UCHWALA MR......................
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia ...oooeeeeennn r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta
Piaseczna i czg$ci wsi Zabieniec, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportows,
Asfaltows, rzekq Jeziorka, granica administracyjna wsi Siedliska, granicy wyznaczong w odleglosci
ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swigtojaﬁskq (DZ. URZ. WOJ.MAZ.
poz. 11725 z dnia 13. 11. 2013 r). - Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2022r. poz.559 ze zm.) oraz art. 20 ust. I, art. 27 iart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 poz. 503 ze zm.), w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 zdnia 28 grudnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno iczesci wsi Zabieniec, zatwierdzonego Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltows,
rzeka Jeziorka, granicy administracyjna wsi Siedliska, granicg wyznaczona w odlegtosci ok. 100 m. od ul.
Lakowej oraz ul. Rybacks iSwigtojaﬁskq (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13. 11. 2013 1),
zmienionej uchwalg nr 1187/LX1/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 23 listopada 2022r.,
W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak WNP-1.4131.152.2022.JF
z dnia 05 lipca 2022 r. oraz znak WNP-1.4131 .255.2022.JF z dnia 19 pazdziernika 2022 r., Rada Miejska

 stwierdza, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

§1.

W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1120/XXXVIII/2013 dnia 25 wrzednia 2013 r. zmienionej
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1207/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 r. wprowadza sie
nastgpujace zmiany:

)w §4 ust. 1 pkt4 po wyrazach "obszary bezpo$redniego zagrozenia powodzig" dodaje sig
wyrazy: "wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego, na ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne, w tym ustawa Prawo wodne, dla:

a) Q1% - zasigg wystepowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia dla zalewu woda raz
na 100 lat,

b) Q10% - zasigg wystepowania obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia dla zalewu wodg raz
na 10 lat";

2) w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. d po wyrazach "UST — tereny ustug " dodaje si¢ wyraz: "publicznych";

3)w § Sust. 1 pkt 14 po wyrazach ..w stosunku do powierzchni dziatki” dodaje sie wyrazy:
» Z Wylaczeniem obszaréow 1UST, 2UST dla ktérych jako minimalng powierzchnie biologicznie
czynng rozumie si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j”;

4) wykresla si¢ § 5 ust. 1 pkt 16, 18, 20, 21, 22, 23 i 24:

3) w § 6 ust. 1 pkt 4 po wyrazach "UST — tereny ustug " dodaje si¢ wyraz: "publicznych";
6) wykresla si¢ § 7 ust. 1 pkt 5,6 i 7;

7) wykresla si¢ § 10 ust. 1 pkt 9;
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8)w §11 ust. 1 pkt2 dodaje si¢ literg d w brzmieniu: "d) minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania
w jednostce terenowej UST:":

9)w §11 ust.1 pkt 9:
a) lit. e otrzymuje brzmienic: ,,¢) 1IKDD, 2KDD (gminne) - ulice IKDD
nazwy ulic: - IKDD — ul. Staropolska, 2KDD — ul. Zacisze,
- klasa drogi: droga dojazdowa,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz ustalenia dodatkowe - szeroko$éw liniach
rozgraniczajacych 1KDD - po 8,0m.; 2KDD - 10,0 m,”,

b) lit. f otrzymuje brzmienic: ,,f) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu o szerokosci nie mniej niz 6,0 metréow.”;

10)w §14 ust. 1 dodaje sic pkt3. ktéry otrzymuje brzmienie: ,,3) dopuszczenie uzytkowania
terenow w sposob dotychezasowy do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
planu miejscowego.”;

11)w §17 zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie: "Ustalenia szczegdlowe dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU, 3MNU:";

12) w §17 ust. 2 pkt 3 lit. a oirzymuje brzmienie: ,.a) zjazdy na teren 2MNU, 3MNU z drogi lokalnej
KDL oraz z drogi dojazdowej 1KDD;™

13) wykresla si¢ § 19 ust. 3 pkt 1 lit. | oraz m;
14) w § 19 ust. 2 pkt | po wyrazie "tereny ustug " dodaje si¢ wyraz: "publicznych":

15) w § 19 ust. 3 pkt 1 lit. g otrzymuje brzmienie: "nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1UST
zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w nie mniejszej odleglosei niz 20 m od krawedzi skarpy
wzdhuz rzeki Jeziorki,".

§2.
Integralnymi czgsciami uchwaty dotyczacej zmiany planu sa:
1) czes¢ tekstowa zmiany planu stanowigca tre$¢ uchwaty:

2) czeéé graficzna, na ktora sklada si¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
nrl;

3) rozstrzygniccie o sposobiz realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 2;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwaly Rady
Miejskiej nr 1120/XXXVIII/2013 zdnia 25 wrzesnia 2013 r., zmienionej uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 1207/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 r. pozostaja bez zmian.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§5.

Uchwatla wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 6.

- Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
- Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie
TG . vinsiss i 2022 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§1.

l. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkafncéw
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna iczgsci wsi Zabieniec zatwierdzonego
‘Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1 120/ XXXVII/2013 zdnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowg, Asfaltows, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska,
granicg wyznaczona w odlegtosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i S'wie;tojaﬁskq (DZ. URZ.
WOJMAZ. poz. 11725zdnia  13.11. 2013 r) dla terenéw urbanistycznych oznaczonych
w obowigzujacym MPZP symbolami 1UST i 2UST:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyijnej, odwodnieniowej, finansowanie oéwietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j
i ochronie $rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi
naruszenia ustaler planu.

3 Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposéb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. prawo
eénergetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
Jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowe]
Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.
1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bgda w catosci lub w czesei z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumieni z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sizci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. | ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001r.. ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego oraz w calosci lub
wczeéci zbudzetu gminy oraz na podstawie porozumief z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych. w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Piasecznie
) L N

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Etap 1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna i czesci wsi
7abieniec zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granicg
administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odlegtosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz
ul. Rybacka i Swigtojanska (DZ. URZ. WOI.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) na podstawie
uchwaty nr 819/XXIX/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2016 r.

Obszar objety granicami zmiany planu stanowi teren istniejacego Stadionu Miejskiego. W zwigzku
z planowanym rozwojem infrastruktury sportowo rekreacyjnej na ww. obszarze przystapiono
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 120/XXXVII/2013 z dnia 25.09.2013r. w zakresie zmiany 7asiggow
terenow urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym MPZP symbolami 1UST i 2UST
tj. powiekszenie zasiggu terenowego ww. obszaréw i zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana
miejscowego planu zagospocarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czgsci wsi Zabieniec zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodaro\vaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe. wymagania
ochrony $rodowiska, w tyni gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej. wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosc/, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnodci sieci szerokopasmowych.
zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji clektronicznej. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymicnionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne.
Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami fadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim
przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-
budowlane dotyczace m.in. budynkéw. drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okre$lajace zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego powinny zawierac
okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony. okreslenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz
okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.
~ Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna iczesci wsi
Zabieniec zostata sporzadzony zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Realizowana zmiana planu nie bedzie miala oddziatywan znaczacych dla srodowiska i zmian ustalen
w zakresie ochrony srodowiska. Ustalenia ogolne, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz ograniczef wynikajacych z potozenia w strefach ochrony i ksztaltowania ladu
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przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej pozostajg bez zmian. Powyzsza
zmiana planu pozostaje bez wplywu na poszczegolne komponenty $rodowiska oraz ucigzliwosci dla
srodowiska i zycia ludzi.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne i lesne Wymagajace zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze lub nielesne na podstawie ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych sa realizowane gtéwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zg6d na zabudowe
terendéw. Stopieri realizacji potrzeb o0séb niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczegdlnosdci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyl ewentualnych obiektow
uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt | wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sy takie cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢

ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe i inne wystepujace w danych obszarze. Przedmiotowa Zmiana
planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone W obowigzujacym studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno. Zgodnie z obowiazujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014 analizowany obszar
objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A) w strefie A-3 we
wschodniej czgsci miasta Piaseczno w terenach ushug turystyki, sportu i rekreacji (UST). Dla terenéw
o funkeji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST) dostosowanie wysokosci zabudowy do sasiednich terenéw
mieszkaniowych za wyjatkiem obiektéw sportowych. Wprowadzenie ustug uwzgledniajacych nowe
dyscypliny sportu i czynnej rekreacji tj. urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX,
skateparki, korty tenisowe, pola golfowe, osrodki jezdzieckie, kregielnie itp. Jako funkcje towarzyszacg
dopuszcza si¢ rozwdj ustug gastronomii a takze rozwéj zabudowy mieszkaniowej dla podmiotow
gospodarczych realizujacych funkcje podstawowa.

Zasiggi poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium terendw nalezy
traktowa¢ orientacyjnie jako wytyczne do zmiany mpzp. Zasiegi te moga by¢ korygowane w trybie
opracowania mpzp.

Zmiana miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego  przygotowywana  zostala
zuwzglednieniem ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Piaseczno.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu obwieszczono o mozliwosci skladania wnioskgw do projektu planu oraz zawiadomiono
instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie po opracowaniu
projektu zmiany planu wraz z prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnief.

Zgodnie z obwieszczeniem znak UiA.6721.49.1.2016.PK z 2022-01-12 projekt zmiany planu byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko, o ktérej mowa
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do projektu zmiany planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko wylozonych do
publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag, w zwiazku z czym uchwata nie zawiera zalagcznika
dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag whiesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu.

Na poszezegélnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie Komisji
Urbanistycznej.
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Wyzej wymienione dz atania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci  procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoleczenstwa w tych pracach.

1) Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno:
przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaseczno i uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowan a przestrzennego gminy Piaseczno.

2) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

zmiana planu zaklada przeznaczenie nowych terenéw pod UST co bedzie mialo wplyw na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy.

W przypadku nieruchoniosci potozonych w obszarze objetych zmiang planu nie zachodzi sytuacja
obnizenia wartosci nieruchorosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposoéb realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gniny, oraz zasady ich finansowania okresla zalgcznik nr 2 do uchwaly.

Realizacja inwestycji zwiazanych z budowg infrastruktury technicznej stanowiacej zadania
wlasne gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa ozamdwieniach publicznych. ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej. ustawg Prawo ochrony $rodowiska i ustawg o finansach publicznych.
Sposoéb realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulegac modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreélonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

Niniejsza uchwata uwzglednia zapisy wynikajace z rozstrzygnigeia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego znak WNP-1.4131.152.2022.JF  z dnia 05 lipca 2022 r. W zwigzku  z powyzszym
rozstrzygnigciem nadzorczym projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 lipea 2022 r. do 10 sierpnia 2022 r. zgodnie z obwieszczeniem znak
UiA.6721.49.1.2016.PK z 2022-07-13.

Uwagi nalezato sklada¢ do Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno, ktory jest organem wiasciwym do ich

rozpatrzenia, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktérej dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 sierpnia 2022 r. Do projektu
zmiany planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag, w zwiazku z
czym uchwala nie zawiera zalgcznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
W uzasadnieniu niniejszej uchwaly nalezy podkresli¢, ze zmiana uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 819/XX1X/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. jest konieczna ze wzgledu na zaistniafe
okolicznoéei i uwarunkowania. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla
ww. terenu  moze by¢ sporzadzony i przedkladany do uchwalenia jedynie w sytuacji okreslenia
i sprecyzowania zmian. jakie s3 konieczne. Jest to wymogiem wynikajgcym wprost
z Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Mazowieckiego znak WNP-1.4131.152.2022.JF
z dnia 05 lipca 2022 r oraz znak WNP-1.4131.255.2022.JF z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze brak zawgzenia, w uchwale intencyjnej, przedmiotu regulacji
zmian, np. w odniesieniu do wybranego zagadnienia, czy parametru oznaczalby, iz ocena prawna
podjetej uchwaly musi by¢ dokonywana w kontekécie facznych ustalen zawartych w uchwale
zmienianej i zmieniajace, ktore tacznie winny spetnia¢ obecne wymogi przepisow okreslone w
aktualnym brzmieniu art. 15 ustawy o p.z.p. Ponadto wskazano, ze zawezenie przedmiotu zakresu
dokonywanych zmian w uchwale przystapieniowej moze nastapi¢ na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego. Jezeli zatem nie zostataby dokonana zmiana uchwaly
przystapieniowej ograniczajaca zakres dokonywanych zmian to obowigzkiem organu nadzoru
bylaby weryfikacja wspcInych ustalen zawartych w uchwale pierwotnej oraz ja zmieniajacej, do
wszystkich obowiazkowych ustalefi o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o p.z.p., w tym takze
w zakresie wzajemne;j ich korelacji.
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mgr inz., inz. arch. Piotr Kalbarczyk

Dnia 23 listopada 2022 r. zostala podjeta uchwata znak 1187/LX1/2022 Rady Miejskiej

w Piasecznie o etapowaniu procedury planistycznej. W stosunku do granic okreslonych w uchwale

Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 7 dnia 28 grudnia 2016 r. dotyczacej przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna iczesci wsi 7

Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z

dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportows,
Asfaltows, rzekg Jeziorka, granicg administracyjna wsi Siedliska, granica wyznaczona w odleglosci

ok. 100m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybackg iSwiqtojaﬁskq (DZ. URZ. WOJMAZ.
poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r)., dopuszcza sie uchwalenie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego w trzech etapach zgodnie 1z zalacznikiem graficznym
do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym przediozono do uchwalenia Etap 1 zmiany planu miejscowego.

. Burmistrza

mgr inz. arch, A
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