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UCHWALA Nr 253/XIV/99
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE -

z dnia 29 wrzesnia 1999r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jesowka

Na podstawie art. 26 ustawy z dnja 7 lipca
1994r. o =zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139), arl. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzgdzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.
74 z pO6Zniejszymi zmianami), w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 258/X1X/96 z dnia 14 lutego 1986r., Rada
Miejska w Piasecznie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. Zgadnie z uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 258/XiX/96 z dnia 14 lutego
1996r. 0 przystapieniu da sporzadzania Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego czeSci wsi Jasdwka, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, stanowigoym
zatgoznik nr 1 do tej uchwaly, zmienia sie
przeznaczenie terenu i ustala sie sposob za-
gospodarowania terenu.

§ 2.1. Teren planu znajduje sie na obszarze
objetym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
rozwoju miasta i gminy Piaseczno”, zatwier-
‘dzonym Uchwatg Nr 236/XVII/95 Rady Miej-
skiéj w Piasecznie z dnia 28 grudnia 1995r.

2. Teren planu obejmuje czesC solectwa
Jesdwka w gminie Piaseczno zgodnie z grani-
cami oznaczonymi na rysunku planu.

§ 3. Plan okreSlony jest jako perspekty-
wiczny bez sprecyzowania terminu jego obo-
wiazywania.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu s3;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wraz z towarzyszgcymi ustugami,

oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) tereny mieszkaniowo-usfugowe, oznaczone
na rysunku planu symbolem MNU,

3) tereny komunikacji ulicznej, oznaczone na
rystinku planu symbolem KU,

4) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu

symbolem R.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w

uzasadnionych przypadkach okresla sig¢ prze-
znaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Rysunek planu okreéla najbardzigj racjo-

- nalne zagospodarowanie poszczegdlnych ob-

szarbw funkcionalnych (wprowadzenie ulic
dojazdowych, terendw zietonych wzdiuz cieku
wodnego, postulowane rejony koncentracji
ustug itp.). Zmiana sposobu zagospodarowa-
nia wewnatrz poszczegdlnych kwartatow (ob-
szaréw funkcjonalnych) wymaga ustalenia
nowego rozwigzania calego konkretnego ob-
szaru funkejonainego.

§5.1. Iniegralna czescig planu jest rysunek
planu w skali 1:5000, stanowigcy zalgcznik
nr1 do ninigjszej uchwaty. :

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w ninigjszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu.

1) Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg cbowiazujgcymi ustaleniami
planu:

a) granica planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu,

c) granica Chojnowskiego Parku Krajobra-
. zowego, pokrywajaca sie ze wschadnig
granicg planu,

d) granica 100m strefy od Ch.P.K. z ogra-
niczeniami zagospodarowania

e) granice stanowisk archeologicznych,
f) przeznaczenie terenéw w podziale na:

- mieszkalniciwo jednorodzinne z towa-
rzyszacymi ustugami [MN],

- mi'eszkalnictwo jednorodzinne i ustu-
gi [MNU},

- tereny rolne [R],
- tereny komunikacji [KUZ; KUL],
g) Klasyfikacja funkcjonalna ulic,

h) tereny rezerwowane dla liniowych i ku-
baturowych urzadzent obstugi inzynieryj-
nej (napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne, stacje transformatorowe).
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2) Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter postulatywny:

a) rejony lokalizacji ustug oznaczone gra-
ficznie,

by wydzielone ciedszymi liniami tereny
zieleni i ciagow pieszych z towarzyszacg
zielenia {ZP],

¢) przebiegi ulic dojazdowych | dojazddw
oznaczonych KUD i KD na rysunku pla-
nu. :

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia terendw w decyzjach administracyjnych dla
poszczegblnych dziatek i obszardw funkcjo-
nalnych nalezy okreslac wedlug zasad ustalo-
nych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w
poszezegbinych paragrafach uchwaly w roz-
dziale 3 (ustalenia szczegélowe) z uwzgled-
nieniem ustalefi dotyczacych: struktury funk-
cjonalno-przestrzennej, ukiadu drogowo-ulicz-
nego, zasad obstugi inzynieryjnej, ograniczen
zagospodarowania oraz ochrony débr kultury i
ochrony i-ksztattowania Srodowiska przyrodni-
czego, o ktéryeh mowa w rozdziale 2 {usta-
tenia ogoine).

§ 7. llekroé w dalszych przepisach niniej-
szej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresel przepisu nie wynika inaczej,

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigj-
szg Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie
dotyczgca zagospodarowania czesci wsi
Jesowka, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej,

3. przepisach szczegbinych | odrebnych -
nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem, wynikajg-
ce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1.5000,
stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nailezy
przez to rozumied takie przeznaczenie, kté-
re powinno przewazaé na danym obszarze,
wyznaczonym linfami rozgraniczajgcymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym. - nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego lub podstawowego i dopusz-
czalnego, wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi,

8. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé powierzchnig terenu na
gruncie rodzimym niezabudowang i nie po-
kryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazddw i dojéé pieszych, wykorzystang
lub potencjalnie mozliwg do wykorzystania
na zagospodarewanie zielenia,

9. ustugach » nalezy przez to rozumieé obiek-
ty budowlane, pomieszczenia w budynkach
0 innym przeznaczeniu podstawowym niz
ustugowe i urzadzenia stuzgce do dzialal-
nosci, kidrej celerh jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezpo-
Srednio metodami przemystowymi débr
materialnych. Ustugi dzieli sie na:

1) nieucigzliwe t}. spelniajace wymogi sani-
tarne wiasciwe dla podstawowego prze-
znaczenia obiekiu budowlanego lub
wskazanego w planie obiektu przylegle-
ge i nie zaliczane do inwestycji moga-
cych pogorszyé stan srodowiska,

2) ucigziiwe tj. nie spetniajgce w/w wymo-
géw lub mogace pogorszyc-stan srodo-
wiska.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

I. Zasady ochrony
‘i ksztaltowania érodowiska

§ 8.1, Ustala sig obowi'atzek ochrony istnie-

jacych zadrzewieri jako pedigcych funkcje
przyrodnicze i ochronne, oczyszezajgce powie-
trze i pochianiajgce hatas.

2. Ustala sig obowigzek zachowania i utrzy-
mania istniejgcego uktadu hydrograficznego.

§ 9. W zasiegu ,Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu” na terenie wsl Je-
sowka (Rozporzadzenie Wojewody Warszaw-
skiego, Dziennik Urzedowy Wojewodziwa
Warszawskiego Nr 43, 1997r.) obejmujacego
obszar planu, ustala sie:

1. zakaz zmiany przeznaczenia gruntow le-
3nych na cele niele$ne,

2. zakaz przeznaczenia zadrzewionych | za-
krzewlonych gruntéw rolnych na cele nie-
rolnicze i nielesne,

3. zakaz wprowadzania
$ciekdw do gruntu,

nieoczyszczonych
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4. lokalizacje budownictwa mieszkaniowego
wylacznie w formie budynkow jednorodzin-
nych i bliZzniaczych oraz zabudowy zagro-
dowaj,

5. dopuszcza sig¢ syiuowanie pojedynczych
obiektéw kubaturowych oraz w obszarach
wyznaczonych planem zabudowe - niska,
wolnostojacy o niskigj intensywnosci,

6. obowigzek utrzymania minimum -70% po-
wierzchni biologicznie czynnej (nieutwar-
dzonej i niezabudowanej),

7. zakaz lokalizowania emitoréw zanieczysz-

czenia powietrza,

8. zakaz lokalizacji barier mechanicznych i
termicznych, ograniczajgcych warunki prze-
plywu powietrza.

§ 10. W strefie mieszkaniowej:

1. nie dopuszcza sig lokalizacji obiekidw usiug
produkeyjnych, baz, magazyndw oraz in-
nych obiekidow mogacych powodowad state
lub okresowe ucigzliwosci dla podstawo-
wych funkgji terenu.

§1.W étrefie mieszkaniowo-ustugowej:

1. nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow
szczegblnie szkodliwych dia Srodowiska (w
rozumieniu Rozporz. MOSIZN w sprawie
inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi z 13.05.1995r.),

2. ewentualna ucigzliwosé obiektéw nie moze
wykraczac poza teren lokalizac]i obiekty, a
tym samym wywolywaé koniecznosci usta-
nawiania strefy ochronnej,

3. podejmowanie dziatalnoSci gospodarczej
wigzacej sie z wprowadzeniem substangji
zanieczyszczajacych $Srodowisko mozliwe
jest wylacznie po uzyskaniu decyzji o do-
puszczalne] emisfi (na podstawie Rozp.
MOSZNIL z dnia 16 lutego 1990r.),

4. na terenach oznaczonych symbolem MNU
obiekty ustug produkeyjnych oraz hurtownie
traktowane beds jako mogace pogorszyc
stan $rodowiska. Ocena oddziatywania tych
obiekiéw na Srodowisko zawieraé powinna
w szczegolnosci okreslenie potencjalnych
zagrozen dia otoczenia takich, jak hatas,
zwiekszenie natezenia ruchu samochodo-
wego, Czy inne zagroZenia mogace powo-
dowat state lub okresowe ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowse].

§12.1. W celu zabezpieczenia wéd po-
wierzchniowych i wglebnych przed zanie-
czyszczeniami osiedle musi by¢ wyposazone

- w pelna kanalizacje.

2. Wody .opadowe z terendw utwardzonych
ustug powinny by¢ zbierane przez kanalizacje
deszczowa. -

3. W strefie ucigzliwosai linii elektroenerge-
tycznych nie dopuszcza sie zabudowy kubatu-
rowej.

ll. Ochrona débr kultury

§ 13.1. W odniesieniu do stanowisk arche-
ologicznych objetych ochrong konserwatorskg
¢ numerach ewidencyjnych: 61-66/27, 61-
66/46 i 61-66/52 (oznaczonych na rysunku
planu), zlokalizowanych na obszarach 1MNU |
5MN, plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania przez Urzad Gminy
z Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw
{na etapie ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu) - wszelkich in-
westycji (kubaturowych, liniowych - 1. dro-
gowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu);

2) realizagje dziatan inwestycyjnych uzaleznia
sie od wykonania - na koszt inwestora - ar-
cheologicznych badan ratowniczych:

a) wyprzedzajacych zamierzong inwesty-
cjg; :

b) obejmujacych inwestorski nadzér ar-
cheologiczny przy wszystkich robotach
Ziemnych {(w tym réwniez niwelacyjnych)
zwigzanych z inwestycja;

3) w zamierzonych dziataniach inwestycyjnych |

nalezy uwzglednié sezonowy charakier
prac archeologicznych, ktére mogg byc
prowadzone wyfacznie w okresie od maja
do wrzesnia;

4) w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow nalezy powolywacd sig
na nr ewidencyjny stanowiska oznaczony
na rysunku planu.

Ill. Uktad drogowo-uliczny '

§ 14.1. W odniesieniu do drogi wojewodz-
kiej oznaczonej symbolem KUZ na rysunku
planu, ustala ste:

1) wschodnig linie rozgraniczajgcg w odlegto-
Sci 7,0m od obecnej krawedzi jezdni,

2) trzy skrzyzowania ulicy KUZ z ulicami lo-
kalnymi [KUL], obstugujgcymi program
przewidziany do realizacji ha obszarze pla-
nu, zgodnie z rysunkiem planu,

3) zakaz wjazdow na dziatki przylegajgce do
ulicy KUZ bezposrednio z tej ulicy, ewen-
tuaine niezbedne wjazdy wymagaja
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uzgodnienia z Wydziatem Komunikacji
Urzedu Wojewodzkiego,

4} mozliwos¢ prowadzenia ulicg KUZ komuni-
kacji publicznej (aufobusowej), dla kidrej
przystosowane sg parametry jej linii roz-
graniczajgcych.

2. Uktad drogowo-uliczny zespolu miesz-
kaniowego stanowig ulice lokalne i dojazdowe
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na ry-
sunku planu. Dopuszcza sig uzupehienie ich
ciggami pieszo-jezdnymi (siegaczami), ktérych
przebieg moze byt na etapie realizacji planu
dostosowany do pofrzeb.

3. Plan ustala nastepujgce minimalne sze-
rokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych:

- dla ulic lokalnych KUL - 12-15,0m,
- dla ulic dojazdowych KUD - 10,0m,

- dla ciggow. pieszo-jezdnych - 8,0-9,0mmi; jezeli
ciagi te stuzg dla dojazdu do wiecej niz jed-
nej dziaki cbowigzuje na ich zakonczeniu
wydzielenie piacyku do zawracania o mini-
malnych wymiarach 12,0 x 12,0m.

4. Przed przystapieniem do wydawania de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania dla poszozegdinych terendw w cbrebie
obszaru planu, nalezy wyprzedzajgco opraco-
wad zatozenia projektowe dla ulic lokalnych i
wrysowac je na mape zasadniczg.

V. Zasady obsfugi inzynieryjnej obszaru

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie Jesoéwki w wode z
istniejagcego wodociggu lokalnego ,Zalesie
Géme".

2. Ustala si¢ zasade wprowadzenia indywidu-
alnego pomiaru i oplaty za zuzytg wode w
oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem).

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekdw i
wéd opadowych:

1. Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala

sig projektowany uktad kanalizacji sanitar-
nej zakonczony oczyszczalnig ,\Wélka Ko-
zodawska”. Transport Sciekéw ze zlewni
Jesowki odbywaé sie bedzie w ukifadzie
grawitacyjnym.

2. Ustala sie zakaz odprowadzania do rowéw
. melioracyjnych oraz wprost do gruntu scie-
kéw powstajacych w obszarze planu.

3. Ustala sig¢ zasade budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony
istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych,

. Ustala sig zasade powierzchniowegoe od-

wodnienia powierzchni utwardzonych.
§ 17. W zakresie ucieplownienia;

. Ustala ucieptownienie Jesoéwki w oparciu o

Zrodta lokaine bez wprowadzania systemu
zdalczynnego. Rozwigzania lokalng stosuia
sie do pojedynczych obiekiéw, grupy bu-
dynkow, osiedla.

. Nie dyskryminuje sig zadnego z noénikow

energetycznych w obszarze planu pozo-
stawiajac decyzje wyboru uzytkownikom
podsystemu. Warunki techniczne zasilania
wsi pozwalajg do celéw grzewczych stoso-
wac bez ograniczen iloSciowych zardwno
paliwo gazowe, plynne {(olej lekki) jak i
enefgie elektryczna.

§ 18. W zakresie gazyfikacji przewodowej:

. Ustala sie zasade gazyfikacji Jesdwki ga-

zem Sredniopreznym.

. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania

na gaz przewodowy dla odbiorcéw komu-
nainych zaréwno na cele bytowo-gospo-
darcze jak i cele grzewcze.

§ 19. W zakresie elekiroenergetyki:

. Plan respekiuje dotychczasowe decyzje i

ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrodia i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

. Ustala sig podniesienie standardu ohstugi

iudnosci wyrazajgce sie zwiekszeniem nie-
zawodnosci zasliania przez moderizacje |
rozbudowe urzgdzen SN i NN.

. Lokalizacje szczegolowe nowych obiektow

kubaturowych elektroenergetyki, tj. stacji
trafo 15/0,4 kV odnosi sie do planéw reali-
zacyjnych.

§ 20. W zakresie telekomunikagii:

. Plan.respekiuje dotychczasowe decyzje i

ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sys-
temu telekomunikacyjnego w gminie Pla-
seczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ule-
gaja zmianie.

. Ustala sig pelne pokrycie zapotrzebowania

na tgcza telefoniczne wg przyjetych przez
Telekomunikacje Polskg standardow.

§ 21. W zakresie usuwania odpadoéw:

. Ustala sig zorganizowany i o powszechngj

dostepnosci w obszarze planu system zbie-
rania i ewakuacji odpadéw o charakterze
komunalnym.
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2. Przyjmuje sie jako minimalny standard

obstugi

czestotliwosé wywozu odpadow

stalych na 1/tydzien.

Rozdziat 3

Ustalenia dia ebszaréw funkcjonalnych

§ 22.1. Dia obszaréw funkcjonalnych ozna-
czonych MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3

4

mieszkalnictwo jednorodzinne z zabhu-
dowa wolnostojacg na dziatkkach jako
przeznaczenie podstawowe,

mieszkalnictwo jednorodzinne z zabu-
dowy blizniaczg jako przeznaczenie do-
puszczone, pod warunkiem, ze bedzie
stanowi¢ mniej niz 50% zagospodaro-
wania obszaru planu,

nieucigziiwe ushigi towarzyszace zabu-

.dowie mieszkanjowej jako przeznacze-

nie dopuszczone,

warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wigkszy niz ich 20% udziat w wykorzy-
staniu terenu..

2. Spostb zagospodarowania:

1)

2)

Minimalna wielkosé dziatek nowoprojek-
towanych:

a) z zabudowa mieszkaniowg, wolnosto-
jacq - 1000m’ z tolerancjg 5% w uza-
sadnionych przypadkach, z warun-
kiem zachowania 70% powierzchni
biclogicznie czynnej na kazdej dziat-
ce,

b) z zabudowa mieszkaniowa blizniaczg
- 1000m? z tolerancjg 5% w uzasad-
nionych przypadkach z warunkiem
zachowania 70% powierzchni biolo-

gicznie czynnej na kazdej dziatce,

minimaina wielkosC dzialek o zaist-
niatych podziatach: 600m?’.

Linie zabudowy: nieprzekraczalne 5m
od linii rozgraniczajacych wszystkich
ulic lokalnych i dojazdowych.

WysokoS5¢ zabudowy:

0

a) maksymalna 2 kondygnacje i trzecia

w wysokim dachu,

b) maksymalna wysckosé kalenicy 11m
nad poziom terenu,

¢) plan dopuszcza sporadycznie lokalne
akcenty architektoniczne wyzsze
niz 11m.

4)

3)

6)

Obstuga komunikacyjna:

a) wylacznie od ulic lokalnych [KUL] i
dojazdowych [KUD],

by w przypadku koniecznoscl wydziele-
nia dodatkowych dojazddéw (siega-
czy, ciggow pieszo-jezdnych} do ob-
slugi koemunikacyjnej zabudowy, po-
Za wyznaczonym w planie ukfadem
komunikacyjnym - postulat prowa-
dzenia tych dojazdéw od ulic dojaz-
" dowych [JKUD] - zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu, a nie od ulic
lokalnych [KUL],

¢} wydanis decyzji 0 warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania poprzedzié
opracowaniem zatozen projektowych
dla ulic lokalnych, zgodnie z § 14
ust. 4 niniejszej uchwaty.

Zielefi - obowigzek zachowania istnieja-

cych zadrzewien, obowigzek zachowa-
nia i utrzymania istnigjgcego uktadu hy-
drograficznego.

Ochrona débr kultury - cbowigzujg usta-
lenia wymienione w § 13.

§ 23.1. Dla obszaréw funkcjonalnych ozna-
czonych MNU plan ustaia:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

4)

mieszkalnictwo
ucigzliwe ustugi
podstawowe,

jednorodzinne | nie-
jako przeznaczenis

postulowane rejony koncentracfi usiug,
wbudowanych w obiekty mieszkalne lub
wolnostojgeych na dziatkach obok zabu-
dowy mieszkaniowej, oznaczono symbo-
lem graficznym na rysunku planu,

procentowy udziat wykerzystania tere-
now na ustugi zalezy od inwestoréw pod
warunkiem zachowania 70% powie-
rzchni biologicznie czynnej na kazdej
dzialce mieszkaniown-ustugowe;j,

wprowadzenie ustug musi speiniac zasa-
dy ochrony Srodowiska, zgodnie z usta-
teniami § 11 § 12 niniejszef uchwaty.

2. Sposab zagospodarowania;

1)

Minimalna wielkosé dziatek:

a) z zabudowag mieszkaniows wolnosto-
jaca - 1000m?,

b) z zabudowg mieszkaniowsg blizniaczg
- 1000m?,
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2)

.4)

¢) z zabudows ustugows - 1000m’ z
warunkiem zachowania 70% po-
wierzchni biolegicznie czynne] na
kazdej dzialce,

d) z zabudowa uslugowag - 1000m’ z
warunkiem zachowania 70% po-
wierzchni bilogicznie czynnej na kaz-
dej dziatce.

Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)-bm od linii rozgraniczajgcych wszy-
- stkich ulic lokalnych i dojazdowych,

b) 20m od krawedzi jezdni ulicy KUZ
(drogi wojewddzkiej).

WysokoSé zabudowy:

a) maksimuin 2 kondygnacje + trzecia
w wysokim dachu,

b} maksymalna wysokosé kalenicy 11m
nad poziom terenu,

¢) plan dopuszcza sporadycznie lokalne
akcenty architektoniczne wyzsze niz
11m.

Obstuga komunikacyjna:

a) wytgcznie od ulic lokalnych [KUL] i
dojazdowych [KUD],

b) zakaz wjazdow z drogi wojewodzkiej
[KUZ] na tereny dziatek przylegtych
do tej drogi,

¢} w przypadku koniecznoéci wydziele-
nia dodatkowych dojazddéw (siega-
czy, ciagow pieszo-jezdnych) do ob-
stugi komunikacyinej zabudowy, po-
Za wyznaczonym w planie uktadem
komunikacyjnym - postulat prowa-
dzenia tych dojazdéw od ulic dojaz-
dowych [KUD] - zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu, a nie od ulic
lokalnych [KUL],

d) wydanie decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania poprzedzié
opracowaniem zatozen projektowych
dla ulic lokalnych, zgodnie z § 14
ust. 4 niniejszej uchwaty.

Poz. 65

i

5) Ziele - obowigzek zachowania istniejg-
cych zadrzewiefi, obowigzek zachowa-
nia i utrzymania istniejgcego ukiadu hy-
drograficznego.

6) Ochrona dobr kultury - obowigzujg usta-
ienia wymienione w § 13,

§ 24.1. Dla obszarow funkcjonalnych ozna-
czonych R, a obejmujacych strefe uciazliwosci

~od linii elektroenergetycznych wzdluz granicy

tasu plan ustaia: -
1. Przeznaczenie terenu. uzytki rolne bez
prawa zabudowy. ‘

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 25.1, Biorgc pod uwage dotychczasowe
zainwestowanie stwierdza sig, ze w wyniku
uchwalenia tego pianu, wzroénie wartosé tere-
now.

2, Warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie:

1) dla terendw mieszkaniowych MN - w wyso-
kosci 20%,

2) dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych MNU
- w wysokosci 20%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sig Za-
rzgdowi Gminy.

§ 27. Uchwaita wymaga ogloszenia w Dzie-
nniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec-
kiego i1 na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
w Piasecznie.

§ 28. Do spraw z zakresu zagospodarowa-
nia przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w Zycie planu, a nie zakoficzonych
decyzja ostateczng, stosuje sie ustalenia pla-
nu.

§ 29. Uchwata wchodzi w 2zycie po uplywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewbdztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plasecznie:

W. Pawefek

Bt b
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