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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 1
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Piaseczno centrum
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Powierzchnia 525 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 26 %
tereny uszczelnione 33%
wody powierzchniowe 1%
System odwodnienia przewaza KD; KO, rowy
Gtéwny ciek Doptyw z Lesznowoli (Peretka)
Obejmuje sotectwa Piaseczno, Chylice
Gtéwne odbiorniki wod Doptyw z Lesznowoli (Peretka)
Zbiorniki wod brak
Oddziatywanie JO na inne Piaseczno pdtnoc, Jeziorka dolna pdtnoc
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg budowa zwarta, przewaza typ zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
BDOT niewielkie obszary terendw zielonych i rolnych. W czesci

potnocnej place uszczelnione i budynki ustugowe, tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw; przez JO1
przebiega DK79, a wzdtuz jej granicy kolej

Rodzaje zagospodarowania wg | przewiduje sie niewielki dalszy wzrost uszczelnienia

MPZP

Potencjat do dalszej zabudowy | niski, teren jest juz gesto zabudowany

Cechy charakterystyczne wysoki stopien uszczelnienia, niski udziat terenéw zielonych
Inne informacje Duza liczba zgtoszen w aplikacji dot. podtopien
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Uktad powigzan przyrodniczych opiera sie w tej jednostce o horyzontalng o$ wschéd-zachdd,
dolinke rzeki Peretki. Koryto rzeczne zabudowane jest w dwdch fragmentach. Odcinki skanalizowane
sg elementem krytycznym z uwagi na ich ograniczong przepustowos¢. Zwiekszony sptyw
powierzchniowy moze powodowaé, ze istniejaca infrastruktura nie jest w stanie przyjagé wod
opadowych. Niemniej jednak korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki zostat zabezpieczony zapisami planu
miejscowego (tereny zieleni publicznej — ZP), jego szeroko$¢ witgczajgc obudowe biologiczng rzeki
wynosi min. 20 m i rozszerza sie w kierunku ujécia do Jeziorki. Elementami korytarza s3 tez
niezagospodarowane nieruchomosci, bedace nieuzytkami zielonymi. Tworzg one nieregularne,
zielone kliny. Istotnym elementem tego korytarza jest Park Miejski im. Ksigzat Mazowieckich wraz
ze stawem w jego czesci potudniowej a takze nieuzytki zielone ze stawem w okolicy ul. Wojska
Polskiego. Wspomniane stawy mogg stuzy¢ jako zbiorniki buforowe w przypadku wysokiego stanu
wody na rzece.

Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w Piasecznie tj. strefie zabudowy
Srodmiejskiej, dla terenéw o funkcji zabudowy mieszkaniowej wynosi przewaznie 15%, w terenach
zabudowy jednorodzinnej min. 50%. Srednio udziat powierzchni biologicznie czynnej w tej jednostce
wynosi 26% a udziat terendw nieprzepuszczalnych 33%. Pokrycie planistyczne jednostki wynosi 100
%. Struktura przestrzenno-funkcjonalna cechujaca sie czytelnoscig w rejonie historycznego centrum
oraz osiedli wielkomiejskich. W pétnocnej i pdétnocno-wschodniej czesci jednostki dominujg zwarte
kompleksy ustugowe i przemystowe. Siatka ulic nieregularna determinujgca duze kwartaty
zabudowy, w szczegdlnosci w czesci zachodniej obszaru — z charakterystyczng zabudowg na tzw.
dziatkach fanowych, w formie monofunkcjonalnych klindw zabudowy. Kolejng cechg struktury
przestrzennej jest jej perforacja, ktéra wynika réowniez z kolizyjnosci réznych funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje fragment jednostki — doline rzeki
Jeziorki.
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Zdjecie 1. Row melioracyjny przy ul. Armii Zdjecie 2. Peretka okolice ul. Orzeszkowej
Krajowej
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Nr projektu: R_0215

Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 2
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Piaseczno pétnoc

Powierzchnia
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna
tereny uszczelnione
wody powierzchniowe
System odwodnienia

Gtéwny ciek

Obejmuje sotectwa

Gtéwne odbiorniki wod
Zbiorniki wod

Oddziatywanie JO na inne
jednostki

46 %

23 %

1%

przewaza KD; KO, rowy

brak

Piaseczno, Jézefostaw, Juliandw, Chyliczki, Chylice
Doptyw z Lesznowoli (Peretka)

brak

Jeziorka dolna pétnoc

Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

Rodzaje zagospodarowania wg
BDOT

Rodzaje zagospodarowania wg
MPZP
Potencjat do dalszej zabudowy

Cechy charakterystyczne

Inne informacje

@ retencja

uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski
Natura 2000 Nie

przewaza zabudowa jednorodzinna, niewiele terendéw zielonych,
rolnych i placéw uszczelnionych z zabudowag; przez JO2
przebiegajg tory kolejowe i DW721

przewiduje sie niewielki dalszy wzrost uszczelnienia

wysoki, w  szczegdlnosci  wzrost udziatu  powierzchni
nieprzepuszczalnych

Obszar o wysokim udziale terendéw zielonych — prawie 50%. Ok.
1/4 powierzchni zajmuja tereny uszczelnione
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Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Pod wzgledem petnionych funkcji, jednostka Piaseczno pdétnoc posiada dwa wydzielenia,
ktérych granice stanowi ul. Julianowska. Zachodnia cze$s¢ z dominacjg terenéw ustugowych i
przemystowo-sktadowych i terenami mieszkaniowymi w pdétnocnym fragmencie oraz czesé
wschodnia o przeznaczeniu mieszkaniowym, rezydencjonalnym. Powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 46%, natomiast tereny nieprzepuszczalne 23%.

Struktura krajobrazowa jednostki opiera sie o lewobrzezny doptyw Jeziorki, ktéry stanowi
zielony klin terendw zieleni publicznej (ZP), biegngcy w kierunku poétnocno-zachodnim. Ujscie cieku
przebiega przez tereny zainwestowane, w gérnym biegu ptynie przez nieuzytki zielone oraz obszar
Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych Julianowska, tworzgc zwarty zespoét zielony. Jednak obszar ten
wskazany w planie jako tereny przemystowo-ustugowe (PU). Przy odpowiednim ksztattowaniu
struktury przestrzenno-funkcjonalnym, ciek ten wraz z otoczeniem biologicznym moze petnic
korytarz ekologiczny. Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Rady Miejskiej nr 613/L1/1998 z dn. 29 kwietnia
1998 r. — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno ustalono wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynny na poziomie 60%, gwarantujgc zdolnos$¢ terendw
zurbanizowanych do absorpcji wéd opadowych, ograniczajgc przemiany w bilansie wodnym
(organicznie udziatu sptywu kosztem parowania i infiltracji).

Wschodnia czes$¢ obszaru nie jest objeta aktami planistycznymi, obszar ten wtaczony jest do
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Zdjecie 4. Dop’fwaezibrki pod ul. Z.
Przesmyckiego
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Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 3
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Piaseczno zachéd

Powierzchnia
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 23 %

tereny uszczelnione 13%

wody powierzchniowe 1%
System odwodnienia dominujg rowy; KD, KO
Gtéwny ciek brak
Obejmuje sotectwa Piaseczno, Kamionka
Gtéwne odbiorniki wod Jeziorka
Zbiorniki wod brak

Oddziatywanie JO na inne Piaseczno potudnie, Jeziorka srodkowa potudnie
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg = przewaza typ zabudowy jednorodzinnej, niewielkie obszary
BDOT terenéw zielonych, DW722

Rodzaje zagospodarowania wg = w tej JO planowany jest minimalny wzrost uszczelnienia

MPZP

Potencjat do dalszej zabudowy | niski, teren jest juz gesto zabudowany

Cechy charakterystyczne wysoki stopied zurbanizowania, niewielki udziat terendéw
zielonych, powierzchnia biologicznie czynna wynika z rodzaju
dominujgcej zabudowy

Inne informacje
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Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jest to obszar ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, willowej z wysokim
udziatem terendéw biologicznie czynnych (wysoki udziat zadrzewien i zakrzewien). W pétnocnej czesci
zaznacza sie dobrze wyksztatcona struktura przestrzenna dzielnicy rezydencjonalnej — miasta ogrodu.
Gtéwna osig zatozenia jest cigg ul. Putawskiego, al. 3 Maja i al. Kasztandw. W czesci wschodniej
obszaru korytarz ekologiczny stanowig tereny zielone bedace w otoczeniu cieku wodnego, biegngcego
do Jeziorki. Udziat powierzchni nieprzepuszczalnych 13%, z uwagi na w petni rozwinietg strukture
przestrzenng nie nalezy spodziewac sie jej wzrostu. Obszar ten cechuje petne pokrycie planistyczne.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Rady Miejskiej nr 613/L1/1998 z dn. 29 kwietnia 1998 r. — miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno udziat powierzchni biologicznie czynnej, z
uwagi na potozenie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu czesci pétnocnej jednostki,
wynosi min. 70%. Dla pozostatych terendw udziat ten waha sie od min. 15-30% (fragment Kamionki).
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Zdjecie 5. Rodw ptynacy wzdtuz Alei Kasztanéw
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Zdjeié 7. Wylot do rz. Jeziorki )
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Nr projektu: R_0215

Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 4
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Piaseczno potudnie

Powierzchnia

Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna
tereny uszczelnione
wody powierzchniowe

System odwodnienia

Gtéwny ciek

Obejmuje sotectwa

Gtéwne odbiorniki wod

Zbiorniki wod

Oddziatywanie JO na inne

jednostki

A

e Z

129 ha

24 %

32%

2%

przewaza KD; KO

Jeziorka

Piaseczno

Jeziorka

brak

Piaseczno centrum, Jeziorka dolna potudnie

Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

Rodzaje zagospodarowania wg
BDOT

Rodzaje zagospodarowania wg
MPZP

Potencjat do dalszej zabudowy
Cechy charakterystyczne

Inne informacje

@ retencja

uzytki ekologiczne Nie

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie

rezerwaty przyrody Nie

obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK

Natura 2000 Nie

przewaza zabudowa jednorodzinna, niewiele terenéw zielonych,
rolnych i placéw uszczelnionych z budynkami; przez JO4
przebiega DK79

przewiduje sie niewielki dalszy wzrost uszczelnienia

niski, teren jest juz gesto zabudowany

dominuje zabudowa jednorodzinna, co ma wplyw na stopien
uszczelnienia i udziat PBC, tereny uszczelnione zajmujg sporg czesc
powierzchni
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Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Obszar obejmujacy lewobrzeing cze$é doliny Jeziorki, potudniowy fragment srédmiescia
Piaseczna. Charakteryzuje go wypetnienie struktury przestrzenno-funkcjonalnej, wysoki udziat
terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug publicznych i komercyjnych. Udziat powierzchni
nieprzepuszczalnej wynosi 32%, powierzchnia biologicznie czynna ksztattuje sie na poziomie 24%.
Otoczenie biologiczne Jeziorki stanowi pas terendw zieleni publicznej (ZP, ZP/U) a dalej terendw
rekreacyjnych, ustug sportu (UST). Enklawe terenéw mieszkaniowych w potudniowo-zachodniej czesci
jednostki stanowi zabudowa mieszkaniowa na terenach zadrzewionych i lesnych (MN/Lz, MN/LZ),
gwarantujgc wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej i ekstensywny charakter zabudowy.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowski Park Krajobrazowy obejmuje
doline rzeki Jeziorki.

Zdjecie 8. Wylot do rz. Jeziorki — odwodnienie potudniowej czesci JO
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Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 5
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Czarna
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Powierzchnia 1408 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 73 %
tereny uszczelnione 2%
wody powierzchniowe 5%
System odwodnienia dominujg rowy; KD, KO
Gtéwny ciek Czarna
Obejmuje sotectwa Zalesie Gorne, Jeséwka, Zabiniec, Chojnéw
Gtowne odbiorniki wod Czarna, Stawy w Zabiercu
Zbiorniki wéd Stawy w Zabiericu

Oddziatywanie JO na inne Piaseczno potudnie, Jeziorka srodkowa potudnie, Jeziorka dolna
jednostki potudnie
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Tak, Uroczysko
Stephana
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Tak, Stawy w Zabiericu
(PLH140039)
Rodzaje zagospodarowania wg = przewazajg tereny zielone i zwarta zabudowa jednorodzinna w
BDOT Zalesiu Gérnym, JO przecina droga woj. DW722
Rodzaje zagospodarowania wg na obszarze wskazanym w MPZP planuje sie niewielki dalszy
MPZP wzrost uszczelnienia. Dla 2/3 obszaru brak MPZP

Potencjat do dalszej zabudowy | niski dla obszaréw wskazanych w MPZP, obszary nieobjete MPZP
to gtéwnie Lasy Chojnowskie i Stawy w Zabiericu

Cechy charakterystyczne wysoki udziat terendw zielonych, niski potencjat do dalszej
zabudowy

Inne informacje
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Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Niespetna potowa jednostki pokryta jest przez zbiorowiska lesne. Tereny potozone w granicy
miejscowosci Zalesie Gérne oraz Nowinki charakteryzuje petne pokrycie planistyczne. Zapisy planu miejscowego
dla czesci wsi Zalesie Gérne i Nowinki Etap | — Zalesie Gérne (Uchwata Rady Miasta Piaseczno nr 395/XVII/2003
z dnia 4 grudnia 2003 r.) zapewniajg wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych,
min. 70%, a powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 mkw. Struktura przestrzenno-funkcjonalna
obszaru jest charakterystyczna dla zatozenia miasta-ogrodu. Ekstensywna zabudowa rezydencjonalna i willowa.
Miejscowos¢ Nowinki ma charakter linearnego przysiotka, z zabudowg zlokalizowang wzdtuz rzeki Czarnej.
Zabudowa ekstensywna realizowana w kilku skupiskach (zabudowa siedliskowa), gtéwna osig jest dukt Goscirica
Wareckiego.

Struktura krajobrazowa jednostki obejmuje korytarz ekologiczny rzeki Czarnej wraz z jej ujSciem do
Jeziorki, gdzie zlokalizowane sg Stawy w Zabiericu. Zielony klin stanowia Lasy Chojnowskie, bedace naturalna
granica miedzy Zalesiem Goérnym i Chojnowem. Od strony zachodniej buforem oddzielajgcym Zalesie od
miejscowosci Pechery i Jazgarzew sg kompleksy lesne. Kliny lesne majg uktad wertykalny: pétnoc-potudnie,
faczac sie z kompleksami leSnymi potozonymi w gminach osciennych. Ponadlokalne powigzania ekologiczne
siegajg w kierunku potudniowo-wschodnim Doliny Wisty.

Na terenie jednostki potozony jest Rezerwat przyrody Uroczysko Stephana, las o pow. 59 ha cenny ze
wzgledow naukowych i dydaktycznych z uwagi na dobrze wyksztatcone drzewostany pochodzenia naturalnego
oraz swoiste cechy krajobrazu. Zgodnie z Zarzadzeniem nr 7 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 6 lutego 2020 r. ustalono zadania ochronne (okres dwuletni, do 2020 r.), ktérych celem byta
identyfikacja istniejgcych i potencjalnych zagrozen oraz wskazania sposobéw czynnej ochrony ekosystemu
Rezerwatu. Jednym z elementéw monitoringu byta ocena wptywu wahan poziomu wadd gruntowych na ten
obszar.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny Zalesia Gérnego. Cele ochrony obejmuja
kompleksy lesne o powierzchni ponad 5 ha, ponadlokalne powigzania przyrodnicze i ciggi ekologiczne oraz
zespoty przyrodnicze.

Chojnowski Park Krajobrazowy swojg otuling obejmuje obszary zurbanizowane — Zalesie Gérne, pozostate
tereny wchodza w sktad Parku Krajobrazowego. Celami ochrony Chojnowskiego PK s3: zachowanie cennego
kompleksu Laséw Chojnowskich, z wystepujacymi w nim chronionymi i rzadkimi gatunkami roslin, zwierzat i
grzybéw oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi oraz zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym
meandrujacym korytem oraz ciggngcym sie wzdtuz niej pasmem tak, pastwisk, zadrzewien i laséw tegowych
stanowiacej siedlisko roslin, zwierzat i grzybdéw charakterystycznych dla tego typu srodowisk. Ponadto
zachowanie débr kultury, miejsc pamieci a ponadto ochrona charakterystycznej mozaiki krajobrazéw lesnych,
fakowych i dolinowych rzek. Dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego nie przyjeto planu ochrony.

Zgodnie z dyrektywa siedliskowa Stawy w Zabiericu objete sg ochrong jako obszar Natura 2000
(PLH140039). Bogactwo fauny reprezentowane jest przez tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe oraz
olsy, ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne.

ST
A

Zdjecie 9. Rz. Zielona, doptyw Czarnej, okolice Zdjecie 10. Jaz na rz. Zielonej przy stawach
ul. Wczasowej w Zabiencu
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 6
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Doptyw z Grochowej
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Powierzchnia 1322 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 93 %
tereny uszczelnione 1%
wody powierzchniowe 0%
System odwodnienia KD, KO, rowy
Gtéwny ciek Doptyw z Grochowej
Obejmuje sotectwa Pechery, Grochowa, Jazgarzew, tbiska, Zalesie Gorne
Gtéwne odbiorniki wod Doptyw z Grochowej
Zbiorniki wod brak
Oddziatywanie JO na inne Jeziorka srodkowa potudnie
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Tak, Las Pecherski
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg = zabudowa jednorodzinna wzdtuz gtéwnych drég wraz z terenami
BDOT rolnymi zajmuje ok. potowy obszaru, reszta to tereny zielone
Rodzaje zagospodarowania wg dla tbiska i Jazgarzew przewiduje sie niewielki dalszy wzrost
MPZP uszczelnienia pod zabudowe mieszkaniowg
Potencjat do dalszej zabudowy  spory na obszarach objetych MPZP — szczegdlnie obszar

Grochowej i Jazgarzew; na obszarach nieobjetych MPZP — niski,
potencjat do zabudowy po przeksztatceniu dziatek rolnych

Cechy charakterystyczne Na terenie JO wystepujg gtdwnie obszary biologicznie czynne,
zabudowa jest rozproszona, duzy udziat obszaréw rolnych i zieleni
wysokiej — Las Pecherski

Inne informacje

@ retencja 12



Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka obejmuje miejscowosci Wélka Kozodawska, tabiska oraz Pechery i Grochowa, fragment
Jazgarzewa. Jest ona zlokalizowana w otoczeniu Lasdw Pecherskich i Chojnowskich, duzych komplekséw lesnych
tworzacych strukture przyrodnicza wschodniej i potudniowej czesSci gminy. Z uwagi na niski udziat terenéw
zurbanizowanych - udziat powierzchni biologicznie czynnej przekracza 90% a udziat powierzchni
nieprzepuszczalnych wynosi 1%. Istniejgca zabudowa jest zlokalizowana w zwartych kompleksach, oddzielonych
od zespotow lesnych buforowymi terenami uzytkéw zielonych (Rz) lub rolnych (R). Tereny nieobjete planami
miejscowymi zlokalizowane s3 wewnatrz istniejgcych komplekséw zabudowy, co gwarantuje ograniczenie
negatywnego oddziatywania antropopresji na strukture przyrodniczg jednostki. Skupiska zabudowy w formie
przysiétkéw lub linearnych uktadéw (ulicoéwek) s3 zlokalizowane wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych. Z
uwagi na wysoka perforacje tych uktadéw oraz wskazania planéw miejscowych zaznacza sie duzy potencjat
wypetniania struktury przestrzenno-funkcjonalnych tych miejscowosci. Wzrasta¢ bedzie udziat powierzchni
nieprzepuszczalnych, jednak gtéwnie w ramach zarysowanych struktur przestrzennych. Tereny rolne cechuje
wysoki udziat zmeliorowania z uwagi na gliniaste podtoze, zwierciadto wéd gruntowych wystepuje czesto na
poziomie 1,0-2,0 m oraz ptaty terendw podmoktych w pasach piaskéw torfiastych. Tereny zurbanizowane lezg
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami plandw miejscowych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych wynosi min. 70%. Granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu pokrywaja sie na terenie jednostki z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym. Cele
ochrony s3 zbiezne, dotyczg zachowania i ochrony komplekséw lesnych, a takze wartosci historycznych i
kulturowych, krajobrazu przyrodniczo-kulturowego charakterystycznego dla potudniowych obrzezy aglomeracji
warszawskiej.

Czes¢ kompleksu Lasu Pecherskiego objeta jest ochrong na zasadach rezerwatu przyrody. Ponadto w
granicach jednostki znajduje sie takze niewielki fragment rezerwatu Bieli Chojnowskich. Celem ochrony tych
form przyrody jest zachowanie zbiorowisk o charakterze gradu z drzewostanem mieszanym debowo-grabowo-
sosnowym pochodzenia naturalnego

Zdjecie 12. Réw odprowadzajacy wody
z prywatnej posesji do Doptywu z Grochowej

\ \ i ! \ L
RN ; ) Zdjecie 13. Row odprowadzajacy wody
Zdjecie 11. Ciek Doptyw z Grochowej z prywatnej posesji do Doptywu z Grochowej
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 7
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Doptyw z Lesznowoli
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Powierzchnia

Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna
tereny uszczelnione
wody powierzchniowe

System odwodnienia

Gtéwny ciek

Obejmuje sotectwa

Gtéwne odbiorniki wod

Zbiorniki wod

Oddziatywanie JO na inne

jednostki

e Z

419 ha

51%

10%

0%

KD, KO, rowy

Doptyw z Lesznowoli (Peretka)
Piaseczno, Bobrowiec, Kamionka
Doptyw z Lesznowoli (Peretka)
brak

Piaseczno centrum

Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

Rodzaje zagospodarowania wg
BDOT
Rodzaje zagospodarowania wg
MPZP
Potencjat do dalszej zabudowy

Cechy charakterystyczne

Inne informacje

@ retencja

uzytki ekologiczne

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
rezerwaty przyrody

obszary chronionego krajobrazu
Natura 2000

Nie
Nie
Nie
Tak, Warszawski
Nie

przewaza zabudowa jednorodzinna oraz niewielkie obszary rolne

na obszarach zabudowanych przewiduje sie dalszy wzrost
uszczelnienia, brak MPZP dla czesci Bobrowca

teren znacznie zabudowany na obszarach obowigzywania MPZP,
potencjat do zabudowy obszardw rolnych i niezabudowanej czesci

potozonej w Piasecznie
Wysoki udziat powierzchni
zabudowa jednorodzinna

biologicznie czynnej,

dominuje
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka sktada sie z dwéch enklaw, wschodniej (fragment miasta Piaseczno) i zachodniej
(Bobrowiec). Tereny miejskie posiadajg petne pokrycie planistyczne, sg to tereny monofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy. Struktura przestrzenna
dobrze wyksztatcona, dopetnia sie w kierunku pétnocnym do granic miasta. Wschodni fragment
miejscowosci Bobrowiec objety jest planami miejscowymi, widoczne jest stopniowe dopetnianie sie
wskazanej w planach struktury przestrzenno-funkcjonalnej nowg zabudowa jednorodzinna.
Pétnocny fragment miejscowosci potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

¥

Ed]ec;e 14. Rz. Peretka z widocznym wylotem z o Zdjeéie 15. PrzepUst pod-L‘JAIV.“M‘ézowiec‘kq -rz.
kanalizacji Peretka
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 8
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Gtoskéwka dolna
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Powierzchnia 1700 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 77 %
tereny uszczelnione 3%
wody powierzchniowe 2%
System odwodnienia dominuje KD; KO, rowy
Gtéwny ciek Gtoskdéwka, Doptyw z Wiadystawowa
Obejmuje sotectwa Kuleszéwki, Robercin, Antonindw, Wola Gotkowska, Mieszkowo,
Wola Pracka, Baszkowka, Gtoskow, Gtoskdw-Letnisko, Bgkdwka,
Gotkow
Gtéwne odbiorniki wod Gtoskdéwka
Zbiorniki wod Staw Karolinski, Staw Cementowy
Oddziatywanie JO na inne Jeziorka gorna
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Tak, Wola Gotkowska -
uzytek 575
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg = na wsiach zabudowa jednorodzinna wraz z terenami rolnymi —
BDOT mniej niz potowa JO. Reszta to tereny zielone i zbiorniki wodne
Rodzaje zagospodarowania wg = brak MPZP dla terenéw wzdtuz stawdw. Dla czesci wsi przewiduje
MPZP sie dalszy wzrost uszczelnienia, gtéwnie pod zabudowe

mieszkaniowa.

Potencjat do dalszej zabudowy = wysoki, zabudowa postepuje najszybciej na obszarach objetych
MPZP, przewiduje sie wzrost stopnia uszczelnienia zlewni i ilosci
wod odprowadzanych do Gtoskdwki

Cechy charakterystyczne w stanie istniejgcym wysoki udziat PBC, szybko postepujgca
zabudowa na obszarach objetych MPZP
Inne informacje przez obszar JO przebiega droga S7 (w budowie) wraz z weztem

komunikacyjnym Antoninéw
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka obejmuje Kuleszéwki, Robercin, Antonindw, Wola Gotkowska, Mieszkowo, Wola
Pracka, Baszkéwka, Gtoskow, Gtoskdw-Letnisko, Bagkdwka oraz Gotkdw. Miejscowosci te posiadajg
znaczace rezerwy terendw inwestycyjnych wskazanych w planach miejscowych, obecnie zabudowa
ma charakter ulicdwek — zabudowa skupia sie wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Jedynie
Gtoskdéw-Letnisko posiada wyksztatcong strukture przestrzenno-funkcjonalna.

Strukture krajobrazu tworzg nieregularne ptaty uzytkéw lesnych oraz ptytka dolinka rzeki Struga
(Gtoskéwka) — lewobrzeznego doptywu Jeziorki. W jej sSrodkowym biegu znajduje sie kilku stanéw (w
tym staw Karolinski i Cementowy). Nad lewobrzeznym doptywem Strugi znajdujg sie stawy rybne. W
czesci zbiornikdw zaznacza sie postepujgcy proces dystrofii. Cechg charakterystyczng poétnocnego
fragmentu jednostki (Antoninéw, Wola Gotkowska, Robercin) sg ptaty torfowisk oraz rozwiniety
system melioracji. W tym obszarze zwierciadto wéd gruntowych wystepuje w przedziale 1,0-2,0 m.
Fragment doliny dolnego biegu rzeki Strugi wskazany jest w planie miejscowym czesci wsi Gtoskow
(Uchwata Rady Miasta Piaseczno nr 765/XXVI1/2008 z dnia 15 pazdziernika 2008 r.), jako teren zieleni
naturalnej (ZN). Szerokos$¢ w doliny w dolnym biegu rzeki wynosi ok. 200 m, otoczenie biologiczne
cieku stanowig reliktowe jeziorka i oczka wodne oraz stawy rybne.

Dolina Strugi wraz ze zbiornikami wodnymi, miejscowos¢ Gtoskdéw-Letnisko oraz Antonindw i
Mieszkowo potozone sg w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Potudniowo-
wschodnia czes$¢ jednostki znajdujgca sie w dolinie Jeziorki wtgczona jest w Chojnowski Park
Krajobrazowy.

Zdjecie 16. Stawy na cieku Doptyw Zdjgcie 17. Staw suchy na Gtoskéwce
z Wtadystawowa
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 9
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Gtoskowka gorna
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Powierzchnia 1289 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 78 %
tereny uszczelnione 3%
wody powierzchniowe 3%
System odwodnienia dominujg rowy, KD, KO (734 m)
Gtéwny ciek Gtoskowka
Obejmuje sotectwa Mieszkowo, Wadlka Pracka, Baszkdwka, Gtoskow, Runow, Wadlka
Pracka Ztotoktos, Szczaki, Henrykéw-Urocze
Gtéwne odbiorniki wod Gtoskdéwka
Zbiorniki wod stawy hodowlane
Oddziatywanie JO na inne Gtoskdéwka dolna, Jeziorka gérna
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg = ok. 1/3 terenu zajmuje zabudowa jednorodzinna, 1/3 tereny
BDOT rolne i dziatki i 1/3 powierzchnia biologicznie czynna
Rodzaje zagospodarowania wg brak MPZP dla prawie potowy obszaru. Tereny wzdtuz stawdw
MPZP przewidziane sg pod zabudowe mieszkaniowg i po czesci ustugowa
Potencjat do dalszej zabudowy = wysoki dla czesci w. Szczaki, potencjalnie wysoki na obszarach ROD
Cechy charakterystyczne rodzaj zabudowy jednorodzinnej ma wptyw na wysoki udziat PBC,

dominujg obszary zielone, postepuje zabudowa na obszarach, na
ktérych obowigzuje MPZP

Inne informacje przez obszar JO przebiega droga S7 (w budowie) wraz z weztem
komunikacyjnym Ztotoktos
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Pod wzgledem struktury krajobrazowej mozna wskazaé dwa gtéwne elementy. Lasy w Runowie
z uzytkami rolnymi, tworzg potaczenie dolinki Strugi z doling Jeziorki. Korytarz ekologiczny tworzy
dolinka rzeki Strugi wraz z jej doptywami. Cechga charakterystyczng dla tych ciekéw jest ich otoczenie
biologiczne, tworzone przez tereny podmokte, zbudowane z piaskéw torfiastych. Biorédznorodnosé
ubogacajg stawy w jej gédrnym brzegu. Cieki te stanowig ponadlokalne korytarze ekologiczne, nalezy
tutaj wymienié zielony klin zespotéw lesnych w Wélce Prackiej i Kossot-Leszczynce oraz kompleksami
fakowymi przez ktére przeptywa Struga wraz z jej doptywami w gminie Tarczyn. Tereny wokét
gtéwnego biegu Strugi, jej dolinka oraz otoczenie standw zostato zabezpieczone zapisami planu
miejscowego czesci wsi Ztotoktos — etap Il (Uchwata Rady Miasta Piaseczno 225/XI1/2011 z dnia 24
sierpnia 2011), jako tereny trwatych uzytkéw zielonych (RZ) oraz terendéw zieleni parkowej (ZP).
Zdecydowana cze$¢ jednostki potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W terenach inwestycyjnych o przeznaczeniu mieszkaniowym wskazuje sie wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 70%.

Zasadniczo, tereny zurbanizowane pokryte sg planami miejscowymi, z wytgczeniem pétnocno-
zachodniego fragmentu miejscowosci Szczaki. Istniejgca zabudowa skupia sie wzdtuz gtéwnych
ciggdéw komunikacyjnych (ulicdwki), jedynie Ztotoktos posiada wyksztatcong strukture przestrzenno-
funkcjonalng. Cechuje jg ekstensywnos$¢, z duzym potencjatem do uzupetnien zabudowy. Tereny
wokot zbiornikéw wodnych pozostajg niezagospodarowane.

.

) etk

dJC|e18. Row odanlajqcy naczn czesc 5|
Ztotoktos

Zdjecie 20. Przerwany réw w poblizu
budowy drogi S7 - Szczaki
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 10
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Jeziorka dolna potudnie
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Powierzchnia 409 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 79 %
tereny uszczelnione 4%
wody powierzchniowe 1%
System odwodnienia KD, KO, rowy
Gtéwny ciek Jeziorka
Obejmuje sotectwa Piaseczno, Chylice, Siedliska, Zabiniec, Chojnéw
Gtéwne odbiorniki wod Jeziorka
Zbiorniki wod brak
Oddziatywanie JO na inne Piaseczno potudnie, Piaseczno centrum, Mata Piaseczno
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Tak, Uroczysko
Stephana
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg potowe terenu zajmuje zabudowa jednorodzinna wraz z niska
BDOT roslinnoscig i terenami rolnymi, reszta JO to roslinnos¢ wysoka
Rodzaje zagospodarowania wg = brak MPZP dla potowy obszaru, na pozostatej czesci JO przewiduje
MPZP sie dalszy wzrost uszczelnienia na rzecz zabudowy mieszkaniowej

Potencjat do dalszej zabudowy @ zabudowa postepuje w czesci podtnocnej na obszarach
obowigzywania MPZP, potudniowa czes$¢ JO obejmuje Rezerwat
Uroczyska Stephana

Cechy charakterystyczne JO obejmuje obszary objete Mapami Ryzyka i Zagrozenia
Powodziowego — wystepuje zagrozenie wylania, réwniez na
terenach objetych MPZP

Inne informacje na obszarze JO znajduje sie droga DK79
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka potozona w centrum gminy Piaseczno, obejmuje doline Jeziorki za sptywem rzeki
Czarnej. W jej granicach lezy fragment Zabierica i Siedlisk. Na tym odcinku Jeziorka zaczyna silnie
meandrowac, na jej lewym brzegu zaznaczajg sie liczne starorzecza, tachy. W pétnocnej czesci obecne
sg torfowiska i tereny podmokte. Widoczne sg tez reliktowe doptywy Jeziorki oraz reliktowe stawy i
sadzawki. Bezposrednie otoczenie rzeki wskazane jest w planie miejscowym jako tereny trwatych
uzytkéw zielonych (RZ). Obszar stanowigcy dolinke Jeziorki tworzg nieuzytki zielone, zadrzewienia i
zakrzewienia, jednak w planach miejscowych dla tego obszaru (plan miejscowy osady Pdlko przyjety
Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 818/XXXVI/2001 w dn. 28 lutego 2001 r. oraz plan miejscowy dla
czesci wsi Siedliska przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 1240/XLI1/2009 z dn. 16 grudnia
2009 r.), tereny te wskazane sg pod zabudowe mieszkaniowg. Istniejgca zabudowa ma charakter
ulicéwki, monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, skupionej wzdtuz ulic Silskiej i
Asfaltowej. Potudniowg czes¢ jednostki tworzy kompleks Laséw Chojnowskich z rezerwatem przyrody
Uroczysko Stephana, ktérego celem jest zachowanie wyksztatconych drzewostanéw pochodzenia
naturalnego oraz swoistych cech krajobrazu lasu nizinnego. Potudniowy fragment jednostki jest
usytuowany ponadto w Chojnowskim Parku Krajobrazowym, gdzie wskazuje sie na zachowanie doliny
rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujgcym korytem oraz ciggnacym sie wzdiuz niej pasmem fak,
pastwisk, zadrzewien i laséw tegowych stanowigcej siedlisko roslin, zwierzat. Dolina Jeziorki jest
witgczona do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zdjeci 21. Przydrozny réw melioracyjny Zdjecie 22. Przydrozny ré melioracyjny
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 11
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Jeziorka dolna pétnoc

Py

Y

V- AT S
L { o i\ i
} _______ . : s
Powierzchnia 241 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 66 %
tereny uszczelnione 5%
wody powierzchniowe 4%
System odwodnienia KD, KO, rowy
Gtéwny ciek Jeziorka
Obejmuje sotectwa Piaseczno, Chylice, Chyliczki, Siedliska
Gtéwne odbiorniki wod Jeziorka
Zbiorniki wod stawy bez nazw
Oddziatywanie JO na inne Piaseczno pdtnoc
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg = obszar JO zajmujg po réwno tereny zielone, rolne i zabudowa
BDOT jednorodzinna
Rodzaje zagospodarowania wg = brak MPZP dla niewielkiej czesci obszaru, na pozostatej czesci JO
MPZP przewiduje sie dalszy wzrost uszczelnienia na rzecz zabudowy

mieszkaniowej

Potencjat do dalszej zabudowy = wysoki dla obszaréw w. Chylice w kierunku rz. Jeziorki

Cechy charakterystyczne JO potozona po wschodniej strony Gminy przy rz. Jeziorce, na
czesci obszaréw objetych MPZP wystepuje zagrozenie
powodziowe

Inne informacje

@ retencja 2



Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka obejmuje dolny bieg Jeziorki, za sptywem rzeki Peretki. Prawobrzezna czes¢ doliny
Jeziorki obejmuje jej meandry oraz starorzecza w formie stawdw i mniejszych oczek wodnych.
Jednostke cechuje petne pokrycie planistyczne. Wskazana w planach miejscowych struktura
krajobrazu obejmuje dolinke rzeki wraz z otoczeniem biologicznym i zbiornikami wodnymi, ktére
wskazane s3 jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZN), réwniez tereny zieleni nieurzagdzonej z
dopuszczeniem ustug (ZN, U) (plan miejscowy osady Pélko przyjety Uchwatg Rady Miasta Piaseczno
nr 818/XXXVI/2001 w dn. 28 lutego 2001 r.). Poldery wokot rzeki wskazane s3 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Gtéwng miejscowoscig jednostki sg Chylice, dominuje zabudowa
mieszkaniowa bez zaznaczajgcej sie uporzadkowanej struktury przestrzenno-funkcjonalnej.
Zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych — gtéwnych ulic oraz siegaczy co jest
charakterystyczne dla urbanistyki narolnej. Obszary zainwestowane stanowig mozaike z terenami
rolnymi oraz nieuzytkéw zielonych. Potudniowo-wschodnia czesé¢ jednostki to tereny rolnicze i
nieuzytki zielone, jest to klin taczacy doline Jeziorki z Lasami Chojnowskimi. W planach miejscowych
tereny te wskazane sg pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej. Korytarz rzeki Jeziorki zostat wigczony
do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

; e . ﬁ 03 8 ’
Zdjecie 23. Staw na meandrach rz. Jeziorki — Zdjecie 24. Wylot do rz. Jeziorki - Chylice
gtéwny odbiornik wéd opadowych z Chylic
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 12
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Jeziorka sSrodkowa potudnie

Py

Y

% g L
Powierzchnia 837 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 73 %
tereny uszczelnione 3%
wody powierzchniowe 7%
System odwodnienia KD, KO, rowy
Gtéwny ciek Jeziorka
Obejmuje sotectwa Bakdwka, Gtoskdw-Letnisko, Gotkdw, Jazgarzew, Wola
Kozodawska, Jesdwka, Zalesie Gorne
Gtéwne odbiorniki wod Jeziorka
Zbiorniki wod stawy bez nazw
Oddziatywanie JO na inne Jeziorka $Srodkowa pdtnoc, Piaseczno potudnie, Jeziorka dolna
jednostki potudnie
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Tak, Stawy w Zabiencu
(PLH140039)
Rodzaje zagospodarowania wg = Ponad potowe JO zajmujg tereny zielone, reszta to zabudowa
BDOT jednorodzinna wraz z terenami rolnymi w okolicach Gotkowa
Rodzaje zagospodarowania wg = brak MPZP dla czesci obszaru, na terenach Jesowki i WOolki
MPZP Kozodawskiej przewiduje sie dalszy niewielki wzrost uszczelnienia

na rzecz zabudowy
Potencjat do dalszej zabudowy = wysoki

Cechy charakterystyczne JO obejmujgca tereny przylegte do rz. Jeziorki, wystepuje
zagrozenie powodziowe od Jeziorki i doptywu z Grochowej

Inne informacje
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka obejmuje srodkowy bieg Jeziorki wraz z doptywami, Czarng, doptywami z Gotkowa i
Jazgarzewa oraz stawami w Zabiericu, mniejszymi zbiornikami w dolinie Jeziorki, wyrobiskami i
zbiornikami w Gotkowie. Ten fragment doliny Jeziorki cechuje wysoki udziat sieci odwadniajgce;j,
obszar tworzy mozaika nieuzytkow zielonych, torfowisk oraz tgk zmiennowilgotnych. Dolina Jeziorki
stanowi gtéwny korytarz ekologiczny gminy. Kliny nieuzytkéw zielonych oraz terenéw rolnych od
strony potudniowej tworzg powigzania z Lasami Pecherskimi. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wskazane sg w planach miejscowych na terenach juz zurbanizowanych, Wélce Pecherskiej,
Jazgarzewie i Woélce Kozodawskiej. W stosunku do istniejgcej zabudowy, w planach miejscowych
wskazano znaczne rezerwy terendw inwestycyjnych. Obecng strukture cechuje perforacja, zabudowa
skupia sie jedynie wzdtuz gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych (ulicéwka), niekiedy zwartych
przysiotkow.

Zdecydowana cze$¢ jednostki, z wytgczeniem potudniowego fragmentu doliny Jeziorki jest
potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Z kolei potudniowa czes¢ doliny Jeziorki
jest objeta ochrong w ramach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Jeden ze stawdw na ZabierAcu
stanowi obszar siedliskowy Natura 2000 (PLH140039). Stawy rybne oraz pobliskie rozlewiska sg
miejscem bytowania dwoch gatunkéw ptazéw objetych Dyrektywg siedliskowg. Ochrona dotyczy
traszki grzebieniastej Triturus cristatus i kumaka nizinnego Bombina bombina. Faune ubogacaja tegi

wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe oraz olsy, ziotoros$la gérskie i ziotorosla nadrzeczne.
M

Zdjecie 25. Rz. Jeziorka w poblizu ul. Dworskiej Zdjecie 26. Rz. Jeziorka w poblizu ul. Dworskiej
— gtéwny odbiornik wod opadowych z obszaru Waélki

Kozodawskiej
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Nr projektu:

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

R_0215

Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Numer jednostki odwodnieniowej: 13
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Jeziorka srodkowa pétnoc

Powierzchnia

Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna
tereny uszczelnione
wody powierzchniowe

System odwodnienia

Gtéwny ciek

Obejmuje sotectwa

Gtéwne odbiorniki wod
Zbiorniki wod
Oddziatywanie JO na inne
jednostki

Py

Y

45 %

9%

2%

przewaza KD; KO, rowy

Jeziorka

Wola Gotkowska, Gotkéw, Bobrowiec, Kamionka, Piaseczno,
Woélka Kozodawska

Jeziorka

stawy bez nazw

Piaseczno zachdd, Jeziorka srodkowa potudnie

Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

Rodzaje zagospodarowania wg
BDOT

Rodzaje zagospodarowania wg
MPZP

Potencjat do dalszej zabudowy
Cechy charakterystyczne

Inne informacje

@ retencja

uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Tak, Gorki Szymona
rezerwaty przyrody Nie

Tak, Warszawski,
Chojnowski PK

Natura 2000 Nie

w wiekszo$¢ zabudowa zwarta jednorodzinna, ok. 1/3 obszaru JO
zajmujg tereny rolne

brak MPZP dla niewielkiej czesci obszaru, przewiduje sie niewielki
dalszy wzrost uszczelnienia na rzecz ustug

niski

dominuje zabudowa jednorodzinna, wysoki udziat PBC

obszary chronionego krajobrazu
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Obszar ten obejmuje lewobrzezny fragment doliny Jeziorki na odcinku od Gotkowa do
Piaseczna, z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym Gérek Szymona. Zesp6t ten to system pagoérkéw
wydmowych o nieregularnym ksztatcie, dominujgcych w dolinie Jeziorki. Obszar petni funkcje
turystyczno-rekreacyjng, o$ widokowa z Gérek Szymona rozposciera sie na Lasy Chojnowskie i
dolinke Czarnej wraz ze stawami w jej ujsciu. W czesci zachodniej do Jeziorki wpada jej doptyw z
miejscowosci Bobrowiec. W tym rejonie struktura krajobrazowa ubogacona jest przez stawy oraz
wyrobiska na terenie bytej Cegielni.

Centralna i wschodnia czes$¢ jednostki potozona jest na granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — obszar ten potozony jest w graniach administracyjnych miasta Piaseczno.
Cechuje go wysoki udziat zurbanizowania i wyksztatcona struktura przestrzenno-funkcjonalna.
Tereny zlokalizowane w pétnocno-zachodnim fragmencie to nieuzytki zielone oraz tereny rolnicze,
wraz z zespotem stawdw, ktére w planie miejscowym czesci wsi Gotkow (Uchwata Rady Miasta
Piaseczno nr 118/VI1/2011 z dnia 20 kwietnia 2011 r.) petnig funkcje ustug sportu i rekreacji (US).
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 14
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Mata Piaseczno

« N {“\,
Powierzchnia 1561 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna 90 %
tereny uszczelnione 1%
wody powierzchniowe 0%
System odwodnienia KD, KO, rowy
Gtéwny ciek Mata, Doptyw spod Jastrzebia
Obejmuje sotectwa Chylice, Siedliska, Jastrzebie, Zabieniec, Chojnéw, Pilawa,
Orzeszyn
Gtéwne odbiorniki wod Mata, Doptyw spod Jastrzebia
Zbiorniki wod brak
Oddziatywanie JO na inne jednostki =~ Czarna, Jeziorka dolna potudnie
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe | Nie
rezerwaty przyrody Tak, Uroczysko
Stephana, Chojnéw,
Pilawski Grad
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Tak, taki Soleckie
(PLH140055)
Rodzaje zagospodarowania wg przewazajg tereny roslinnosci wysokiej, zabudowa
BDOT jednorodzinna na terenach Orzeszyna, Chojnowa, Pilawy oraz
tereny rolne w Jastrzebiu
Rodzaje zagospodarowania wg przewiduje sie niewielki dalszy wzrost uszczelnienia dla Pilawy,
MPZP Orzeszyna, Chojnowa i Jastrzebia; brak MPZP dla pozostatych
terenow
Potencjat do dalszej zabudowy niewielki, tereny wiejskie sg juz gesto zabudowane, poza
Orzeszynem
Cechy charakterystyczne JO obejmuje obszary w duzym stopniu pokryte lasami,

rozproszona zabudowa skupiona we wsiach Pilawa, Orzeszyn i
Chojndw, odptyw wdd poza obszar Gminy
Inne informacje
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Teren ten stanowi potudniowo-wschodnig granice gminy, potozony jest w Lasach Chojnowskich.
Obejmuje Chylice, Siedliska, Jastrzebie, Zabieniec, Chojnéw, Pilawa, Orzeszyn. Granice obszaru od
strony wschodniej wyznacza rzeka Mata z jej doptywami oraz rozlegtymi terenami podmoktymi.
Uktady morfologiczne miejscowosci to ulicéwki lub widlicowki, tworzace enklawy w kompleksach
lesnych. W planach miejscowych dla Chojnowa i Orzeszyna wprowadzono tereny rolne, jako strefa
buforowa miedzy przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg a uzytkami lesnymi (tereny
nadlesnictwa). Miejscowosci zostaty wtgczone w granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, co skutkuje zapisami w aktach planistycznych o zwiekszonym udziale powierzchni
biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych. Ochrona w ramach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego dotyczy mozaiki krajobrazéow lesnych, tgkowych i dolinowych rzek, zachowanie i
upowszechnianie wartosci historycznych Laséw Chojnowskich jako terenu waznych wydarzen, w
szczegdlnosci w okresach powstan narodowych oraz obu wojen $wiatowych, a takze zachowanie
cennych z punktu widzenia historycznego i kulturowego.

Na terenie Orzeszyna i Chojnowa wystepuje kilka ciekdw reliktowych i mniejszych zbiornikéw
wodnych oraz rozwinieta sie¢ melioracyjna. Znaczna czes¢ terendw inwestycyjnych potozona jest w
obszarach cechujacych sie wysokim stanem zwierciadta woéd podziemnych, a takie w terenach
podmoktych.

Obszar Lasow Chojnowskich petni role ponadlokalnego powigzania, w kierunku wschodnim i
potudniowo-wschodnim w kierunku Doliny Srodkowej Wisty. Jest to powigzanie poprzez korytarz rzeki
Czarnej oraz ptatami komplekséw lesnych w gminie Géra Kalwaria. Na terenie Laséw Chojnowskich
wystepujg trzy rezerwaty. Rezerwat przyrody Uroczysko Stephana, Chojnéw oraz Pilawski Grad.
Celem ochrony sg tutaj zbiorowiska lesne, laséw nizinnych, z przewazajgcym udziatem debu
szyputkowego. Fragment Orzeszyna potozony jest w granicy Obszaru Natura 2000 tgki Soleckie
(PLH140055), ktéry w wiekszosci potozony jest na wschodniej granicy gminy, obejmujac zatorfiong
doline rzeki Matej wraz z przylegtymi terenami podmoktymi.

Zdjecie 29. Przydrozny réw melioracyjny —
ul. Klonowa

. 3 {

Zdjecie 28. Przydrozny réw melioracyjny — Zdjecie 30. Réw odbierajacy ody z wsi
ul. Klonowa Chojnéw w kierunku rz. Mata
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 15
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Row Jeziorki

'Ii:\ "’ - /&‘ .'L“‘\.\
Powierzchnia 462 ha
Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna | 37 %
tereny uszczelnione 24 %
wody powierzchniowe 0%
System odwodnienia KD, KO, rowy
Gtéwny ciek Row Jeziorki
Obejmuje sotectwa Piaseczno, Jézefostaw, Juliandw
Gtéwne odbiorniki wod Row Jeziorki
Zbiorniki wod brak
Oddziatywanie JO na inne brak
jednostki
Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:
uzytki ekologiczne Nie
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Nie
rezerwaty przyrody Nie
obszary chronionego krajobrazu Tak, Warszawski,
Chojnowski PK
Natura 2000 Nie
Rodzaje zagospodarowania wg = zabudowa zwarta, przewaza typ zabudowy jedno- i
BDOT wielorodzinnej
Rodzaje zagospodarowania wg = gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
MPZP
Potencjat do dalszej zabudowy | niski, teren mocno zurbanizowany
Cechy charakterystyczne wystepuja liczne podtopienia, gtdwnie wzdtuz cieku ze wzgledu na

jego niewystarczajgce parametry hydrauliczne
Inne informacje
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow
Strukture krajobrazu w jednostce ROw Jeziorki opiera sie o ptaty terenéw zielonych (wskazane
w planie miejscowym, jako ZP — tereny zieleni publicznej). Osig powigzan jest ciek Row Jeziorki (jego
koryto oznaczone w planie miejscowym jako wody ptyngce — WP), jego obudowe stanowig ptaty
przylegtych terendw zieleni publicznej (ZP). Ciek biegnie przez obszary zurbanizowane, gtéwnie
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Zabudowa w otoczeniu cieku rozgeszcza sie w kierunku
wschodnim, jednak zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie ich zabudowe i spodziewac sie moze jej
intensyfikacji przy jednoczesnym wzroscie udziatu powierzchni nieprzepuszczalnej. Réw Jeziorki jest
skanalizowany na odcinku skrzyzowania ulic Cyraneczki i Julianowskiej, w dolnym biegu w rejonie ulicy
Alzacji znajduje sie zbiornik buforowy. Kolejnym elementem struktury krajobrazowe;j jest zielony klin
obejmujacy niewielki staw, klin ten zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Kombatantéw i Sybirakéw.
W Jézefostawiu i Julianowie w zaleznosci od strefowania udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi min. 25% lub 50% w zaleznosci od przeznaczenia na cele inwestycyjne w planie. Jedynie
wschodnia cze$¢ sotectwa Chyliczki nie jest objeta planami miejscowymi, niemniej jednak obszar ten
cechuje wysoki udziat terendw zurbanizowanych — przewaza zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna. Zgodnie z inwentaryzacjg udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 37% a udziat
terenéw nieprzepuszczalnych 24%.
W granicach omawianej jednostki Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje doline
rzeki Réw Jeziorki. Obszar lewobrzezny Rowu Jeziorki potozony jest w otulinie rezerwatu przyrody Las
Kabacki. Rodw Jeziorki stanowi jeden z korytarzy ekologicznych. ;

Zdjecie 32. Podtopiony rejon Jozefostawia
Zrédfto: https://jozefosaw24. pl/

\ d

Zdjecie 31. Row Jeziorki — wylot z kd w
okolicach ul. Wilanowskiej

ALY

‘ Zdjecie 33. Wylot do rz Jeziorki - ChYIice
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Nr projektu: R_0215

Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Numer jednostki odwodnieniowej: 16
Nazwa jednostki odwodnieniowej: Jeziorka gorna

Powierzchnia

Bilans powierzchni:
powierzchnia biol. czynna
tereny uszczelnione
wody powierzchniowe

System odwodnienia

Gtéwny ciek

Obejmuje sotectwa

Gtéwne odbiorniki wod
Zbiorniki wod
Oddziatywanie JO na inne jednostki

1372 ha

86 %

2%

2%

KD, rowy

Jeziorka

Gotkéw, Jazgarzew, Gtoskéw, Pechery, Rundw, Bogatki,
Henrykow-Urocze

Jeziorka

brak

Jeziorka srodkowa potudnie

Obszary wrazliwe ze wzgledu na zmiane stosunkéw wodnych:

Rodzaje zagospodarowania wg
BDOT
Rodzaje zagospodarowania wg
MPZP
Potencjat do dalszej zabudowy

Cechy charakterystyczne

Inne informacje

@ retencja

uzytki ekologiczne Nie

zespoty przyrodniczo- Nie

krajobrazowe

rezerwaty przyrody Tak, Biele Chojnowskie
obszary chronionego Tak, Warszawski, Chojnowski
krajobrazu PK

Natura 2000 Nie

przewazaja tereny zielone z roslinnoscig niska, ok. 1/5
terendw rolnych, niewiele zabudowy jednorodzinnej
przewiduje sie wzrost uszczelnienia w miejscach z istniejgca
zabudowag i rozwdj terenéw rolnych

wysoki potencjat w obszarach obowigzywania MPZP —
Henrykdéw Urocze, Bogatki, Runéw, teoretyczny potencjat na
obszarach rolnych

liczne tereny rolne, zabudowa liniowa wzdtuz gtéwnych
ciggdébw komunikacyjnych ul. Krolewska, ul. Dobra,
wystepuje zagrozenie powodziowe
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Nr projektu: R_0215 Numer raportu: PIA-KP-O-D002-1

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno
Zatacznik 1. Karty charakterystyk Jednostek Odwodnieniowych

Analiza zasobow

Jednostka ta obejmuje doline rzeki Jeziorki w jej gérnym biegu, w odcinku z najwiekszym
udziatem torfowisk oraz piaskow troficznych budujgcych doliny i koryta rzeczne na terenie gminy.
Cechg charakterystyczng jednostki sg delikatne meandry rzeki i reliktowe jeziora, tachy,
wyznaczajace zarys historycznego biegu Jeziorki. Obudowe biologiczng najszerszego fragmentu
doliny Jeziorki tworzg trwate uzytki zielone z zadrzewieniami i zakrzewieniami (RZ), tereny laséw (ZL)
oraz tereny rolne (R) wskazane w planach miejscowych (ws. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr
97/V/2019 z dn. 13 lutego 2019 r., ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Henrykdw Urocze — etap | przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr
96/V/2019 z dn. 13 lutego 2019 r., ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Rundw 0034 oraz czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Rundw 0033 — Etap | przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 242/X1/2019 z dn.
14 czerwca 2019 r.). Mozaika pdl uprawnych, nieuzytkdw oraz uzytkow lesnych tworzy luzne
powigzanie doliny Jeziorki z kompleksami leSnymi w Runowie i dalej korytarzem ekologicznym rzeki
Strugi. Urozmaiceniem krajobrazu sg zwarte kompleksy lesne w miejscowosci Bogatki, Pechery oraz
kliny uzytkéw lesnych w Henrykowie i Runowie. Jednostke cechuje wysokie pokrycie planistyczne.
Runow i Bogatki, pod wzgledem typologii uktadu majg charakter wsi lesno-tanowych (taricuchowek).
Henrykow posiada znaczgce rezerwy terendw inwestycyjnych, gtownie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — struktura osadnicza tej miejscowosci podlega krystalizacji zgodnie z ustaleniami
planéw miejscowych.

Dolina rzeki Jeziorki oraz poétnocno-zachodni fragment Lasu Pecherskiego potozone sg w
Chojnowskim Parku Krajobrazowy. Celami jego ochrony sg zachowanie kompleksu Laséw
Chojnowskich oraz zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujgcym korytem oraz
ciggnacym sie wzdtuz niej pasmem tgk, pastwisk, zadrzewien i lasdw tegowych stanowigcej siedlisko
flory i fauny. Fragment Lasu Pecherskiego zostat objety ochrong w formie rezerwatu przyrody — Biele
Chojnowskie. Wystepujg tutaj niezwykle cenne stanowiska wiciokrzewu pomorskiego oraz
fragmentu naturalnego lasu tegowego. Na terenie rezerwatu wprowadza sie zakaz ingerencji w
stosunki wodne, ktére mogg skutkowac ich pogorszeniem. Obszary zurbanizowane witgczone sg w
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, skutkuje to wymogiem podwyzszonego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych.

Zdjecie 34. Przydrozny réw melioracyjny w Zdjecie 35. Réw melioracyjny okolice ul.
okolicy Henrykéw Urocze Werbeny i Krélewskiej — miejsce wystepowania
czestych podtopien
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