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Tabela 1 Wykaz skrétéw uzywanych w opracowaniu

Skrot
BDOT
GIS
GUGIK
OSM
ISOK
JCWPd
Jo
KP PSP
KD
KO
KS
PWiK
MzP
NMT
MPHP
PGW WP
PCZK
PIG-PIB
PODGIK
PSP
RDOS
UMIGP
WUIIT

Rozwiniecie
Baza Danych Obiektéw Topograficznych
Systemy Informacji Geograficznej
Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii
Open Street Maps
Internetowy System Ostony Kraju
Jednolite Czes$ci Wéd Podziemnych
Jednostka Odwodnieniowa
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Piasecznie
Kanalizacja deszczowa
Kanalizacja ogélnosptawna
Kanalizacja sanitarna
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Piasecznie
Mapy zagrozenia powodziowego
Numeryczny Model Terenu
Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Powiatowe Centrum Zarzadzania Kryzysowego
Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Panstwowa Straz Pozarna
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Wydziat Utrzymania Infrastruktury i Transportu
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1 Wstep

Ponizszg analize wykonano w oparciu o udostepnione dane przestrzenne oraz wizje lokalne.
Zebrane informacje pozwolity na zrozumienie cech charakterystycznych zasobéw przyrodniczych Gminy
oraz ustalenie ich stanu w kontekscie postepujgcej presji antropogenicznej. Wyznaczono obszary
wymagajgce pogtebionej inwentaryzacji ze wzgledu na kryterium atrakcyjnosci przyrodniczej oraz
zestawiono wytyczne w zakresie lokalizacji btekitno-zielonej infrastruktury. W celu poprawy
efektywnosci retencji terenowej zasugerowano gatunki nasadzen do zlokalizowania na wyznaczonych
terenach. Zakres przedstawionych wytycznych obejmuje rdéwniez rozwigzania majgce na celu
ograniczanie negatywnych oddziatywan na Srodowisko, co bezposrednio moze zosta¢ wykorzystane w
dokumentach planistycznych jako grupy zapiséw do wprowadzenia. Cato$é¢ niniejszej analizy
przyrodniczej stanowit jeden z elementéw wktadowych do Il Tomu obejmujgcego przestrzenne analizy
sptywu dla stanu projektowanego.

2 Uwarunkowania wynikajgce z obecnosci gatunkéw chronionych roslin
i zwierzat, obszaréw chronionych, obszarow cennych przyrodniczo i
waloréw krajobrazowych

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Polski wg. J. Matuszkiewicza (2013) obszar opracowania
potozony jest w Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale Mazowieckim,
w Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, Podkrainie Potudniowomazowieckiej, Okregu towicko-
Warszawskim i Podokregu Piaseczynsko-Milanowskim.

Obszar gminy jest istotnym elementem Zielonego PiersScienia Warszawy. Tereny chronione
stanowig spéjny uktad powigzan, ktéry w szczegdlnosci obejmuje Chojnowski Parki Krajobrazowy z
Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym. Korytarze ekologiczne obejmujg zbiorowiska Laséw Sekocinskich
i Nadarzynskich, Mtochowskich oraz Radziejowickich.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna (Matuszkewicz 2008) obejmuje gtéwnie zbiorowiska
kontynentalnych boréw mieszanych sosnowo-debowych (Pino-Quercetum), wtgczajgc w to najwieksze
kompleksy lesne tego obszaru. Drzewostan stanowigcy giéwnie sosne, dab szyputkowaty, brzoze
brodawkowg, grab i osike, ktdre wyksztafcit sie na glebach zbudowanych z piaskéw i zwirédw. Zbiorowisko
boréw mieszanych sosnowo-debowych wystepuje na siedliskach $wiezych oraz wilgotnych — w
nadrzecznych terasach. Rezerwat Chojnéw stanowi cenny zbidr laséw nizinnych z dorodnymi okazami
drzewostanu. Doliny rzeczne porasta nizowy teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum), jest to zespot
zaliczany do lasow wilgotnych. W drzewostanie dominuje olsza czarna, jesion wyniosty. Przyktadem
dobrze zachowanego lasu tegowego jest rezerwat Biele Chojnowskie. W rejonie Gtoskowo i Kamionki
oraz Jazgarzewa, Zabierica i Chojnowa wystepuja zbiorowiska gradu subkontynentalnego w odmianie
Srodkowopolskiej, serii ubogiej (Tilio-Carpinetum). Dominuje tam grab, dab bezszyputkowy, lipa
drobnolistna z domieszkg klonu pospolitego i buku pospolitego a w obszarach wilgotnych wigzy.
Przyktadem cennego zbiorowiska gragdu sg rezerwaty Las Pecherski i Pilawski Grad.

Ponizej wyszczegdlniono wystepujgce na obszarze gminy Piaseczno formy ochrony przyrody,
okreslone w art. 6 ust. 1 Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2021 poz. 1098 z
pdin. zm.).
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2.1 Rezerwaty przyrody

Biele Chojnowskie to rezerwat naturalnego lasu tegowego ze stanowiskami wiciokrzewu
pomorskiego o pow. 14,82 ha w pétnocno-zachodniej czesci Lasu Pecherskiego. Utworzony na podstawie
Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 19 kwietnia 1979 r. (M. P.z 1979 r. Nr 13,
poz. 77). W potudniowe] czesci Lasu Pecherskiego znajduje sie kolejny rezerwat przyrody obejmujacy
fragment tego lasu nizinnego. Jest to rezerwat Las Pecherski utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 11 maja 1989 r. (M.P. z 1989 r. Nr 17, poz. 120).
Ochrong objete sg zbiorowiska o charakterze gradu z drzewostanem mieszanym debowo-grabowo-
sosnowym pochodzenia naturalnego. Na terenie rezerwatu, zgodnie z §7 Zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Biele Chojnowskie” (Dz. Urz. z 2015 r. poz. 529 z pézn. zm.), wskazuje
sie rekomendacje do aktéw planistycznych, w ramach, ktérych zgodnie z ust. 2 pkt

1) nalezy utrzymac dotychczasowy sposéb przeznaczenia i uzytkowania gruntow.

2) nalezy utrzymad catosé obszaru jako wytgczony z mozliwosci lokalizacji wszelkiej nowej
infrastruktury technicznej;

3) nalezy utrzymad catosé obszaru jako wytgczony z mozliwosci prowadzenia dziatarh moggcych
przyczynic¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w sposéb moggcy negatywnie wptywac na
rezerwat;

3. Na terenach graniczacych z rezerwatem ustala sie strefy, ktdre oznaczone sg symbolami: A, B,
C, D.

W ramach poszczegélnych stref ustala sie:

1) w strefie A [cze$¢ srodkowa i wschodnial:

a) nalezy utrzymac dotychczasowe przeznaczenie i sposob uzytkowania gruntow w odlegtos¢
100 m od granic rezerwatu,

b) nie nalezy prowadzi¢ dziatarn mogacych przyczynié sie do zmiany stosunkéw wodnych w
sposéb mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat,

c) nalezy zapewnié mozliwo$¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sgsiednich kompleksow
lesnych;

2) w strefie B [cze$¢ srodkowa i pétnocno-zachodnia]:

a) nalezy utrzymac 90 % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,

b) dopuszcza sie budowe siedlisk na dziatkach o powierzchni powyzej 10 000 m kw.,

c) nie nalezy organizowac ferm hodowlanych i roslinnych, prowadzenia hodowli zwierzat
domowych, oraz wznoszenia szklarni, tuneli foliowych,

d) nie nalezy prowadzi¢ dziatan moggacych przyczynic sie do zmiany stosunkow wodnych w
sposéb

mogacy negatywnie wptywad na rezerwat,

f) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sgsiednich kompleksow
lesnych;

3) w strefie C [cze$¢ potudniowo-zachodnial:

a) nalezy utrzymac 80 % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce, z wyjatkiem dziatek

przeznaczonych pod zielen lub urzadzenia infrastruktury technicznej i osiedlowej, ktérych tgczna

powierzchnia nie moze przekraczac 2,5% powierzchni danego obszaru,
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b) nalezy utrzymac minimalne wielkosci dziatek nie mniejsze niz 5300 m2, z wyjatkiem dziatek

wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i osiedlowej,

c) w odlegtosci 100 m od granicy obszardw lesnych nalezy utrzymac teren wolny od zabudowy,

d) nie nalezy prowadzi¢ dziatan moggcych przyczynic¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w

sposdb moggcy negatywnie wptywac na rezerwat,

e) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sgsiednich komplekséw

lesnych;

4) w strefie D [cze$¢ potudniowa - otulinal:

a) nalezy utrzymac dotychczasowy sposdéb uzytkowania w formie drogi wojewddzkiej,

b) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sgsiednich komplekséw

lesnych,

c) nie nalezy prowadzi¢ dziatan moggcych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w

sposéb mogacy negatywnie wptywacd na rezerwat.
W rezerwacie Biele Chojnowskie wskazuje sie na potencjalne zagrozenie zewnetrzne dotyczgce
niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Sposobem ograniczenia tego zagrozenia jest wykonanie
progu lub zastawki na rowie biegngcym wzdtuz granicy rezerwatu, wprowadzenie odpowiednich ustalen
do aktéw planistycznych.

Uroczysko Stephana jest rezerwatem stanowigcym 62 ha fragment Laséw Chojnowskich.
Utworzony zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 11 maja
1989 r. (M. P. z 1989 r. Nr 17, poz. 120) w celu ochrony swoistych cech krajobrazu oraz dobrze
wyksztatconego drzewostanu pochodzenia naturalnego. W potudniowo-wschodniej czesci Laséw
Chojnowskich znajduje sie rezerwat Pilawski Grqgd, ktérego celem ochrony jest zachowanie fragmentu
lasu gragdowego z pomnikowymi drzewami. Powstat na podstawie Zarzgdzenia Ministra Lesnictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. (M.P. z 1984 r. Nr 17, poz. 125), obejmuje ekosystem lasu
nizinnego o pow. 4,15 ha. Kolejnym rezerwatem w tym kompleksie lesnym jest Chojnow, potozony w
jego potnocnej czesci. Na mocy Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16
pazdziernika 1979 r. (M. P. z 1979 r. Nr 26, poz. 141) ochrong objeto fragmenty lasu mieszanego z
przewazajgcym udziatem debu szyputkowego, pochodzenia naturalnego o pow. 11,75 ha.

2.2 Parki krajobrazowe

Na terenie gminy znajduje sie Chojnowski Park Krajobrazowy bedacy elementem Zielonego
Pierscienia Warszawy — systemu terendw zielonych otaczajacych Warszawe, ktéry Chojnowski Park
Krajobrazowy zamyka od strony potudniowej. Park krajobrazowy zostat utworzony na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 9, poz. 100 z 15 czerwca 1993
r.). Wskazuje sie nastepujgce cele ochrony wartosci przyrodniczych:

a) zachowanie cennego kompleksu Laséw Chojnowskich, z wystepujgcymi w nim chronionymi i
rzadkimi gatunkami roslin, zwierzat i grzybdw oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi,

b) zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujagcym korytem oraz ciggngcym sie
wzdtuz niej pasmem fak, pastwisk, zadrzewien i laséw tegowych stanowiacej siedlisko roslin, zwierzat i
grzybdéw charakterystycznych dla tego typu srodowisk,
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c) zachowanie fragmentu doliny Wisty ze skarpg jako cennego elementu przyrody nieozywione;j
oraz ostoi wielu waznych dla Nizu Polskiego gatunkdéw fauny, flory i grzybdw.

Z zakresu ochrony wartosci historycznych i kulturowych:

a) zachowanie swoistego charakteru zabudowy podmiejskiej i wiejskiej, w tym cennych zespotéw
parkowo-dworskich i willowych,

b) zachowanie i upowszechnianie wartosci historycznych Lasdw Chojnowskich jako terenu
waznych wydarzen, w szczegdlnosci w okresach powstan narodowych oraz obu wojen swiatowych,

c) zachowanie w krajobrazie Parku cennych z punktu widzenia historycznego i kulturowego miejsc
pamieci narodowej, cmentarzy wojennych, kaplic i krzyzy przydroznych.

Cele ochrony waloréw krajobrazowych obejmuja:

a) ochrone réznorodnosci krajobrazowej Parku, w tym mozaiki krajobrazéw lesnych, tgkowych i
dolinowych,

b) ochrone krajobrazu przyrodniczo - kulturowego charakterystycznego dla potudniowych obrzezy
aglomeracji warszawskiej,

c) ochrone malowniczej skarpy wislanej z licznymi jarami i wgwozami;

d) ochrona krajobrazéw dolin rzek: Wisty, Jeziorki, Zielonej, Tarczynki i Matej.
W mysl zapisdw Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1976) zakazuje sie w § 3:

e w pkt 6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e w pkt 7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

e oraz pkt 8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych.

Obecnie na terenie Chojnowskiego PK nie obowigzuje plan ochrony.

2.3 Obszary chronionego krajobrazu

Gmina Piaseczno potozona jest w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dn. 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r.
Nr 43, poz. 149). Zasadniczym celem ochrony jest zachowanie powigzan ekologicznych i zespotéw
przyrodniczych, w tym komplekséw lesnych o pow. powyzej 5 ha. W mysl zatgcznika nr 3 do cytowanego
Rozporzadzenia zakazuje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dziatan
mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe uzytkéw zielonych i lasow poprzez zmiane stosunkéw
wodnych i obnizenie zwierciadta wdd gruntowych. Zakazane jest naruszenie naturalnej sieci
hydrograficznej, jednak zapis ten nie dotyczy dziatan, ktére stuig retencji i zabezpieczeniu przed
powodzig. Nakazuje sie utrzymanie i ochrone oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien i torfowisk niskich
towarzyszacych ekosystemom fagkowym. Katalog ustalen regulujgcych zagospodarowanie przestrzeni
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zostat uszczegétowiony na mocy Rozporzadzenia nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149). W terenach zurbanizowanych znajdujgcych sie w obszarze
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chronionego krajobrazu wprowadza sie zapisy o zwiekszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej
— przewaznie zapisy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej wynoszg min. 70%. Z zakresu gospodarki
wodnej istotne sg zapisy § 3 pkt 3) dot. czynnej ochrony ekosystemdéw wodnych, w mys| ktérych:

a) zachowanie i ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej,
poza rowami melioracyjnymi,

b) wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych o rzeczywistg koniecznosé
ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig - w miare mozliwosci waty nalezy lokalizowac
jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujgc naturalng rzezbe terenu,

c) tworzenie stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych w postaci pasow zadrzewien i
zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia bioréznorodnosci
biologicznej,

d) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

e) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wéd w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala - zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztattowania i
sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewoéw,

f) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi,

g) rozpoznanie okresowych drdég migracji zwierzat, ktdrych rozwdj zwigzany jest bezposrednio ze
sSrodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazéw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony,

h) wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

i) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowe przeptawek na istniejgcych i
nowych budowlach pietrzacych,

j) utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwarow wokot zbiornikow wodnych, w szczegdélnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, utrzymanie
lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekdw jako naturalnej obudowy
biologicznej ograniczajgcej sptyw zanieczyszczen z pdl uprawnych,

k) ograniczenie dziatann powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w szczegélnosci
budowy urzadzen drenarskich i rowdw odwadniajgcych na gruntach ornych, fgkach i pastwiskach
w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn,

I) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng zachowanych
w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemdédw wodnych oraz stanowisk
gatunkéw chronionych i rzadkich wiasciwych dla ekosystemoéw hydrogenicznych,

m) opracowanie i wdrozenie programéw reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich i
zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybdéw bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
wodnymi,

n) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drdég migracji gatunkéw zwigzanych z woda,

o) zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacaé
réznorodnosc biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu, w miare
mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszaréw
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zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, w miare mozliwosci nalezy zachowywac lub
odtwarzac siedliska hydrogeniczne majgce duzg role w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci
biologicznej,

p) rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska
we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl przepisow o
rybactwie $rédlagdowym, gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna
wspomagac ochrone gatunkéw krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowa¢é gatunki o
pochodzeniu lokalnym prowadzgc do uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wiasciwej
dla danego typu wadd,

r) utrzymanie i odtwarzanie meandréw na wybranych odcinkach ciekéw; w razie mozliwosci
wprowadzanie wtdrnego zabagnienia terenéw.

2.4 Obszary Natura 2000

Stawy w Zabiericu (PLH140039) to obszar potozony w ujéciu rzeki Czarnej, obejmujacy zbiorniki na
tej rzece (w tym stawy rybne) oraz na rzece Jeziorka w miejscowosci Zabieniec. Chroniony na mocy
Dyrektywy Siedliskowej z uwagi na wystepowanie traszki grzebieniastej (Triturus cristatus) i kumaka
nizinnego (Bombina bombina). Ekosystem cechuje duze bogactwo wystepowania ptazéw, kregowcow i
awifauny. Zagrozeniami dla obszaru jest wysychanie standw oraz zanieczyszczenie wod
powierzchniowych. Obszar ten nie posiada planu ochronnego.

taki Soleckie (PLH140055) zlokalizowane we wschodniej czesci gminy w dolince rzeki Matej. Sg to
taki sSwieze i zmiennowilgotne (zwigzki Modlinian) uzytkowane ekstensywnie, ktére majg charakter
mokradta okresowego oraz szuwary (zwigzki Phragmition i Magnocaricon). W potudniowe] czesci
obszaru znajdujg sie trzy zbiorniki wodne. Z uwagi na nasilajace sie zagrozenia zwigzane z modyfikacjg
funkcjonowania stosunkéw wodnych obszar poddawany jest zmianom, ktérych przejawem jest proces
sukcesji i zmiana sktadu gatunkowego. Obszar ten szczegdlnie istotny z uwagi na wystepowanie cennych
okazéw motyli, czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar) oraz modraszkdw - nausitousa Phengaris
(Maculinea) nausithous i telejusa Phengaris (Maculinea) teleius. Obszar ten nie posiada planu
ochronnego.

2.5 Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Znajdujace sie w Zalesiu Dolnym pagdrki wydmowe porosniete starodrzewem, gtdwnie debami i
sosng pospolitg tworzg zespot przyrodniczo-krajobrazowy Gérki Szymona. Zespdt podtuznych pagdérkow
o nieregularnym ksztatcie o wybitnosci nieprzekraczajgcej kilku metréow, do wys. 108 m n.p.m., z
ekspozycjg potudniowo-wschodnig piaszczystych zboczy. Malowniczo potozony nad rzeka Jeziorky i
stawami znajdujgcymi sie w dorzeczu rzeki Czarnej. Jest to atrakcyjny teren rekreacyjny o powierzchni
niespetna 10 ha. Gorki Szymona to zespdt krajobrazowo-przyrodniczy utworzony zostat na mocy
rozporzadzenia nr 186 Wojewody Mazowieckiego z dnia 11 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r. Nr
107, poz. 1336).
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3 Miejsca sugerowana do pogtebienia analiz srodowiskowych oraz
przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej

Zgodnie z zadaniami ochronnymi dla rezerwatu przyrody ,Uroczysko Stephana” ustawionego
Zarzadzeniem nr 7 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dn. 6 lutego 2020 r.
wprowadzono na okres dwdéch lat monitoring wraz z internetyzacjg przyrodnicza tego obszaru. Kolejnym
obszarem, ktéry moze wymaga¢ monitoringu to Obszar Natura 2000 ,tgki Soleckie”. Jest to obszar
szczegoblnie wrazliwy na zmiany stosunkéw wodnych z uwagi na charakter wystepujacych tam zbiorowisk
roslinnych. Rozbudowa sieci drenazowej oraz dfugotrwate susze moga prowadzi¢ do obnizenia
zwierciadta wody a w konsekwencji murszenia torféw i zmiany sktadu gatunkowego tak.

Z uwagi na petnigcy przez torfowiska oraz zbiorowiska zmiennowilgotne role w strukturze
przyrodniczej obszaru sugeruje sie na podjecie analogicznych dziatan dla doliny rzeki Jeziorka (wtgczajac
torfowiska z ciekami reliktowymi i mniejszymi oczkami wodnymi i starorzeczami) oraz torfowisk w
zachodniej czesci Woli Gotkowskiej. Swoistg cechg tych zbiorowisk jest zdolnos¢ do regulacji stosunkdéw
wodnych, dlatego tez wskazuje sie na koniecznos¢ okreslenia ich stanu zachowania. Monitoringiem
powinny zostac objete rowniez zbiorniki w Gtoskowie, ktére moga petnic funkcje rekreacyjng z uwagi na
brak rozwinietego systemu terendw zieleni publicznej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zbiorniki te narazone
sg na proces dystrofii a w konsekwencji ich zanikanie. Mogg one petni¢ réwniez role retencyjng — majac
na uwadze prognozowany przyrost terendw nieprzepuszczalnych w konsekwencji postepujgcej
zabudowy. Wraz ze Strugg, obszar zbiornikdw i pdétnocnego doptywu jest naturalnym korytarzem
ekologicznym, tgcznikiem miedzy doling Jeziorki a kompleksami lesnymi Zielonego Pierscienia
Warszawy. Miejsca rekomendowane do pojecia inwentaryzacji przyrodniczej — oceny ich roli w
ekosystemie i dalszego monitoringu w przypadku okreslenia ich znaczenia dla struktury przyrodniczej,
wskazuje sie w zafaczniku graficznym ,Ocena warunkdw zagospodarowania terenu wynikajacych z
potrzeb gospodarki zasobami wodnymi”.

Nadrzednym celem, wychodzgcym poza racjonalng gospodarke wodng, jest utrzymanie struktury
przyrodniczej gminy wraz z powigzaniami regionalnymi. Istotnymi elementami tych powigzan jest sie¢
wodna — gtéwne cieki wodne stanowig naturalne korytarze ekologiczne. Korytarze stanowig tacznik
miedzy réznymi matrycami krajobrazu (tereny otwarte, rolnicze, zalesione, zieleni nieurzagdzone;j etc.)
tworzac strukture przyrodniczej w formie modelu ptatéw i korytarzy. Na poszczegdlne ptaty sktadaja sie
m.in. torfowiska, taki, pola uprawne, zbiorniki wodne a korytarze tworzone sg przez m.in. rzeki, kanaty,
szpalery drzew. Odporno$¢ (rezyliencja) uktadu wynika¢ bedzie ze stanu zachowania jego
poszczegblnych elementédw, mozliwosci przyptywu materii pomiedzy matrycami. Zatacznik graficzny
,0cena warunkéw zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb gospodarki zasobami wodnymi”
wskazuje strukture przyrodniczg gminy w oparciu o potencjalne korytarze ekologiczne wyznaczone
wzdtuz gtédwnych ciekdw wodnych i ich dolin z obszarami wskazanymi w planach miejscowych jako
tereny zielone i rolnicze.
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4 Ocena warunkow zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb
gospodarki zasobami wodnymi

Cechg charakterystyczng klimatu w Polsce jest wystepowanie ekstremalnych zjawisk
meteorologicznych i hydrologicznych. Jednak w ostatnich latach zjawiska takie jak susza oraz
powodzenie nasility sie. Czestotliwosé wystepowania suszy w ostatniej dekadzie zwiekszyta sie
dwukrotnie w stosunku do wczesniejszych dekad. Pogorszenie bilansu wodnego nastepuje gtéwnie w
sezonach letnim i jesiennym.

Obszary zurbanizowane, w szczegdlnosci w obszarze miasta Piaseczno, narazone sg na zjawisko
powodzi btyskawicznych (flash flood, urban flood). Jest to zwigzane z wysokim udziatem powierzchni
nieprzepuszczalnych (zabudowanych) i ograniczonymi mozliwosciami retencji wod opadowych a takze
okresowg niewydolnoscig infrastruktury (gtéwnie sieci kanalizacji wodno-burzowej). Zagrozenie
zjawiskiem burz btyskawicznych na terenie Polski wzrasta od lat 60 i 70 XX w., wynika z obserwowanych
zmian klimatu. Deszcze o duzych wydajnosciach oraz natezeniach, ktére przekraczaja mozliwosci
infiltracji przez glebe skutkujag wzmozonym sptywem powierzchniowym. Czas trwania deszczy nawalnych
w Polsce, powodujgcych powodzie btyskawiczne, wynosi przewaznie od kilkudziesieciu minut do dwéch
godzin — nie dtuzej jak 12 godzin a ich intensywno$¢ przekracza 30 mm i moze siega¢ do 80 mm/h lub
wiecej. Najczesciej opady te wystepuja od maja do sierpnia. Od poczatku XXI w. nasila sie tendencja z
iloscig dni z sumg opadu dobowego pow. 20 mm, $rednio o 4 dni na dekade, natomiast liczba dni z
opadem pow. 10 mm wzrasta do 10 dni na dekade. W latach 1971-2010 odnotowano w Polsce ponad
2100 powodzi btyskawicznych, potowa w nich wystgpita w ostatniej dekadzie analizowanego przedziatu
czasowego. Zgodnie z regionalizacjg najczestszego wystepowania nagtych powodzi typu ,flash flood” w
latach 1971-2010 J. Ostrowskiego i zespotu (Ostrowski i in. 2012) — autorzy wymieniajg region
warszawski ,,zlewnia Wisty w Kotlinie Warszawskiej” (32 zdarzenia). W dorzeczu Jeziorki liczba tego typu
zdarzen miescita sie w przedziale 12—24 w analizowanym okresie. Czynnikiem dodatkowo wptywajacym
na zwiekszone ryzyko powodziami btyskawicznymi jest wysoka presja inwestycyjna, ktéra przedktada sie
na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz powierzchni nieprzepuszczalnych. W terenach
zurbanizowanych o wysokim udziale powierzchni nieprzepuszczalnych sptyw powierzchniowy zwieksza
sie od 2 do 6 razy w stosunku do terendéw o naturalnym pokryciu. Wigze sie to z koniecznoscig uzbrojenia
nowych terendw w infrastrukture, ktdra skutecznie odprowadzi wody opadowe a takie bedzie
retencjonowaé jej nadmiar w sytuacjach kryzysowych. Drugim z czynnikdw potegujacych ryzyko
powodziowe podczas deszczy nawalnych jest kanalizacja rzek przeptywajgcych przez miasto, odcinkowo
rzeki Perefki i rzeki Rowu Jeziorki. Odcinki skanalizowane sg elementem krytycznym z uwagi na ich
ograniczong przepustowo$¢. Wazng rekomendacja w przypadku powodzi btyskawicznych jest
monitoring tego zjawiska — jako rekomendacje mozna wskaza¢ wolontariat geograficzny (Volunteered
Geographic Information, VGI). Jest to badanie pogodowych zjawisk ekstremalnych przez grupe
obserwatorow amatoréw, ktorzy tworzg baze danych z georeferencjg konkretnych podtopien i wylan.
System mozna uzupetnié o sie¢ limnigraféw usytuowanych na matych rzekach. Obserwacje uzupetnia sie
o raporty z interwencji Panstwowej Strazy Pozarnej zwigzanej w wypompowywaniem wody.

Charakter powodzi btyskawicznych z uwagi na ich matg skale i krétki czas wystepowania
determinuje inne metody ograniczania ich negatywnych skutkéw. Metod, odmiennych w stosunku do
klasycznych powodzi. Nalezy tutaj wymienié ochrone i odtwarzanie naturalnej retencji zlewni dolin
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rzecznych, ktérych celem jest spowolnienie sptywu powierzchniowego oraz ograniczenie wielkosci
kumulacji powodzi. Wskazuje sie na wykorzystanie naturalnej retencji terenéw zielonych (lasy,
zadrzewienia i zakrzewienia), mokradet (rezygnacja z melioracji podmoktych tgk i torfowisk), a takze
renaturalizacji potokdéw oraz stosowania zabiegdw opdzniajacych sptyw wody (zastawki), czy budowy
matych zbiornikéw retencji z obudowg biologiczng (smugi drzew i krzewdw). Ponadto, eliminowanie
niektérych rodzajéw zabudowy (infrastruktura techniczna, budynku publiczne) z terenéw narazonych na
szybkie powodzie.

Zgota odmiennym zjawiskiem, stanowigcym kolejne zagrozenie jest susza. Jednak pewne elementy

mitygacji srodowiskowej z powodziami mogg by¢ tozsame. Warunki pogodowe, ktédrym towarzyszy
deficyt lub brak opaddw, a takze wysoka temperatura powietrza powoduje wystepowanie pierwszej fazy
— suszy meteorologicznej. Pogtebiajgce sie negatywne zjawiska meteorologiczne, gtéwnie poprzez
zwiekszenie parowania i dalszy brak opadéw prowadzi do suszy glebowej. W kolejnej fazie dochodzi do
naruszenia zasobow waéd podziemnych, zmniejsza sie przeptyw w rzekach (okresy nizowkowe), dochodzi
wowczas do suszy hydrologicznej. Stadia suszy mozna obserwowac poprzez zanikanie matych ciekéw,
obsychanie zbiornikéw wodnych i przesuszanie torfowisk i stopniowe obnizanie sie poziomu wody w
gtéwnych ciekach. Monitoring suszy w Polsce realizowany jest od lat 60-tych XX wieku, jednak dostepne
sg dane siegajgce X wieku. Wynika z nich, ze susza atmosferyczna w polskich warunkach klimatycznych
jest zjawiskiem naturalnym. Cechuje sie jednak nieregularnosciag wystepowania oraz zréznicowang
intensywnoscig i zasiegiem. W okresie, od lat 70-tych XX w. do poczatku XXI w. udziat okresu z
niedoborem opaddéw wynidst ok. 30%, najwiekszy niedobdr wystepowat przewaznie w marcu. Susza
atmosferyczna najczesciej wystepowata w pazdzierniku i listopadzie a susze silne i ekstremalne w maju.
W latach 1983-2003 obszar Polski Centralnej, z gming Piaseczno, zaznaczat sie z r6zng redundancjg jako
ten, w ktérym zjawisko suszy hydrologicznej byto widoczne. Miato to odzwierciedlenie w czasie trwania
nizéwek, srednio w przedziale 100-150 dni w roku, a okresowo nawet 250 dni.
Susza to nie tylko zubozenie zasobéw wdd powierzchniowych, ale i podziemnych. Nadmierne osuszanie
gruntéw prowadzi do ich erozji, moze skutkowac réwniez istotnym naruszeniem torfowisk oraz
zbiorowisk tak zmiennowilgotnych i wilgotnych. Warto zaznaczy¢, ze parowanie w krajobrazach
bogatych w torfowiska jest wieksze, a w szczegdlnosci parowanie to jest znacznie wieksze w okresie
letnim. W odniesieniu do zlewni, roczna wielkos¢ odptywu jest mniejsza niz w poréwnywalnej zlewni, w
ktorej torfowiska nie wystepujg. Odptyw cechuje ponadto mniejsze wahania, posredniczgc w odptywie
wody.

Dokonujgc oceny warunkéw zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb gospodarki
zasobami wodnymi nalezy podnies¢ kwestie tzw. rezyliencji, czyli odpornosci Srodowiska, naturalnego i
miejskiego (antropologicznego) na omawiane wyzej zjawiska i szerzej zmiany klimatu. Wysoki udziat
terendéw lesnych, wystepowanie torfowisk w dolinach rzecznych zwieksza odpornosé srodowiska na
negatywne zjawiska jakimi sg susza i powodzie z uwagi na ich funkcje retencjonowania wody oraz
stopniowego jej oddawania w okresie letnim i suchym. W przypadku obszaréw zurbanizowanych,
cechujacych sie wysokim udziatem terendw nieprzepuszczalnych wskazuje sie na tworzenie spdjnego
systemu terendw zielonych, w ramach korytarzy ekologicznych i wprowadzanie wymogu zachowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych. Pozwoli to na zwiekszenie mozliwosci
retencjonowania wéd odpadowych oraz obnizenie temperatury (ograniczenie negatywnych skutkow
miejskiej wyspy ciepta).
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W dokumencie Studium sugeruje sie wprowadzenie strefowania terenéw zieleni publicznej w
obszarach poddawanych silnemu procesowi urbanizacji w celu integracji tych terenéw z istniejaca
strukturg przyrodniczg gminy. Kompleksy terendw zielonych (ZN, ZP) oraz otwartych powinny tworzy¢
zintegrowany system powigzan z uwzglednieniem ciekdw wodnych, wdd stojgcych, istniejgcych
zespotow zadrzewien i zakrzewien,, komplekséw lesnych. Zaleca sie wyznaczenie wzdtuz waod
$rodlagdowych terendw towarzyszacych im zieleni stanowigcej obudowe biologiczng ciekow (WS),
wptynie to na zachowanie biordznorodnosci w ich otoczeniu oraz zapewni zachowanie naturalnych
szlakdw migracyjnych zwierzgt. W ten sposéb utrzymana zostanie ciggto$é ekologiczna istniejgcego
ekosystemu. W dokumentach planistycznych tereny inwestycyjne w obszarach miejskich potozonych w
poblizu ciekdw wodnych powinny posiada¢ zapisy o zwiekszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej. Witasciwe ksztattowanie struktur przestrzennych poprzez linie zabudowy powinno ograniczaé
mozliwo$¢ podtapiania zabudowy znajdujgcej sie w poblizu ciekéw oraz tworzyé bufor dla otoczenia
biologicznego ciekow i korytarzy ekologicznych.

5 Ocena w podziale na jednostki odwodnieniowe

5.1 Piaseczno centrum

Ukfad powigzan przyrodniczych opiera sie w tej jednostce o horyzontalng o$ wschéd-zachdd,
dolinke rzeki Peretki. Koryto rzeczne zabudowane jest w dwéch fragmentach. Odcinki skanalizowane sa
elementem krytycznym z uwagi na ich ograniczong przepustowosé. Zwiekszony sptyw powierzchniowy
moze powodowac, ze istniejgca infrastruktura nie jest w stanie przyja¢ wéd opadowych. Niemniej jednak
korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki zostat zabezpieczony zapisami planu miejscowego (tereny zieleni
publicznej — ZP), jego szerokos¢ wtaczajac obudowe biologiczng rzeki wynosi min. 20 m i rozszerza sie w
kierunku ujscia do Jeziorki. Elementami korytarza sg tez niezagospodarowane nieruchomosci, bedgce
nieuzytkami zielonymi. Tworzg one nieregularne, zielone kliny. Istotnym elementem tego korytarza jest
Park Miejski im. Ksigzagt Mazowieckich wraz ze stawem w jego czesci potudniowej a takze nieuzytki
zielone ze stawem w okolicy ul. Wojska Polskiego. Wspomniane stawy mogg stuzy¢ jako zbiorniki
buforowe w przypadku wysokiego stanu wody na rzece.

Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w Piasecznie tj. strefie zabudowy srédmiejskiej,
dla terenéw o funkcji zabudowy mieszkaniowej wynosi przewaznie 15%, w terenach zabudowy
jednorodzinnej min. 50%. Srednio udziat powierzchni biologicznie czynnej w tej jednostce wynosi 26% a
udziat terendéw nieprzepuszczalnych 33%. Pokrycie planistyczne jednostki wynosi 100 %. Struktura
przestrzenno-funkcjonalna cechujaca sie czytelnoscig w rejonie historycznego centrum oraz osiedli
wielkomiejskich. W pdtnocnej i pétnocno-wschodniej czesci jednostki dominujg zwarte kompleksy
ustugowe i przemystowe. Siatka ulic nieregularna determinujgca duze kwartaty zabudowy, w
szczegodlnosci w czesci zachodniej obszaru — z charakterystyczng zabudowag na tzw. dziatkach tanowych,
w formie monofunkcjonalnych klindw zabudowy. Kolejng cechg struktury przestrzennej jest jej
perforacja, ktéra wynika réwniez z kolizyjnosci roznych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje fragment jednostki — doline rzeki Jeziorki.

Wertykalny charakter korytarza ekologicznego rzeki Peretki (0$ wschdd-zachdd) jest kluczowy z
uwagi na funkcje jaka petni w zakresie tworzenia dogodnych warunkdw aerosanitarnych w Piasecznie.
Stanowi on korytarz napowietrzajgcy miasto. Rzeka Peretka przebiega przez srodmiejskg czes¢ Piaseczna
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charakteryzujaca sie wysokg intensywnoscig zabudowy. Immanentng cechg doliny Peretki jest jej mata
rozlegtosé i ptytkosé oraz wysoka presja antropogeniczna na jej ekosystem w omawianym fragmencie. Z
uwagi na nierozbudowang morfologie koryta rzecznego rzeka moze zagrozenie powodziowe w wyniku
gwattownych opadéw powodujgcych powodzie btyskawiczne. Gtdwne dziatania powinny skupié¢ sie na
nasadzeniach roslinnosci charakteryzujacej sie wysoka zdolnoscig absorpcji wody a takze na ocenie
mozliwosci wykorzystania oczka wodnego przy ul. Wojska Polskiego jako zbiornika buforowego. Zbiornik
buforowy we biegu rzeki poprzedzajgcym odcinek skanalizowany stanowi¢ bedzie element krytyczny
btekitnej infrastruktury. Analogiczne dziatania nalezy rozwazyé w stosunku do stawu w parku miejskim.

5.2 Piaseczno potnoc

Pod wzgledem petnionych funkcji, jednostka Piaseczno pdtnoc posiada dwa wydzielenia, ktérych
granice stanowi ul. Julianowska. Zachodnia cze$¢ z dominacjg terenéw ustugowych i przemystowo-
sktadowych i terenami mieszkaniowymi w pétnocnym fragmencie oraz cze$¢ wschodnia o przeznaczeniu
mieszkaniowym, rezydencjonalnym. Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 46%, natomiast tereny
nieprzepuszczalne 23%.

Struktura krajobrazowa jednostki opiera sie o lewobrzezny doptyw Jeziorki, ktéry stanowi zielony
klin terendw zieleni publicznej (ZP), biegnacy w kierunku pétnocno-zachodnim. Ujscie cieku przebiega
przez tereny zainwestowane, w gérnym biegu ptynie przez nieuzytki zielone oraz obszar Rodzinnych
Ogrdédkéw Dziatkowych Julianowska, tworzac zwarty zespét zielony. Jednak obszar ten wskazany w
planie jako tereny przemystowo-ustugowe (PU). Przy odpowiednim ksztattowaniu struktury
przestrzenno-funkcjonalnym, ciek ten wraz z otoczeniem biologicznym moze petnié korytarz
ekologiczny. Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Rady Miejskiej nr 613/L1/1998 z dn. 29 kwietnia 1998 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno ustalono wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynny na poziomie 60%, gwarantujgc zdolnos¢ terendw zurbanizowanych do
absorpcji wéd opadowych, ograniczajgc przemiany w bilansie wodnym (organicznie udziatu sptywu
kosztem parowania i infiltracji).

Wschodnia cze$é¢ obszaru nie jest objeta aktami planistycznymi, obszar ten wigczony jest do
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z uwagi na wystepowanie reliktowego cieku miedzy ul. Przesmyckiego a ul. Geodetéw zaleca sie
rozwazenie zastosowania btekitnej i zielonej infrastruktury w pdétnocnym fragmencie tego korytarza
ekologicznego. Zachowaniu powinny podlega¢ wystepujace tam zbiorniki wodne, $wiadczace o
niegdysiejszym przebiegu cieku przez ten teren. Z uwagi na podfoze gruntowe, jakim sg piaski troficzne,
zbiorniki te beda petni¢ wazing role retencyjng. Zaleca sie monitoring w okresach cechujgcych sie
podnoszeniem poziomu zwierciadta wéd podziemnych.

5.3 Piaseczno zachod

Jest to obszar ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, willowej z wysokim
udziatem terendéw biologicznie czynnych (wysoki udziat zadrzewien i zakrzewien). W pdtnocnej czesci
zaznacza sie dobrze wyksztatcona struktura przestrzenna dzielnicy rezydencjonalnej — miasta ogrodu.
Gtéwnag osig zatozenia jest cigg ul. Putawskiego, al. 3 Maja i al. Kasztandw. W czesci wschodniej obszaru
korytarz ekologiczny stanowig tereny zielone bedace w otoczeniu cieku wodnego, biegngcego do
Jeziorki. Udziat powierzchni nieprzepuszczalnych 13%, z uwagi na w petni rozwinietg strukture
przestrzenng nie nalezy spodziewac sie jej wzrostu. Obszar ten cechuje petne pokrycie planistyczne.
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Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Rady Miejskiej nr 613/L1/1998 z dn. 29 kwietnia 1998 r. — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno udziat powierzchni biologicznie czynnej, z uwagi na
potozenie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu czesci pétnocnej jednostki, wynosi min.
70%. Dla pozostatych terenéw udziat ten waha sie od min. 15-30% (fragment Kamionki).

Z uwagi na niskg intensywnos$é zabudowy i wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
pozostatych terendw udziat ten waha sie od min. 15-30% (fragment Kamionki). Pétnocny fragment
jednostki jest predysponowany do petnienia roli ponadlokalnego korytarza ekologicznego pomiedzy
doling Jeziorki a kompleksami lesnymi zlokalizowanymi poza gming Piaseczno, lasami w
Jazgarzewszczyznie i Lasami Sekocinskimi, ptatami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Cele ochrony obejmujg ponadlokalne powigzania przyrodnicze i ciggi ekologiczne oraz zespoty
przyrodnicze. Jednostka potozona jest w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Celami
ochrony Chojnowskiego PK s3: zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujgcym korytem
oraz ciggngcym sie wzdtuz niej pasmem tgk, pastwisk, zadrzewien i lasow tegowych stanowigcej siedlisko
roslin, zwierzat i grzybdéw charakterystycznych dla tego typu srodowisk, a takze ddébr kultury, miejsc
pamieci oraz ponadto ochrona charakterystycznej mozaiki krajobrazéw lesnych, tgkowych i dolinowych
rzek. Dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego nie przyjeto planu ochrony.

5.4 Piaseczno potudnie

Obszar obejmujacy lewobrzeing czes¢ doliny Jeziorki, potudniowy fragment sSrodmiescia
Piaseczna. Charakteryzuje go wypetnienie struktury przestrzenno-funkcjonalnej, wysoki udziat terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug publicznych i komercyjnych. Udziat powierzchni nieprzepuszczalnej
wynosi 32%, powierzchnia biologicznie czynna ksztattuje sie na poziomie 24%. Otoczenie biologiczne
Jeziorki stanowi pas terendw zieleni publicznej (ZP, ZP/U) a dalej terendéw rekreacyjnych, ustug sportu
(UST). Enklawe terendéw mieszkaniowych w potudniowo-zachodniej czesci jednostki stanowi zabudowa
mieszkaniowa na terenach zadrzewionych i lesnych (MN/Lz, MN/LZ), gwarantujgc wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej i ekstensywny charakter zabudowy.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowski Park Krajobrazowy obejmuje doline
rzeki Jeziorki.

5.5 Czarna

Niespetna potowa jednostki pokryta jest przez zbiorowiska le$ne. Tereny potozone w granicy
miejscowosci Zalesie Gérne oraz Nowinki charakteryzuje petne pokrycie planistyczne. Zapisy planu
miejscowego dla czesci wsi Zalesie Gorne i Nowinki Etap | — Zalesie Gérne (Uchwata Rady Miasta
Piaseczno nr 395/XVI11/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r.) zapewniajg wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej w terenach inwestycyjnych, min. 70%, a powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000
mkw. Struktura przestrzenno-funkcjonalna obszaru jest charakterystyczna dla zatozenia miasta-ogrodu.
Ekstensywna zabudowa rezydencjonalna i willowa. Miejscowo$¢ Nowinki ma charakter linearnego
przysiotka, z zabudowg zlokalizowang wzdtuz rzeki Czarnej. Zabudowa ekstensywna realizowana w kilku
skupiskach (zabudowa siedliskowa), gtdwng osig jest dukt Goscirnca Wareckiego.

Struktura krajobrazowa jednostki obejmuje korytarz ekologiczny rzeki Czarnej wraz z jej ujSciem
do Jeziorki, gdzie zlokalizowane sg Stawy w Zabiercu. Zielony klin stanowig Lasy Chojnowskie, bedace
naturalng granicg miedzy Zalesiem Gérnym i Chojnowem. Od strony zachodniej buforem oddzielajgcym
Zalesie od miejscowosci Pechery i Jazgarzew sg kompleksy lesne. Kliny lesne majg uktad wertykalny:
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potnoc-potudnie, tgczac sie z kompleksami lesnymi potozonymi w gminach osciennych. Ponadlokalne
powigzania ekologiczne siegajg w kierunku poftudniowo-wschodnim Doliny Wisty.

Na terenie jednostki potozony jest Rezerwat przyrody Uroczysko Stephana, las o pow. 59 ha cenny
ze wzgleddow naukowych i dydaktycznych z uwagi na dobrze wyksztatconych drzewostanéw pochodzenia
naturalnego oraz swoistych cech krajobrazu. Zgodnie z Zarzadzeniem nr 7 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 6 lutego 2020 r. ustalono zadania ochronne (okres dwuletni,
do 2020 r.), ktérych celem byto identyfikacja istniejgcych i potencjalnych zagrozen oraz wskazania
sposobdw czynnej ochrony ekosystemu Rezerwatu. Jednym z elementéw monitoringu byta ocena
wptywu wahan poziomu wéd gruntowych na ten obszar.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny Zalesia Gérnego. Cele ochrony
obejmujg kompleksy lesne o powierzchni ponad 5 ha, ponadlokalne powigzania przyrodnicze i ciggi
ekologiczne oraz zespoty przyrodnicze.

Chojnowski Park Krajobrazowy swoja otuling obejmuje obszary zurbanizowane — Zalesie Gdrne,
pozostate tereny wchodzg w sktad Parku Krajobrazowego. Celami ochrony Chojnowskiego PK sa:
zachowanie cennego kompleksu Laséw Chojnowskich, z wystepujgcymi w nim chronionymi i rzadkimi
gatunkami roslin, zwierzat i grzybow oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi oraz zachowanie doliny
rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujagcym korytem oraz ciggnacym sie wzdiuz niej pasmem 13k,
pastwisk, zadrzewien i lasow tfegowych stanowigcej siedlisko rodlin, zwierzat i grzybéw
charakterystycznych dla tego typu srodowisk. Ponadto zachowanie débr kultury, miejsc pamiecia a
ponadto ochrona charakterystycznej mozaiki krajobrazéw lesnych, tgkowych i dolinowych rzek. Dla
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego nie przyjeto planu ochrony.

Zgodnie z dyrektywa siedliskowg Stawy w Zabiericu objete sg ochrong jako obszar Natura 2000
(PLH140039). Jest to kluczowe miejsce wystepowania, w tzw. ,Zielonym Pierscieniu Warszawy”, dwéch
gatunkéw ptazéw — traszki grzebieniastej Triturus cristatus i kumaka nizinnego Bombina bombina.
Bogactwo fauny reprezentowane jest przez tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe oraz olsy,
ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne. Terenami kluczowymi do zachowania i ochrony sg stawy rybne
oraz pobliskie rozlewiska z uwagi na wysoki udziat wystepowania gatunkow objetych dyrektywa.

5.6 Doptyw z Grochowej

Jednostka obejmuje miejscowosci Wélka Kozodawska, tabiska oraz Pechery i Grochowa, fragment
Jazgarzewa. Jest ona zlokalizowana w otoczeniu Laséw Pecherskich i Chojnowskich, duzych komplekséw
lesnych tworzacych strukture przyrodniczg wschodniej i potudniowe] czesci gminy. Z uwagi na niska
udziat terenéw zurbanizowanych — udziat powierzchni biologicznie czynnej przekracza 90% a udziat
powierzchni nieprzepuszczalnych wynosi 1%. Istniejagca zabudowa jest zlokalizowana w zwartych
kompleksach, oddzielonych od zespotéw lesnych buforowymi terenami uzytkéw zielonych (Rz) lub
rolnych (R). Tereny nieobjete planami miejscowymi zlokalizowane sg wewnatrz istniejgcych komplekséw
zabudowy, co gwarantuje ograniczenie negatywnego oddziatywania antropopresji na strukture
przyrodniczg jednostki. Skupiska zabudowy w formie przysiétkdw lub linearnych uktadéw (ulicéwek) sg
zlokalizowane wzdtuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych. Z uwagi na wysoka perforacje tych uktadow
oraz wskazania plandw miejscowych zaznacza sie duzy potencjat wypetniania struktury przestrzenno-
funkcjonalnych tych miejscowosci. Wzrasta¢ bedzie udziat powierzchni nieprzepuszczalnych, jednak
gtéwnie w ramach zarysowanych struktur przestrzennych. Tereny rolne cechuje wysoki udziat
zmeliorowania z uwagi na gliniaste podtoze, zwierciadto wdd gruntowych wystepuje czesto na poziomie
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1,0-2,0 m oraz ptaty terendw podmoktych w pasach piaskow torfiastych. Tereny zurbanizowane lezg w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych
udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestycyjnych wynosi min. 70%. Granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pokrywajg sie na terenie jednostki z Chojnowskim
Parkiem Krajobrazowym. Cele ochrony sg zbiezne, dotyczg zachowania i ochrony komplekséw lesnych,
a takize wartosci historycznych i kulturowych, krajobrazu  przyrodniczo-kulturowego
charakterystycznego dla potudniowych obrzezy aglomeracji warszawskiej.

Cze$¢ kompleksu Lasu Pecherskiego objety jest ochrong na zasadach rezerwatu przyrody. Ponadto
w granicach jednostki znajduje sie takze niewielki fragment rezerwatu Bieli Chojnowskich. Celem
ochrony tych form przyrody jest zachowanie zbiorowisk o charakterze gradu z drzewostanem
mieszanym debowo-grabowo-sosnowym pochodzenia naturalnego.

5.7 Doptyw z Lesznowoli

Jednostka sktada sie z dwdch enklaw, wschodniej (fragment miasta Piaseczno) i zachodniej
(Bobrowiec). Tereny miejskie posiadajg petne pokrycie planistyczne, sg to tereny monofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy. Struktura przestrzenna
dobrze wyksztatcona, dopetnia sie w kierunku pdétnocnym do granic miasta. Wschodni fragment
miejscowosci Bobrowiec objety jest planami miejscowymi, widoczne jest stopniowe dopetnianie sie
wskazanej w planach struktury przestrzenno-funkcjonalnej nowg zabudowg jednorodzinng. Pétnocny
fragment miejscowosci potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

5.8 Gtoskowka dolna

Jednostka obejmuje Kuleszéwki, Robercin, Antonindw, Wola Gotkowska, Mieszkowo, Wola Pracka,
Baszkéwka, Gtoskdéw, Gtoskow-Letnisko, Bakéwka oraz Gotkdw. Miejscowosci te posiadajg znaczace
rezerwy terendw inwestycyjnych wskazanych w planach miejscowych, obecnie zabudowa ma charakter
ulicowek — zabudowa skupia sie wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych. Jedynie Gtoskéw-Letnisko
posiada wyksztatcona strukture przestrzenno-funkcjonalna.

Strukture krajobrazu tworzg nieregularne ptaty uzytkéw lesnych oraz ptytka dolinka rzeki Struga
(Gtoskowka) —lewobrzeznego doptywu Jeziorki. W jej srodkowym biegu znajduje sie kilku standw (w tym
staw Karolinski i Cementowy). Nad lewobrzeznym doptywem Strugi znajduja sie stawy rybne. W czesci
zbiornikéw zaznacza sie postepujacy proces dystrofii. Cechg charakterystyczng pétnocnego fragmentu
jednostki (Antonindw, Wola Gotkowska, Robercin) sg ptaty torfowisk oraz rozwiniety system melioracji.
W tym obszarze zwierciadto wod gruntowych wystepuje w przedziale 1,0-2,0 m. Fragment doliny
dolnego biegu rzeki Strugi wskazany jest w planie miejscowym czesci wsi Gtoskow (Uchwata Rady Miasta
Piaseczno nr 765/XXVII/2008 z dnia 15 pazdziernika 2008 r.), jako teren zieleni naturalnej (ZN). Szerokos¢
w doliny w dolnym biegu rzeki wynosi ok. 200 m, otoczenie biologiczne cieku stanowig reliktowe jeziorka
i oczka wodne oraz stawy rybne.

Dolina Strugi wraz ze zbiornikami wodnymi, miejscowos¢ Gtoskéw-Letnisko oraz Antonindw i
Mieszkowo potozone sg w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Potudniowo-
wschodnia czes$¢ jednostki znajdujgca sie w dolinie Jeziorki wtgczona jest w Chojnowski Park
Krajobrazowy.

Z uwagi na unikatowg role torfowisk w strukturze przyrodniczej sugeruje sie przeprowadzenie
inwentaryzacji przyrodniczej oraz monitoringu ich stanu. Zaniechanie uzytkowania sieci melioracyjnej w
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potgczeniu z nasileniem sie okreséw suszy prowadzi¢ bedzie do istotnych przemian torfowisk a w
konsekwencji ich zaniku, dlatego tez zachodzi konieczno$é monitoringu tych zbiorowisk. Ponadto,
inwentaryzacja powinna obejmowac stawy, ktére mogg petni¢ role retencyjng i rekreacyjng — w
szczegoblnosci dziataniami powinny by¢ objete te zbiorniki, w ktdrych zaznacza sie postepujgcy proces
dystrofii. Zbiorniki te mozna wtaczy¢ w system infrastruktury btekitnej i zielonej gminy.

5.9 Gtoskowka gorna

Pod wzgledem struktury krajobrazowej mozna wskaza¢ dwa gtdwne elementy. Lasy w Runowie z
uzytkami rolnymi, tworzg potgczenie dolinki Strugi z doling Jeziorki. Korytarz ekologiczny tworzy dolinka
rzeki Strugi wraz z jej doptywami. Cecha charakterystyczng dla tych ciekéw, jest ich otoczenie
biologiczne, tworzone przez tereny podmokite, zbudowane sg z piaskéw torfiastych. Biordznorodnosc
ubogacajg stawy w jej gédrnym brzegu. Cieki te stanowig ponadlokalne korytarze ekologiczne, nalezy
tutaj wymienic¢ zielony klin zespotéw lesnych w Wélce Prackiej i Kossot-Leszczynce oraz kompleksami
takowymi przez ktére przeptywa Struga wraz z jej doptywami w gminie Tarczyn. Tereny wokét gtéwnego
biegu Strugi, jej dolinka oraz otoczenie standw zostato zabezpieczone zapisami planu miejscowego czesci
wsi Ztotoktos — etap Il (Uchwata Rady Miasta Piaseczno 225/X1/2011 z dnia 24 sierpnia 2011), jako tereny
trwatych uzytkéw zielonych (RZ) oraz terendéw zieleni parkowej (ZP). Zdecydowana czes¢ jednostki
potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W terenach inwestycyjnych
0 przeznaczeniu mieszkaniowym wskazuje sie wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie min. 70%.

Zasadniczo, tereny zurbanizowane pokryte sg planami miejscowymi, z wytgczeniem pdtnocno-
zachodniego fragmentu miejscowosci Szczaki. Istniejgca zabudowa skupia sie wzdtuz gtdwnych ciggéw
komunikacyjnych (ulicowki), jedynie Ztotoktos posiada wyksztatcong strukture przestrzenno-
funkcjonalna. Cechuje jg ekstensywnos¢, z duzym potencjatem do uzupetnien zabudowy. Tereny wokét
zbiornikéw wodnych pozostajg niezagospodarowane.

5.10 Jeziorka dolna potudnie

Jednostka potozona w centrum gminy Piaseczno, obejmuje doline Jeziorki za sptywem rzeki
Czarnej. W jej granicach lezy fragment Zabieca i Siedlisk. Na tym odcinku Jeziorka zaczyna silnie
meandrowac, na jej lewym brzegu zaznaczajg sie liczne starorzecza, tachy. W poétnocnej czesci obecne
sg torfowiska i tereny podmokte. Widoczne s3 tez reliktowe doptywy Jeziorki oraz reliktowe stawy i
sadzawki. Bezposrednie otoczenie rzeki wskazane jest w planie miejscowym jako tereny trwatych
uzytkow zielonych (RZ). Obszar stanowigcy dolinke Jeziorki tworzg nieuzytki zielone, zadrzewienia i
zakrzewienia, jednak w planach miejscowych dla tego obszaru (plan miejscowy osady Pdlko przyjety
Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 818/XXXVI/2001 w dn. 28 lutego 2001 r. oraz plan miejscowy dla
czesci wsi Siedliska przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 1240/XLII/2009 z dn. 16 grudnia 2009
r.), tereny te wskazane sg pod zabudowe mieszkaniowsa. Istniejgca zabudowa ma charakter ulicowki,
monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, skupionej wzdtuz ulic Silskiej i Asfaltowej.
Potudniowg cze$¢ jednostki tworzy kompleks Lasdw Chojnowskich z rezerwatem przyrody Uroczysko
Stephana, ktdrego celem jest zachowanie wyksztatconych drzewostanéw pochodzenia naturalnego oraz
swoistych cech krajobrazu lasu nizinnego. Potudniowy fragment jednostki jest usytuowany ponadto w
Chojnowskim Parku Krajobrazowym, gdzie wskazuje sie na zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z
naturalnym meandrujgcym korytem oraz ciggngcym sie wzdtuz niej pasmem tgk, pastwisk, zadrzewien i
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laséw tegowych stanowigcej siedlisko roslin, zwierzat. Dolina Jeziorki jest wtgczona do Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5.11 Jeziorka dolna poétnoc

Jednostka obejmuje dolny bieg Jeziorki, za sptywem rzeki Peretki. Prawobrzezna czes¢ doliny
Jeziorki obejmuje jej meandry oraz starorzecza w formie standéw i mniejszych oczek wodnych. Jednostke
cechuje petne pokrycie planistyczne. Wskazana w planach miejscowych struktura krajobrazu obejmuje
dolinke rzeki wraz z otoczeniem biologicznym i zbiornikami wodnymi, ktére wskazane sg jako tereny
zieleni nieurzadzonej (ZN), rdwniez tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZN, U) (plan
miejscowy osady Pdlko przyjety Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 818/XXXVI/2001 w dn. 28 lutego
2001 r.). Poldery wokot rzeki wskazane sg pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Gtédwna
miejscowoscig jednostki sg Chylice, dominuje zabudowa mieszkaniowa bez zaznaczajgcej sie
uporzadkowanej struktury przestrzenno-funkcjonalnej. Zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz ciggow
komunikacyjnych — gtdwnych ulic oraz siegaczy co jest charakterystycznie dla urbanistyki narolne;j.
Obszary zainwestowane stanowig mozaike z terenami rolnymi oraz nieuzytkéw zielonych. Potudniowo-
wschodnia czes¢ jednostki to tereny rolnicze i nieuzytki zielone, jest to klin tgczacy doline Jeziorki z
Lasami Chojnowskimi. W planach miejscowych tereny te wskazane sg pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowe]. Korytarz rzeki Jeziorki zostat wigczony do Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

5.12 Jeziorka srodkowa potudnie

Jednostka obejmuje srodkowy bieg Jeziorki wraz z doptywami, Czarng, doptywami z Gotkowa i
Jazgarzewa oraz stawami w Zabiericu, mniejszymi zbiornika w dolinie Jeziorki, wyrobiskami i zbiornikami
w Gotkowie. Ten fragment doliny Jeziorki cechuje wysoki udziat sieci odwadniajgcej, obszar tworzy
mozaika nieuzytki zielonych, torfowisk oraz tgk zmiennowilgotnych. Dolina Jeziorki stanowi gtéwny
korytarz ekologiczny gminy. Kliny nieuzytkéw zielonych oraz terendw rolnych w strony potudniowej
tworzg powigzania z Lasami Pecherskimi. Tereny zabudowy mieszkaniowej wskazane sg w planach
miejscowych na terenach juz zurbanizowanych, Wdlce Pecherskiej, Jazgarzewie i Wélce Kozodawskiej.
W stosunku do istniejacej zabudowy, w planach miejscowych wskazano znaczne rezerwy terendw
inwestycyjnych. Obecng strukture cechuje perforacja, zabudowa skupia sie jedynie wzdtuz gtéwnych
ciggdw komunikacyjnych (ulicdwka), niekiedy zwartych przysiétkéw.

Zdecydowana czes¢ jednostki, z wylaczeniem potudniowego fragmentu doliny Jeziorki jest
potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Z kolei potudniowa czes¢ doliny Jeziorki
jest objeta ochrong w ramach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Jeden ze stawdw na Zabiericu
stanowi obszar siedliskowy Natura 2000 (PLH140039). Stawy rybne oraz pobliskie rozlewiska sg
miejscem bytowania dwdch gatunkéw ptazéw objetych Dyrektywa siedliskowga. Ochrona dotyczy traszki
grzebieniastej Triturus cristatus i kumaka nizinnego Bombina bombina. Faune ubogacajg tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe oraz olsy, ziotorosla gérskie i ziotorosla nadrzeczne.

Sugeruje sie przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej dla obszaru dolny rzeki Jeziorki wraz z
reliktowymi stawami oraz starorzeczami, inwentaryzacji obejmujgcej w szczegdlnosci obszary torfowisk
—z uwzglednieniem stanu zachowania tych zbiorowisk oraz monitoringiem zachodzgcych zmian.
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5.13 Jeziorka srodkowa potnoc

Obszar ten obejmuje lewobrzezny fragment doliny Jeziorki na odcinku od Gotkowa do Piaseczna,
z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym Gérek Szymona. Zespét ten to system pagérkéw wydmowych
o nieregularnym ksztatcie, dominujacych w dolinie Jeziorki. Obszar ten petni funkcje turystyczno-
rekreacyjng, o$ widokowa z Gérek Szymona rozposciera sie na Lasy Chojnowskie i dolinke Czarnej wraz
ze stawami w jej ujsciu. W czesci zachodniej do Jeziorki wpada jej doptyw z miejscowosci Bobrowiec. W
tym rejonie struktura krajobrazowe ubogacona jest przez stawy oraz wyrobiska na terenie bytej Cegielni.

Centralna i wschodnia czes¢ jednostki potozona jest na granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — obszar ten potozony jest w graniach administracyjnych miasta Piaseczno.
Cechuje go wysoki udziat zurbanizowania i wyksztatcona struktura przestrzenno-funkcjonalna. Tereny
zlokalizowane w pétnocno-zachodnim fragmencie to nieuzytki zielone oraz tereny rolnicze, wraz z
zespotem stawodw, ktére w planie miejscowym czesci wsi Gotkéw (Uchwata Rady Miasta Piaseczno nr
118/VII/2011 z dnia 20 kwietnia 2011 r.) petnig funkcje ustug sportu i rekreacji (US).

W potudniowej czesci Chylic znajduje sie zespdt stawdw potgczonych z doling Jeziorki mniejszym
ciekiem wodnym. Obszar ten cechuje sie podwyzszonym poziomem zwierciadta wod podziemnych. Petni
on wazng role retencyjng dla catego obszaru — z uwagi na zmiane stosunkéw wodnych spowodowanych
realizacjg nowej zabudowy jego rola bedzie ulega¢ zmianie. Sugeruje sie przeprowadzenie
inwentaryzacji przyrodniczej oraz monitoringu tego obszaru. Warto podnies¢ potencjalny walor
przyrodniczy tego obszaru réwniez z uwagi na deficyt terendw publicznych w granicach jednostki.

5.14 Mata Piaseczno

Teren ten stanowi potudniowo-wschodnig granice gminy, poftozony jest w Lasach Chojnowskich.
Obejmuje Chylice, Siedliska, Jastrzebie, Zabieniec, Chojndw, Pilawa, Orzeszyn. Granice obszaru od strony
wschodniej wyznacza rzeka Mata z jej doptywami oraz rozlegtymi terenami podmokitymi. Ukfady
morfologiczne miejscowosci to ulicowki lub widlicéwki, tworzace enklawy w kompleksach lesnych. W
planach miejscowych dla Chojnowa i Orzeszyna wprowadzono tereny rolne, jako strefa buforowa miedzy
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg a uzytkami leSnymi (tereny nadlesnictwa). Miejscowosci
zostaty wtaczone w granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co skutkuje zapisami w
aktach planistycznych o zwiekszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w terenach
inwestycyjnych. Ochrona w ramach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego dotyczy mozaiki krajobrazéw
lesnych, fakowych i dolinowych rzek, zachowanie i upowszechnianie wartosci historycznych Laséw
Chojnowskich jako terenu waznych wydarzen, w szczegdlnosci w okresach powstan narodowych oraz
obu wojen swiatowych a takze zachowanie cennych z punktu widzenia historycznego i kulturowego.

Na terenie Orzeszyna i Chojnowa wystepuje kilka ciekow reliktowych i mniejszych zbiornikéw
wodnych oraz rozwinieta sie¢ melioracyjna. Znaczna cze$é terendw inwestycyjnych pofozona jest w
obszarach cechujgcych sie wysokim staniem zwierciadta wdéd podziemnych a takie w terenach
podmoktych.

Obszar Lasow Chojnowskich petni role ponadlokalnego powigzania, w kierunku wschodnim i
potudniowo-wschodnim w kierunku Doliny Srodkowej Wisty. Jest to powigzanie poprzez korytarz rzeki
Czarnej oraz ptatami komplekséw lesnych w gminie Géra Kalwaria. Na terenie Laséw Chojnowskich
wystepujg trzy rezerwaty. Rezerwat przyrody Uroczysko Stephana, Chojnéw oraz Pilawski Grad. Celem
ochrony sg tutaj zbiorowiska lesne, lasdw nizinnych, z przewazajgcym udziatem debu szyputkowego.
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Fragment Orzeszyna pofozony jest w granicy Obszaru Natura 2000 taki Soleckie (PLH140055), ktory w
wiekszosci potozony jest na wschodniej granicy gminy, obejmujac zatorfiong doline rzeki Matej wraz z
przylegtymi terenami podmoktymi. Na tym obszarze wystepujg ptaty turzycowisk, roslinnos$¢ turzycowa
w otoczeniu stawoéw i zbiornikéw wodnych a takze zréznicowanych pod wzgledem sktadu gatunkowego
tak swiezych, szuwaréw zwigzku Magnocaricon oraz zmiennowilgotnych tgk trzeslicowych zwigzku
Molinion. Krytyczna dla obszaru jest ocena warunkéw wodnych - pierwotnie obszar tgk charakter
mokradta statego, jednakze wskutek rozbudowy sieci drenazu powierzchniowego, obnizeniu ulega
zwierciadto wody, a torfy podlegajg procesowi murszenia. Wskazuje sie na koniecznos¢
przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej doliny rzeki Matej oraz monitoringu zmian stosunkéw
wodnych ze szczegdlnym uwzglednieniem torfowisk.

5.15 Row Jeziorki

Strukture krajobrazu w jednostce Row Jeziorki opiera sie o ptaty terendw zielonych (wskazane w
planie miejscowym, jako ZP —tereny zieleni publicznej). Osig powigzan jest ciek Row Jeziorki (jego koryto
oznaczone w planie miejscowym jako wody ptyngce — WP), jego obudowe stanowig ptaty przylegtych
terendéw zieleni publicznej (ZP). Ciek biegnie przez obszary zurbanizowane, gtéwnie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Zabudowa w otoczeniu cieku rozgeszcza sie w kierunku wschodnim,
jednak zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie ich zabudowe i spodziewac sie moze jej intensyfikacji przy
jednoczesnym wzroscie udziatu powierzchni nieprzepuszczalnej. Row Jeziorki jest skanalizowany na
odcinku skrzyzowania ulic Cyraneczki i Julianowskiej, w dolnym biegu w rejonie ulicy Alzacji znajduje sie
zbiornik buforowy. Kolejnym elementem struktury krajobrazowej jest zielony klin obejmujacy niewielki
staw, klin ten zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Kombatantéw i Sybirakow.

W Jézefostawiu i Julianowie w zaleznosci od strefowania udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi min. 25% lub 50% w zaleznos$ci od przeznaczenia na cele inwestycyjne w planie. Jedynie
wschodnia cze$é sotectwa Chyliczki nie jest objeta planami miejscowymi, niemniej jednak obszar ten
cechuje wysoki udziat terenéw zurbanizowanych — przewaza zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
Zgodnie z inwentaryzacjg udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 37% a udziat terendéw
nieprzepuszczalnych 24%.

W granicach omawianej jednostki Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje doline

rzeki Réw Jeziorki. Obszar lewobrzezny Rowu Jeziorki potozony jest w otulinie rezerwatu przyrody Las
Kabacki.
Row Jeziorki stanowi jeden z korytarzy ekologicznych. Z uwagi na znaczaca presje antropogeniczng
powinno uwzglednic sie zagrozenia wynikajace z potencjalnego zagrozenia zanieczyszczeniem $ciekami
komunalnymi a w szczegdlnosci odprowadzaniem wdd opadowych. Odcinkami najbardziej
newralgicznymi sg te skanalizowane z uwagi na ich ograniczong przepustowos$¢é. Tworzenie zbiornikéw
buforowych buduje odporno$¢ ekosystemu rzeki na wahania poziomu jej wod. Obecne dziatania
sugeruje sie o uzupetni¢ o zastosowanie parkéw linearnych w formie ogroddéw deszczowych —
odpowiadajgc na deficyt terendw publicznych. Ponadto praktykowanie nasadzen w obrebie jej brzegow
roslinnoscig charakteryzujacg sie zwiekszonym potencjatem absorpcyjnym wody. W celu opdznienia
sptywu wod opadowych z drég biegngcych w bezposrednim otoczeniu cieku sugeruje sie stosowanie
rowow chtonnych a w przypadku realizacji nowych drég, wielkopowierzchniowych parkingéw i placéw
zastosowania skrzyn rozsgczajgcych.
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5.16 Jeziorka gdrna

Jednostka ta obejmuje doline rzeki Jeziorki w jej gérnym biegu, w odcinku z najwiekszym udziatem
torfowisk oraz piaskéw troficznych budujgcych doliny i koryta rzeczne na terenie gminy. Cechg
charakterystyczng jednostki sg delikatne meandry rzeki i reliktowe jeziora, tachy, wyznaczajace zarys
historycznego biegu Jeziorki. Obudowe biologiczng najszerszego fragmentu doliny Jeziorki tworzg trwate
uzytki zielone z zadrzewieniami i zakrzewieniami (RZ), tereny laséw (ZL) oraz tereny rolne (R) wskazane
w planach miejscowych (ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Bogatki przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 97/V/2019 z dn. 13 lutego 2019 r., ws.
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze — etap |
przyjetego Uchwatg Rady Miasta Piaseczno nr 96/V/2019 z dn. 13 lutego 2019 r., ws. uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Runéw
0034 oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Rundéw 0033 — Etap | przyjetego Uchwatg Rady Miasta
Piaseczno nr 242/X1/2019 z dn. 14 czerwca 2019 r.). Mozaika pdl uprawnych, nieuzytkdw oraz uzytkéw
lesnych tworzy luzne powigzanie doliny Jeziorki z kompleksami lesnymi w Runowie i dalej korytarzem
ekologicznym rzeki Strugi. Urozmaiceniem krajobrazu sg zwarte kompleksy lesne w miejscowosci
Bogatki, Pechery oraz kliny uzytkow lesnych w Henrykowie i Runowie. Jednostke cechuje wysokie
pokrycie planistyczne. Rundéw i Bogatki, pod wzgledem typologii uktadu majg charakter wsi le$no-
tanowych (taricuchdwek). Henrykéw posiada znaczgce rezerwy terendw inwestycyjnych, gtownie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — struktura osadnicza tej miejscowosci podlega krystalizacji
zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

Dolina rzeki Jeziorki oraz podtnocno-zachodni fragment Lasu Pecherskiego potozone sg w
Chojnowskim Parku Krajobrazowy. Celami jego ochrony sg zachowanie kompleksu Laséw Chojnowskich
oraz zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujgcym korytem oraz ciggnacym sie wzdtuz
niej pasmem fak, pastwisk, zadrzewien i laséw tegowych stanowigcej siedlisko flory i fauny. Fragment
Lasu Pecherskiego zostat objety ochrong w formie rezerwatu przyrody — Biele Chojnowskie. Wystepuja
tutaj niezwykle cenne stanowiska wiciokrzewu pomorskiego oraz fragmentu naturalnego lasu tegowego.
Na terenie rezerwatu wprowadza sie zakaz ingerencji w stosunki wodne, ktére moga skutkowac ich
pogorszeniem. Obszary zurbanizowane wtgczone sg w granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, skutkuje to wymogiem podwyzszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w terenach
inwestycyjnych.

Sugeruje sie przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej dla obszaru dolny rzeki Jeziorki wraz z
reliktowymi stawami oraz starorzeczami, inwentaryzacji obejmujacej w szczegdélnosci obszary torfowisk
— z uwzglednieniem stanu zachowania tych zbiorowisk oraz monitoringiem zachodzacych zmian.

6 Ocena przewidywanych oddziatywan na srodowisko, ich charakter,
zakres czasowy oraz trwatos¢

Oddziatywanie negatywne:

e Przesuszanie mokradet znajdujgcych sie w zatorfionych dolinach rzek (Jeziorka, Mata, Czarna)
skutkujgce obnizeniem zwierciadta wody oraz murszeniem torfowisk. Wynika to ze zjawiska
suszy oraz rozbudowy sieci melioracyjnej i skutkowac bedzie jedynie okresowym zalewaniem
mokradet lub ich zanikaniem, zmianie bedzie ulegat sktad gatunkowy tych zbiorowisk.
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e Istotne zwiekszenie udziatu terendw nieprzepuszczalnych w wyniku postepujgcej urbanizacji,
skutkujgce wzrostem temperatury (efekt miejskiej wyspy ciepta) i zwiekszeniem sptywu
powierzchniowego.

e W wyniku realizacji ustalen miejscowych plandéw oraz realizacji zabudowy w oparciu o decyzje
administracyjne warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpi ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej (budowa nowych obiektéw), ograniczenie do terendw
przeznaczonych pod zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu. Realizacja nowej zabudowy w
terenach charakteryzujgcych sie wysokim zwierciadtem wéd powierzchniowych oraz udziatem
sieci melioracyjnej moze wptyna¢ na zmiane stosunkéw wodnych.

e Istnieje niebezpieczenstwo przedostawania sie zanieczyszczen pochodzacych z terendw upraw
rolnych oraz ciggdw komunikacyjnych a takze terendéw nowej zabudowy do gleby i wdd
powierzchniowych, bedacych miejscem bytowania flory i fauny; w szczegdlnosci w terenach
cechujacych sie wysokim zwierciadtem wdd powierzchniowych oraz dobrze wyksztatcong siecig
odwadniajgca.

Oddziatywanie pozytywne:

e Istotny potencjat retencjonowania wody oraz jej magazynowania w okresie suchym zatorfionych
dolin rzecznych, obszaréw wystepowania zmiennowilgotnych tgk oraz terendéw zwartych
komplekséw lesnych. Stopniowe oddawanie wody poprzez parowanie w okresach cechujgcych
sie wysoka temperatura.

e Zabezpieczenie obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw poprzez wprowadzenie zapisdw zieleni
publicznej ,ZP” lub/i terendw wdd ptyngcych z ich obudowa biologiczng “WS” w projekcie
Studium, zapisy te znajdujg réwniez odzwierciedlenie w aktach prawa miejscowego.

e Wysoki udziat terendw zmeliorowanych, tworzacy spdjng sie¢ komplementarng do ciekow i rzek.

e Negatywne oddziatywanie zwigzane z wystepowaniem zagrozenia powodziowego jest
ograniczone m.in. poprzez wprowadzenie wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej w
planach miejscowych, ktéry wynosi w terenach zabudowy mieszkaniowej o wysokiej
intensywnosci — 15-30% oraz 25-50% w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
granicach Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego udziat powierzchni w terenach
zabudowy mieszkaniowej zostat dodatkowo zwiekszony do min. 70%.

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dokumencie Studium sugeruje sie wprowadzenie strefowania terenéw zieleni publicznej w
obszarach poddawanych silnemu procesowi urbanizacji w celu integracji tych terendéw z istniejaca
struktura przyrodnicza gminy. Tereny zieleni publicznej powinny tworzy¢ zintegrowany system powigzan
w oparciu o cieki wodne, wody stojace, istniejgce zespoty zieleni, zadrzewienia i zakrzewienia. W
dokumentach planistycznych tereny inwestycyjne w obszarach miejskich potozonych w poblizu ciekow
wodnych powinny posiadac¢ zapisy o zwiekszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Wtasciwe
ksztattowanie struktur przestrzennych poprzez linie zabudowy powinno ogranicza¢ mozliwoscé

podtapiania zabudowy znajdujgcej sie w poblizu ciekéw.
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W projekcie aktéow planistycznych powinno wprowadzaé sie ponizej rozwiniete zapisy dotyczace
rozwigzan eliminujgcych i ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu sugeruje sie, w terenach poddawanej
silnej presji inwestycyjnych oraz terenach zabudowy $rédmiejskiej, wtgczenie mniejszych ciekéw do
modelu przestrzennego struktury krajobrazu. Zaréwno w Studium jak i planach miejscowych, jako
terendéw zieleni tworzacych obudowe ekologiczng tych ciekdw. Wprowadzenie terendw zieleni
nieurzadzonej obejmujgcych tereny w otoczeniu ciekdw wodnych wraz z ich obudowg biologiczng
zadrzewieniami i zakrzewieniami pozwoli na utrzymanie lokalnych powigzan przyrodniczych
poszczegdlnych obszaréw na terenie gminy. Przedtozy sie to wzmocnienie odpornosci srodowiska na
zagrozenia, wptynie pozytywnie na jego mozliwosci adaptacyjne do zmieniajgcego sie otoczenia.

W zakresie ochrony wadd powierzchniowych i podziemnych wskazuje sie konieczno$c
uwzglednienia stref ochronnych ujecia woéd powierzchniowych i Gtéwnych Zbiornikow Woéd
Podziemnych. Ponadto, zakazéw grodzenia nieruchomosci i lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
wzdtuz ciekdw. Zaleca sie wprowadzenie szczegdtowych ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych i deszczowych.

W zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi, pozytywnie ocenia sie wyznaczenie kategorii
terenéw rolnych, w ktérych dopuszcza sie zadrzewienia Srédpolne - ustalenia te powinny zostac
rozszerzone na pozostate tereny rolnicze. Uwzglednienie zasad odprowadzania i oczyszczania sciekdw
sanitarnych i deszczowych oraz gospodarki odpadami. Utrzymanie ciekdéw wraz z ich otuling oraz
zachowanie struktury terenéw zielonych i rolnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w
tych terenach.

W zakresie istniejagcych zasobéw i débr materialnych wprowadzenie sie zapisy dotyczace
rozbudowy ukfadu komunikacji oraz rozwoju infrastruktury konsekwentnie do wskazanych kierunkéw
rozwoju gminy. Realizacja tych planéw powinna znalez¢ odzwierciedlenie w planach inwestycyjnych
gminy zapewniajac dostep do infrastruktury technicznej i komunalnej nowym zamierzeniom
inwestycyjnym, tak aby nie doprowadzi¢ do przecigzenia istniejgcej infrastruktury. Wskazanie wymagan
w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw sanitarnych i deszczowych, a takie miejsc
predestynowanych do retencjonowania wéd opadowych. Wprowadzenie wysokiej wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w terenach narazonych na negatywne skutki deszczy nawalnych oraz
powodzi, co sprzyja¢ bedzie utrzymaniu powierzchni potrzebnej do infiltracji oraz retencji wadd
opadowych.

W zakresie uksztattowania powierzchni ziemi, wykorzystanie topografii terenu w celu stworzenia
warunkéw dla naturalnego retencjonowania wdéd opadowych oraz przyjmowania wéd powodziowych.
Definiowanie tadu przestrzennego nastepuje poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych funkcji,
rodzaju zabudowy, ksztattowania uktadu urbanistycznego oraz standardéw urbanistycznych
(powierzchnia zabudowy do powierzchni czesci budowlanej dziatki, procent powierzchni terenu
biologicznie czynnego, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek, ksztattowania struktury

przestrzennej z pomocg obowigzujgcej linii zabudowy, lokalizacji istotnych elementéw infrastruktury
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technicznej i obiektéw hydrotechnicznych oraz matej architektury stuzgcej retencjonowaniu wéd

opadowych).

Tabela 2. Zestawienie rozwigzan alternatywnych z zakresu planowania przestrzennego i
projektowania urbanistycznego.

Brak dokumentéw Wprowadzenie alternatywnych zapisow aktow

Element planistycznych, planistycznych, standardéw urbanistycznych

sSrodowiska standardow
urbanistycznych

Obszary cenne - zaburzenie krajobrazu - uwzglednienie w projektach planéw zapiséw wynikajacych z

przyrodniczo: otwartego poprzez przepiséw odrebnych dotyczacych Parkéw Krajobrazowych (Planow

- Parki wprowadzenie zabudowy ochronnych),

Krajobrazowe, rozproszonej, - nowe tereny inwestycyjne na zasadzie uzupetnien istniejgcej
- osuszanie zbiorowisk struktury osadniczej,

- Natura 2000, . L . . S .
wilgotnych i zmiana - obowigzek zachowania istniejgcych ciekdw i rowdéw wraz z

B Ol:)szary stosunkéw wodnych. obudowag biologiczng,

Krajobrazu - wyznaczenie w projektach planéw terendw zielenie nieurzadzonej,

Chronionego ktérych obowigzuje zakaz zalesien i lokalizacji nowej zabudowy.

Réznorodnosé - w terenach nieobjetych - negatywne oddziatywania mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez

biologiczna planem niekontrolowany wymaog pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnego,
rozwéj zabudowy, w tym - w projekcie planu wprowadza sie zapisy w zakresie ochrony
ryzyko realizacji zabudowy przyrody i Srodowiska,
wielkogabarytowej w - zachowana zostata ciggtos¢ ekologiczna ciekdw wodnych, poprzez
terenach otwartych oraz wyznaczenie wzdtuz nich terenéw waéd srédlgdowych wraz z
miejsc wystepowania obudowag biologiczng,
torfowisk i tgk - wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
zmiennowilgotnych i znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
wilgotnych. odrebnych oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywacé

na $srodowisko,
- uwzglednienie w projektach planéw miejscowych granic obszarow
chronionych.

Ludzie - brak uporzadkowania tadu - wprowadzenie zapisdw porzgdkujacych tad przestrzenny
przestrzennego w zwigzku z uwzgledniajacy potrzeby ochrony waloréw krajobrazowych przez
brakiem regulacji wprowadzenie odpowiednich zalecen odnosnie do sposobu
planistycznych. realizacji nowej zabudowy,

- wprowadzenie sie wskazniki urbanistyczne dotyczace nowej
zabudowy,

- w projekcie planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko;

- uwzglednienie obiektéw i obszaréw cennych pod wzgledem
kulturowym,

- wyznaczenie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych ustala sie
szczegdtowe zasady ksztattowania terenu,

- w projektach plandw, okreslenie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej, zasad obstugi uzytkownikéw
systemdw telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury
telekomunikacji i rozbudowy sieci oraz zasad zaopatrzenia w energie
z odnawialnych zrédet; wymagan w zakresie odprowadzania i
oczyszczania sciekow sanitarnych i deszczowych.

Swiat zwierzecy - w terenach nieobjetych - w projektach planéw, wprowadzenie zapisow w zakresie ochrony

i roélinny planem niekontrolowany przyrody i sSrodowiska,
rozwoj zabudowy, w tym - wprowadzenie wymogu utrzymania powierzchni terenu
ryzyko realizacji zabudowy w biologicznie czynnego,
terenach cennych - zachowanie powigzan przyrodniczych terenéw otwartych i lesnych,

przyrodniczo oraz terenach
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Element
srodowiska

Wody

Uksztattowanie
powierzchni
ziemi

Krajobraz

Brak dokumentow
planistycznych,
standarddéw
urbanistycznych
powigzania pomiedzy
kompleksami terenéw
zielonych i otwartych,
ingerujacych w korytarze
ekologiczne.

- niekontrolowany rozwéj
zabudowy w sasiedztwie
ciekéw wodnych oraz
ingerencja w sie¢
odwadniajaca,
funkcjonowanie naturalnych
zbiornikéw wodnych,
-ingerencja w
funkcjonowanie zbiorowisk
wodolubnych (torfowisk, tak),
- odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do
ciekdw wodnych oraz
kanatéw odwadniajacych.

- w terenach nieobjetych
planem niekontrolowany
rozwoj zabudowy,

- degradacja naturalnych
polderéw zalewowych.

- w terenach nieobjetych
planem niekontrolowany
rozwoj zabudowy, szczegdlnie
zaktdcajacg aktualng
strukture oraz percepcje
krajobrazu otwartego.

@ retencja

Wprowadzenie alternatywnych zapisow aktow
planistycznych, standardéw urbanistycznych

- dopuszczenie zadrzewien srodpolnych w terenach gruntow
rolnych,

- zachowanie ciggtosci ekologicznej ciekdw wodnych, poprzez
wyznaczenie wzdtuz nich terendéw waod $srédlgdowych wraz z
obudowag biologiczng (WS),

- sugeruje sie wprowadzeniu zapisu o koniecznosci stosowania
pasow zieleni ochronnej w obszarach rozgraniczajacych tereny
przemystowo-ustugowe (PU),

- w obrebie obszarow wystepowania siedlisk wilgotnych,
zmiennowilgotnych, torfowisk sugeruje sie wprowadzenie zakazu
realizacji nowych obiektéw i urzadzen melioracji w celu zachowania
zbiorowisk wilgotnych (w szczegdlnosci tgk trzeslicowych, torfowisk).
- wskazanie stref ochronnych ujecia wody powierzchniowej, granic
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- wprowadzenie zapisdw dotyczacych zachowania istniejgcych
ciekéw wraz z ich obudowa biologiczng oraz zachowania droznosci
koryt wod ptynacych w celu uzupetnienia istniejgcych korytarzy
ekologicznych,

- wskazania zasad w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

- wskazania miejsc predestynowanych do retencjonowania wéd
opadowych oraz fali powodziowej,

- sugeruje sie wprowadzenie nakazu podfaczenia do sieci wod.-kan. i
rezygnacje z dopuszczenia zastosowania szczelnych zbiornikow
wybieralnych w terenach inwestycyjnych potozonych w
bezposredniej bliskosci terendw cennych przyrodniczo, terenéw
charakteryzujgcych sie wysokim stanem zwierciadta wod
podziemnych,

- proponuje sie wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
terenéw (WS),

- wskazanie uzupetnienia obowiazku ,,zachowania istniejagcych
rowdw wraz z obudowa biologiczng” oraz zachowanie droznosci
koryt wod ptynacych,

- sygnalizuje sie mozliwos¢ wprowadzenia na wybranych terenach
zakazu realizacji nowych obiektdw i urzadzen melioracji w celu
zachowania zbiorowisk wilgotnych (w szczegdlnosci tgk
trzeslicowych, torfowisk).

- wprowadzenie obowigzku zapewnienia droznosci koryt wod
ptynacych, w tym wéd okresowych i prawidtowego ich utrzymania,
- dopuszczenie zadrzewien srédpolnych w terenach rolnych,

- wyznaczenie w projektach planéw terendw zieleni nieurzagdzonej w
obszarach wystepowania torfowisk z zakazem zalesien i lokalizacji
nowej zabudowy.

- wprowadzenie ustalen dotyczgcych funkcji, rodzaju zabudowy,
ksztattowania uktadu urbanistycznego oraz standardow
urbanistycznych (powierzchnia zabudowy do powierzchni czesci
budowlanej dziatki, procent powierzchni terenu biologicznie
czynnego, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek),

- zachowanie krajobrazu otwartego dolin rzecznych,

- harmonizacja struktury przestrzennej poprzez wprowadzenie
zabudowy zgodnej z polityka przestrzenng gminy i ustaleniami
projektu planu,

- wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarach
graniczacych z terenami wdd powierzchniowych (WS).
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Element
srodowiska

Zasoby
naturalne

Dobra
materialne

Brak dokumentow
planistycznych,
standardéw
urbanistycznych

- niekontrolowany rozwaj
zabudowy, szczegdlnie
wielkogabarytowej
zaktdcajacy aktualng
strukture osadniczg i jej
odbior.

- brak zapewnienia wtasciwe;j
obstugi komunikacyjnej oraz
zapewnienia obstugi
infrastruktury technicznej i
komunalnej dla
nowopowstatych terenow
inwestycyjnych.

Wprowadzenie alternatywnych zapisow aktow
planistycznych, standardéw urbanistycznych

- zachowanie ciggtosci ekologiczna ciekdw wodnych poprzez
wyznaczenie wzdtuz nich terendéw waod $rédlgdowych wraz z
obudowag biologiczng (WS),

- okreslenie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunalnej, zasady obstugi uzytkownikow systeméw
telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacji i
rozbudowy sieci oraz zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych
zrédet; wymagania w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow
sanitarnych i deszczowych.

- wskazanie jako przestrzeni publicznych terenéw ustug publicznych
oraz tereny drég publicznych, a takze stworzenie rezerw pod tereny
zielni urzadzonej,

- porzadkowanie tadu przestrzennego nastepuje poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczgcych funkcji, rodzaju zabudowy,
ksztattowania uktadu urbanistycznego oraz standardow
urbanistycznych,

- wprowadzenie zapiséw dotyczacych rozbudowy uktadu

komunikacji, obstugi parkingowej, etapowanie w wieloletnim planie

inwestycyjnym gminy uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych.
Zrédto: opracowanie wiasne

8 Rekomendacje w zakresie lokalizowania rozwigzan zielono-niebieskiej
infrastruktury

Jak opisano wczesniej inwentaryzacjg przyrodniczg powinien zosta¢ objety staw poftozony w
poblizu ul. Wojska Polskiego w Piaseczne w celu oszacowanie mozliwosci jego adaptacji na cele
retencyjne jako zbiornika buforowego. Pod rozwage nalezy podda¢ mozliwosé stworzenia parku
linearnego obejmujgcego dostepne fragmenty koryta Peretki. Obszarem, ktéry wymagaé bedzie
pogtebionej analizy jest reliktowy ciek biegngcy wzdtuz ul. Geodetéw w Piasecznie, w biegu, ktérego
zlokalizowane jest kilka nieduzych zbiornikéw wodnych. Sugeruje sie wykonanie dodatkowych symulacji
obrazujgcych sptyw powierzchniowy w tym obszarze przy wypetnieniu projektowanej struktury
przestrzennej. Dodatkowa analiza powinna zosta¢ przeprowadzona w stosunku do zbiornikéw wodnych
w Gtoskowie — istotna jest ocena ich mozliwosci retencjonowania wody. Monitoringiem powinna zosta¢
objeta sie¢ odwaniajgca w catej gminie — tak, aby zagwarantowac nalezyte jej utrzymanie. W
szczegblnosci w obszarach, gdzie wystepuje wysoki stan wéd podziemnych oraz torfowiska.

Gtéwne korytarze ekologiczne, tgczace obszary tereny o funkcjach przyrodniczych i
rekreacyjnych stanowig o$ struktury przyrodniczej gminy. W naturalny sposéb role tg petnig cieki wodne.
Plany miejscowe powinny zabezpieczac ich funkcje jako tereny zieleni publicznej. Celem poprawy ich
zdolnosci retencjonowania wody oraz ksztattowania wysokiej jakosci krajobrazu zaleca sie stosowanie
nasadzen zieleni w formie ich obudowy biologicznej. Konieczne w tym celu jest zastosowanie
odpowiednich gatunkdw roslinnosci niskiego i wysokiego pietra. W szczegdlnosci dotyczy to Rowu
Jeziorki i Peretki. Nasadzenia te mogg mie¢ charakter szpaleréw drzew i krzewéw oraz zwartych
zespotow ogroddéw deszczowych.
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Tabela 3. Rekomendowane gatunki roélin do tworzenia ogrodéw deszczowych. Zrédto:
Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw United States Environmental Protection Agency (EPA),
online: epa.gov/watersense/outdoors (dostep 31.08.2022)

Trawy i roslinnos¢ niska
rdest wezownik, tojes¢
kropkowana, mieta nadwodna,
len, rumian, kosaciec
syberyjski, kosaciec z6tty,
szatwia, krwawnica pospolita,
niezapominajka, krwisciag

Krzewy

bzy lilaki, hortensje, jasminowce,
aronie, pecherznice, ostrokrzewy,
kalina, orszeliny, sumaki, tawuty,
wierzby, azalie gandawskie,
rézaneczniki; tagki kwietne w formie
muraw, tgk wysokich lub ogrodéw

Drzewa

dab (réznych odmianach), cyprysnik
btotny, platany, klon czerwony, robinia
akacjowa, swierk, jatowiec wirginijski,
jesion, mitorzab, magnolia, ktek
amerykanski, brzoza

lekarski, trzeslica modra,
mozga trzcinowata, nerecznica
samcza, wietlica samicza,
ponikto btotne, chaber tgkowy,
$laz pizmowy, szczaw,
lebiodka, tojes¢ rozestana,
turzyca pospolita, manna
mielec, astra, szatwia,
werbena, z6twik, bodziszka,
skrzyp

spoteczny

Zaréwno budowa nowej infrastruktury drogowej i terendw zielonych czy ich utrzymanie powinno
uwzgledniaé¢ uniwersalne zasady tworzenia infrastruktury bfekitnej i zielonej. Ksztattowania zieleni,
poprzez nasadzania gatunkdw roslinnosci o wysokiej zdolnosci magazynowania wody a takze absorbgji
zanieczyszczen (retencja oraz fitoremediacja). Rozwigzania te obejmujg nasadzania tgk kwietnych,
krzewéw i drzew, ktére sprawdzg sie rowniez jako naturalna izolacja akustyczna gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych.

Btekitno-zielona infrastruktura moze miec¢ charakter: ogrodéw deszczowych (zaréwno publicznych
jak i prywatnych czy spotecznych), stawow retencyjnych, zbiornikéw buforowych i niecek oraz rowow
bioretencyjnych, rowdw infiltracyjnych, skrzyni rozsgczajgcych, komoér drenazowych, tuneli filtracyjnych
opadowych a takze stosowania powierzchni przepuszczalnych ciggéw pieszych i jezdnych, ogrodéw
wertykalnych w formie zielonych fasad i $cian, dopuszczania zielonych dachéw w planach miejscowych.
Inwestycje komunalne powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ zastosowania wskazanych wyzej rozwigzan oraz
zastosowania odpowiednich materiatow. Jest to kluczowy postulat dla rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej: ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw, placéw i terenédw publicznych.
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Zataczniki graficzne

PIA-KP-O-R004 Ocena warunkdw zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb gospodarki
zasobami wodnymi - mapa Litogenetyczna Polski

PIA-KP-O-R0O05 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb gospodarki
zasobami wodnymi - ortofotomapa
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