12252 SAMMABRUK

~— P Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Piaseczno I'? ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

AL
A 7
Znak pisma: UiA.6727.105.2023.KT, b'bb Oﬂb Piaseczno, dnia 2023-01-25
V¢

ol
‘\ﬂa"

E ()
r PIS I WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4.
Dz.U. z 2022 r. poz. 503) w odpowiedzi na wniosek ztozony w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

-pismo z dnia 18-01-2023 r., L.dz. KWEW.125.2023/UA,

-wnioskodawca: Gmina Piaseczno Wydzial Inwestycji
05-500 Piaseczno, ul. Warszawska 1

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, ze na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr1310/XLIV/2010 z dnia 24-02-2010 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zabieniec (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2010 Nr 96, poz. 1715 z dn. 13-05-2010), dziatka ewidencyjna
znajduje sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:

Obreb sk i Numer dziatki :
ewidencyjny Miejscowosc ewidencyjnej Symbol — przeznaczenie terenu
0044 Fabienica 281/6 4MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustug nieucigzliwych

Dziatka znajduje sig w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Dziatka znajduje sie w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Sposéb zagospodarowania poszczegélnych terenéw — opisany jest w tekécie planu (zatacznik nr 2).

Integralng czescig niniejszego wypisu i wyrysu jest:
1. zatgcznik graficzny (stanowigcy zatgcznik nr 1)
2. zatacznik tekstowy (stanowigcy zatgcznik nr 2):
~  kopia Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1310/XLIV/2010,

Otrzymuje:
1. Gmina Piaseczno Wydziat Inwestycji 05-500 Piaseczno, ul. Warszawska 1
2. Aa

Wydziat Urbanistyki i Architektury B -
(+48 22) 70 17 554 uia@piaseczno.eu Aapnzial g e poranniken
»ZANIM KUPISZ NIERUCHOMOSC —

Klauzula informacyjna RODO dostepna na www.bip.piaseczno.eu iy
BROSZURA DLA PRZYSZLYCH MIESZKANCOW"

oraz bogdan.temoszczuk@piaseczno.eu
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Zatgcznik nr 2 do wypisu

1. uchwata nr: 1310/XLIV/2010 - MPZP czesci wsi Zabieniec 1
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UCHWALA Nr 1310/XLIV/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 24 lutego 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
poZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigz-
ku z wykonaniem uchwaty nr 360/XVI/03 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 listopada 2003r. w
sprawie zmiany uchwaly nr 112/VII/03, z dnia
27 marca 2003r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Zabieniec, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodnos$¢ niniejszego planu z
ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek Bur-
mistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zabieniec, zwany dalej
planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwata.

Planem objeto obszar, ktorego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy za-
tgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1. tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;

2. czesc graficzna, na ktorg skiada sie rysunek
planu, wykonany na wtdrniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu sta-
nowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zalagcznik nr 3 do uchwaty,

Zatacznik nr 2 do sprawy. UIA.6727.105. 2023 KT

1.

§ 3.
Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-

strzennego;

2)

3) zasady ochrony $rodowiska naturalnego,

przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkéw i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy

5) granice i sposoby zagospodarowania te-
rendw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu

nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu;

zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposdb i termin tymczasowego zagospo-
darowania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentows, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowa oplate wynikajgcy
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu,
Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej,

jak tez

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
brak wystgpowania tych zagadnien w stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Pia-
seczno, dla obszaru objetego planem.
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§4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do
obszaru objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami
literowymi (MN, MNU, U,);

b) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic
KGP, KDL, KDD, KDW.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienio-
ne w ust. 2 petnig funkcje postulatywng lub in-
formacyjna.

§ 5,
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czgcg zatwierdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zabieniec, w zwigzku z wykonaniem uchwaty
nr 360/XVI/03 rady miejskiej w Piasecznie z
dnia 20 listopada 2003r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 112/VIl/03, z dnia 27 marca 2003r.,
o przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zabieniec, o ile z treci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek zmiany planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) powierzchni biologicznie czynnej terenu -
nalezy przez to rozumiec¢ czeé¢ dziatki budow-
lanej na gruncie rodzimym, ktéra nie zostaje
zabudowana powierzchniowo lub kubaturo-
wo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pie-
szych, nieutwardzona, pokryta trwale roslin-
noscig lub uzytkowana rolniczo bgdz mozliwa
do wykorzystania na te cele.

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie wyznaczone na rysun-
ku zmiany planu, poza ktére nie wolno wy-
prowadzac¢ ptaszczyzny elewacji nowo reali-
zowanych budynkow, z dopuszczeniem wy-
stajgcych maksymalnie 1,0m poza ich obrys
okapow, schodow, balkonow itp. elementow;

Latgeznik nr 2 do sprawy: UiA.G727 105. 2023 K1

5) uslugi - obiekty ustugowe, ktorych nie zalicza
sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko; stuzgce szeroko ro-
zumianej funkcji ustugowej, ktorej celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci
w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosla
usiugowego, zdrowia, oswiaty, biurowosci,
posrednictwa itp.;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ kon-
dygnacji nadziemnych, oraz nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku liczony w metrach
od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku nie bedacym
jedynie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych technicznych, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

7) dzialce budowlane] — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomo$é gruntowa lub dzialke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spet-
niaja wymogi realizacji obiektow budowla-
nych wynikajace z odrebnych przepiséw i ak-
tow prawa miejscowego;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziem-
nych, na danej dzialce budowlanej do jej
ogolnej powierzchni;

9) WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

10) ChPK - Chojnowski Park Krajobrazowy.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ksztattowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow
objetych planem

§ 6.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcjg
wiodgcg na obszarze objgtym planem jest funkcja
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

§7.

W planie ustala sig nastepujgce rodzaje przezna-
czenia terendow:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — tereny dziatek, budynkow mieszkalnych
wraz z ogrodami przydomowymi — oznaczone
na rysunku planu symbolem MN,
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2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieucigzliwych, ktorych uciazliwosc
zamyka sie w granicach dziatki - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU,

3. tereny nieucigzliwych uslug oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U,

4. komunikacji — oznaczone na rysunku planu
symbolem: KGP, KDL, KDD, KDW.
§8.

W planie ustala sie zasade zagospodarowania
obszaru w sposob uwzgledniajgcy potozenie cze-
$ci terenu, objetego niniejszym planem w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu, czesci terenu w granicach Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego oraz inne uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego a takze ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zwiaza-
ne z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi lub
wynikajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§9,

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawar-
tych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zabieniec jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z
zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaltowa-
nia zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na
uzyskanie wilasciwych walorow przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztaltowanej prze-
strzeni.

3. ochrona interesow publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzy-
nierii oraz ochrony srodowiska.

§10.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powiagzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisdw szczegolnych

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.105.2023.KT

Rozdziatl 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

Plan ustala ochrone wartosci przyrodniczych po-
przez podporzadkowanie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru zasadom ochrony s$rodowi-
ska, wynikajacym z polozenia okoto 30% obszaru
objetego planem, w otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Na obszarze objetym planem, nadrzednym zada-
niem jest zachowanie walorow krajobrazowo-
przyrodniczych terenu, ochrona zasobow wod
podziemnych oraz uwzglednienie powigzan przy-
rodniczych z terenami otaczajgcymi.

§12.

Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oznaczone na rysunku
planu (zatacznik nr 1). Na obszarze polozonym w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuja rygory okreslone w usta-
wie o ochronie przyrody i w dokumentach powo-
tujgcych ten obszar.

§13.

Wskazuje sie granice Otuliny Chojnowskiego Par-
ku Krajobrazowego, oznaczone na rysunku planu
(zatgcznik nr 1). Na obszarze potozonym w grani-
cach Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go, obowigzujg rygory okreslone w ustawie o
ochronie przyrody i w dokumentach powolujg-
cych ten obszar.

§14.

Plan ustala zasady ksztattowania srodowiska po-
przez:

1. zapewnienie ekstensywnego charakteru zago-
spodarowania terenu w pasie otuliny CHPK.

2. zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow i
urzadzen moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem tych, ktére stuzg ob-
studze ludnosci w zakresie infrastruktury inzy-
nieryjnej i komunikacyjnej, pod warunkiem
sporzadzenia wymaganego przepisami odreb-
nymi raportu oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko i zastosowaniu najkorzystniejszego
wariantu dla srodowiska wskazanego w rapor-
cie.

3. ograniczenie oddzialywania na $rodowisko
projektowanych przedsiewzie¢, wywolane emi-
sja energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza,
do granic dziatki objgtej dang decyzjg admini-
stracyjng. Oddziatywanie to nie moze ograni-
czaé uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcjg a w przypadku lokali-
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zacji w budynku mieszkalnym nie moze pogar-
sza¢ warunkow zamieszkania;

4. realizacje nowej zabudowy pod warunkiem
jednoczesnej budowy infrastruktury inzynieryj-
nej zapewniajgcej ochrone srodowiska w za-
kresie obowigzujgcych norm i przepisow od-
rebnych.

§ 15,

W zakresie ochrony wodd podziemnych i po-
wierzchniowych:

1. Plan wprowadza ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych od-
dziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia
moze negatywnie wplynaé na stan tych wod;

2. Plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow;

3. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do wod podziem-
nych;

4. Plan zakazuje samowolnych przerébek rowow,
ciggow drenarskich i kanatéw deszczowych bez
stosownych uzgodnien,

g 16.

Plan ustala zasade docelowego objecia catego
obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarne;.

§17.

W zakresie ochrony powietrza plan ustala wyko-
rzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, ener-
gii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub innych
ekologicznie czystych odnawialnych zrodet ener-
gii.
§ 18,
Plan ustala minimalng wielko$é¢ powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie:
1. 70% powierzchni dziatki dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNU,
2. 70% powierzchni dziatki dla terendw ustug
nieucigzliwych U,
§19.
1. W obszarze objetym planem obowiazuje:
1) ochrona i zachowanie istniejgcej zieleni wy-
sokiej (z wyjatkiem drzew owocowych i
krzewow, ktérych wiek nie przekracza 5 lat

oraz drzew i krzewdw sadzonych na planta-
cjach),

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.105.2023.KT

2) wprowadzenie nowych nasadzen w miejsce
drzew usuwanych z przyczyn uzasadnio-
nych.

2. Plan postuluje wprowadzenie w calym obsza-
rze maksymalnej ilosci zieleni towarzyszacej w
formie zieleni ogroddw przydomowych i zieleni
towarzyszgcej ustugom.

§ 20.

Plan przyjmuje kwalifikacje terendow w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i ustugami, w rozumieniu aktual-
nych przepiséw prawa.

§ 21.
W zakresie gospodarki odpadami:

Ustala sie obowigzek selektywnego gromadzenia
odpadéw i ich wywozu, zgodnie z obowigzujgcym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta i gminy Piaseczno.

§ 22,

1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania struktury przestrzennej plan:

1) ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej
jako jednorodzinnej wolnostojgcej z wyklu-
czeniem zabudowy blizniaczej i szeregowej;

2) ustala realizacje na dziatlce budowlanej jed-
nego budynku mieszkalnego wolnostojgce-
go;

3) dopuszcza sie lokalizowanie drugiego lub
wiecej obiektow:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN)
poza budynkiem mieszkalnym drugiego
budynku gospodarczego lub garazowego
(w sumie 2 budynki na dzialce);

b) na dzialce mieszkaniowo — uslugowe;j (te-
reny MNU) poza budynkiem mieszkal-
nym drugiego budynku ustugowego oraz
budynku gospodarczego lub garazowego
(w sumie 3 budynki);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce dla zabudowy wolno-
stojacej — 0,5;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

6) dopuszcza zachowanie istniejacych wolno-
stojgcych obiektow ustugowych dla terenu
MNU z mozliwoécig ich remontéw i moder-
nizacji pod warunkiem nie naruszenia prze-
piséw szczegblnych;
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7) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarczej.

2. W zakresie ksztaltowania architektury i gabary-
tow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy
11m od poziomu terenu istniejgcego;

2) ustala realizacje dachow wysokich o nachy-
leniu potaci max. 40 stopni.

3) dopuszcza realizacje dachdw ptaskich;

4) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

5) ustala maksymalng powierzchnie o0golng
wolnostojgce] zabudowy garazowe] i go-
spodarczej— 40m?,

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 23.

. Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy
okreslong na rysunku planu w odleglosci 5m
od linii rozgraniczajgcych wyznaczonego pla-
nem ukladu komunikacyjnego zgodnie z § 28
niniejszego tekstu planu.

. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczal-
na linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejgce;j.

. Na calym obszarze objetym planem zabrania
sie lokalizowania obiektéw budowlanych mak-
symalnej wysokosci powyzej 15.0m, liczac od
poziomu gruntu rodzimego.

§ 24.

. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektdéw malej
architektury i urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajacych ulic.

. Obowigzujg nastepujgce zasady ich lokalizo-
wania pod warunkiem zgody wiasciwego za-
rzadey drogi oraz wlasciwego organu admini-
stracyjnego:

1) dopuszcza sie realizacje tawek, latarni, koszy
na $mieci, w ulicach dojazdowych,

2) dopuszcza sie realizacje niezbednych urza-
dzen infrastruktury technicznej,

3) ustala sie, ze lokalizowanie obiektéw malej
architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie moze powodowaé: utrudnienia
w komunikacji, ograniczania widocznosci,
utrudnienia percepcji znakdéw i sygnalizato-
row drogowych.

Zalgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.105.2023.KT

3.

. Obowigzujg

Ustala sie zakaz lokalizowania noénikoéw rekla-
mowych.

Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i
plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldow, tablic |
plansz reklamowych nie moze przekraczaé
1.0m?

§ 25.

nastepujgce zasady realizacji

ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgra-
niczajgcej terenu

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzenia w gtab terenu dziatki

3) ogrodzenie powinno spetniaé nastgpujace
warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ 2.0m od poziomu
terenu,

b) wysokosé czesci petnej (cokolu nie moze
przekracza¢ 60cm),

c) ogrodzenie powyzej cokotu powinno byé
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
ogrodzenia.

. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen pelnych

oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi pre-
fabrykatami betonowymi.

Obowigzuje zasada realizacji wjazddéw na teren
dziatki potozonej przy ulicy lub ciggu pieszo
jezdnym o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych mniejszej niz 10.0m w formie poszerzo-
nych wjazdéw bramowych wycofanych w glgb
dzialki.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw
podziatow nieruchomosci objetych planem

§ 26.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
sci:

1.

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podzia-
téw geodezyjnych na dziatki budowlane.;

dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu istniejgcych
dziatek na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 1000m? dla wolnostojacej zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej oraz 1500m? dla zabudowy jednoro-
dzinnej w granicach otuliny CHPK.
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3. dopuszcza sie wydzielanie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 2 wy-
lacznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejszg niz okreslono w
pkt 2,

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4. dopuszcza sie mozliwosé taczenia dwoch i wie-
cej dziatek sasiednich i ich podziatlu na dziafki
budowlane o powierzchni okreslonej w pkt 2,

5. obowigzuje przyjecie dla nowo wydzielonych
dziatek min. szerokosci frontu dziatki: dla bu-
dynku mieszkalnego wolnostojacego 18.0m

6. obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic
nowo wydzielanych dzialek prostopadle do linii
rozgraniczajgcych ulic przylegtych lub pod ka-
tem zblizonym do kata prostego.

§ 27.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych
niz okreslone w § 22 ust. 2, ktérych podzial zostat
dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub
wynika z rozwigzan przestrzennych planu, polega-
jacych na realizacji wyznaczonego na rysunku
planu uktadu komunikacyjnego, pod warunkiem,
ze zachowane zostaly ustalone planem wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce
zasad obstugi komunikacyjnej

§ 28.

Ustala sie nastepujgcy sposob powigzania lokal-
nego uktadu ulic z drogami zewnetrznymi:

- potaczenie z drogg 1KDL, (ul, Polna) - poprzez
ulice projektowane: 1KDD, 2 KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD i 6KDD (ul. Le$na),

— polaczenie z drogg krajowa nr 79, - (poprzez
droge serwisowa, dwukierunkowa o szerokosci
6,0 m), - ulicami:1KDL, 4KDD, 5KDD i 6KDD.

1. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego ustala sie pasy terenu okre-
s§lone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu.

2. Ustala sie przebieg drog, o ktorych mowa w
ust. 1 i ich szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych:

1) 1 KDL - lokalna o szer. 12.0m (w tym 6.0m
poza obszarem planu) i postulowane] jed-
noprzestrzennej jezdni szer. 6.0m i jednym
pasie ruchu w kazdym kierunku (plan ustala

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727 105 2023.KT

jedynie pas szerokosci 6.0m od granicy ob-
szaru objetego planem, na zachod),

2) 1 KDD — dojazdowa o szerokosci od 5.0m do
8.0m,

3) 2KDD - dojazdowa o szerokosci od 5.0m do
7.0m,

4) 3 KDD —dojazdowa o szerokosci 10.0m i po-
stulowanej jednoprzestrzennej jezdni szer.
5.0m i jednym pasie ruchu w kazdym kie-
runku,

5) 4 KDD - dojazdowa o szerokosci 10.0m i po-
stulowanej jednoprzestrzennej jezdni szer.
5.0m i jednym pasie ruchu w kazdym kie-
runku,

6) b KDD -dojazdowa o szerokosci 10.0m i po-
stulowanej jednoprzestrzennej jezdni szero-
kosci 5.6m i jednym pasie ruchu w kazdym
kierunku,

7) 6KDD (ul. Lesna) — o szerokosci 10.0m i po-
stulowanej jednoprzestrzennej jezdni szero-
kosci 5.0m i jednym pasie ruchu w kazdym
kierunku (plan ustala jedynie pas szerokosci
5.0m od granicy obszaru objetego planem,
na potnoc).

3. Ustala sie przebiegi drog wewnetrznych oraz
ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

7 KDW — (ul. Stoneczna) o szerokosci 6.0m,

8 KDW — o szerokosci 8.0m,

10 KDW — (ul. Stoneczna) o szerokosci 6.0m.
§ 29,

Plan postuluje przebiegi drég wewnetrznych oraz
ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

. 1 KDW - o szerokosci min. 5m,
. 2 KDW - o szerokosci min 6m,
. 3 KDW - o szerokos$ci min bm,

. 5 KDW - o szerokosci min. 6m,

1
2
3
4. 4 KDW - o szerokosci min. 6m,
5
6. 6 KDW - o szerokosci min. 6m,
7

. 9 KDW - o szerokosci min. 6m.
§ 30.

Na obszarach podlegajacych parcelacji plan do-
puszcza wydzielenie pasow terenu pod drogi we-
wnetrzne nieoznaczone na rysunku planu o szer.
6.0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 31.
1. Obowigzujg nastepujgce wskazniki zaspokoje-

nia potrzeb parkingowych dla obiektow no-
wych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2m. p./ 1 lokal mieszkalny,
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2) dla zabudowy ustugowej 3m. p./100m? po-
wierzchni uzytkowej i nie mniej niz dwa
miejsca postojowe.

2. Obowiagzuje zapewnienie miejsc postojowych 1
na terenie dziatki wilasnej.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad
obstugi infrastrukturg techniczna

§ 32,

1. Obowiagzuje zasada prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i pro-
jektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej mozli-
wosci budowy wodociggu, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji 2
telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnisg).

3.
3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewodow podstawowej sieci in-
frastruktury technicznej poza terenami potozo- 4

nymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Dopuszcza sie mozliwosé modernizacji i prze-
budowy istniejagcych urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowa terenu przy spetnieniu okreslonych przez
dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wyma- 1
gan technicznych i lokalizacyjnych.

5. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejgcymi urzgdze- 2
niami infrastruktury technicznej wiasciciel
dzialki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkdw ich przebudowy.

§ 33.
Zaopatrzenie w wode:

1. ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objete-
go planem z istniejgcego wodociggu lokalnego
.Siedliska”, z projektowanej zbiorczej sieci re-
alizowanej wyprzedzajgco w stosunku do reali-
zacji zabudowy,

2. okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100% mieszkancow w wode pitng z wodociagu,

3. rozbudowa istniejgcej sieci wodocigagowej

winna postepowac sukcesywnie w miare roz- 1.

woju budownictwa,

4. do czasu realizacji pelnej sieci wodociggowej
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
ujec.

Zatgeznik i 2 do sprawy. UIA.G727. 105 2023 . KT
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§ 34.
Odprowadzenie sciekow sanitarnych
i deszczowych

. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu

odprowadzania sciekdw sanitarnych:

1) odbiornikiem $ciekow sanitarnych ustala sie
projektowany uktad kanalizacji sanitarnej
zakonczony oczyszczalnig $ciekdw w Pia-
secznie,

2) ustala sie zasadg budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymalnie wyptaconej dla ochrony
istniejgcych stosunkdéw gruntowo - wod-
nych,

3) rozbudowa sieci kanalizacyjnej nastepowa¢c
powinna sukcesywnie w miare rozwoju bu-
downictwa.

. Okresla sie zasade docelowego przejecia scie-

kow sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100%
mieszkancow oraz ustug.
Ustala sie zakaz odprowadzania do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu sciekdéw
powstajgcych w obszarze planu.
Ustala sie zasade, ze wody opadowe w obsza-
rze planu odprowadzane bedg powierzchniowo
z ew. wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemne;j.

§ 35.

Zaopatrzenie w ciepto

. Ustala sie ucieplownienie Zabiefica w oparciu

o zrodta lokalne, bez wprowadzenia systemu
zdalaczynnego.

. Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie

zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidual-
nych zrodet ciepla projektowanych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy, od-
nawialne zrédia energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii.

Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrodet cie-
pta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkow opalanych drewnem, ktére nie mo-
gg stanowic¢ gtéwnego zrodta ciepta do ogrze-
wania.

§ 36.
Zaopatrzenie w gaz

Okreéla sie zasade zaopatrzenia w gaz przewo-
dowy sredniego ciSnienia poprzez reduktory
domowe obnizajgce cisnienie ze $redniego na
niskie.
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2. Ustala sig pelne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

3. Okresla sie nastepujgce warunki gazyfikacji
obszaru objetego planem:

1) dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu 2
porozumienia miedzy dostawca gazu a od-
biorcg;

2) nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw moz-
liwe jest w odlegtosci 2.0m od osi gazocig-
gu;

3) linie parkanéw winny przebiega¢ min. 0.5m
od gazociggu;

4) szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewnatrz lub na budynkach
winny by¢é montowane zgodnie z warunka-
mi okreslonymi przez zarzgdzajacego siecia.

' 4. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociggi
przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktére w wyni-
ku modernizacji ulic znalazltyby sie pod jezdnia,
nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

5. Dla potrzeb rozbudowy sieci gazowej nalezy
zabezpieczy¢ zrodta finansowania.

§ 37.
Zapotrzebowanie w energie elektryczng

1. Okresla sig zasade petnego pokrycia potrzeb na
energie elektryczng w zakresie oswietlenia, za- 3
silenia sprzetu domowego i innych urzadzen
oraz na cele grzewcze.

2. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrodia i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

' 3. Zasilanie poszczegdlnych posesji moze nasta-
pi¢ po speinieniu warunkéw przylaczenia wy-
danych przez ZEW-T S.A.

4. Ustala sig podniesienie standardow obstugi
ludnosci wyrazajgce sig zwigkszeniem nieza-
wodnosci zasilania przez modernizacje i rozbu-
dowe urzgdzen SN, NN.

§ 38.
W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodia i
zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez operato-
row sieci standarddow.

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727 105.2023.KT

§ 39.
Usuwanie odpadoéw statych

. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-

stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
doéw o charakterze komunalnym:.

. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy wia-

czy¢ do gminnego systemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi.
Dziat Il

Ustalenia szczegétowe dla terenow
o roznych funkcjach

§ 40.

. Symbol literowy i numerowy terendéw - 1 MN,

2 MN, 3 MN,
Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe; (z wyklucze-
niem zabudowy blizniaczej i szeregowej);

2) nieucigzliwe uslugi stopnia podstawowego
wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, ze ustugi majg nie wiekszy niz 30%
udzial w wykorzystaniu powierzchni uzyt-
kowej obiektu;

3) obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej, sktadowo- magazy-
nowej, przemyslowej i produkcyjnej w tym
lokalizacji obiektow produkcyjnych.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontoéw i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikow dla
nowej zabudowy;

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kow wolnostojgcych (z wykluczeniem zabu-
dowy blizniaczej i szeregowej), na niezabu-
dowanych lub nowo wydzielonych dzial-
kach;

3) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy gospodarcze] i garazowej;

5) dopuszcza sie realizacje poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku gospo-
darczego lub garazowego (w sumie dwa
budynki) pod warunkiem, ze zachowane zo-
stang ustalone planem wskazniki minimal-
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6)

7)

nej powierzchni biologicznie czynnej i mak-
symalnej intensywnosci zabudowy;

dopuszcza sie remonty i przebudowe (nie
obejmujace powiekszenia kubaturowego)
istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalna
linig zabudowy;

dopuszcza sie remonty, przebudowe i reali-
zacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych, dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepiséw szcze-
golnych.

4. Obowiagzujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podzialu nieruchomosci:

1)

2)

8)

9)

dla nowe] zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej 1MN plan ustala minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?,
dla terenéw 2MN — 1500m? dla 3MN- od-
powiednio: 1000m? poza otuling i 1500m?
w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego;

'plan dopuszcza realizacje nowej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinne] na
dziatkach wydzielonych przed dniem wej-
scia w zycie planu lub, ktorych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu
(np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem
zachowania ustalonych planem wskazni-
kow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywnosci za-
budowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 23 niniejszego tekstu planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej 11m;

ustala sie realizacje dachow wysokich o
nachyleniu potaci max. 40 stopni;

dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich;

ustala sie stosowanie wykonczenia elewa-
cji w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewacji;

maksymalna intensywnos$¢é zabudowy: dla
zabudowy wolnostojacej — 0.5 minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 70%
powierzchni ogolnej dziatki;

suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wieksza niz 30% po-
wierzchni ogolnej dziatki;

Zatgezntk nr 2 do sprawy. UIA.6727.105.2023.KT

10)

11)

12)

13)

1)

3)

ustala sie maksymalng powierzchnie cal-
kowitg wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej — 40m?;

maksymalna wysokoéé wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 6.0m;

dopuszcza sie mozliwosc¢ taczenia sasied-
nich dziatek oraz podziatu istniejgcych lub
taczonych dziatek na dziatki budowlane
o powierzchni minimalnej okreslone] w
pkt 1;

dla nowo wydzielonych dzialek obowigzu-
je przyjecie minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla budynku mieszkalnego wolno-
stojacego 18.0m. Obowigzuje zasada wy-
tyczenia bocznych granic nowowydzielo-
nych dziatek prostopadle do linii rozgrani-
czajacych ulic lub pod kgtem zblizonym do
kata prostego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna musi by¢ zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie;

dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do nowo wydzielonych
dziatek w formie drog wewnegtrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu o szeroko-
$ci 6.0m w liniach rozgraniczajgcych i wig-
czenie ich do ulicy wyznaczonej w planie;

warunkiem lokalizacji uslug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wilasnej dziatce.

§41.

. Symbol literowy i numerowy terenu - TMNU,

2 MNU, 3MNU, 4MNU.

. Prz

1)

2)

eznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
uslugi nieucigzliwe jako przeznaczenie pod-
stawowe;

nieucigzliwe uslugi stopnia podstawowego
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ja-
ko przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, ze ustugi majg nie wiekszy niz 30%
udzial w wykorzystaniu terenu;

nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego
wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczalne pod warun-
kiem, ze ustugi majg nie wiekszy niz 30%
udziat w wykorzystaniu powierzchni uzyt-
kowej obiektu;

obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej, sktadowo- magazy-
nowej, przemystowej i produkcyjne;.
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3. Zasady zagospodarowania terenu: 11) obowigzuje przyjecie dla nowo wydzielo-

j i

L

1) ustala sig zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontow, przebudowy oraz roz-
budowy i wymiany. Rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikéw dla
nowej zabudowy;

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budyn-
kéw wolnostojacych (z wykluczeniem bu-
dynkow blizniaczych i szeregowych) na nie-
zabudowanych Iub nowo wydzielonych
dziatkach;

3) dopuszcza sig zachowanie istniejgcych wol-
nostojgcych obiektow ustugowych z mozli-
woscig ich remontéw i modernizacji pod
warunkiem nie naruszenia przepisdOw szcze-
golnych.

. Obowiazujgce zasady, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz podzialu nieruchomoséci:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
zgodnie z § 23 niniejszego tekstu planu;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy 11m;

3) ustala sie realizacje dachéw wysokich o
nachyleniu polaci max 40 stopni, w kolo-
rze czerwonym, brazowym lub kolorach
zblizonych;

4) dopuszcza sie realizacje dachow plaskich;

5) ustala sie stosowanie wykohczenia elewa-
cji w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewacji;

6) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy: dla
zabudowy wolnostojgcej — 0.5, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 70%
powierzchni dziatki;

7) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wieksza niz 40% po-
wierzchni ogolnej dzialki;

8) ustala sie maksymalng powierzchnie cal-
kowitg wolnostojgcej zabudowy garazowe;j
i gospodarczej w formie jednego budynku
—40m?;

9) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej za-
budowy garazowej i gospodarczej 6.0m;

10) dopuszcza sie mozliwosé taczenia sasied-
nich dziatek oraz wtérnego podzialu istnie-
jacych lub taczonych dziatek na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimalnej okre-
slonej w pkt 1;

Zatgezntk nr 2 do sprawy! UIA.6727 105 2023.K7

nych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla budynku mieszkalnego wolno-
stojgcego 18.0m.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna musi byé zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie;

2) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia z te-
renu dzialki dojazdu do czterech nowo wy-
dzielonych dziatek w formie drogi we-
wnetrznej nie wyznaczonej na rysunku pla-
nu o szerokosci 6.0m w liniach rozgranicza-
jacych i wigczenie jej do ulicy wyznaczonej
w planie;

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wtlasnej dzialce.

§ 42,

1. Symbol literowy i numerowy terenu 1U
. Przeznaczenie terenu:

teren ustug nieucigzliwych, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

1) obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej, sktadowo - magazy-
nowej, przemystowej i produkcyjnej w tym
lokalizacji obiektéw produkcyjnych.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sig realizacje zabudowy ustugowej w
formie budynkéw wolnostojgcych;

2) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem jej remontow i
modernizacji oraz zabudowy i wymiany;
rozbudowa i wymiana mozliwa pod warun-
kiem dostosowania jej realizacji do parame-
trow i wskaznikow nowej zabudowy;

3) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontdw i modernizacji oraz roz-
budowy i wymiany; rozbudowa i wymiana
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikow dla
nowej zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bu-
dynkéw wolnostojgeych (z wykluczeniem
zabudowy blizniaczej i szeregowej) jako to-
warzyszacg funkcji ustugowe] (dla oséb
prowadzgcych w terenie dziatalno$é¢ ustu-
gowa), na niezabudowanych lub nowo wy-
dzielonych dziatkach;
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7)

5)

6)

Ob
ksz

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy gospodarczej i garazowej zwigzanej z
prowadzong dziatalnoscig ustugows;

dopuszcza sie remonty, przebudowe i reali-
zacje terenowych urzadzen komunikacyj-
nych, dojazdéw, dojsé i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepisow szcze-
golnych.

owigzujgce zasady, parametry i wskazniki
taltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)
5)

9)

10)

11)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 23 niniejszego tekstu planu;

maksymalna wysoko$¢é zabudowy miesz-
kaniowej 11m;

ustala sie realizacje dachow wysokich o
nachyleniu potaci max 40 stopni;

dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich;

ustala sie stosowanie wykonczenia elewa-
cji w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
wych, dopuszcza sie stosowanie drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewacji;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: dla
zabudowy wolnostojacej — 0.5 minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 70%
powierzchni ogolnej dziatki;

suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wieksza niz 30% po-
wierzchni ogdlnej dziatki;

ustala sie¢ maksymalng powierzchnig cal-
kowitg wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej — 40m?;

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej 6.0m;

dopuszcza sie mozliwosc taczenia sasied-
nich dzialek oraz podziatu istniejacych lub
tgczonych dziatek na dziatki budowlane o
powierzchni minimalnej okreslonej w
pkt 1;

dla nowo wydzielonych dziatek obowigzu-
je przyjecie minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla budynku mieszkalnego wolno-
stojgcego 18.0m.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

cznik nr Z do sprawy. UIA.6727.1(

obsluga komunikacyjna musi by¢é zapew-
niona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wy znaczonej w planie;

dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia z te-
renu dziatki dojazdu do nowo wydzielonych

ZO23.KT

dziatek w formie drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu o szeroko-
§ci 6.0m w liniach rozgraniczajgcych i wia-
czenie ich do ulicy wyznaczonej w planie;

3) warunkiem lokalizacji uslug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wilasnej dzialce.

Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 43,

Ustala sie wartos¢ stawki procentowej, sluzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysoko$ci:

1. dla terendw MN - 20%;

2. dla terenéw MNU - 20%;

3. dlaterenéw U - 20%;

4, dlaterendéw KGP, KDL, KDD, KDW, — 0,1%.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 44,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a niezakonczonych ostateczng decyzjg
stosuje sie ustalenia planu.

8 45,

Plan dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 46.

Wvykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza
sig przechowywanie oryginalu planu wraz ze zbio-
rem dokumentacji formalno — prawne;.

§ 47,

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 48.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Michat Szweycer
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