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V Postanowienia koficowe -
§19

1. Przekazywanie przez ustgpujacego waijta lub jego zastepce czynno$ci nowo wybranemu wojtowi
jub jego zastepoy nastepuje protokotem zdawczo - odbiorczym przy udziale przedstawicieli upo-
waznionych przez zarzad (ub rade gminy.

2. Protok&t zdawczo - odbiorczy powinien zawieraé wykaz przekazywanych do zatatwienia spraw,
akt, dokumentow itp., jak réwniez dane odzwierciedlajace aktualny stan przekazywanych spraw.

3. Egzemplarze protokolu podpisane przez osoby uczestniczace w czynnosciach przekazywania
otrzymujg przekazujacy | przejmujacy. Jeden egzemplarz protokoiu otrzymuje biuro rady gminy.

145

UCHWALA Nr 659/L.1V/98
Rady Miejskiej w Piasecznie
oz dnia 19 czerwca 1998 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Jozefostaw
czesé Il w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 26 ustawy Z dnia 7 lipca 1984 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 89,
poz. 415 z pdzniejszymi zmianami/, w wykonaniu uchwaty Nr 110/VIl/95 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 marca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru we wsi Jozefostaw czeS6 I, w gminie Piaseczno, Rada Miejska w Pia-
secznie na wniosek Zarzadu Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiqzywania planu

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Jozefostaw - czesé !,
w gminie Piaseczno, zawartego pomigdzy zachodnia granica gruntow wsi Jozefostaw, ulicg Dziatko-
wsg, wschodnig granica gruntéw wsi Jozefostaw i Rowem Jeziorki, zwany dalej w tresci uchwaty "pla-
nem".

§2

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiqcym inte-
graing czes¢ planu (zatacznik Nr 1 do uchwaly). K

§3

Do planu dotgcza sig prognoze skutkGw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, stanowig-
cq zatacznik Nr 2 do uchwaty X
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§ 4 -

Celem planu jest:

1} stworzenie podstaw materiaino - prawnych dla wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu oraz rozwigzywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym pla-
nem,

2) zagwarantowanie warunkéw dla realizacji potrzeb spotecznosci lokalnej poprzez zarezerwowanie
terenow pod drogi publiczne i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujgce osiedie oraz
obiekty oswiaty,

3) ochrona celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczacych:

- rezerwacji terenéw pod linie elektroenergetyczng wysokiego napigcia 400 kV (wraz ze strefa
ucigzliwosci), X "

- ochrony terendw sasiadujgcych z Lasem Kabackim i Rowem Jeziorki,

- zasad zagospodarowania obszaru C ochrony Uzdrowiska Konstancin - Jeziorna.

§5

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

- przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny a réznych funkcjach lub roznych zasa-
dach zagospodarowania,

- linii rozgraniczajacych ulic, ptacow oraz drog publicznych,

- rezerwacji terenéw dla celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

- zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznei,

- lokalnych warunkdw, zasad i standardow ksziattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
réwhiez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze wskazniki intensywno$ci zabudowy,

. zasad | warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw, w tym zakazy zabudowy, wynikajace z po-
trzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw roinych i leSnych, . :

- tymczasowych Sposcbow zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu, z doraznymi
rozwigzaniami w zakresie oczyszczania $ciekow sanitamych wigcznie.

§6

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objgtego granicami planu (gra-
nicami opracowania).

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu,
przy uzyciu oznaczef zastosowanych w rysunku planu (legendzie).

3. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, roznych funkcjach lub réznych zasadach
uzytkowania, w tym rowniez linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego,
- linie zabudowy, wyznaczone jako Sciste lub nieprzekraczalne.

4. Linie przyjete na rysunku planu sg ustaione jako obowigzujace (ust. 3), badz jako postulowane
(proponowane nieprzekraczalne linie zabudowy, linie podziatéw na zespoly zabudowy wraz z za-
leconymi wjazdami do tych zespoiéw, postulowane linie zabudowy), majgce charakter zalecen
wewnetrznych przy podejmowaniu decyzji przestrzennych. '




Str. 1154 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 43/1458

Rozdziat 2 -
Ustalenia dla calego obszaru

1. Ustalenia przestrzenne

§7

Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest budownictwo mieszkaniowe z towarzyszacq infras-
trukturg spoteczna i techniczng. '

§8

Plan ustala podziat terenu na dwie strefy, oznaczone symbolami B i C, taczac z tym odmienne podej-
§cie do budownictwa mieszkaniowego. Strefa oznaczona na rysunku planu symbolem B jest strefg
porzadkowania i rozwijania zabudowy mieszkaniowej. Strefa oznaczona symbolem C jest przezna-
czona pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa i tereny zieleni w sasiedziwie Lasu Kabackiego.

§9

1. Plan okreéla funkcje terendw poprzez zdefiniowanie ich podstawowego przeznaczenia na okreslo-
ny cel, przewazajacego na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, okreslajac jednoczes-
nie przeznaczenia dopuszczalne na tym terenie, uzupehiajgce przeznaczenie podstawowe.

2. Plan wyroznia tereny przeznaczone na nastepujace cele:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

- tereny ustug, oznaczone symbolem U,

- publiczne tereny ustug oswiaty, oznaczone symboiem UQp,

- tereny zieleni parkowej, rekreacji, sportu, turystyki, oznaczone na rysunku planu symboiem ZP,
- tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KZ, KL, KD,

- tereny urzadzet inzynieryjnych, oznaczone symbolem N,

§10
Tereny wydzietone linami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktore skitada sig:

symbol strefy, kolejny numer terenu w strefie oraz symbol okre$lajacy przeznaczenie podstawowe te-
renu (§ 9).°

2. Ochrona srodowiska

§M1
Pian ustala wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kutturowego, réznicujac je w od-
niesieniu do obszaréw potozonych w sgsiedztwie Lasu Kabackiego oraz wzdluz Rowu Jeziorki. Po-
nadto plan ustala zakazy i nakazy zwigzane z ochrong innych wartosci przyrodniczych, krajobrazo-
wych i dobr kultury oraz ochrony przed ucigzliwo$ciami,

§12

Plan nakazuje ochrong obszaru w sasiedztwie Lasu Kabackiego poprzez:
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- wydzielenie terenéw niebudowlanych (objetych zakazem zabudowy) w strefie o szerokosc 100 m
od linii lasu oraz terendw podkreslajacych naturalne ciagi ekologiczne péinoc - potudnie, stano-
wigcych postulowane, niezabudowane czesci dziatek pudowlanych lub tereny oznaczene symbo-
lem ZP,

. koncentrowanie zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych zespotach, wokot placéw i wzdiuz
dr6g dojazdowych (siggaczy), dla uzyskania jak najwigkszej tgcznej powierzchni niezabudowanych
czesci dziatek,

. zakaz budowy peinych ogrodzen.

§13

Plan nakazuje ochrong strefy Rowu Jeziorki poprzez. :

- wyznaczenie nieprzekraczainych linii zabudowy W odlegioéci 20 m od zewngtrznej krawedzi Rowu
Jeziorki, po jego obu stronach, i zakaz budowy w iej strefie,

- nakaz pozostawienia terenow nieogrodzonych w odlegtosci co najmniej 4 m od skraju Rowu Je-
ziorki.

§ 14

Z wyjatkiem projektowanych linii wysokiego napiecia 400 kV zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze
objetym planem obiekiow i urzadzen, ktore wywolujq ucigzliwoéci dla Srodowiska lub ktérych ucigzli-
wosé przekracza granice ich lokalizacii.

§15

Plan nakazuje zachowanie istniejacego uktadu hydrograficznego | wprowadza obowigzek ochrony
wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§16

Plan nakazuje likwidacje obiekiow i urzadzen istniejacych, wywotujgcych uciazliwosci dia Srodowiska,
badz zmiang stosowanych technologii, w celu ograniczenia uciazliwo$ci obiektow do terenu dziatek,
na ktérych sg one zlokalizowane.

§17

1. Plan wyklucza zabudowe mieszkaniowg w strefach ucigzliwoéci projektowanych linii wysckiego
napigcia 400 kV.

2. Plan ustala przebieg ulic w sposdb umozliwiajacy podziat terenu na dzialki budowlane, ktore wej-
da w strefy ucigzliwosci od linii wysokiego napigcia czesciami niezabudowanymi. Plan zezwala na
podziat terendw potozonych w strefach uciazliwoéci linii wysokiego napiecia, nakazujac jedno-
czeénie lokalizowanie budynkéw na tych dzialkach poza zasiggiem ucigzliwosci.

§18

Zakazuje sig wycinania lub niszczenia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsa~
dzen drog | rowdw, zieleni $rédpoinej oraz innych zadrzewief i zakrzewien.
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§19

Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewier, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dia lokalne-
go ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggdw ulicznych.

§ 20

W stosunku do obszaru obiektu archeologicznego, objgtego ochrona prawna, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem §9-67/50, plan ustala obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich inwestycii, zmieniajgcych dotychczasowe uzytkowanie gruntow oraz obowigzek
przeprowadzenia na koszt inwestora archeologicznych badan interwencyjnych, wyprzedzajacych
dziatania inwestycyjne, przy uwzglednieniu, ze w. wym. badania moga byé prowadzone w okresie od
czerwea do wrzeénia, przez osoby posiadajgce zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie.

3. Uzbrojenie techniczne
§ 21

Ustala sig wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa; zaklada si¢ skanalizowanie catego terenu, jego
gazyfikacjg, zaopatrzenie w energig elektryczna, przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorgani-
zowany wywoz odpadéw nie nadajgcych sie do gospodarczego wykorzystania.

afrzenie w
§22

1. Plan ustala, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggu miejskiego, w opar-
ciu o istniejgce na terenie objetym planem sieci wodociggowej (& 200 mm, @150 mm ), po wyko-
naniu: '

- przewodu magistralnego & 250 mm w ul. Energetycznej do ul. Wilanowskiej,
- spigcie z istniejacym wodociggiem @ 200 mm w ul. Kuropatwy,
- budowy strefowej pompowni wody w rejonie ul. Geodetow,
- przebudowy przewodu wodociggowego w ul. Julianowskiej z & 150 mm na @ 250 mm.
2. Plan ustala konieczno$é przeprowadzenia przez Urzgd Gminy badan hydrogeologicznych, maja-

cych na celu wytyczenie optymalnej lokalizacji dia 2 awaryjnych lokalnych uje¢ wodociggowych
oraz realizacji tych ujec.

Kanalizacja sanitarna
§23

1. Plan ustala skanalizowanie catego cbszary objetego planem.
2. Dia osiagnigcia zatozonego celu plan zaleca:
- odprowadzanie Sciekéw w systemie pompowym do miejskiej sieci kanatizacyjnej, poprzez wia-
czenie do studzienki kolektora & 800 mm w ul. Energetycznej,
- wybudowanie kolektora w ul. Energetycznej do skrzyzowania z ul. Geodetow i ul. Wilanowska

oraz dalej w ul. Geodetéw do ul. Osiedlowej, oraz kolektorow tlocznych w ul. Wilanowskiej i ul.
Qgrodowe;j.
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§ 24
Kanalizacja sanitarna musi by¢ prowadzona powyzej zwierciadta wad gruntowych.
§ 25
Plan dopuszcza stosowanie doraznie nastgpujgcego rozwigzania tymezasowego w zakresie kanaliza-
cji sanitarnej na ohszarze objetym planem:

- lokalnych szamb szczelnych dia indywidualnych uzytkownikdw, o ile powierzchnia dziatki nie jest
mniejsza niz 1000 m? (tylko do czasu wybudowania kanalizacji gminnej).

0 i ch
§26

Plan ustala odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu - poprzez budewanie ulic do-
jazdowych i ciggdw pieszo jezdnych o nawierzchniach przepuszczalnych,

§ 27
Zezwala sie na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajgcych wymogom ochrony Srodowiska
z ulic lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do Rowu Jeziorki, rowami przepuszczainymi wzdiuz
ulic, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe powinny byé oczyszczone do po-
ziomu wymaganego przez obowiazujace przepisy prawne. Na etapie wykonywania projektdw tech-
nicznych drég nalezy uzyskaé zgode wiascicieli tego odbiornika na odprowadzenie sciekéw deszczo-
wych.
§28

Plan zezwala na wykonywanie lokainych rowow lub drenazy opaskowych, majacych przejmowad
nadwyzki wod infiltracyjnych.

Inst. i 0
§29

Plan ustala gazyfikacje calego terenu, w oparciu o istniejacy gazocigg Sredniego ciénienia @ 200 mm
w ui. Putawskiej, po jego przebudowie.

Ci (1]
§ 30
Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych Zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazows. Rozwia-

zanie 1o, wykorzystujace istniejaca sie¢ gazowa po przebudowie, zaktada pokrycie w tej drodze po-
trzeb grzewczych w 100 %.
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§ 31

-

Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymailnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych systemoéw
grzewczych, wykluczajac rozwiazania zakiadajgce wykorzystanie paliw statych.

Sie¢ energetyczna
§32
Plan przyjmuje mozliwo$¢ zaopatrzenia terenu w energie elektryczng na poziomie 2,9 MW, po spet-
nieniu nastepujgcych warunkéw ustalonych przez dostawce energii: .
- wyprowadzeniu zasilaczy SN 15 kV z GPZ Piaseczno oraz RPZ Jeziorna dla zasilenia przewidy-

wanych na terenie objetym planem stacji transformatorowych,
- zmodernizowaniu rozdzielni 15 kY GPZ Piaseczno.

§33

Plan ustala zasilanie projektowanych obiekidéw z sieci kablowych niskiego napigcia, zasilanych dwu-
stronnie, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych (projektowanych).

§ 34

Plan ustala oéwietlenie uliczne z sieci kablowej, prowadzonej wzdhuz ulic i drég, zasilanej z projekto-
wanych stacji trafo.

Telek jkacja
§ 35
Plan zaktada mozliwosé przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej, obstugiwanej przez centralg

automatyczng Piaseczno, po jej rozbudowie i ustawieniu koncentratordw w rejonie Iwicznej (rejon ul.
Granicznej i ul. Putawskiej).

Usuwanie odpaddéw
§ 36

Plan zaleca selektywng zbidrke odpaddw, ktorej stuzy¢ ma lokalizacja w wyznaczonych przez Urzad
Gminy miejscach czierech typdw oznaczonych pojemnikow na odpady i surowce wtérne (szkio, ma-
kulatura, odpady organiczne, inne). Realizacji tego rozwigzania bedzie sprzyjaé wprowadzenie gmin-
nego podatku za usuwanie odpaddw, przewidujacego odpowiednie znizki za stosowanie systemu
usuwania odpaddw przewidzianego w planie.

§ 37

Plan ustala, ze odpady, ktérych nie mozna wykorzystaé¢ gospodarczo bedg regularnie wywozone
przez wyspecjalizowane firmy na wysypiske w tubnej.
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4. Komunikacja
§ 38

Ustala sie powigzanie terenu objgtego planem z uktadem zewnetrznym komunikacji poprzez:

- powiazanie z ul. Putawskg poprzez ul. Bazancig i ul. Dziatkows (fylko prawoskrety przy wiaczeniu
w ul. Putawska),

- powigzanie z ul. Geodetbw, dochodzaca do ul. Putawskigj i ul. Julianowskiej poprzez ul. Wiejska,
ul. Ogrodowa i ul. Wilanowska,

- powigzanie z ul. Energetyczna poprzez przedtuzenie ul. Wilanowskiej,

- powiazanie z Piasecznem ul. Julianowska,

- powiazanie z Julianowem i Skolimowem poprzez projektowane ulice lokaine.

§39

Plan ustala rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez uktad ulic lokalnych KL 1/2 & do-
jazdowych jednojezdniowych KD 1/2 KD 1/1.

§ 40
Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace szerokoéci ulic w liniach rozgraniczajacych:
- lokalne (KL) -15 m,
- dojazdowe (KD) publiczne -10 m,
- dojazdowe w formie siegaczy do zespotdéw zabudowy - min. 8 m.

§M

Plan ustala szerokosci paséw ruchu dia ul. Ogrodowej na 3.5 m, dla ulic lokainych i dojazdowych
dwupasmowych na 3.0 m, a dla ulic dojazdowych jednopasmowych - 4.5m.

§ 42
Plan zaleca wprowadzenie na wydzielonych ulicami lokalnymi czeéciach terenu objetego planem za-
sad charakterystycznych dia strefy ruchu uspokojonego. Nastepstwem tego powinno byé wyelimino-
wanie wszelkiego ruchu tranzytowego w stosunku do obszaru, zwiekszenie przestrzeni dla ruchu pie-
szego i odpowiednie uksztattowanie drog do posesji.

§ 43

Pian zakiada obstuge obszaru komunikacja zbiorowg autobusows, prowadzong zaréwno przez linie
komunikacji miejskiej, jak i linie prywatne. Ulice, ktorymi moga byé prowadzone linie autobusowe, to:
Ogrodowa, Wilanowska, Julianowska, Projektowana 4 i 6.

§ 44

Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegoinych
lokalizacji wiasnych.

§ 45

Plan ustala nastepujace przebiegi ulic:
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1) lokalnych "L™ -
- ul. Projektowana 3, 4, 5, 6;
- ul.Ogrodowa, ul. Julianowska i Wilanowska,

2) dojazdowych publicznych, oznaczonych na rysunku planu jako KD 1/2, zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

§ 48

Plan zezwala na wytyczanie $ciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki tere-
nowe,

§ 47

Plan ustala przebieg ciagu pieszo - jezdnego, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m, ozna-
czonego na rysunku planu, zgodnie z iegenda.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegélnych terenow

§ 48

Plan wyr6znia tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN, tereny usiug (symbol U}, publiczne tereny ustug oéwiaty (symbol UOp),
tereny urzadzen inzynieryjnych (symbol N) oraz tereny zieleni, majace na rysunku planu symbol ZP,
a takze tras komunikacyjnych (symbole KZ, KL, KD).

Ter [o] j aniowe|
§ 49

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie B, oznaczone na rysunku
planu symbolem B/MN, jak réwniez w strefie C, oznaczone na rysunku planu symbolem C/MN.

§ 50

Podstawowym przeznaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej jest mieszkalnictwo jednorodzinne.
Plan ustala intensywno$¢ zabudowy netto w strefie B na poziomie 0,3 - 0,8, przy $redniej iloSci
mieszkan 10 - 30/ha terendw brutto, a w strefie C - na poziomie okoto 0,1, przy Sredniej ilosci miesz-
kan 4 - 8/ha terendw brutto.

§ 51

Istniejaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie
pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okre$lonych nizej w planie dla zabudowy nowej,
moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia pod-
stawowego lub dopuszczalnego dla catego obszaru.
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§ 52

W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i modemizowanych ptan ustala

nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ budynkow - w strefie B do dwdch kondygnacji z poddaszem uzytkowym, w strefie C -
parter z poddaszem uzytkowym i z mozliwoécig podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad obecny
poziom terenu, przy zachowaniu fgcznej maksymalnej wysakosci budynku od obecnego poziomu
terenu do kalenicy -11,0 m w strefie B i 9,0 m - w strefie C;

2) wprowadza sie nakaz stosowania spadzistych dach6w, o kacie nachylenia pofaci w granicach 30°
- 459,

3) o ile rysunek planu nie ustala linii zabudowy, lokalizacj¢ budynku na dzialce nalezy ustalat zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi, przy zachowaniu szerokosci ulicy dojazdowej na poziomie 8,0 m
i uwzglednieniu nieprzekraczainych linii zabudowy; .

4) zaleca sig ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczeg6inych, realizowanych ca-
losciowo, zespotach zabudowy;

5) wprowadza si¢ nakaz realizat;ji poszczegolnych segmentéw budynkéw w jednolitym wykoriczeniu
elewacyjnym i wediug jednego projektu dla catego budynku;

8) rysunek planu wskazuje miejsca wymaganych dominant przestrzennych, t. j. budynkdw projekto-
wanych indywidualnie, z elementami wyzszymi niz dopuszczalne wysokosci pozostatych budyn-
k6w, z charakterystycznym detalem.

§ 53

1. Naterenach zabudowy mieszkaniowe] plan dopuszcza lokalizacj¢ nastepujacych funkgii:

1) ustug nieuciazliwych, zwigzanych z obstuga mieszkancow osiedla, wbudowanych w budynkach
mieszkalnych na calym terenie, objetym opracowaniem, przy zachowaniu wszystkich zasad
zabudowy, ustalonych w planie (§ 52 ); plan zaleca koncentracj¢ tych ustug wzdiuz ulic istnie-
jacych i projektowanych;

2) ustug publicznych oraz usiug sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury, przy maksymalnym
stopniu zabudowania terenu: w strefie B - 20%, w strefie C -10% i zachowaniu wszystkich za-
sad zabudowy, okredlonych w planie;

3) zieleni parkowej i innej zieteni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

4) drég dojazdowych niezbgdnych dla obstugi zespotow zabudowy.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych, garazy i innych budynkow
pomocniczych pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagar dotyczg-
cych zabudowy.

§ 54

1. Pian ustala minimalng powierzchne dzialek budowlanych: w strefie B - na 1000 m?, w strefie G -
na 2500 m2.

2. W wydzieleniach, oznaczonych na rysunku planu symbolami C8, C6, C7, C8, C9 plan dopuszcza
realizacje zabudowy mieszkaniowej na dziatkach mniejszych niz ustalone w punkcie 1, o ile ich
podziat prawny zostat uprawomocniony przed wejéciem w zycie niniejszego planu, a ich powierz-
chnia wynosi nie mniej niz 1000 m2,

3. Na catym terenie dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na dziatkach mniejszych niz
normatywne, o ite ich podziat prawny zostal uprawomocniony przed 1 czerwca 1992 .
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§ 55

-

Plan wyznacza postulowane wloty do zespotéw zabudowy. Szerokosé ulic dojazdowych obstuguja-
cych te zespoly powinna wynosi¢ nie mniej niz 8,0 m.

§ 56
1. Plan nakazuje projektowanie i realizacje ogrodzeft kompleksowo, w formach jednolitych dla ca-

tych, wyodrebnionych zespotéw zabudowy.
2. Plan zakazuje budowy ogrodzen peinych.

§ 57

Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw sanitamych plan dopuszcza sto-
sowanie indywidualnych urzadzen, stuzacych do gromadzenia Sciekéw sanitarnych.

Tereny usfug
§ 58

W strefie B, jak i w strefie C, plan wyznacza tereny przeznaczone na cele ustug nieucigzliwych, loka-
lizowanych na wydzielonych dzialkach, oznaczonych w rysunku planu symbolami - odpowiednio - ja-
ko B/U i C/U.

§ 59
Tereny ustug sg przeznaczone przede wszystkim (przeznaczenie podstawowe) na cele ustug handlu,

rzemiosta i gastronomii oraz innych ustug komercyjnych, zwigzanych z podsiawows obstugg miesz-
kancow osiedla, ktorych ucigziiwos$e nie moze przekraczad granic lokalizacii.

§ 60

Nieprzekraczalna wysoko$¢ noworealizowanych oraz przebudowywanych obiektow, liczona od obec-
nego poziomu terenu de kalenicy powinna wynosié nie wigcej niz 9,0 m. Jednoczesnie rysunek planu
wskazuje miejsca wymaganych dominant przestrzennych, t. j. budynkéw projektowanych indywidual-
nie, z elementami wyzszymi niz dopuszczone wysokos$ci pozostatych budynkéw, z charakterystycz-
nym detalem. Minimaliny procent powierzchni biologicznie czynnej ustaia sig na poziomie 30%.

§ 61
Na terenach przewidzianych pod ustugi plan dopuszcza ponadto lokalizacje ustug publicznych, anek-

s6w mieszkalnych wbudowanych lub towarzyszacych ustugom, budynkédw mieszkalnych jednorodzin-
nych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym parkingow).

Publiczne tereny ustug oswiaty
§ 62

Pian wyznacza publiczne tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UOp,
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi oswiaty.
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§63

-

Na terenie publicznych ustug oSwiaty dopuszcza sig lokalizacje ustug kuitury, zdrowia i opieki spo-
tecznej, obiektéw administracji publicznej, innych ustug publiczaych, obiektéw sakralnych, terenow
zieleni i sportu.

§ 64
Plan ustala nastepujace wymagania dotyczace zagospodarowania obszaru ustug publicznych:

- minimalny procent terenow biologicznie czynnych - 50%,
- maksymaina wysoko$¢ budynkow -11 m od poziomu terenu do kalenicy.

Tereny zieleni o
§ 65

Plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolermn ZP, przeznaczone
na cele rekreacji, z mozliwoécia lokalizowania na nich obiektow z zakresu sportu i turystyki, a takze
ustug o$wiaty i zdrowia.

§ 66
\Warunkiem dopuszczenia realizacji obiektow z zakresu sportu i turystyki, ustug o$wiaty i zdrowia, jak
rowniez rekreacji, na terenach zielen urzadzonej jest zachowanie co najmniej 90% powierzchni
dziatki w formie biologicznie czynnej, a takze wysokosci budynkdw nie przekraczajgcej 9 m.
Teren zert inZynieryinyc,
§ 67
Plan wyznacza tereny urzadzen inzynieryjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem N, przezna-
czone na lokalizacie, w zaleznosci od potrzeb, oczyszczaini wod deszczowych, pompowni wody

i przepompowni Sciekéw, przy zastosowaniu pomp cichobieznych, bezkratkowych, z zachowaniem
strefy min. 13 m.

Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§68
Okreéla sie, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie wartosé terendw, oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN oraz U. Wysoko$é stawki procentowej, stuzace] naliczeniu optaty zwigzanej z tym
wzrostem wartoéci nieruchomosci, ustala sig na poziomie 20%. '
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Rozdzial 5 .
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 69

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w 2ycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu,

§70
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Gminy Piaseczno.
§71

Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego

gminy Piaseczno, zatwierdzony uchwaitg nr 1186/86 Rady Narodowej Miasta | Gminy Piaseczno z dnia r

24 marca 1986 r /Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26, z pézniejszymi zmianami/.
§72

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Warszawskiego, wywieszenia
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Piasecznie oraz w siedzibie sotectwa w Jozefostawiu.

§73

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warszawskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Piasecznie

Tadeusz Warsza
¥ Prognoza skutkéw wplywu ustalen planu

na srodowisko przyrodnicze - niepubliko-
wana.




