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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr 836/XXXVI/2001
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 marca 2001r.
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UCHWALA Nr 837/XXXVII/2001
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 21 marca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice.

la podstawie art. 7, 8 ust. 1 i 2, art. 10 oraz 26
wy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
sistrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15,
. 139 z poZniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2
5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
nnym (jednolity tekst Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.
pézniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwat
y Miejskiej w Piasecznie nr 478/XLIl/97 z dnia
wvrzesnia 1997r. oraz 594/1/98 z dnia 25 marca
8r., Rada Miejska w Piasecznie na wniosek
radu Gminy Piaseczno uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Zakres regulacji

i 1. Zgodnie z uchwalg nr 478/XLIl/97 Rady
jskiej w Piasecznie o0 przystgpieniu do sporzg-
nia miejscowego planu zagospodarowania
sstrzennego czesci wsi Chylice wraz ze zmiang

wedlug uchwaly nr 594/L/98 Rady Miejskiej w Pia-
secznie, zgodnie z granicami oznaczonymi na ry-
sunkach planu gdzie wyrdzniono obszary: A i B,
dla obszaru A stanowigcy zalacznik nr 1, dla obsza-
ru B stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty, zmie-
nia sig przeznaczenie terenu z rolnego na budow-
lany i ustala sig sposéb zagospodarowania tego
terenu.

§ 2.1. Granice planu przebiegajg nastepujgco:
od potnocy wzdtuz rzeki Jeziorki,

od zachodu wazdiuz drogi taczacej Siedliska
z Konstancinem,

od potudnia réwnoleznikowo, przecinajgc pola,
zgodnie z rysunkiem planu,

od wschodu - wzdiuz granic administracyjnych
sofectwa.
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§ 3. Plan jest okreslony jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej
jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi usiuga-
mi - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) tereny mieszkaniowo-uslugowe - 0znaczone na
rysunku planu symbolem MNU,

3) tereny uslug - oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

4) tereny uslug sportu i rekreacji z duzym
udzialem zieleni na dziatkach - oznaczone na
rysunku planu symbolem US/ZP,

5) tereny pieszych ciggéw zieleni - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP,

6) tereny komunikacji ulicznej - oznaczone na
rysunku planu symbolem KU.

2. Informacyjnie wskazano rowniez w planie:
tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbo-
lem R.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, 8 W uzasadnio-
nych przypadkach okresla sie przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byc w
calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podsta-
wowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.1. Integralng czescig planu sg 2 rysunki pla-
nu, stanowiace zatgczniki: nr 1 (w skali 1:2000) i
nr 2 (w skali 1:10000) do niniejszej uchwaly.

2. Rysunki planu odnosz3 ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
kach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica planu,
b) linia dzielaca obszary planu Ai B,

c) linie.rozgraniczaiace tereny o roéznym przezna-
czeniu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granica strefy Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu,

f) granice strefy szczegolnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu,

g) przeznaczenie terenéw, oznaczonych numerami
jak w niniejszej uchwale, zgodnie z legendq na
rysunku planu, ‘

h) klasyfikacja funkcjonalna ulic,

i} granice konserwatorskiej strefy obserwacji ar-
cheologicznych,

j) granice stanowisk archeologicznych,

k) lokalizacje terendow rezerwowanych dla linio-
wych i kubaturowych urzagdzen obstugi
inzynieryjnej terenu (infrastruktury).

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter postulatywny:

a) linie parcelaciji do likwidacji,
b) postulowane linie parcelacji,

¢) dzialki lesne z mozliwoscia zabudowy mieszka-
niowej.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny:

a) istniejaca parcelacja,
b) obiekty istniejace,
¢c) orientacyjna lokalizacja nowych obiektéw.

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renow dziatek i wigkszych obszarow w decyzjach
administracyjnych nalezy okreélaé wediug zasad
ustalonych w stosunku do obszarow wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi, O ktorych mowa
w rozdziale 3, z uwzglednieniem wymogow zawar-
tych w ustaleniach ogéinych w rozdziale 2, w od-
niesieniu do dziatek i mieszkalnictwa, oct any i
ksztaftowania $rodowiska, ochrony débr kultury,
inzynierii i komunikacji .

§ 7.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa 0l

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktorych mowa w 8 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy Piaseczno dotyczacy za-
gospodarowania czesci wsi Chylice, o ile z tre-
éci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia W dyspono-
waniu terenem, wynikajace 2z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) rysunkach planu - nalezy przez to rozumiec
rysunki planu na mapie w skali 1:2000 i w skali
1:10000 (zalgczniki nr 1 i 2 do niniejsze]
uchwaty),
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktdre uzupeiniaja lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego lub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

b

8) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie
przez to czesé¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra nie zostaje zabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu,
na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazdow i dojsé pieszych, pokryta
trwatq roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo; Za
powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje
sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli nadziemnych i pod-
ziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych,

) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty bu-
dowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i
urzadzenia stuzgce do dzialalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzajgcej bezposrednio metodami przemysio-
wymi dobr materialnych. Ustugi musza by¢
nieucigzliwe tj. spelniajagce wymogi sanitarne
wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego lub wskazanego w planie
obiektu przylegtego i nie zaliczane do inwestycji
mogacych pogorszyé stan srodowiska.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

I. Dziatki i mieszkalnictwo

§ 8.1. Plan ustala jednorodzinny charakter za-
1dowy, z przewagg budynkow wolnostojgcych na
riatkach.

2. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatek:

na terenie Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu, - powyzej 1500m? dla dziatek
nowotworzonych,

na pozostaltych terenach - powyzej 900m? z
wyjatkiem mniejszych adaptowanych dziatek
zabudowanych,

dziatki lesne z mozliwoscig zabudowy mieszka-
niowej powyzej 1500m>.

3. Plan ustala procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla kazdej dziatki :

1) 70% na terenie objetym strefg Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) 60% na pozostatym terenie.

§ 9.1. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabu-
dowy:

1) w odlegtosci 20,0m od skrajnych krawedzi
jezdni ulic zbiorczych: 1KUZ, 2KUZ i 3KUZ,

2) w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajgcych
obszaréw funkcjonalnych z ulicami lokalnymi,
dojazdowymi i dojazdami.

2. Plan ustala maksymalng wysoko$é zabudowy
do 11,0m, a dla terenu gimnazjum i szkoty pod-
stawowej (2UO) do 14,0m.

3. Plan wprowadza obowigzek stosowania da-
chu wysokiego; minimalne nachylenie potaci 30
stopni w stosunku do poziomu.

ll. Ochrona i ksztattowanie $srodowiska

§10.1. Ustala sie obowigzek ochrony ist-
niejgcych zadrzewien jako petniacych funkcje przy-
rodnicze i ochronne, oczyszczajace powietrze i
pochtaniajgce hatas.

2. Nakazuje sie ochrone doliny rzeki Jeziorki
objetej strefg szczegélinej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
jako obiektu przyrodniczo-krajobrazowego przez:

1) ochrone powierzchni wodnych,
2) ochrone wéd przed zanieczyszczeniem,

3) ochrong ich obrzezy: zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu, zachowanie
naturalnego pokrycia roslinnoscia (zadrzewien,
igk),

4) wykluczenie zabudowy kubatu rowej,

5) wykluczenie zmian stosunkéw wodnych (od-
wodnien) w zasiggu bezposredniego zasilania,

6) utrzymaniu przeptywu,

7) zachowanie naturalnego charakteru doliny z
zachowaniem Ilub uzupetnieniem roslinnosci
towarzyszace;j,

8) poprawe stanu czystosci wod, wykluczeniu
zrzutow $ciekow sanitarnych.

3. Dopuszcza sig¢ wykorzystanie (przystosowa-
nie) do potrzeb rekreacji terenéw doliny rzeki Je-
ziorki, pod warunkiem spelnienia w/w w ust. 1 i
ust. 2 wymogow.
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§ 11. Na terenach strefy Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu oraz strefy szczegélne]
ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu objetych niniejszym pla-
nem obowigzujg postanowienia rozporzadzenia nr
117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia
2000r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia Wojewo-
dy Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego
z dnia 16 wrzesnia 1997r. Nr 43, poz. 149).

§12.1. Plan ustala strefy ograniczonego
uzytkowania miedzy halasliwymi trasami komuni-
kacyjnymi {ul. Starochylicka) a budynkami miesz-
kalnymi i uzytecznosci publicznej, ktorych celem
jest zapewnienie zmniejszenia réwnowaznego
poziomu diwigku A przy elewacii wiw budynkow
do wartosci dopuszczalnych okreslonych przepi-
sami szczegoInymi.

2. W odlegiosci 20m od krawedzi jezdni ulic
zbiorczych KUZ wyklucza sig sytuowanie nowych
budynkéw mieszkalnych, obiektow zdrowia,
oéwiaty, opieki spotecznej oraz innych, zwigzanych
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy.

§ 13. W strefie mieszkaniowej nie dopuszcza sig
lokalizowania obiektéw ustug produkcyjnych, baz,
magazynow oraz innych obiektow mogacych po-
wodowad state lub okresowe ucigzliwosci dla pod-
stawowych funkcji terenu.

§ 14. W strefie ustug:

1. Nie dopuszcza sig¢ lokalizacji obiektow szcze-
golnie szkodliwych dla $rodowiska okreslonych
przepisami szczegolnymi.

2. Ewentualna ucigzliwos$é obiektow ustugowych i
innych nie moze wykracza¢ poza teren lokaliza-
cji obiektu a tym samym wywolywac koniecz-
noéci ustanowienia strefy ochronnej.

3. Podejmowanie dzialalnosci gospodarczej
wigzacej sig z wprowadzeniem substancji za-
nieczyszczajacych $rodowisko mozliwe jest
wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji okreslonej przepisami szczegélinymi.

4, Na terenach oznaczonych symbolem U (z en-
klawami budownictwa mieszkaniowego) obiek-
ty ustug produkcyjnych, baz, magazyndw,
skladow, traktowane bedq jako mogace pogor-
szyé stan $rodowiska; ocena oddziatywania
tych obiektow na srodowisko zawieraé powinna
w szczegOlnosci okreslenie potencjalnych za-
grozen dla otoczenia, takich jak hatas, zwigk-
szenie natezenia ruchu samochodowego czy

inne zagrozenia moggce powodowaé state lub
okresowe ucigzliwosci dla funkeji mieszkanio-
wej. ‘

§ 15.1. W celu zabezpieczenia wod powierzch-
niowych i wglebnych przed zanieczyszczeniami
zapewnié dla osiedla petng kanalizacje.

2. Wszystkie projektowane obiekty na obszarze
muszg byé podlgczone do miejskiej sieci wodo-
ciggowe] oraz zbiorczej oczyszczalni sciekéw "Pia-
seczno”.

3. Dla wod opadowych z terendw utwardzo-
nych komunikacji i ustug zapewni¢ odbior przez
kanalizacje deszczowa, po uprzednim ich pod-
czyszczeniu (separatory blota, substancji ropopo-
chodnych).

4. W strefie ucigzliwosci linii elektroenergetycz-
nych nie dopuszcza sig zabudowy kubaturowe;.

Ill. Ochrona débr kultury

§ 16. W odniesieniu do obszaru konserwator-
skiej strefy obserwacji archeologicznych i terendw
stanowisk archeologicznych o numerach ewiden-
cyjnych: 60-67/27, 60-67/47, oznaczonych na ry-
sunku planu, bedacych pod ochrong konserwa-
torska, plan ustala:

1. Obowiazek uzgadniania przez Urzad Gminy z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow (na
etapie ustalania warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu) - wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, liniowych - tj. dro-
gowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu).

2. W granicach stanowisk archeologicznych pla-
nowane i uzgodnione inwestycje moga by¢ do-
puszczone do realizacji po przeprowadzeniu, na
koszt inwestora, ratowniczych badan arc-eolo-
gicznych - wyprzedzajacych zamierzone przed-
siewzigcia, zwigzane z zagospodarowaniem te-
renu,

3. W granicach konserwatorskiej strefy archeolo-
gicznej - wszelkie roboty ziemne zwigzane z
planowanymi inwestycjami muszg by¢ prowa-
dzone pod statym nadzorem archeologicznym.
W przypadku odkrycia, w wykopach budowla-
nych, obiektow archeologicznych zakres prac
archeologicznych zostaje zmieniony na ratow-
nicze badania wyprzedzajgce (jak na stanowi-
skach archeologicznych).

4. Przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy
uwzglednié sezonowy charakter prac archeolo-
gicznych, ktére ~moga byé prowadzone
wylgcznie w okresie od maja do wrzesnia.

5. W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow nalezy powolywaé sig na nr
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ewidencyjny stanowiska lub strefe konserwa-
torskg A, oznaczone na rysunku planu.

IV. Zasady obstugi Inzynieryjnej
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode.

Ustala sie zaopatrzenie Chylic w wode z ist-
niejacego wodociggu grupowego "Siedliska".

Ustala sie zasade wprowadzenia indywidualne-
go pomiaru i oplaty za zuzytg wode w oparciu o
rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod
>adowych

Odbiornikiem sciekéw sanitarnych ustala sie
istniejgcy ukiad kanalizacji sanitarnej miejskiej
Piaseczna zakonczony oczyszczalnia sSciekow
~Piaseczno” ze zrzutem sciekdw oczyszczonych
do rz. Jeziorki.

Ustala sig zakaz odprowadzania do rowoéw me-
lioracyjnych oraz wprost do gruntu $ciekow
powstajgcych w obszarze planu.

Ustala sig zasade budowy kanalizacji sanitarnej
maksymalnie wyplyconej dla ochrony ist-
niejgcych stosunkow gruntowo-wodnych.

Ustala sie zasade powierzchniowego odwod-
nienia powierzchni utwardzonych, z wyjatkiem
terendw ustug i komunikacji, gdzie Scieki desz-
czowe przed wprowadzeniem do odbiornika
(najlepiej w granicach lokalizacji) nalezy pod-
czyscic.

§ 19. W zakresie ucieptownienia

Ustala sig¢ ucieptownienie Chylic w oparciu o
zrodta lokalne bez wprowadzania systemu zdal-
czynnego. Rozwigzania lokalne stosujg sie do
pojedynczych obiektow, grupy budynkow,
osiedla.

Nie dyskryminuje sie zadnego z nosnikéw ener-
getycznych w obszarze planu pozostawiajgc
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu.
Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg do
celéw grzewczych stosowac bez ograniczen ilo-
sciowych zaréwno paliwo gazowe, plynne (olej
lekki) jak i energie elektryczna.

§ 20. W zakresie gazyfikacji przewodowej

Ustala sie zasade gazyfikacji Chylic gazem s$red-
niopreznym z sieci zasilanej ze stacji gazowej
red. - pomiarowej | st. "Chyliczki”.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych
zardwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Ustala sie strefe bezpieczenstwa dwustronnie
wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia d400mm
6400kPa wg wymogow okreslonych w Dz.U.
Nr 139 z 7 grudnia 1995r. (2 x 65,0m.). Dla bu-
downictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
dopuszcza sie strefe w zmniejszonym wymiarze
2 x 35,0m.

§ 21. W zakresie elektroenergetyki

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodia
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie podniesienie standardu obstugi lud-
nosci wyrazajgce sie zwiekszeniem niezawod-
nosci zasilania przez modernizacje i rozbudowe
urzgdzen SN i nn.

3. Ustala sie strefe ochronng dwustronnie wzdiuz
linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV
relacji Piaseczno - Gora Kalwaria (2 x 19,0m.).

§ 22. W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu tele-
komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i
kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na
kablowe lgcza telefoniczne wg obowigzujgcych
standarddéw.

§ 23. W zakresie usuwania odpadow

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpaddow o charakterze komunal-
nym.

2. Przyjmuje sig jako minimalny standard pbsiugi
‘czestotliwosé wywozu odpadéw stalych na
1/tydzien z zabezpieczeniem mozliwosci segre-
gowania odpadéw w miegjscu zbiorki.

§ 24.1. Plan okresla zasady realizacji w zakresie
infrastruktury inzynieryjne;.

2. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obsza-
rze planu ustala sie:

1) poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wydzielone
lokalizacje dla:

a) planowanych stacji  trafo

15/0,4kV.

2. Plan ustala nienaruszalno$é istniejgcych
urzgdzen podstawowych elektroenergetyki, ga-
zownictwa i telekomunikacji przy realizacji nowego
uktadu komunikacyjnego oraz przy realizacji
zalozonego programu zabudowy.

stupowych
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3. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowa-
nych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej
mozliwoéé budowy wodociggu rozbiorczego, ga-
zociagu, kabli elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami) oraz ka-
nalizacji deszczowej i przewodéw kanalizacji sani-
tarnej (pod jezdniami).

4, Plan ustala dopuszczalnos¢é przebudowy
(przetozenia) sieci rozbiorczych gazowych, elektro-
energetycznych i telefonicznych (drugorzednych)
przy spetnieniu ckreslonych przez dane przedsie-
biorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i
lokalizacyjnych.

IV. Komunikacja

§ 25.1. Ustala sie przebiegi i szerokosci ulic
zbiorczych (w planie oznaczonych 1KUZ, 2KUZ i
3KUZ) w liniach rozgraniczajgcych na 20,0m.

2. Linie rozgraniczajace skrzyzowania ulicy
1KUZ (Starochylickiej) z ulicami 3KUL i 5KUD wry-
sowane przerywanag linig traktuje si¢ jako orienta-
cyine - do uscislenia w rozwigzaniach w skali
1:500.

3. Wykazane na rysunku planu skrzyzowania
drég zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KUZ,
2KUZ i 3KUZ z ulicami lokalnymi KUL i dojazdo-
wymi KUD sg jedynymi dopuszczonymi.

4. Plan wprowadza zakaz obstugi komunikacyj-
nej nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
bezposrednio z ulic zbiorczych [KUZ], z wyjatkiem
dzialek zabudowanych, przylegtych do tych ulic.

§ 26.1. Ustala sig przebiegi dla ulic ob-
slugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu,
oraz ich linie rozgraniczajace i hierarchig funkcjo-
nalng w podziale na:

1) ulice lokalne (gminne) o postulowanej szeroko-
ci jezdni 6,0m i szerokosciach w liniach roz-
graniczajgcych 12,0m,

2) ulice dojazdowe (gminne) o postulowane] sze-
rokoéci jezdni 5,0m i szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 10,0m,

3) dojazdy - siegacze (drogi prywatne) o postulo-
wanej szerokosci jezdni 4,6m i szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 8,0m, zgodnie z rysun-
kiem planu.

2. Dla ulic TKUL i 2KUL w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 16 niniejszej uchwaty.

3. Ustala sie przebiegi przejs¢ pieszych na ry-
sunku planu oznaczonych KP o szerokosciach
zroznicowanych 4,0-8,0m w liniach rozgrani-
czajgcych.

§ 27. Potrzeby wtasne w zakresie parkowania
inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dziatek, przy zachowaniu naste-
pujgcych wskaznikdw:

- 30 miejsc postojowych/1000m? pow. uzytkowe]
zabudowy ustugowej,

- 2 miejsca postojowe/ 1 domek.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dla obszaréw funkcjonalnych

§ 28. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
TMN plan ustala:

1. Przeznacze;nie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposbb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
3KUZ,

b) 56m od linii rozgraniczajacej ulic lokal-
nych, dojazdowych,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

3. QOchrona $rodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony srodowiska, a w szczegoIno-
éci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegdlnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony $rodowiska, a w szczegbInosci
zgodne z § 101 § 11 niniejszej uchwaly.

4. Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie stanowiska archeologicznego nr ew.
60-67/27, zgodnie z §16 ustalen ogdinych.

§ 29. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
2MN plan ustala:
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1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciagzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposo6b zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej

1KUZ,
b) 5m od linii rozgraniczajacej ulicy dojaz-
dowej KUD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

8 30. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
3MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjq
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

!. Sposéb zagospodarowania

1) nieprzekraczaine linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcej ulic,

2) wysokosc zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

. Ochrona srodowiska

W granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na ry-
sunku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony érodowiska, a w szczegdlnosci zgodne
z § 11 niniejszej uchwaty.

§ 31. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
MNU plan ustala:

. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjq
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 256% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Spos6b zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
1KUZ,

a) 6m od linii rozgraniczajgcych, wydzie-
lajgcych ulice lokalne i dojazdowe (KUL,
KUD i KD),

2) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce, zgodnie z § 27; dopuszczone
parkowanie wzdtuz ulic (lokalnych, dojazdo-
wych i dojazdéw), jezeli w liniach rozgrani-
czajgcych majg, co najmniej 15m,

3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

3. Ochrona $rodowiska

W granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na ry-
sunku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci zgodne
z § 11 niniejszej uchwaty.

4. Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie stanowiska archeologicznego nr ew.
60-67/27, zgodnie z §16 ustalen ogdlinych.

. 8 32. Dla obszaru funkcjonalnego oznaézonego
7MNU plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe uslugi jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 25% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposob zagospodarowania
1) linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
1KUZ,

b) 5m od linii rozgraniczajacych obszaru,
wydzielajgcych ulice lokalne i dojazdowe
(KUL, KUD i KD),
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¢c) z wylgczeniem zabudowy pod projekto- 3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
wang napowietrzng linig SN 15kV kszy niz ich 26% udziat w wykorzystaniu te-
2) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie- PO
czenie niezbednych miejsc parkingowych na 2. Sposéb zagospodarowania

wlasnej dziatce, zgodnie z § 27; dopuszczone
parkowanie wzdtuz ulic (lokalnych, dojazdo-
wych i dojazdow), jezeli w liniach rozgrani-
czajacych maja, co najmniej 15m,

4) wysokoé¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

5) ograniczenia w zagospodarowaniu na tere-
nie stanowiska archeologicznego nr ew.
80-67/27, zgodnie z § 16 ustalen ogbinych,

6) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ projekto-
wang stacje trafo 15/0,4kV.

§ 33. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
8MNU plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 25% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

Sposob zagospodarowania
1) linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulic zbiorczych
1KUZ i 2KUZ,

b) 5m od linii rozgraniczajacych ulic, wy-
dzielajacych ulice lokalne i dojazdowe
(KUL i KUD),

2) warunkiem lokalizacji usiug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wtasnej dzialce, zgodnie z § 27; dopuszczone
parkowanie wzdtuz ulic {lokalnych, dojazdo-
wych i dojazdéw), jezeli w liniach rozgrani-
czajacych majg, co najmniej 15m,

3) wysoko$é zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 34. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
9MNU plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi jako przeznaczenie pod-

stawowe,

1) linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
1KUZ,

b) 5m od linii rozgraniczajgcych obszaru,
wydzielajgcych ulice lokalne i dojazdowe
(KUL, KUD i KD},

warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce, zgodnie z 8 27; dopuszczone
parkowanie wzdiuz ulic (lokainych, dojazdo-
wych i dojazdow), jezeli w liniach rozgrani-
czajacych maja, co najmniej 15m,

2)

3) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od

poziomu terenu do kalenicy.

§ 35. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
10MNU plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 256% udzial w wykorzystaniu te-
renu,

Spos6b zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych obszaru, wydzielajgcych
ulice lokalne i dojazdowe (KUL i KUD),

2) Wysokoéé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 36. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
11MNU plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 25% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

Spos6b zagospodarowania
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2. Sposoéb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5 m od li-
nii rozgraniczajacych obszaru, wydzielaja-
cych ulice lokalne i dojazdowe (KUL, KUD i
KD); przerywana linia rozgraniczajgca w pot-
nocnej czesci obszaru do ustalenia w wyniku
opracowania szczeg6towego w skali 1:500,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od

poziomu terenu do kalenicy,

3) ograniczenia w zagospodarowaniu na tere-
nie stanowiska archeologicznego nr ew. 60-

67/47, zgodnie z § 16 ustalen ogélnych,

4) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ projekto-
wang stacje trafo 15/0,4kV, przy ulicy lokal-
nej oznaczonej symbolem 4KUL we wscho-

dniej czesci obszaru.

§ 37. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
2MNU plan ustala:

. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencija
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 25% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

. Sposdb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic KUL, KUD i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od

poziomu terenu do kalenicy,

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce, zgodnie z 8 27; dopuszczone
parkowanie wzdtuz ulic (lokalnych, dojazdo-
wych i dojazdéw), jezeli w liniach rozgrani-

czajgcych maja, co najmniej 15m.
§ 38. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL, KUD i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy,

§ 39. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

15MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencia
zabudowy wolnostojace], jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-

czone,

3) warunkiem dopuszczenia uslug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

Sposob zagospodarowania
1} nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5m od linii rozgraniczajgcych ulic ozna-
czonych symbolami KUL, KUD i KD,

b) z wylgczeniem zabudowy pod linig napo-
wietrzng SN 15kV, (istniejacej i projekto-
wana),

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy,

3) uwzglednié realizacje projektowane] napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV
wzdiuz potudniowej granicy obszaru.

§ 40. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

16MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

4MN plan ustala: 2) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
e —— ieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz
czone,
1) mieszkalnictwo jednorodzinne, fi j : ; g ; ;
) mies 0] < preelEngg 3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-

zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie . .
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz- 2. Sposdb zagospodarowania
czone, 1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
3) warunkiem dopuszczenia uslug jest nie wie- a) 5m od linii rozgraniczajgcych ulic ozna-

kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renud.

czonych symbolami KUL, KUD i KD,
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b) z wytgczeniem zabudowy pod linia na-
powietrzng SN 15kV,

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 41. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczoneégo
18MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposob zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL, KUD i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 42. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
19MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu,

2. Sposob zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic ozna-
czonych symbolami KUL i KUD,

b) z wytaczeniem zabudowy pod linig na-
powietrzng SN 15kV,

2) Wyg:okoéé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 43. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
20MN/Ls plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencijq

zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) dzialki lesne z mozliwoscig zabudowy miesz-
kaniowej, jako przeznaczenie podstawowe,

3) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

4) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposéb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii
rozgraniczajacych ulic KUL i KUD,

2) wysokoéé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

3) minimalna powierzchnia dziatek lesnych
1500m?, z dopuszczeniem na 20% po-
wierzchni dziatki lokalizacji budynku miesz-
kalnego, dojé¢ i dojazdow ale nie wigce] hiz
na powierzchni 300m?.

§ 44. Dia obszaru funkcjonalnego oznaczonego
21MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) dziatki lesne z mozliwoscig zabudowy miesz-
kaniowej, jako przeznaczenie podstawowe,

3) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

4) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposob zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KUD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy,

3) minimalna powierzchnia dziatek lesnych
1500m2, z dopuszczeniem na 20% po-
wierzchni dziatki lokalizacji budynku miesz-
kalnego, dojs¢ i dojazdéw ale nie wigce] niz
na powierzchni 300m?,

§ 45. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
22MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu
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1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) dziatki lesne z mozliwoscig zabudowy miesz-
kaniowej, jako przeznaczenie podstawowe,

3) nieuciagzliwe uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

4) warunkiem dopuszczenia uslug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposob zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5m od linii rozgraniczajgcych ulic ozna-
czonych symbolami KUL i KUD,

b) z wylaczeniem zabudowy w strefie ogra-
niczonego uzytkowania napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV i strefy
ograniczonego uzytkowania od gazociggu
wysokiego ci§nienia,

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy,

3) minimalna powierzchnia dziatek lesnych
1500m?, z dopuszczeniem na 20% po-
wierzchni dziatki lokalizacji budynku miesz-
kalnego, dojs¢ i dojazdow, ale nie wiecej niz
na powierzchni 300m?,

4) uwzgledni¢ realizacje projektowanej stacji
transformatorowj 15/0,4kV w poludniowej
czesci obszaru.

§ 46. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
23MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencig
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposbb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KUD,

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 47. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
24MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencia
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposbb zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5m od linii rozgraniczajgcych ulic ozna-
czonych symbolami KUL, KUD i KD,

b) z wylgczeniem zabudowy w strefie ogra-
niczonego uzytkowania napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV i strefy
ograniczen od gazociggu wysokiego cis-
nienia,

2) wysoko$é¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

8 48. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
25MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposob zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
3KUZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacej obszaru, od-
dzielajacej od ulic lokalnych i dojazdo-
wych (KUL i KUD),

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy

3. Ochrona srodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
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rysunku planu obowiqzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony $rodowiska, a w szczegdlno-
$ci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty.

§ 50. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
28MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

2) w granicach strefy szczeg6lnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony $rodowiska, a w szczegolnosci
zgodne z § 11 niniejszej uchwaly.

. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwacji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty.

§ 49, Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

26MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

. Spos6b zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami: KUL i KD,

2) wysokoéé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

. Ochrona §rodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony $rodowiska, a w szczegoino-
éci zgodne z §11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczeg6lnej ochrony
ekologiczne] Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowiazujq zaostrzone wymogi
ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci
zgodne z § 101 § 11 niniejszej uchwaty.

. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwacji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty. :

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu..

. Sposbb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymainie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

. Ochrona srodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony érodowiska, a w szczegdIno-
$ci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegdlnej ochrony
ekologiczne] Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony s$rodowiska, a w szczegdInosci
zgodne z § 10 i § 11 niniejszej uchwaty.

. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwagji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 816
niniejszej uchwaty.

§ 51. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

29MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjq
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia uslug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposo6b zagospodarowania
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD oraz ciagu pieszego 4KP,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

. Ochrona srodowiska

1} w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony srodowiska, a w szczegdino-
sci zgodne z § 11 niniejszej uchwaly,

w granicach strefy szczegdlnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony S$rodowiska, a w szczegbinosci
zgodne z § 101 § 11 niniejszej uchwaly.

. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwag;ji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty.

8 52. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
"TMN plan ustala:

. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-

czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-

renu.
Sposodb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwacji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaly.

§ 53. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
'MN plan ustala:

Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2)

3)

Sposéb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD,

2) wysoko$é zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.
Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwagji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaly.

§ 54. Dla obszaru funkcjonalnego o0znaczonego

33MN plan ustala;

1.

Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

Sposéb zagospodarowania .

" 1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii

rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

Ochrona $rodowiska

W granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazy, oznaczonych na ry-
sunku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony $rodowiska, a w szczegblnosci zgodne
z § 11 niniejszej uchwaly.

. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwagcji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty.




poziomu terenu do kalenicy.
. Ochrona $rodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony $rodowiska, a w szczegdlino-
$ci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty,

w granicach strefy szczegolnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymaogi
ochrony s$rodowiska, a w szczegolnosci
zgodne z & 10 i § 11 niniejszej uchwaty.

. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwacji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty.

§ 56. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

35MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencja
zabudowy wolnostojace], jako przeznaczenie
podstawowe,

nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia uslug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-

renu.

2. Sposo6b zagospodarowania
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§ 55. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego 1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
34MN plan ustala: rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbo-
1. Przeznaczenie terenu tami KUL t KD,
1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjq 2) wc\)/zSiOI:r?ji zabudng ' m_aksymalme 11m od
zabudowy wolnostojgcej, jako przeznaczenie pOZIR IR Raleiiey:
podstawowe, 3. Ochrona érodowiska
2) nieucigzliwe uslugi towarzyszgce zabudowie 1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz- Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
czone, rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wig- g}??ioocf:ézng 1s:|roc_jq\;\{|skq, ahw sizczegolno-
kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te- g RitHBREe) Uity
renu. 2) w granicach strefy szczegblnej ochrony
. Sposéb zagospodarowania e!_<o|ognczne;.Warszawskuego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo- ochrony $rodowiska, a w szczeg6inosci
lami KUL i KD, zgodne z § 10 i § 11 niniejszej uchwaty.
2) wysokos$é zabudowy - maksymalnie 11m od 4. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwagji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty.

§ 57. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego

37MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-

czone,

warunkiem dopuszczenia uslug jest nie wig-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

Sposéb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD,

2) wysokosé zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

Ochrona srodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony $rodowiska, a w szczegdlno-
éci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegolnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego

- 2878 - Poz. 914

ku planu obowigzujg *zaostrzone wymaogi
ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci
zgodne z § 11 niniejszej uchwaty.

4. Ograniczenia zagospodarowania

Na terenie strefy konserwatorskiej obserwacgji
archeologicznych A, oznaczonej na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
niniejszej uchwaty.

§ 58. Dla obszaru funkcjonalnego Oznaczonego
38MN plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia usiug jest nie wie-
kszy niz ich 10% udzial w wykorzystaniu te-
renu.

i

Sposéb zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami KUL i KD,

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

\. Ochrona srodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony $rodowiska, a w szczegblno-
sci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegdlnej ochrony
ekologiczne] Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci
zgodne z § 10 i § 11 niniejszej uchwaty.

§ 59. Dla obszaru funkcjonalnego 0znaczonego
IMN plan ustala:

Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, z preferencjg
zabudowy wolnostojacej, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) nieuciazliwe uslugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopusz-
czone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wie-

kszy niz ich 10% udziat w wykorzystaniu te-
renu.

2. Sposob zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
2KUZ,

b) 6m od linii rozgraniczajacej obszaru i ulic
dojazdowych (KUD),

c) z wylaczeniem zabudowy w strefie ogra-
niczonego uzytkowania napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV,

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy.

§ 60. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
1U/US plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu

Ustugi publiczne i sportu z towarzyszacq ziele-
nig, jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) minimum 20m od krawedzi jezdni ulic
zbiorczych: 1KUZ i 3KUZ,

b) 5m od linii rozgraniczajacych obszaru,
przylegajgcych do ulicy 1KUL,

2) wysokosé¢ zabudowy maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy,

3) obowigzek utrzymania 70% powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce.

§ 61. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
2UQ plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

Szkota podstawowa i gimnazjum, jako przezna-
czenie podstawowe.

2. Sposdb zagospodarowania

1) obowiazujace linie zabudowy minimum 20m
od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej 1KUZ,

2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 14m od
poziomu terenu do kalenicy,

3) obowigzek utrzymania 60% powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce.

§ 62. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
3U plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

Ustugi nieucigzliwe z towarzyszacy zielenig, ja-
ko przeznaczenie podstawowe.
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2. Sposbh zagospodarowania

1) nieprzekraczalne linie zabudowy minimum
20m od krawedzi jezdni ulicy 3KUZ,

2} wysokosé zahudowy maksymalnie 11m od
poziomu terenu do kalenicy,

3) obowigzek utrzymania 70% powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce,

3. Ochrona érodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony srodowiska, a w szczegdino-
scizgodne z § 101 & 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegdlnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony érodowiska, a w szczegdlnosci
zgodne z § 111 § 10 niniejsze] uchwaty.

§ 63. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
ZP plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: zielen poturzadzona.
2. Sposob zagospodarowania

1) pozostawié naturalne uksztattowanie terenu
i istniejgca zielen,

2) wprowadzi¢ ciggi spacerowe z ewentualny-
mi posiedziskami.

3. Ochrona $rodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony srodowiska, a w szczegdlno-
$ci zgodne z § 10 i 8 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegélnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony s$rodowiska, a w szczegdlnosci
zgodne z 8 10 i 8 11 niniejszej uchwaly.

§ 64. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
ZD plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: ogrodki dziatkowe.

2. Ochrona srodowiska

1) w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg zaostrzone wy-
mogi ochrony srodowiska, a w szczegdlno-
sci zgodne z § 11 niniejszej uchwaty,

2) w granicach strefy szczegblnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysun-
ku planu obowigzujg zaostrzone wymogi
ochrony s$rodowiska, a w szczego6lnosci
zgodne z § 1011 § 11 niniejsze] uchwaty.

§ 65. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego
R plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: uzytki rolne
2. Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie stanowiska archeologicznego nr ew.
60-67/47, zgodnie z § 16 ustalen ogélnych.

Rozdziat 4
Ustalenia koficowe

§ 66.1. Biorgc pod uwage dotychczasowe zain-
westowanie stwierdza sie, ze w wyniku uchwale-
nia tego planu, wzrosnie wartosc terendow

2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej nali-
czeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sig:

1) dla terendw mieszkaniowo MN w wysokosci
20%

2) dla terenow mieszkaniowo-ustugowych MNU w
wysokosci 20%

3) dla terenéw ustugowych U w wysokosci 20%.

4) dla terendéw ustug sportu i rekreacji i zieleni
U/JS i ZP w wysokosci 10%.

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzado-
wi Gminy.

§ 68. Uchwatla wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Piasecznie.

§69. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja osta-
teczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr Andrzei Klus
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