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1 1. Objecie catej nieruchomosci nie
13.09.2021 KE, KB , tere!’\ami.z’abudowy. ' 13 9MN, 4R uwzgledni Sprzecznosc ze studium uwarunkowan i kie.runkc')w
mieszkaniowej jednorodzinnej ono zagospodarowania przestrzennego gminy
jako obszar 9MN
2 1. Objecie nieruchomosci strefg nie . . L .
. ] . . Sprzecznos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
16.09.2021 ZH, ME, PK MN, tj. terenami zabudowy 12 9MN, 4R uwzgledni . .
. . . L zagospodarowania przestrzennego gminy
mieszkaniowej jednorodzinnej ono
3
1. Zmiana przeznaczenia Uwzgledniono zmiane przeznaczenia w innym
projektowanego terenu tagk i nie zakresie niz wynikato to z uwagi. Zachowano
pastwisk (3Zt) na tereny . . wymagang w rozporzgdzeniu o WOCH odlegtos¢ linii
) ] . uwzglednio | uwzgledni N . .
zabudowy mieszkaniowej 37t L. zabudowy 20 m od zbiornikéw wodnych i ustalenia
) o o no w czesci| onow L L B}
jednorodzinnej (MN) dla dziatki credci obowigzujacego planu. Proponuje sie wytaczy¢ do
47/4 (pas okoto 90 m wzdtuz ulicy K kolejnego etapu sporzadzenia planu, w celu podjecia
Kasztanowej) negocjacji z Wtascicielami dziatki.
2. Zmiana przeznaczenia
rojektowanego terenu tgk i
proj . & 3 Proponuje sie wytgczy¢ do kolejnego etapu
pastwisk (52t) na tereny uwzglednio sporzadzenia planu, w celu podjecia negocjacji z
zabudowy mieszkaniowej 57t gl P q . .p o P . ! . gocac)
. o o no Wiascicielami dziatki w zakresie przebiegu rowu
jednorodzinnej (MN) dla dziatki odwadniaiacego i drogi
47/4 (pas okoto 110 m wzdtuz Jacee gl.
ulicy Kasztanowej)
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3. Wyznaczenie terenu wéd
powierzchniowych 3WS jako teren
rowu publicznego, zgodnie z
ustawa o gospodarce
nieruchomosciami

4. Pozostawienie nie szerszych jak
5m paséw zieleni publicznie
dostepnej wzdluz ciekdw
wodnych, i wyznaczenie ich jako
tereny realizacji celu publicznego
zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosci (art..6 pkt4 i 9c) w
nawigzaniu do art..4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

5. Oznaczenie w projekcie planu
pozostatej czesci dziatki 47/4
(czesci dziatki nie bedacej
przedmiotem uwag pkt 1i2),
zgodnie z danymi z ewidenc;ji
gruntow, to znaczy grunty orne z
ewidencji jako tereny rolnicze
oznaczone symbolem R a grunty
zielone i nieuzytki jako tereny tak i
pastwisk oznaczone symbolem Zt

47/4

3WS uwzngfgdni To by wymagato \.Nykupu przez MiG Piaseczno - art.
211 ust 3 i 214 ustawy prawo wodne
ono
nie
- uwzgledni Jw.
ono
Uwaga bezzasadna. Przeznaczenie terendw w planie
nie musi by¢ zgodne z klasyfikacjg bonitacyjng
gruntow, plan nie jest dokumentem ktérego
nie zadaniem jest jej odzwierciedlenie. Uprawy polowe
3Zt, 5Z¢ uwzgledni wymagajq bardziej intensywnego nawozenia, co nie
ono jest wskazane w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw

wodnych, biorgc pod uwage uksztattowanie terenu
(sptyw powierzchniowy do rowdéw z otaczajacych
terendw).




6. W przypadku negatywnego
rozpatrzenia uwag 1-5 prosba o
wytaczenie dziatki z procedury i
pozostawienie terenu w zasiegu

obecnie obowigzujgcego planu tj.
plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Orzeszyn uchwalnego uchwata nr
1239/LV111/2002 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2002
r. oraz wprowadzenie formalnej
zmiany (ograniczenie zakresu
terenowego o dziatke nr 47/4) w
uchwale Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 719/XXV1/2012 z
dnia 24 pazdziernika 2012r. w
sprawie przsytgpienia do
sporzadzenia MPZP dla terenu w
obrebie ewidencyjnym Orzeszyn
oraz czesci terenu w obrenie
ewidencyjnym Chojndéw
zmienionej uchwatg nr

5. Uwaga do par. 17 pkt 2 lit. c:

whniesienie zmiany maksymalnego

wskaznika intensywnosci
zabudowy na 1,0

6. Uwaga do par. 17 pkt 2 lit. f:

whniesienie zmiany na minimalny

udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 50%

i uwzngIIZdni Czes¢ dziatki wskazana do objecia kolejnym etapem
sporzadzenia planu.
ono
Ze wzgleddw krajobrazowych pozadany charakter
nie obiektéw ustugowych, a tym samym wskazniki
tekst planu uwzgledni urbanistyczne dla terendw ustug sg w projekcie
ono planu tozsame ze wskaznikami dla zabudowy
mieszkaniwej jednorodzinnej.
nie
tekst planu uwzgledni Jw.
ono




7. Uwaga do par. 9 pkt 5 lit. bii f:
whiesienie zmiany wykreslenia
zapisu zakazu stosowania blachy
trapezowej i okfadzin z tworzyw
sztucznych oraz o zmiane zapisu

Ograniczenie materiatéw budowlanych w proj. planu

. L nie stuzy¢ ma poprawie wizualnych waloréw obiektow.
dotyczacego wytgczenie dachéwki . . .,
R tekst planu uwzgledni Uwaga dotyczaca kolorystyki - bezzasadna - szarosé¢
lub materiatéow imitujgcych . L . ST
3 . ono jest wymieniona w ustaleniach planu, a grafit jest jej
dachowke, poprzez dodanie L
. odcieniem.
blachy traperzowej.
W zakresie kolorystyki wniesienie
uwagi o dodanie koloréw w
odcieniach szarosci i grafitu.
8. Uwaga do par. 11 pkt 6 lit. a:
whniesienie zmiany: dla handlu i .
. S . uwzglednio
ustug nie mniej niz 2 miejsca do tekst planu no
parkowania na kazde (...) dalej bez
zmian
9. Uwaga do par. 16 pkt 1:
v g, P P Dopuszczenie 2 lokali w 1 budynku mieszkalnym
- dla terenéw 1MN/U, 2MN/U - . , o
L . L nie spowodowaé mogtoby de facto lokalizacje zabudowy
whniesienie uwagi o wykreslenie 1MN/U . . L .
N N . uwzgledni wielorodzinnej - 4 lokale w 1 budynku mieszkalnym,
stowa "jednolokalowa" tam gdzie 2MN/U . .
. ono co jest sprzeczne zasadami ochrony tadu
mowa o zabudowie s
. . .. . przestrzennego na terenach wiejskich.
mieszkaniowej jednolokalowej
1. Odrolnienie dziatki i nie
SM zliwieni t ia drogi 3MN, - - . s
20.09.2021 ur‘floz |W|er.1|e Wy y'czenla ros! 113/1 uwzgledni Nie ma mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatki
WA dojazdowej do projektowanych 3R,17t
. ono
dziatek
1. Objecie catej nieruchomosci nie
terenami zabudowy 9MN, 4R, . Niezgodne ze studium uwarunkowarn i kierunkéw
20.09.2021 LD . . . . 14 uwzgledni . .
mieszkaniowej jednorodzinnej ZL ono zagospodarowania przestrzennego gminy

jako obszar 9MN
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1. Zmiana przeznaczenia
projektowanego terenu fak i
pastwisk (3Zt) na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i
dostosowanie przez to rozwigzan
projektu planu do obowigzujacego
SUIKZP Miasta i Gminy Piaseczno i
wyeliminowanie z projektu
sprzecznosci z tym dokumetnem,
a co za tym idzie o zmiane
przebiegu linii zabudowy na
terenie 19MN, aby mogty by¢ one
kontynuowane na terenie objetym
uwagadla dziatki 50/2 (pas okoto
90 m wzdtuz ulicy Kasztanowej)

2. Wyznaczenie terenu wod
powierzchniowych 3WS jako teren
rowu publicznego, zgodnie z
ustawa o gospodarce
nieruchomosciami

3. Pozostawienie nie szerszych jak
5m paséw zieleni publicznie
dostepnej wzdluz ciekdéw
wodnych, i wyznaczenie ich jako
tereny realizacji celu publicznego
zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosci

4. Oznaczenie w projekcie planu
pozostatej czesci dziatki 52/2
(czesci dziatki nie bedacej
przedmiotem uwagi pkt 1),
zgodnie z danymi z ewidenc;ji
gruntow, to znaczy grunty orne z
ewidencji jako tereny rolnicze
oznaczone symbolem R a grunty
zielone i nieuzytki jako tereny tak i
pastwisk oznaczone symbolem Zt

50/2

Powiekszono zasieg terenéw MN z 80 do 90 m od ul.

nie Klonowej. W projekcie planu zachowano odlegtos¢
37t uwzglednio | uwzgledni zabudowy 20 m od zbiornika wodnego, wynikajgca
no w czesci| onow ze studium i rozporzadzenia o WOCH. Proponuje sie
czesci wytgczenie czesci terenu objetego uwaga do
kolejnego etapu sporzadzenia planu.
nie U
3WS uwzgledni To by wymagafo‘ wykupu przez MiG Piaseczno art.
211 ust 3 i 214 ustawy prawo wodne.
ono
nie
uwzglenio Jw.
no
Uwaga bezzasadna. Przeznaczenie terendw w planie
nie musi by¢ zgodne z klasyfikacjg bonitacyjna
gruntow, plan nie jest dokumentem ktérego
nie zadaniem jest jej odzwierciedlenie. Uprawy polowe
uwzgledni wymagaja bardziej intensywnego nawozenia, co nie
ono jest wskazane w bezposrednim sgsiedztwie ciekdow

wodnych, biorgc pod uwage uksztattowanie terenu
(sptyw powierzchniowy do rowéw z otaczajacych
terendw).




[ . VV PTZypJduRU TEGAtyWIERD |
rozpatrzenia uwag 1-4 prosba o
wytgczenie dziatki z procedury i
pozostawienie terenu w zasiegu

obecnie obowigzujgcego planu tj.

plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi

Orzeszyn uchwalnego uchwata nr

1239/LV11I/2002 Rady Miejskiej w

Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2002
r. oraz wprowadzenie formalnej

zmiany (ograniczenie zakresu
terenowego o dziatke nr 50/2) w
uchwale Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 719/XXV1/2012 z
dnia 24 pazdziernika 2012r. w
sprawie przsytapienia do
sporzgdzenia MPZP dla terenu w
obrebie ewidencyjnym Orzeszyn
oraz czesci terenu w obrenie
ewidencyjnym Chojnéw

zmienionej uchwatg nr
ACZ/ININ /020 Dadis mainiclind vag

nie
uwzgledni
ono

Czes¢ dziatki wskazana do objecia kolejnym etapem
sporzadzenia planu.

1. Niezgodnos¢ projektu MPZP z
SUIKZP - przeznaczenie czesci
dziatki nr ew 188/3 potozonej

poza granicg obszaru Natura 2000
pod uprawy rolne onz. 3R

nie
uwzgledni
ono

Czes¢ dziatki potozona poza Obszarem Natura 2000,
na ktorej Studium wskazuje zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, nie spetnia wymagan
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu -
1300 m2 dla budynkéw wolno stojgcych i 800 m2 dla
1 segmentu budynku blizniaczego (1600 m2 dla
catego budynku). Ma ona powierzchnie ok. 750 m2.
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2. Zakonczenia ciggu pieszo-
jezdnego (16KDpj) na wysokosci
istniejagcej bramy wjazdowej przy

dziatce 188/2 - niezgodne z

ewidencjg gruntu i mapami
geodezyjnymi - droga powinna by¢
poprowadzona na catej dtugosci,

zgodnie z ewidencjg i
naniesieniami na mapie

3. Usytuowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony drogi
16KDpj w odlegtosci 12m od linii
rozgraniczajgcej drogi, na dziatce
nrew 188/2

4. Niejednoznaczne oznaczenie
granicy obszaru Natura 2000 co
moze w przysztosci powodowac
rozng interpreteacje tej granicy.
Niezgodne z SUiKZP usytuowanie.
Czy bfad jest w projekcie MPZP czy
w SUIKZP

5. Uwaga do par. 17 pkt 2 lit. c:

whniesienie zmiany maksymalnego

wskaznika intensywnosci
zabudowy na 1,0

6. Uwaga do par. 17 pkt 2 lit. f:
whniesienie zmiany na minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 50%

Ciag 16KDPJ mozna przdtuzyé, ale nie stuzytby on
nie obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych
uwzgledni innych niz dz. nr ew. 188/2, do ktérej zapewnia on
ono dojazd. Proponuje sie objecie czesci terenu objetego
188/2 whioskiem kolejnymi etapami sporzadzenia planu.
20MN, 3R
188/3
. Linia zabudowy wyznaczona jest jako kontynuacja
nieuwzgle o o e
dniono linii istniejacej, w odlegtosci 20 m od zbiornika
wodnego.
Uwaga niezrozumiata. Granica jest warstwg
referencyjng planu, moc prawng ma ta ustalona w
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 21 grudnia 2017 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 taki Soleckie PLH140055, Dz.U.
Woj. Maz. z 2017 r., poz. 12468.
Ze wzgleddw krajobrazowych pozadany charakter
nie obiektéw ustugowych, a tym samym wskazniki
tekst planu uwzgledni urbanistyczne dla terendw ustug sg w projekcie
ono planutozsame ze wskaznikami dla zabudowy
mieszkaniwej jednorodzinnej.
nie
tekst planu uwzgledni Jw.
ono




7. Uwaga do par. 9 pkt 5 lit. bii f:
whiesienie zmiany wykreslenia
zapisu zakazu stosowania blachy
trapezowej i okfadzin z tworzyw
P g . y Ograniczenie materiatéw budowlanych w proj. planu
sztucznych oraz o zmiane zapisu . . L . s
. L nie stuzy¢ ma poprawie wizualnych waloréw obiektéw.
dotyczacego wytgczenie dachéwki . . .,
R tekst planu uwzgledni Uwaga dotyczaca kolorystyki - bezzasadna - szarosé¢
lub materiatéow imitujgcych . L . ST
3 . ono jest wymieniona w ustaleniach planu, a grafit jest jej
dachowke, poprzez dodanie _—
. odcieniem.
blachy traperzowej.
W zakresie kolorystyki wniesienie
uwagi o dodanie koloréw w
odcieniach szarosci i grafitu.
8. Uwaga do par. 11 pkt 6 lit. a:
whniesienie zmiany: dla handlu i .
. S - uwzglednio
ustug nie mniej niz 2 miejsca do tekst planu o
parkowania na kazde (...) dalej bez
zmian
9. Uwaga do par. 16 pkt 1:
g, P P Dopuszczenie 2 lokali w 1 budynku mieszkalnym
- dla terenéw 1MN/U, 2MN/U - . A o
L . L nie spowodowac mogtoby de facto lokalizacje zabudowy|
whiesienie uwagi o wykreslenie 1MN/U . . . .
r " . uwzgledni wielorodzinnej - 4 lokale w 1 budynku mieszkalnym,
stowa "jednolokalowa" tam gdzie 2MN/U . .
. ono co jest sprzeczne zasadami ochrony tadu
mowa o zabudowie .
. . L. . przestrzennego na terenach wiejskich.
mieszkaniowej jednolokalowej
1. Objecie catej nieruchomosci nie Dz. nr ew. 41/1 jest przeznaczona pod MN, dziatka
21.09.2021 M . tere.namilz.abudowyl . 11/1, IMN uwzgledn{io‘ uwzgledni nr e\fv. 11/1,— sprzecznosc ze stuc}lium uwarunkowan i
mieszkaniowej jednorodzinnej 41/1 no w czesci| onow kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jako obszar 9MN czesci gminy.
. L. Wiasciwe rozpatrzenie uwagi wymaga negocjacji nie
1. Wniosek o pozostawienie e e e
o ] . . tylko z Wiascicielem dziatki, ktérej ona dotyczy, ale
dziatki 107/15 jako drogi nie . e .
. . . w szerszym zakresie, z Wtascicielami pozostatych
wewnetrznej o parametrach ciggu| 107/15 6KDD uwzgledni . . L
. . o, dziatek wskazywanych w projekcie planu do objecia
pieszo-jezdnego. W rzeczywistosci ono . . . .
i . scaleniami. Proponuje sie wytgczenie do kolejnego
szerokos$¢ wynosi 8m .
etapu sporzadzenia planu.




2. Wniosek o zachowanie funkcji

dziatki 107/11 jako MN (zabud i
z.|a ! /, 1ako (zabudowa . nie . Dziatkal07/11 zachowata funkcje MN, parametry
21.09.2021 GW jednorodzinna) o parametrach uwzglednio | uwzgledni o ) o
. o . .| 107/11 3MN L zabudowy wynikajg ze studium uwarunkowan i
powierzchni biologicznie czynnej no w czesci| onow . , . .
L. L. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
60-70%, wysokosci zabudowy 9m, czesci
powierzchni zabudowy 30%
3. Whniosek o wyznaczenie w nie , . . .
. . . . Wrysowany réw wzdtuz granicy planu, istniejgcy w
projekcie planu istniejgcych uwzglednio | uwzgledni L . ,
. . ) . . - 3R L aktualnej ewidencji gruntéw. Brak podstaw do
pierwotnie rowdéw melioracyjnych no w czesci| onow . L
. L. wrysowania rowow nieistniejacych.
(na planie obszar 3R) czesci
10
1. Uwaga dotyczaca
. & . y 61 . W obrebie dziatki znajdujg sie uzytki rolne
zaklasyfikowania dziatki 116 jako . . o .
. . . klasyfikowane jako PsV, Lz i RV i RIVb. Przeznaczenie
12t - tereny fak i pastwisk. nie lanie pod tereny tak i pastwisk gleb o dos¢ niskiej
w i i Wi iski
Whiosek o zaklasyfikowania 3MN, 1Zt, | uwzglednio | uwzgledni P P L. y. 2 . p. . & , . !
21.09.2021 GR . . 116 L. przydatnosci rolniczej nie stoi w sprzecznosci z
dziatki 116 zgodnie ze stanem 47| no w czesci| onow R . .. .

. . . " L. istniejaca klasyfikacjg gruntéw i zasadami
faktycznym i zapisem w ewidencj czesa ospodrowania. Proponuje sie na czesci terenu
gruntéw i budynkéw obrebu 0027 gosp - TToPONE sie Na £z

. . wprowadzenie pzrzenaczenia Zt/R

Orzeszyn jako tereny rolnicze
11 1. Zmiana przeznaczenia
projektowanego terenu fak i
pastwisk (3Zt) na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i
dostosowanie przez to rozwigzan
projektu planu do obowigzujgcego nie Na czesci dziatki wprowadzono przeznaczenie
SUiKZP Miasta i Gminy Piaseczno i 371 3WS uwzglednio | uwzgledni terenéw MN. Proponuje sie wyfaczenie czesci terenu
wyeliminowanie z projektu ’ no w czesci| onow objetego uwagg do kolejnego etapu sporzgdzenia
sprzecznosci z tym dokumetnem, czesci planu.

a co za tym idzie o zmiane
przebiegu linii zabudowy na
terenie 19MN, aby mogty by¢ one
kontynuowane na terenie objetym
uwaga dla dziatki 50/3 (pas okoto

90 m wzdtuz ulicy Kasztanowej)




21.09.2021
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2. Wyznaczenie terenu wod
powierzchniowych 3WS jako teren
rowu publicznego, zgodnie z
ustawg o gospodarce
nieruchomosciami

3. Pozostawienie nie szerszych niz
5m paséw zieleni publicznie
dostepnej wzdluz ciekow
wodnych, i wyznaczenie ich jako
tereny realizacji celu publicznego
zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosci

4. Usuniecie z planu terenu wod
oznaczonego symbolem 4WS. W
tym miejscu nie istnieje zaden
row.

50/3

nie
To by wymagato wykupu przez MiG Piaseczno art.
3WS uwzgledni Y Wymag . yKupu przez ?
211 ust 3 i 214 ustawy prawo wodne
ono
nie Jw. Wyznaczajac granice terenu otwartego
- uwzgledni kierowano sie liniami rozgraniczajacymi pasa
ono drogowego w planie sgsiednim (Chojndw)
AWS uwzglednio
no




5. W przypadku negatywnego
rozpatrzenia uwag 1-4 prosba o
wytaczenie dziatki z procedury i
pozostawienie terenu w zasiegu

obecnie obowigzujgcego planu tj.
plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Orzeszyn uchwalnego uchwata nr
1239/LVI111/2002 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2002
r. oraz wprowadzenie formalnej
zmiany (ograniczenie zakresu
terenowego o dziatke nr 50/2) w
uchwale Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 719/XXV1/2012 z
dnia 24 pazdziernika 2012r. w
sprawie przsytgpienia do
sporzadzenia MPZP dla terenu w
obrebie ewidencyjnym Orzeszyn
oraz czesci terenu w obrenie
ewidencyjnym Chojnéw
zmienionej uchwata nr
457/XIX/2020 Rady miejskiej w
Piasecznie z dnia 22 stycznia 2020
roku

nie
uwzgledni
ono

Czes¢ dziatki wskazana do objecia kolejnym etapem
sporzadzenia planu.

Il ZASTEPCA BURMISTRZA
Miasta i Gminy Piaseczno
mgr inz. Robert Widz




