WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYHOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEISCOWEGQ PLANU ZAGOSPODARDWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu migjscowego na podstawie uchwaly Rady Miejskie] w Piasecznie nr 718/%XVI/2012 z dnia 24 paidziernika
2012 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Orzeszyn oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Chojnow

Whtozenie trwato w dniach od 30 lipca 2021 r.
do 30 sierpnia 2021r.
Uwagi nalezafo ztozyC w nieprzekraczalnym
terminie do dniz 21 wrzesnia 2021 r.
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1. Objecie catej nieruchomaosci terenami + pie Sprzecznose ze studium uwarunkowar i
13.09.2021 KE, KB zahudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 13 9MN, 4R uwzgled kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
jako chszar SMN niono grniny




1. Objecie nieruchomosci strefg MN, tj. nie Sprzecznos¢ ze studium uwarunkowari i
16.09.2021 ZH, ME, PK terenami zabudowy mieszkaniowej 12 9MN, 4R uwzgled kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinne] riono gniny
3
Uwzgledniono zmiane przeznaczenia w inaym
zakresie niz wynikato t i. Zach
1. Zmizna przeznaczenia projektowanego ni m”m:_w_“éﬂ _‘M ° oo z MMNN_._ o E%M._mzo
Z
terenu tak i pastwisk (37t) na tereny e wymagang porza

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 3Z2¢

uwzgled odlegtosé Tinii zabudowy 20 m od zbiornikdw
(MN) dla dziatki 47/4 (pas okolo 90 m

niono w wodnych i ustalenia ohowizzujacego planu.

wadtus ulicy Kasztanowe) czesci Proponuje sie wylaczy¢ do koleinego etapu
sporzadzenia planu, w celu podjecia negociacji
z WHascicielami dzialki.
2. Zmiana przeznaczenia projektowanego Propontije sie wytaczyé do kolejnego etapu
ﬁmqmsnix._ nmﬂs.._mx H.an.s na ﬂmﬂm.:,\ N sporzadzenia planu, w celu podjecia negocjacii
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; Szt z Wiaicicielami dziatki w zakresie przebiegu
(MN} dla dziatki 47/4 (pas okofo 110 m rowu odwadniajacego i drogi €
wzdtuz ulicy Kasztanowej) .
. 1 éc .
WS cEM_M_m a To by wymagato wykupu przez MiG Piaseczno -
. art. 211 ust 3 i 214 ustawy prawo wodne
nicno
) nie
- uwzgled Jw.
niono




17.0%.2021

LE

47/4

Uwaga bezzasadna. Przeznaczenie terendw w
planie nie musi by¢ zgodne z klasyfikacjg
bonitacyjna gruntéw, plan nie jest
dokumentem ktdrego zadaniem jest jej

nie
odzwiercledienie. Upra olowe wymagaj
32t, 57 uwzgled . prawy L wy . m R
A bardziej intensywnego nawoienia, co nie jest
niono . . . s
wskazane w bezposrednim sastedztwie ciekow
wodnych, biorge pod uwage uksztaltowanie
terenu {splyw powierzchniowy do rowéw z
otaczajacych terendw).
nie PP _ .
) uwzgled Czeét dzistki wskazana do objecia kolejnym
ao:.o etapem sporzadzenia planw.
Ze wzgleddw krajobrazowych pozgdany
tekst nie charakter obiektdw ustugowych, a tym samym
amu uwzgled wslazniki urbanistyczne dia terendw ustug s3
P niono w projekeie planu tozsame ze wskaZnikami dla
zabudowy mieszkaniwef jednorodzinne].
tekst nie
planu uwzgled Jw.

niong




7.Uwaga dopar. 9pla5lit bif:
whniesienie zmiany wykreslenia zapisu zakazu
stasowania blachy trapezowej i okfadzin z
twarzyw sztucznych oraz o zmiang zapisu

Ograniczenie materiaféw budowianych w proj.

nie lanu stuzye ma poprawie wizualhych walord
dotyczacege wylaczenie dachéwki lub tekst F :. N< A poprawie wizuainy .EE
IR . uwzgled ohiektéw. Uwaga dotyczaca kolorystyki -
materiatdw imitujacych dachéwke, poprzez planu . s -
N i nioho bezzasadna - szaros¢ jest wymieniona w
dodanie blachy traperzowej. A e
. L . ustaleniach planu, a grafit jest jej edcieniem.
W zakresie kolorystyki wniesienie uwagio
dodanie koloréw w odcieniach szaroscii
graiitu.
tekst
planu
i li ki
9. Uwaga do par. 16 pkt 1: . Dopuszezenie 2 loka _\s_. 1 budynku
. . mieszkalnym spowodowaé mogloby de facto
- dla terendw 1MN/U, ZMN/U - nie . X o
e . L 1MN/U lokalizacje zabudowy wielorodzinnej - 4 [okale
whiesienie uwagi o wykreslenie stowa uwzgled ) .
. " . 2MN/U L w 1 budynku mieszkalnym, co jest sprzeczne
jednolokalowa” tam gdzie mowa o niono .
. . - : zasadami achrony fadu przestrzennego na
zabudowie mieszkaniowej jednolokalowej s
terenach wiejskich.
SM 1. Odrolniente dziatki i umozliwienie IMN nie Nie ma mosliwosd zapewnienta dojazdu d
. - . , ie m 0sci zapewnienia dojazdu do
20.08.2021 wytyczenia d dojazdowej do 113/1 wzgled
WA rogi dojazcowsy 1 gz :ae._m dziatki

projektowanych dziatek




1. Objecie catej nieruchomaosci terenamt 9N, 4R nie Niezgodne ze studium uwarunkowa i
20.09.2021 LD zabudowy mieszlkaniowe] jednorodzinnej 14 Nﬂ ! uwzgled kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Jjako obszar IMN ni¢no gminy
1. Zmiana przeznaczenta projektowanego
terenu fak i pastwisk (3Zt) na tereny
zabud ieszkantowe]j jednorodzinne] .
ahu n;;.. mieszia N ¢j jedno w::ﬂ Powiekszono zasigg terendw MN z 80 do 90 m
{MN} i dostosowanie przez to rozwigzai ! [
_ L . . od ul. Klonowel. W projekcie planu zachowano
projektu planu do obowigzujgcego SUIKZP nie e -
N . i N . . X odleglos¢ zabudowy 20 m od zbiornika
Miasta i Gminy Piaseczno i wyeliminowanie uwzgled . .
A . 37t . wodnego, wynikajgeg ze studium i
z projekiu sprzecznodei z tym dokumetnem, niono w . o
s ; i . . rozporzadzenia o WOCH. Proponuje sig
a co za tym idzie o zmizne przebiegu [inii czesai ] .. .
A . wyhjczenie czesci terenu objetego uwagz do
zabudowy na terenie 19MN, aby mogly by¢ . .
N . kolejnego etapu sporzadzenia planu.
one kontynuowane na terenie objetym
uwagadla dziatki 50/2 (pas okoto 90 m
wzdtuz ulicy Kasztanowej)
nie Tob magato wykupu przez MiG Pi
WS uwzgled Y WYmMag .s;.. pu p iG Piaseczno
. art. 211 ust 3 § 214 ustawy prawo wodne,
niono
nie
uwzglent Jw.
one




Uwaga bezzasadna, Przeznaczenie terendw w
4. Oznaczenie w projekcie planu pozostatej planiza nie musi byc zgodne z klasyfikacla
20.09.2021 $B czesci dziatki 52/2 (czedei dziatki nie bedacel | 5g/2 banitacyjng gruntdw, plan nie jest
przedmiotem uwagi pkt 1), zgodnie z nie mowcam:ﬁm:.g ktdrego zadaniem jest jej )
danymi z ewidencji gruntéw, to znaczy cim.mm.m d onmémm.ﬂmmn_m:_m. Uprawy no._os...m <<<E.mm.m3
grunty orne z ewidencji jako tereny rolnicze niomo bardziej intensywnego ;mEouw:_F co nie jest
oznaczone symbolem R a grunty zielone i wskazane w bezposrednim sastedziwie clekéw
nieuzytki jako tereny tak i pastwisk ’ wodnych, biorge pod uwage uksztaitowanie
oznaczone symbolem Zt terenu {sptyw powierzchniowy do rowdw z
otaczajacych terendw).
- nie fx g - .
uwzgled Czeié dziatki wskazana do c.c_nn_m kelejnym
. etapem sporzadzenia planu.
nicno
7 Czesc dziatki potozona poza Obszarem Naturz
2000, na ktérej Studium wskazuje zabudowe
1. Niezgodnosc¢ projektu MPZP z SUIKZP - nie mieszkzniowa jednorodzinng, nie speinia
przeznaczenie czesci dziatki nr ew 188/3 uwzgled wymagan dziaiki budowlanej zgodnie z
potozonej poza granicy obszaru Natura 2000 niono ustaleniami planu - 1300 m2 dla budynkdw
pod uprawy rolne onz. 3R wolno stojgcych [ 800 m2 dla T segmenty
budynku blizniaczego (1600 m2 dla calege
budynku). Ma onz powierzchnig ok. 750 m2.




20.09.2021

JR

4. Nigjednoznaczne oznaczenie granicy
obszaru Natura 2000 co moze w przysziosci
powedowad réing interpreteacje tej granicy.
Niezgodne z SUIKZP usytuowanie, Czy bfad
jest w projekcie MPZP czy w SUIKZP

188/2
188/3

Ciag 16KDF] moZna przdiuzye, ale nie stuzyiby
on obstudze komunikacyjnej dziatek

5. Uwaga do par. 17 pkt 2 [it. ¢:
whiesienie zmiany maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy na 1,0

&. Uwaga do par. 17 pit 2 lit. f:
wniesienie zmiany na minimalny udziaf
powierzchni biologicznie czynnej na 50%

7.Uwaga do par. 9pkaSlit bif:

whniesienie zmiany wykredlenia zapisu zakazu

stosowania blachy trapezowej i ckizdzin z

tworzyw sztucznych oraz o zmiane zapisu

dotyczacego wylaczenie dachowki lub
materiatéw imitujacych dachéwke, poprzez
dodanie blachy traperzowe].
W zakresie kolorystyki wniesienie uwagi o
dodanie kelordw w odcieniach szaroscii
grafiti.

8. Uwaga do par. 11 pki 6 lit. a:
whniesienie zmiany: dla handliu i ustug nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
(.} dale] bez zmian

e budowlanych innych niz dz. nr ew. 188/2, do
m;ﬂm_nn ktdrej zapewnia on dojazd. Proponuje sig
J0MN, 3R miono objecie czedci terenu objetego wnioskiem
’ kelejnymi etapami sporzadzenia planu.
nieuwzg! Linia zabudowy wyznaczena wmmdmx.o
edrniono kontynuacia linif istniejace], w odlegiosci 20 m
od zbiornika wodnego.

Uwaga niezrozumiafa. Granica jest warstwg
referencying planu, moc prawng ma ta
ustalona w Zarzadzenia Regionalnego

Dyrektora Gchrony Srodowiska w Warszawie z
dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie
ustanowienia planu zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 taki Soleckie PLE140055,
Dz . Woj. Maz z2017 r., poz. 12468,
7e wzgleddw krajobrazowych poiadany
tekst niie n:mﬂm_\amw ohiektéw ustugowych, m.E:,_ samym
plany uwzgled wskasniki urbanistyczne dla terendw usiug sg
niono w projekcie planutozsame ze wskaznikami diz
zabudowy mieszkaniwej jednorodzinnej.
tekst nmm.
plany :swm_nn Jw.
niono
Ograniczenie rnateriaiéw budowlanych w proj.
tekst _nie planu sfuzyé ma poprawie wizitalnych walordw
olanu uwzgled obiektdw. Uwaga dotyczaca kolarystyki -
niona bezzasadna - szarosé jest wymieniona w
ustaleniach planu, a grafit jest jej odcieniem.
tekst
planu




9. Uwaga do par. 16 pkt 1:

Dopuszczenie 2 lokali w 1 budynku
mieszkalnym spowodowaé mogtaby de facto

- 3 - ni
i amm ﬁwﬂm:oé.p_sz\c. \N_s_%\c 1MNSU e lokalizacje zabudowy wielorodzinnej - 4 lokale
wrtiesienie uwagi o wykreslenia stowa uwzgled . "
A 2MN/U o w 1 budyniu mieszkalnym, co jest sprzeczne
'jednolokalowa" tam gdzie mowa o niong .
o . > B zasadami cchrony fadu przestrzennego na
zabudowie mieszkaniowe] jednolokalowej b
terenach wiejskich.
L. Lo . . nie Dz. nr ew. 41/1 jest przeznaczena pod MN,
1. Objecie catej nieruchomosci terenami . 2 .
N o N 11/1, uwzgled dziatka nr ew. 11/1- sprzecznosé ze studium
21.09.2021 SM zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej 9MN . . s . .
. 41/1 niono w uwarunkowaii i kierunkdw zagospodarowania
jako obszar 9IMN n :
cZedcl przestrzennego gminy.
Wiaschwe rozpatrzenle uwagl wymaga
jacji nie tylko z WHascici iatid
1. Wniosek o pozostawienie dziatki 107/15 . _‘wmm.oemn: nie tylko 2 Scicielem n_N_m_,w_.
2ko dro wewnetrzne] o parametrach ciagu riie ktérej ona dotyczy, ale w szerszym zakresie, z
Jaxo crog QLrZne) © parameLrach tasuf 47,15 § kDD uwzgléd Whascicielami pozostatych dziafek
pleszo-jezdnego. W rzeczywistosci szerokodé N . .
wynost 8m niono wskazywanych w projekcie planu do objecia
scaleniami. Proponuje sie wylgczenie do
kolejnego etapu sporzgdzenia planu.
2. Wniosek o zachowanie funkcji dziatki
nie Dziatk h j
21.09.2021 GW 107/11 jako MN {zabudowa jednorodzinna) s Ewwmwpmwﬁﬂmn os.mﬂm;”ww_,“?
o parametrach powierzchni biclogicznie 107/11 . B P v s S.<s.€= 13 . E:,_.
A . niono w uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
czynnef 60-70%, wysokosci zabudowy 9m, creic rrestrzepneso amin
powierzchni zabudowy 30% e P pego gmMnY
. ni 5 i icy pl
3. Wniosek o wyznaczenie w projekcie planu * N .€2m02m=< row E&cw m...m.:_n< P W:F
o . i ) uwzgled istniejgcy w aktualnej ewidencji gruntéw. Brak
istniejacych pierwotnie rowéw - S . .
niono w. podstaw do wrysowania rowéw

melioracyjnych {na planie obszar 3R)

czescl

nieistniajgcych.




10
- T : L e W obrebie dziatki znajduja sie uzytkirolne
1. Uwagd dotycaaca zaktasyfikowania dziatiki Klasyfikowane jako Psv, Lz f RV 1 RIVh.
‘116aks 121 kT pastwisk: - nie Przeznaczenie w plante pod tereny tak i
21.09.2021 R : 116 3MN, 174, E..,..Nm_wn_ ummaém.mw.m_mc ° dosé niskiej _.u_.ﬁ.mmﬁo.wa
421 niong w rolniczej nie stof w sprzecznosci z istniejacy
czesct klasyfikatja gruntéw i zasadami
gospodrowania. Proponuje sig na czgsdi terenu
wprowadzenie pzrzenaczenia ZE/R
1 1. Zmiana przeznaczenia projektowanego
terenu tak i pastwisk (3Zt) na tereny
zzbudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
{MN} i dostosowanie przez to rozwigzan
projektu planu do obowiazujacego SUIKZP nie Na czesci dziatki wprowadzono przeznaczenie
Miasta i Gminy Piaseczno i wyeliminowanie 37 IWS uwzgled terendw MN. Proponuje sie wylaczenie czescl
z projektu sprzecznosci z tym dokumetinem, ’ nicna w terenu objetego uwagy de kolejnego etapu
a co za tym idzie o zmiane przebiegu linii czesdci sporzadzenia planu.
zabudowy na terenie 19MN, aby mogly by¢
one kontynuowane na terenie objetym
uwaga dla dziatki 50/3 {pas okoio S0 m
wzdtuz ulicy Kasztanowej)
nie B
WS uwagled . To by Sammm*o.gwcuc przez MiG Piaseczno
. art. 2171 ust 3 1214 ustawy prawo wodne
HONO
nie Jw. Wyznaczajgc granice terent otwartego
- uwzgled kierowano sig liniami rozgraniczajgcymi pasa
niano drogowego w planie sasiednim (Chojndw)
4. Usuniecie z planu terenu wod
21.09.2021 bz oznaczoneso &Bu.o_.ma AWS. W tym 50/3 o
DK miejscu nie istnieje zaden row.




5. W przypadku negatywnego rozpatrzenia
uwag 1-4 prosba o wytgczenie dziatki z
procedury i pozostawienie terenu w zasi¢gu
obecnie obowigzujgcego planu tj. plan
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Orzeszyn uchwalnego uchwatg nr
1239/LVII1/2002 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r. oraz
wprowadzenie formalnej zmiany
(ograniczenie zakresu terenowego o dziatke
nr 50/2) w uchwale Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 719/XXV1/2012 z dnia 24
paZdziernika 2012r. w sprawie przsytapienia
do sporzadzenia MPZP dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Orzeszyn oraz czesci terenu w
obrenie ewidencyjnym Chojnéw zmienionej
uchwatg nr 457/X1X/2020 Rady miejskiej w
Piasecznie z dnia 22 stycznia 2020 roku

nie
uwzgled
niono

Czeéd dziatki wskazana do objecia kolejnym
etapem sporzadzenia planu.




