OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

1. Przedmiot zamdwienia:

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej
na termomodernizacj¢ budynku komunalnego polozonego przy ul. 11 Listopada 64 w Piasecznie
wraz z pelnieniem nadzoru autorskiego w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,,Wykonanie
audytéw i projektéow termomodernizacji budynkéw komunalnych na terenie miasta i gminy
Piaseczno”.

2. Informacje ogélne i opis stanu istniejgcego:

Przedmiotowy budynek komunalny, ktory zostanie poddany termomodernizacji zlokalizowany jest
przy ul. 11 Listopada 64 w Piasecznie (dz. nr ew. 27, obr. 72). Jest to budynek wolnostojacy
parterowy, niepodpiwniczony, bez poddasza. Budynek o charakterze czynszowym wybudowano
wlpol. XXw. w konstrukcji tradycyjnej murowanej. Dach o konstrukcji drewnianej, stromy
wielospadowy. Kominy odnowienie z cegly klinkierowe;.

2.1.Zgodnie z wykonang inwentaryzacjg architektoniczno-budowlana budynek posiada nastepujace
parametry techniczne:
- powierzchnia uzytkowa czgsci wspolnych - 15,23 m2
- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych — 145,97 m2
- faczna powierzchnia uzytkowa — 161,20 m2

Szczegdlowe informacje dotyczace budynku zostaly opisane w zalgezniku do niniejszego
dokumentu.

22.W 2022r. zostal wykonany audyt remontowy dla budynku, ktory zalgczono do niniejszego
dokumentu.

2.3.Zamawiajacy informuje, ze bedzie ubiega¢ si¢ o uzyskanie dofinansowania w ramach premii
termomodernizacyjnej na wykonanie robét budowlanych.

3. Cel zamoéwienia:

Celem zamoéwienia jest opracowanie pelnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej na
termomodernizacj¢ budynku komunalnego zgodnej z obowigzujgcymi przepisami, w oparciu
o zalozenia przyjete w  audycie remontowym i  wymaganiach  Zamawiajacego.
Opracowana dokumentacja bedzie podstawa do ogloszenia przetarsu na roboty budowlane na
realizacje ww. zamierzenia inwestycyjnego, oraz bedzie jednym z zatacznikéw do wniosku
o uzyskanie premii termomodernizacyijnej ze srodkéw krajowych.

4. Szczegdlowy zakres zamoéwienia

4.1. Zakres rzeczowy termomodernizacji winien obejmowa¢:

- prace przygotowawcze (m. in. demontaz parapetdw i innych elementow zamocowanych do
elewacji, skucie odpadajacych fragmentow tynkdw ze $cian, itp.),

- wykonanie docieplenia $cian w systemie BSO z uzyciem styropianu,

- wykonanie docieplenia $cian cokolu wraz z wykonaniem tynku mozaikowego,

- wykonanie docieplenia i izolacji przeciwwilgociowej fundamentow (jedli bedzie konieczne)

- wykonanie robdt tynkarskich - nalezy uwzgledni¢ tynk silikonowy lub silikonowo-silikatowy,

- wymiang obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych, parapetow,

- przedtuzenie potaci dachu w niezbednym zakresie koniecznym do wykonania ocieplenia $cian
zewnetrznych,

- uzupelnienie instalacji odgromowej zwiazanej z przediuzeniem polaci dachu, (jesli bedzie
konieczne),

- wykonanie docieplenia stropu nad ostatnig kondygnacja, z uzyciem welny mineralnej wraz z
wykonaniem gruntowania i malowania stropu,

- wykonanie opaski wokoét budynku, (jesli bedzie konieczne),

- ewentualng naprawg i uszczelnienie komina/6w

- wymiang startych i zniszczonych okien drewnianych i drzwi wejsciowych,
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- poprawe wentylacji lokali, jesli konieczne - montaz nawiewnikow, udroznienie kanalow
wentylacyjnych, czy zaprojektowanie nowych kanaléw wentylacyjnyeh z pomieszczen
higieniczno-sanitarnych i kuchennych,

- ocieplenie balkonéw, naprawe/wymiang balustrad, (jesli beda konieczne),

- odtworzenie gzymsow,

- wykonanie wszystkich robot towarzyszacych, zwigzanych z dociepleniem budynku, w tym
transport i utylizacja materialow z rozbiorki.

4.2 Zakres dokumentacji obejmuje:

a) Zaktualizowanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej w zakresie niezbgdnym do
wykonania projektu termomodernizacji (w razie stwierdzenia rozbieznosci dokumentu ze stanem
faktycznym).

b) Uzyskanie mapy do celéw projektowych (jesli bedzie konieczna)

¢) Opracowanic projektu budowlanego o szczegélowosci projektu wykonawczego obejmujacego
wszystkie niezbedne prace konieczne do wykonania termomodernizacji.

d) Opracowanie przedmiaréw robot i kosztorysow inwestorskich. Przedmiary robot i kosztorysy
inwestorskie musza zawieraé zestawienia przewidywanych do wykonania robdt podstawowych
w kolejnosdci technologicznej ich wykonania wraz z:

- ich szczegdlnym opisem, lub wskazaniem podstaw ustalajacych szczegolowy opis,
- wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych,
- podaniem zalozef wyjsciowych do kosztorysowania robot.

e) Opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych. Specyfikacja musi
dotyczy¢ konkretnych robdt przewidzianych w projekcie oraz zawiera¢ zbiory wymagaf, ktore sa
niezbedne do okreslenia standardu i jako$ci wykonania robot, w zakresie wykonania robot
budowlanych, wiasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny prawidlowosci wykonania
poszczegoblnych robot.

f) Uzyskanie wszystkich niezbednych zgdd, pozwolen tj. m.in. decyzji pozwolenia na budowe, lub
zaswiadczenia o milczacym zalatwieniu sprawy (w_przypadku zgloszenia) niezbgdnych do
prawidlowego opracowania dokumentacji projektowe]j, a takze realizacji samego zamierzenia
inwestycyjnego.

4.3 Pelnienie nadzoru autorskiego

W ramach pelnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji budowy bedg wykonywane czynnoscei,
obejmujace, m.in.:

a) aktywne uczestnictwo w przetargu na wybudowanie inwestycji poprzez udzielanie odpowiedzi

w terminie do 5 dni roboczych (od poniedzialku do piatku) na wszystkie pytania oferentow
zgloszone droga e-mail Jednostce Projektowej przez Zamawiajgcego,

b) regularng, osobista obecnosé projektantéw na ustalonych naradach koordynacyjnych na budowie
oraz na kazde zadanie Zamawiajacego,

¢) stwierdzanie zgodno$ci realizacji robét budowlanych z projektem budowlanym, przepisami
techniczno-budowlanymi, normami oraz zapisami dokonanymi przez Jednostke Projektowag w
dzienniku budowy,

d) biezace doradzanie Wykonawcy robdt za posrednictwem Zamawiajgcego we wszystkich
sprawach zwigzanych z realizacja przedmiotowej inwestycji, w tym:

— wyjasnianie watpliwosci dotyczacych rozwigzan przyjetych projekcie budowlanym,

— wyjasnianie z Wykonawcg watpliwosci powstatych w trakcie realizacji robot,

—  sporzadzanie szkicow objasniajgcych rozwiazania projektowe, jesli sytuacja na budowie
bedzie tego wymagata - wyjasnien nalezy udzieli¢ w terminie nie pézniej niz 5 dni roboczych
(od poniedziatku do piatku) od daty ich pisemnego zgloszenia projektantowi lub w terminie
uzgodnionym z Zamawiajacym,

e) uzgadnianie mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgloszonych przez Kierownika Budowy lub Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego,

koordynowanie wprowadzanych zmian w taki sposob, aby nie spowodowatly istotnej zmiany
zatwierdzonego projektu budowlanego,

f) udzial w odbiorach technicznych, w odbiorach urzedowych na polecenie Zamawiajacego,
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h)
i)

i)

niezwloczne informowanie Zamawiajacego i Wykonawcy robét budowlanych o wszelkich
dostrzezonych blgdach w realizacji inwestycji, a w szczegdlnosci o powstatych w trakcie budowy
rozbieznosciach z dokumentacja projektows,

dokonywanie wpiséw do dziennika budowy,

sporzadzanie zapiséw na rysunkach - dokumentacji projektowej dotyczacych wprowadzanych
zmian na budowie,

sporzadzanie protokoléw, notatek i/lub zapiséw z ustalen odbywajacych sie koordynacji na
potrzeby nadzoru autorskiego,

5. Termin wykonania zamdwienia- zgodnie z Umowa-

6. Dokumenty odbiorowe- zgodnie z Umowa

7

Wymagania dla Jednostki Projektowej:

Tk

1.2

7.3.

7.4.

1.5,

7.6.

1.7,

7.8.

1.9,

Zamawiajgcy wymaga, aby Jednostka Projektowa we wlasnym zakresie i na swéj koszt uzyskata
niezbgdne materiaty i informacje niezbedne do projektowania, oraz dokonala potrzebnych
pomiaréw istniejacego budynku i instalacji.

Dokumentacja projektowa ma by¢ opracowana zgodnie z aktualnymi przepisami Prawa
Budowlanego, wszystkimi aktami prawnymi wlasciwymi w przedmiocie zaméwienia, przepisami
techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Projekt powinien zawiera¢ optymalne rozwiazania funkcjonalno-uzytkowe. konstrukcyijne,
materialowe i kosztowe, oraz wszystkie niezbedne rysunki szczegdtdéw i detali wraz z dokladnym
opisem.

Jednostka Projektowa bedzie zobowigzana do uzgodnienia z Zamawiajagcym projektowanych
rozwigzan technologicznych imaterialowych, w tym réwniez kolorystyke budynku, okien,
drzwi, rynien oraz rur spustowych.

Dokumentacja stanowigca umowny przedmiot odbioru powinna by¢ zaopatrzona w wykaz
opracowan oraz pisemne o$wiadczenie Jednostki Projektowej, iz jest ona wykonana zgodnie
z umowg, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, audytem remontowym oraz
normami i ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzyé.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do weryfikacji postepu prac projektowych w ciggu
obowigzywania Umowy, poprzez organizowanie narad koordynacyjnych w siedzibie
Zamawiajacego, dopuszcza si¢ organizowanie narad przy uzyciu srodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtos¢ (on line). Czgstotliwo$é narad koordynacyjnych bedzie ustalana przez obie Strony
w zaleznosci od potrzeb i zaawansowania prac projektowych. Podczas narad Jednostka
Projektowa przedstawi rozwiazania techniczne mozliwe do zastosowania, a takze wskaze wady
i zalety tych rozwiazan. Jednostka Projektowa wspdlnie z przedstawicielami Zamawiajacego
dobierze najlepsze rozwigzania do opracowania Przedmiotu Zaméwienia.

Dokumentacja musi zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzen rozwigzan projektowych,
wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie wynikajagcym z przepisow.
Jednostka Projektowa zobowigzana jest do przekazywania informacji (w razie wystapienia)
o wszystkich trudnosciach mogacych mie¢ wplyw na termin wykonania przedmiotu umowy
w formie pisemnej- e-mail: agnieszka.sajnok@piaseczno.eu i inw@piaseczno.eu.

Jednostka Projektowa ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wady i bledy projektowe ujawnione
w toku wdrazania do realizacji przedmiotu umowy. Odpowiada réwniez za bledy i wady
w przedmiarze robdt, ujawnione podezas trwania procedury przetargowej na roboty budowlane,
a w przypadku ich stwierdzenia, zobowigzuje si¢ w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie
do wprowadzenia odpowiednich poprawek lub uzupetnien bez dodatkowego wynagrodzenia.

7.10. Poszczegdlne komplety dokumentacji nalezy spakowaé w oddzielne opakowania zbiorcze

7.11.

wraz z czytelnymi opisami.

Dokumentacje nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w twarda
oktadke formatu A-4, w sposob uniemozliwiajacy dekompletacje. Poszczegdlne komplety
dokumentacji nalezy spakowa¢ w oddzielne opakowania zbiorcze wraz z czytelnymi opisami.
Na rysunkach wszystkie liczby wymiarowe i inne opisy (np. w legendzie) nalezy dostosowaé
do skali wydruku (mi. 3 mm).

7.12. Wersja elektroniczna dokumentacji (wersja edytowalna i nieedytowalna) ma dokladnie

odpowiada¢ wersji papierowe;j.
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7.13. Wszelkie uzywanie znakéw towarowych, nazw wlasnych w opracowaniu Jjest zabronione.
Przywotywanie i odwolywanie jest mozliwe przy dodatkowym wskazaniu-norm tozsamych lub
réwnowaznych dla danych rozwigzan.

7.14. W ramach wynagrodzenia ofertowego nalezy przewidzieé koszt aktualizacji kosztoryséw
inwestorskich w terminie 14 dni od wystapienia przez Zamawiajacego z zadaniem.

7.15. Oferent jest zobowigzany do szczegOtowej analizy opisu przedmiotu zamowienia, oraz
udostgpnionej dokumentacji/dokumentéw, posiadanej  wiedzy technicznej  celem
wyeliminowania bledéw lub przypadkéw nieuwzglednionych w powyzszych dokumentach,
a niezb¢dnych do prawidtowego wykonania zaméwienia.

7.16. Ofertg nalezy opracowaé w oparciu o dostarczone dokumenty, opis przedmiotu zaméwienia,
oraz inne elementy ktére bedg miaty wplyw na oferte.

8. W ramach wynagrodzenia za przedmiot umowy Jednostka Projektowa zobowigzana jest do :

8.1. Pozyskania na wihasny koszt i we wihasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych
i niezbednych materiatéw wyjsciowych do opracowania Przedmiotu Umowy.

8.2. Uwzglednienia wszystkich podatkdéw, kosztéw ubezpieczefi, transportu, naradach j innych
obcigzen, ktére Jednostka ma obowigzek placié w zwigzku z Umowsa.

8.3. Jednostka Projektowa bedzie odpowiedzialna za wszelkie koszty zwiazane z wykonywaniem
obowiazkéw przez zatrudnione przez siebie osoby wykonujgce zaméwienie.

9. Oferta powinna bvyé zgodna ze wzorem zalaczonym do zapytania_ofertowego i powinna
zawieraé:

9.1. Ceng ryczattows abejmujacg wykonanie catosci zamowienia wraz ze wszystkimi kosztami.
9.2. Wykaz oséb, ktére beda uczestniczyé w wykonaniu zaméwienia i ktére posiadajg uprawnienia do

9.3. Potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Jednostki Projektowej (wypis z rejestru dzialtalnodci
gospodarczej lub KRS oraz NIP REGON),

9.4. Liste oséb uprawnionych do podpisywania oferty i umowy wraz z poswiadczonym za zgodnosé
z oryginatem pelhomocnictwem do reprezentowania (jesli bedzie wymagane).

10. Kryterium wyboru ofert:
100 % cena

11.Szczegolowych informacji o przedmiocie zamowienia udzielaé bedzie:

- W zakresie formalnym: Agnieszka Sajnok tel. (22) 70 -17 -668
- W zakresie budowlanym: Rafat Roguski tel. (22) 70-17-645

12.Zalaczniki:

Orientacja z zaznaczonym budynkiem — Zatgcznik nr 1

Inwentaryzacja budowlana — Zalacznik nr 2

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- Zatgcznik nr 3
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