UCHWALA NR . .......cccveeuuene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia ...oeeeeeeeeiiienn e I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Piaseczna i czeSci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa,
Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odleglosci
ok. 100 m. od ul. Eakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22023 r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022 poz. 503 ze zm.), Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1276/LXVII/2023 z dnia 08 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna 1czeSci wsi
Zabieniec zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25 wrzesnia 2013 r., zmienionej Uchwatg Nr 1207/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 r. Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

§1.

W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013r. (DZ. URZ.
WOI.MAZ. poz.11725zdnia 13.11.2013 r) wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna iczeéci wsi Zabieniec dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granicag administracyjng wsi Siedliska,
granica wyznaczona w odlegtosci ok. 100 m. od ul. Egkowej oraz ul. Rybacka i Swigctojanska zmienionej
Uchwatg Nr 1207/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

I)w § Sust. I, pkt 14 po stowach "do powierzchni dzialki", dodaje si¢: "z wylaczeniem terenu
1UST dla ktorego wskaznik ten odnosi si¢ do dzialki budowlanej,,

2) zmieni¢ zalacznik graficzny w zakresie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach
terenu 1 UST

§ 2.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Rady
Miejskiej Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013 r. pozostaja bez zmian.

§3.
Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagodpodarowania przestrzennego, stanowiazy zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sobsobie rozatrzenia uwag do projektu miejscowego planu stanowigce zalacznik
nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5.

Uchwata wymaga ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W  zmianie planu uwzglgdniono mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji, wtym z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy takich jak miejska oczyszczalnia
sciekow, cieptlownia miejska oraz punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunaknych. Wobec powyzszego
ustala si¢, ze ich realizacja bedzie spocztwata na Gminie Piaseczno lub na inwestorach prywatnych a ich
realzacja bedzi oparta na zasadach partnerstwa publiczno - prywatnego.

Srodki finansowe na realizacje ww. inwestycji beda pochodzily zbudzetu Gminy oraz $rodkéw
zewnetrznych w postaci np. dofinansowan.

Przedmiotowa zmiana nie wymusza konieczno$ci wyznaczania nowego ukladu odrogowego a teren
objety zmiang mpzp w calos$ci stanowi wiasno$s¢ Gminy Piaseczno zatem Gmina nie bedzie ponosic¢
kosztow z tytutu konieczno$ci wykupu nieruchomosci, odszkodawan czy innych roszczen.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego £
czesci miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec dla terenu 1UST &

egenda
- Granica zmiany planu

DOMINUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY MIESZKANIOWE

| Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN)

\ Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN)

TERENY USLUG

== Preferowane rejony rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych

TERENY WYPOCZYNKU | ZIELENI

Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST)

| Tereny parkow i zielericow (ZP)

TERENY ROLNICZE

|:| Tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek - wylaczone spod zabudowy (RZ)

TERENY WOD OTWARTYCH

Tereny ciekow wodnych - rzek

Tereny ciekow wodnych - rowéw melioracyjnych

Orientacja na e Gminy Piaseczno

1:300 000

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA
KOMUNIKACJA

mmm Drogi krajowe
=== Drogi wojewddzkie

=== Wazniejesze drogi gminne

o Drogi projektowane:

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

A_A Granica Obszaru C (WOChK)
o—o— Granica srefy szczegolnej ochrony ekologicznej WOChK

LLLL Granica otuliny ChPK

SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY

Granice systemu przyrodniczego gminy wylaczone spod zabudowy
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Inne cenne
obiekty do
zachowania

Obiekty architektoniczne
Stanowiska archeologiczne

POZOSTALE OGRANICZENIA
[=— | Obszary szczegoinego zagrozenia powodzia,
— — Strefy uciazliwo$ i linii

POLITYKA PRZESTRZENNA
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

TT1 A1-4 Strefaintensywnego rozwoju wielofunkcyjnego
: B1-5 Strefa rozwoj i
z dominacja zabudowy jednorodzinnej
1
| C1-4  Strefa ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego i ustug turystycznych
[ strefa srodmiejska miasta Piaseczno

OZNACZENIA OGOLNE

=== Granica miasta Piaseczno
Golkow Granice obrebow

Nazwy miejscowosci

LEGENDA

Zmiany planu

INFORMACIJA

USTALENIA ZMIANY PLANU

Oznaczenia graficzne, bedqgce ustaleniami

== = granica zmiany planu
F——= wymiarowanie

&4—4— nieprzekraczalne linie zabudowy

- UST - tereny ustug sportu i turystyki

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
o czesci miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec dla terenu 1UST
RYSUNEK ZMIANY PLANU - ZAtACINIK NR 1

Uktad wspoétizednych EPSG:2178

Autor:
Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno

Wykonawca:

mgr inz. arch. Anna Pakulinska-Attia
dr Dorota Krug-Ptoska

mar inz. Mateusz Wiatrzvk
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 1 2 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Piasecznie podjecta
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej mpzp) czesSci miasta Piaseczno dla obszaru okre$lonego w § 1 uchwaly,
rozpoczynajac tym samym procedure formalno-prawng, prowadzong w oparciu art. 17 ww. ustawy.

W uzasadnieniu podjecia niniejszej uchwaly nalezy wskaza¢ fakt planowanego rozwoju
infrastruktury sportowo rekreacyjnej na obszarach istniejagcego Stadionu Miejskiego. W tym celu
konieczna jest zmiana mpzp w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UST. Przedmiotowa
zmiana ta dotyczy definicji wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Planowana zmiana nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Piaseczno zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014
analizowany obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie intensywnego rozwoju
wielofunkcyjnego (A) W strefie A-3 we wschodniej czgsci miasta Piaseczno w terenach ustug
turystyki, sportu i rekreacji (UST). Dla terenow o funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST).

Sporzadzajac zmiang planu miejscowego uwzgledniono wybrane wymagania, zgodnie z
ograniczonym zakresem wprowadzanych zmian. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska, walory ekonomiczne przestrzeni.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat
zapewniony na kazdym jej etapie, poprzez umieszczenie ogloszen iobwieszczen na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej 1 na stronie BIP Urzedu Miasta 1 Gminy Piaseczno w tym:

- 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i zbieraniu wnioskéw do planu,

- 0 wylozeniu do publicznego wgladu zmiany planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej
1 zbieraniu uwag,

- umieszczenie na stronie BIP Urzgedu Miasta wersji elektronicznej projektu zmiany planu z etapu
wylozZenia do publicznego wgladu

-informacj¢ o sposobie rozstrzygni¢cia uwag na stronie BIP Urzedu Miasta.

W wyniku obwieszczenia o przystgpieniu do zmiany planu w wyznaczonym terminie
wplynety wnioski, ktore nie dotyczyty terenu objetego uchwalang zmiang. Nastepnie projekt zostat
wytozony do publicznego wgladu, uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
..................... W wyniku wytozenia wplyneto.............. uwag*. W dniu .....................
odbyta si¢ dyskusja publiczna, w ktorej udziat wzigli przedstawiciele Urzedu oraz
................ mieszkancow i osob zainteresowanych*.

Skutki finansowe uchwalenia niniejszej zmiany beda zwigzane z faktyczna realizacja
inwestycji w postaci rozbudowy infrastruktury sportowej, a dodatkowo ich utrzymania i
eksploatacji. Nie ma konieczno$ci ponoszenia naktadéw finansowych na wydzielenie ukladu
drogowego gdyz przedmiotowa zmiana nie przewiduje zmiany uktadu drogowego, a nieruchomosci
objete zmiang mpzp stanowig mienie gminne.

*tre$¢ do uzupehienia po przeprowadzeniu procedury.
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