Ekspertyza ornitologiczna i chiropterologiczna

opisujgca wystepowanie ptakéw i nietoperzy w obiekcie budowlanym

Nazwa obiektu: Zabytkowa willa “Dom Zoski”

Adres obiektu: ul. Krolowej Jadwigi 11, 05-500 Piaseczno, dz. nr. ewid. 53, obreb 0050,

jedn. ewid.: 141804 4, woj. mazowieckie

Imig¢ i nazwisko eksperta: mgr inz. Krzysztof Janus

of Jaru,

mgrinz K
g [ A
ofnitdlog i chifoptero

Inwestor: Gmina Piaseczno
ul. Kosciuszki 5

05-500 Piaseczno

Piaseczno, czerwiec 2020
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1. Metodyka

a) Metoda ogledzin obiektu: bezposrednie ogledziny elewacji i poddasza, nastuchy

detektorem ultradzwiekow z ogledzinami kamerg termowizyjng o wysokiej rozdzielczosci

b) Uzyty sprzet: lornetka 10x50, lustrzanka + obiektyw 18-400mm, detektor ultradzwigkow
LunaBat DFR-1 PRO, kamera termowizyjna HIK VISION DS-2TS03-25UM/W

¢) Warunki meteorologiczne: brak opadéw, temp. 24-28°C, brak wiatru

d) Data/godzina kontroli: 2020-06-25 [13:00-15:00], 2020-06-26 [20:00-22:00]
2. Dane obiektu:

a) Rok budowy — koncowka lat 20. XX w.

b) Powierzchnia zabudowy — 122,36 m?

¢) Kubatura— 560 m?

d) Liczba kondygnacji — 2

e) Konstrukcja\technologia budynku —

SCIANY WEWNETRZNE (parter) gr. 14 cm wykonano z cegly pelnej, czgsciowo na planie
krzyza, usztywniajg budynek w kierunku podtuznym i poprzecznym.

Sciany ceglane potaczono z fatkami elewacji zachodniej i wschodniej w tzw. zamkach.
Warstwy $cian wewnetrznych murowanych: cegla pelna, tynk dwustronny wapienny.
Warstwy $cian drewnianych: stelaz drewniany, obustronne deskowanie, mata stomiana, tynk
wapienny.

SCIANY ZEWNETRZNE - Sciany w konstrukcji sumikowo - fatkowej. Od wewnatrz: tynk
wapienny, mata stomiana zbrojona drutem, deski drewniane, stelaz/pustka powietrzna, atki
potaczone migdzy sobg na czop i gniazdo, uszczelniane pakutami konopnymi.

STROP NAD PARTEREM w konstrukcji drewnianej. Slepa podtoga: Belki stropowe wsparte
na belce oczepowej, ostatki belek (kroksztyny) zdobione, stuzgce za wspornik dla krokwi; do
belek mocowane wzdiuz laty 4x5 cm. Na latach wsparty $lepy putap zlozony z desek
ulozonych na latach i wypelniajacej przestrzenie — posypki gruzowo - piaskowej. Do
spodu belek konstrukcyjnych stropu przybite deski, mata stomiana zbrojona drutem i tynk
wapienny.

STROP NAD PIETREM w konstrukcji drewnianej, na belkach stanowigcych kleszcze

konstrukcji dachu.Strop ze S$lepa podloga i podbitka z desek, trzciny i tynku wapiennego.
f) Stropodach — brak
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g) Poddasze — jest

3. Opis zakresu uzyskanych informacji
a) Uzyskalem wszystkie potrzebne informacje: tak
b) Nie uzyskalem informacji na temat: nie dotyczy
¢) Przyczyna nieuzyskania informacji: nie dotyczy
d) Zostat udostgpniony caty obiekt: tak

4. Opis zastanej sytuacji
Obiekt:

o Nieremontowany v’

o Przygotowywany do remontu
o Obiekt bezposrednio po remoncie
o W fazie poczatkowej remontu
o Juzjaki$ czas po remoncie
o W fazie zaawansowanego remontu
o Konczony jest remont obiektu

a) Planowany termin prac: 2021-2022

b) Zakres planowanych prac:

Prace docelowe polegajg na:

» skuciu tynkéw i powlok w zakresie cokotu zewnetrznego budynku

* wstepnym oczyszczeniu elementow drewnianych z aktywnych zerowisk drewnojadow

* poddaniu szczegétowym ogledzinom w celu okreslenia stopnia porazenia biologicznego
elementow obecnie niedostepnych, zastonigtych

»  zabezpieczeniu komindéw istniejagcych i $cian murowanych wewnetrznych, po
przeprowadzeniu prac remontowych i naprawczych zwigzanych z zarysowaniami i ubytkami
substancji istniejgcej zgodnie z wytycznymi konstrukcyjnymi

* demontazu okien i drzwi zabytkowych, ktore zostang poddane pracom konserwatorskim
zgodnie z Programem prac konserwatorskich
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» zabezpieczeniu substancji zabytkowej odstonigtej, przed wykonaniem prac zwigzanych z
podnoszeniem I

podwieszeniem obiektu w celu wykonania prac zwigzanych z rozbidrka

* na tym etapie sugeruje si¢ pozostawi¢ warstwy dachu, ktére stanowig zabezpieczenie
substancji zabytkowej przed woda opadows, na czas trwania robdt zwigzanych z piwnicg
istniejgcy

* demontazu werandy

» zabezpieczenie strefy pomnika przyrody, w zakresie ktdrego nalezy ograniczyé prace
gruntowe do minimum, $rednica 15m wokoét drzewa

»  zabezpieczeniu zieleni zakwalifikowanej do pozostawienia i ograniczenie prac
gruntowych w ich zakresie

 zabezpieczeniu glazu pamigtkowego na czas trwania prac budowlanych i remontowych na
terenie dziatki

* odcieciu budynku, na styku z konstrukcji drewnianej podlogi z piwnicg, wg projektu
budowlanego konstrukcji

e podnoszenie obiektu, wraz z zabezpieczeniem elementow konstrukcji murowych i
drewnianych pozostawionych do zachowania wraz z elementami wykonczenia i wyposazenia
(piece kaflowe, schody wewnetrzne)

e demontazu konstrukcji drewnianej podlogi parteru wraz z podwaling, z uwagi na
stwierdzong obecno$¢ szkodliwych grzybow domowych

* wykonanie niezbednych wykopéw pod mozliwos¢ rozbiorki piwnicy

* rozbidrka piwnicy istniejacej, z uwagi na stwierdzony awaryjny stan techniczny materiatu
i konstrukcji murowych oraz na stwierdzong obecno$¢ grzyba domowego w elementach
drewnianej konstrukcji podlogi parteru, ktorego wlasciwoscig jest przerastanie przez mur

e wymiana gruntu pod czescig piwnicy, z uwagi na fakt skazenia przez grzyby domowe
(prace polaczone z wykopem pod nowe fundamennty)

* wymiana gruntu w zakresie opaski zwirowej wok6! budynku, wykonanie nowej z
warstwami filtracyjnymi

* wykonanie nowych fundamentéw, na nowej podbudowie wg opracowan szczegélowych
Projektu budowlanego i wykonawczego

* wykonanie prac izolacyjnych w czgsci podziemnej - prace izolacyjne przeciwwodne i
przeciwwilgociowe,

* wykonanie niezbednych podigczen sieciowych do budynkéw oraz uzbrojenia terenu (w
tym zbiornika retencyjnego) , wykorzystujac zakres wykopow wykonywanych podczas prac
rozbiérkowych

e posadowienie czgSci nadziemnej budynku i powiagzanie go z nowag konstrukcjg
fundamentow

* wykonanie nowych podwalin w budynku

* wykonanie nowego cokotu w budynku i wykonczenie go zgodnie z Programem prac
konserwatorskich

. demontaz warstw dachu i wymiana elementéw konstrukcyjnych wiezby
zakwalifikowanych do wymiany pod katem konstrukcyjnym i mykologicznym

* przemurowanie, naprawa kominéw i wykonanie nowych niezbednych przebi¢ przez dach

*  plombowanie, flekowanie i naprawa elementéw konstrukcyjnych, istniejgcych
wymagajacych wzmocnienia bagdz naprawy

* wykonanie nowych warstw izolacyjnych dachu wraz z poszyciem z gontu (dach z izolacja
termiczng i przeciwwilgociowa)

¢ ewentualne uwzglednienie mozliwosci wykonania wylazu dachowego , szczelnego w
konstrukcji drewnianej, pamigtajac o tym, ze nie zaleca si¢ bezposredniego poruszania sie po
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polaci dachu z uwagi na zastosowany material, sugeruje si¢ przewidzie¢ dostep od strony
zewngtrznej

* impregnacja biobdjcza, biochronna i ogniochronna warstw dachu i konstrukcji dachu
(istniejacych i nowoprojektowanych), zgodnie z zaleceniami Ekspertyzy mykologicznej

* wykonanie nowego systemu rynnowego (wykonczenie blacha ocynkowana malowana na
kolor antracytowy) i odprowadzenie wody deszczowej do zbiornika

* wymiana lub wykonanie nowych obrobek blacharskich

* instalacja odgromowa budynku (warianty : instalacja na budynku lub stup w terenie- do
decyzji projektanta PB)

* prace elewacyjne zewnetrzne wraz z uwzglednieniem oczyszczania konstrukcji istniejgcej
oraz jej impregnacja (elementy konstrukcyjne budynku)

* wykonanie nowych schodéw w czgsci poinocnej i zachodniej budynku

* wykonanie nowej werandy zgodnie z projektami budowlanymi i wykonawczymi z
uwzglednieniem wykonania

podnosnika dla os6b niepelnosprawnych

* wymiana elementéw drewnianych w budynku z uwagi na stwierdzone ogniska grzybow
domowych i drewnojadow

* wykonanie nowych balustrad przy schodach na podstawie PFU jak rowniez archiwalnych
zdje¢ 1 materiatow

* poddanie pracom konserwatorskim okiennic i ponowny ich montaz zgodnie z Programem
prac konserwatorskich i materiatéw wyjsciowych, ekspertyz

* uzupelnienie zabytkowych struktur w oparciu o tradycyjng technologie wznoszenia $cian
konstrukcyjnych, w konstrukcji sumikowo-tatkowe;j,

* wykonanie nowej konstrukcji podlogi parteru, wraz z warstwami podlogi (podtoga z
izolacjg termiczng i przeciwwodng) , zabezpieczenie podlogi na gruncie siatkg
przeciwkogryzoniom oraz dostosowaniem pod katem obcigzen i uwzgledniajgcych zmiane
sposobu uzytkowania

* wymiana, naprawa w zakresie elementéw konstrukcyjnych drewnianych zgodnie z
Programem prac konserwatorskich, ekspertyza techniczng i mykologiczng

* wykonanie nowych warstw Sciennych i podlogowych zgodnie z technologig uzyta w
obiekcie pierwotnym, z uwzglednieniem pustek wentylacyjnych i zastosowaniem mat
wiatrochronnych,

* naprawa $cian dzialowych murowanych, mogacych ulec spekaniom podczas laczenia
konstrukcji i posadowienia czesci naziemnej na podziemnej

* wymiana spoin w $cianach murowanych, spoiny wydtutowac¢ na gleboko$¢ co najmniej
2,5 cm

* naprawa nadprozy okiennych i drzwiowych

e ponowne obsadzenie okien i drzwi poddanych konserwacji, w otworach, zgodnie z
proponowanym zakresem prac konserwatorskich

* wprowadzenie nowych drzwi wewnetrznych na wzér historycznych, zgodnie z zakresem
prac konserwatorskich

* wymiana parapetdéw wewnetrznych

* oczyszczenie, naprawa i impregnacja schodéw wewnetrznych zabytkowych, wymiana
(metodg flekowania, plombowania) najbardziej uszkodzonych elementéw tj.: fragmenty
policzkéw schodowych z oznakami aktywnych zerowisk drewnojadow

* wykonanie podbudowy pod schodami z plyty g-k, wg ekspertyzy ppoz

* wymiana, remont i naprawa piecow kaflowych, wg programu prac konserwatorskiego oraz
projektu budowlanego,
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* wykonanie niezb¢dnych podiaczen instalacyjnych i wyposazenia w urzadzenia i sprzety

sanitarne, grzewcze, wentylacyjne, klimatyzacyjne, elektryczne, teletechniczne, ppoz w

budynku pod katem adaptacji wngtrza pod nowa funkcje obiektu, instalacji

przeciwwlamaniowej, alarmowe;j

» rozbidrka i demontaz istniejacego szamba na dzialce oraz wykonanie nowego zbiornika

retencyjnego i zaprojektowanie nowej infrastruktury technicznej

* wykonanie i udroznienie systemu wentylacyjnego dla calego budynku oraz wykonanie

klimatyzacji dla wskazanych w PFU pomieszczen

* wykonanie nowych tynkéw w technologii tradycyjnej, wraz z uwzglednieniem kolorystyki

pierwotnej wnetrz

+ aranzacja wnetrz wykonana na podstawie projektow szczegétowych wnetrz, zgodna z

wykazem elementéw zaproponowanym przez muzealnikow, zbiezna z elementami i stylistyka

pozyskanych mebli i wyposazenia

¢) Ocena liczby potencjalnych miejsc lggowych/rozrodczych ktére bedg utracone w wyniku
prac:

ptaki: nieliczne w elewacji budynku

nietoperze: nieliczne w elewacji budynku

d) Liczba dokladnie ustalonych miejsc lggowych/rozrodczych/noclegowisk ktore beda
utracone w wyniku prac:
ptaki: brak

nietoperze: brak

e) Liczba dokfadnie ustalonych miejsc legowych/rozrodczych/noclegowisk ktore nie beds
utracone w wyniku prac, ale beda podlegaly ptoszeniu w trakcie prac:
ptaki: brak

nietoperze: brak

f) Liczba miejsc niebezpiecznych dla ptakow, do ktorych dostep musi zosta¢ zamkniety jak

szczeliny wokol rynien, niebezpieczne przewegzenia konstrukcyjne itp.: brak

g) Informacje na temat planowanych w czasie prac zmianach konstrukcyjnych jak wymiana
rynien, zmiany w elewacji, inne zmiany, ktére moga stwarza¢ nowe niebezpieczenstwo dla

ptakoéw: brak
h) Liczba otworéw w stropodachu: brak

i) Liczba otwartych okienek do strychu: brak
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j) Wystgpowanie golgbi miejskich w stropodachu lub na strychu czy w innych niszach
(opisac): brak

5. Whioski z kontroli:
a) Natychmiast wstrzymac¢ prace remontowo-budowlane: nie dotyczy
b) Wyda¢ zezwolenie podjgcie/ kontynuacj¢ prac remontowo-budowlanych: nie dotyczy

¢) Standardowa procedura wydania decyzji przez RDOS: niewymagana

6. Warunki przystgpienia do prac
a) Uzyskanie decyzji RDOS: niewymagana
b) Zabezpieczenie/zamknigcie nisz legowych: nie
c) Zabezpieczenie/zamknigcie potencjalnych miejsc legowych: nie
d) Nadzor ornitologiczny nad pracami: nie
e) Nadzor chiropterologiczny nad pracami: nie
f) Kontrola budynku przed przystapieniem do prac: tak (3 dni przed)

g) Prowadzenie prac w okreslonym terminie:

zgodnie z harmonogramem
h) Wykonanie kompensacji ornitologicznej: nie
1) Wykonanie kompensacji chiropterologicznej: nie

j) Data waznosci ekspertyzy: 28.02.2021

7. Kompensacja ornitologiczna i chiropterologiczna
a) Zainstalowanie skrzynek legowych dla ptakow: nie

b) Zainstalowanie schronéw dla nietoperzy: nie
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8. Dodatkowe wyjasnienia i opisy dotyczace prowadzenia prac i montazu skrzynek

legowych:

Planowany jest remont budynku. W obrebie budynku nie stwierdzono siedlisk ptakéw i
nietoperzy. Nalezy jednak pamigtaé, ze ptaki i nietoperze moga pojawic¢ sie¢ w miejscach gdzie
wczesnie] nie zostaly stwierdzone. W zwigzku z tym nalezy poinformowaé kierownika
budowy oraz firm¢ wykonawcza o zwracanie uwagi na ptaki i nietoperze podczas prac. W
przypadku stwierdzenia ich obecnosci nalezy wstrzymaé prace i wezwaé specjaliste

ornitologa. Przed rozpoczgciem prac ornitolog wykona aktualizacje ekspertyzy.
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Ryc. 2. Elewacja N-E.

Ryec. 1. Elewacja N-W.

Ryec. 4. Elewacja S-W.

Ryc. 3. Elewacja S-E.
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