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KOHSERWATOR ZABYTKOW

GO-013 WARSZAWSA, UL, JASMA 10 §

Warszawa, dnia 06,11.2009 r.
WD, 4164-119/1/709

DECYZJA NR 1768/2009
w sprawie wpisahia zabytkuy do rejestru zabytkow
Na podstawle przepisdw art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pke, 31 4, art. 9 ust. 11 2-ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o gohronfe zabytkdw | opiece nad’zabytkami {Dz. . 2003r, Nr 162, poz. 1568 - z pdg, zm. Y
w ttybie art. 104 KPA (tekst jednolity: Dz, U, z 2000r. N¢ 98 poz. 1071 - z pdi. zim.) w wyniku
postepowania administratyinegs przeprowadzonegs z urzedil '
Mazawlecki Wojewddzki Koriserwator Zabytkow w Wayszawie
' arzeka:
Woisad do rejestri zabyekdw neruchomych wolewddztwa m-amwieckiegc

Wille drewnlang, powstalg w 1929 r., wedlug projekiu Karoia Smmskmgo potozorsg w
Piasecznle przy ul, Krolowej Jadwigl 11, gm. foco.

= Ninfejszym wplsera obojmuie sle budynek polaitmy na terenie défatkl o ar 53 z obrebu 50
(KW ar VIE-21650), aznaczony nia w Ralorze czerwenym,

« W eelu ochrony wartoéel widokowyeh oraz ocheony przed cddzatywaniem szkodtiwych
czynnikow zewngltrznyeh ustala sie strefe otoczenia w granicach wivwe dziatki ewidencyjrie],
gzraczeng linia w kolorze zielonym,

= Zatacanik graficzny do ninlejszel decyzil stanowi jej integralng czesd.

Uzrasadnienie

W dntu 08.07,2009 v, Mazowiecki Wolewddzki Kenserwator Zabytkow wszezal z urzedy postepowanie
administracying w sprawie wplsu do rejestru zabytkdw WHU drewntaned, powstatei ok, 1930 r,,
polotorej w Piasecznie przy ul. Krdlowed Jadwigh 11, W dniu 22.07.2009 r. pr zeplcwadzcne zostaly
cgledzing zedmicsmw&w obiektu z udzialem stron.

Przedmiotowa nieruchomodd zlokalizowans jest w centraine] czedel arostokatne] t:ma%id parpsnigte]
starodrzewiem (w tym ok, 300-stu tetrd dab - pomnik prayrody). Calosé ogrodzona sfatky metalowa.
willa drewrdana w kenstrukell zrghowe] w typie na Jaskolezy ogon, pa rzucie prostokata, na
podmurdwce, czedciowe podpiwniczona parterowa z mieszkalnym poddaszem, przekryta dachem
Coigrospacowym ¥ wystawkarmid, liyta gontei. Weéijscle zlowre do bud_ynku ziokalizowane w
drodkowe] parth fasady, poprzedzone gankiem kolunmowym, zwieliczonyim trojkatnyin szczytem,
catodé przekryta dwuspadowym daszkiem. W elewacl poludriowe] weranda, wtomie zabudowana.
Uktac wngtrz pierwotny - amfiladowy. Zachowane oryginatne elementy wystroju domu tj.: schody
drewnlane wraz 7 balustrada, drewnjana stolarka okienna i drawiowa wraz z okiennicami, drewniana
podioga z desek, picce kaflowe. Tym samym oblekt przedstawia wysokl stopied zachowania
oryginalng] formy i substanci,

Rzeczona wills powstala ok. 1929 r. na terenie awczema Osaaly Zalesie Miasto -Las grzy ul. Krélowe]
Jadwigi 8, W 1929 r, prof, Jozef Zawadzki odkupil dom od plerwszego wiasciciels Karcla Radwana. Do
1939 1. obiekt stuzyl foduinie Zawadzkich jake domek letniskowy (fatda mlodoéci spedzil tam Tadeusz
Zawadzki ,Zoska” - harcmistrz, podporugzaik AK, polegly w 1943 r, podizas akeji , Tasma"). W ezasie
drugiei winy 5Wsatows~33 willa sluzyla celom konspiracyjaym - spotkaniom Rady Wychowawczej
Szarych Szeresw, ktbre] prof. Joref Tawadzki byl cztonklem, W zwigzku z tymi zebrandami w domu
Zawadzkich goseili: wspdtzatozyciel Szarych Szeregdw Aleksander Kamitsid, szef Gldwne] Kwatery
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vzarych Szeregow Moty Pomian oraz Komendant Zwiazke Walld Modych gan, Stefan Rowedti - Grot, W
1963 1. adyna spediebigrozynd mberuchomoscl - Hanne Zawadzka pezelazals wille obecnemy
whadcicielowd - Zgromadzeniu Siostr Urszidanek, ktdra, stufda jako dom rifesekatey, Od kilky lat
nlsted jest nieudythowany.
Przedmictows willa stanowdl przyviiad dobree zaprmekiowaneoo drevniznegy domes {8tniskowsgn -
praysiosowanegs jadnak do catorocmnego zamissikhwania, Obiekt deskonale wpisule sle w ledny
krajobraz padwarszawskie) migfscowodcd - Zalesiz. Willa jest dzfelem wybitnege architekta Karola
Sicinskdest (1884-1963), autore powojenne odbudowy Kazimidrza Dolnego. Dom pray ul. Krdlows)
Jadwigl 11 prezentuje waldry artystycznd, prrede wszystiim dziekl zachowaniu proporcil bryly oraz
uzytarmy w fagadzie detalowr snycerskissny Oblekt posiada nadbo sziregdlng watiodd historyarng, z
uwagh na osehy przeciwo;enny«:h wiasciciell - rodeine Zawadzkich, kifre] zaangaZowarie w sprawy
kraju sprawito, 1z willa stala sig misjscem konspiracyinych spotian nalwyiszych dziataczy Polskiego
Pafstwa Pucfz;emﬁego
Na podstawie-art, 9 ust, 1 ustawy o achronle zapythéw T oplece nad Zabgtkama Dz, U, z 2003 roku nr
162, poz. 1568 3 pc‘rf Zm, ) do refestru wpisule ste zabytek nieruchomy na podstawie degyzil wydane]
przez. wejewddziiego konserwators zabytkdw, z urzedu badi rz whniosek wiadelohala zabytku
nieruchomege, (ub uZytkownika wiedzystego grunty, na kibrym zaajduje sie zabytek nigruchomy. W
myst art. 9 ust, 2 - w tivble skeedlonym przez ust, 1 wyle! prayidizoneso artyhuty - do rejestiw
zabytikdw mote byd réwnie wilsane otoczente zabytky wpisanege de rejestru.
Definicia legalna zawarta w art, 3 okt.! dsteswy = dnfa 32 tipea 20037, o ochromie zabwtkow | oplece
nad zebytkamt oloradla, 12 zabyrek nieruchamy ta meruchomesz:, jef czadd lub zespdl nieruchomodc,
wobe powylszegs w zwigzky z ?Eﬁ-ﬁuﬂ praEwa cyw inego wyramn:g w oart, 46 § 1 Kodeksu Cywilnego
Dz, U, z 1964 1. Mr 16, poz, 93 - 2 pdin, 2m.7 - mdwiaca, 12 nlaruchamodciamt sy czgsdd powiterzchd
emskie] star nowigce odrebny przedmiot wiasnedal {grunt) jak réwniez budyiki trwals z grontem
zwigzane bl czedcl rakich puddyrkow, jezsli na mocy przepiséw szozegOlnych stahowia odrebny od
grurty przedimiot wlasnaded - wynhika, 12 ochéong prawia ne mocy decyzil o wpisie do rejestry
zabytkdw, dbjety Jest obigkt wraz z gruntem wgranicach jege fundamentowarnia.
Fuodate rart. 6 ust 1 opke 1 Htera ¢ wiw ustawy ochronie { oplsce podlegajq, be? wzgledn ra stan
zachowarda, zabytki migruchome bedgde dristami architekilry 1 budownictwa. 7 uwagl na zachowéng
wartodct mebystyczng 1 historyczne witta adpowiada defimic]t tegalne] zabythu. zov wareej wart. 3 ust,
ustawy o echronie zabytiedw 1 opiece hed zabivikami, zoskaje wopisana Aivdelsza decyzia do refestry
zabythdw nieruchomych wojewddzivia mazowleckiegp 1 podlega, wraz z owgczeniem, gchronie
prawiel.

Od decyzf Qjﬁ!&} przyst‘ugffm stronom, na podstawle art. 127 KPA, odwolonie dy Miskstre Xultury |
Drledyictywa rj;m'mvego} iawrg na!ezy zfazyé ,m mﬁredn :cfwe‘m rumjfzego urzgi Zgodile 2 art, 129§ 2

AT
g =-%£wﬁé%mﬁ

Zatacrnikls
1.Koniz Siapy switenyined
2 Poudzente o shuthach wiplns db eslestin

Strzymuis
t. Paromadesie Siekr U,'szuiasvfaz);\,‘ ub. Wiglana 2, 00317 Warszawa
A, o i !
{0 X w0l sy ;K@ vvvvvvvv ;’.'.i'
o wtadomorci ) f

1o lrzasd Maasta (:(J?nﬁ;; Prasecane, ul. Koloiustht 3, 05500 Rigserzno

4 Staroslwen Femafnwe w Riggecenie, vl Chadiczkowska 14, 03-500 Plasecznn

3. Kraleey Ofroded Badan { Domrentacli Zabyiidve, ok, Szwoleterdw 9, (064 Warszaws
4. Yowariystwo Przyiaciot Zetesia Dolneso, bt Jodiows $. 05-501 Plasernn

ol 0 F2 876 A8 Q% w 27 FAX f2g 3F (W



!’“ G e ATE 7 e g !
(b 2 el g

s h‘ g
gﬁ.}/ﬁwiﬁr- o
u‘W%!‘ d,:?f‘_w iy
l{z %

.‘ !
L

S o B

JHreg” ﬂﬁ‘:} ?'“Mzum ffl'l)’

w L ‘Lw oy
‘*’ - T W 324 7 s s T
& s LW AT [ 3958

o i
et A
ey ‘;;“
?x}-;ﬁ

P j L At
zi s pvrs ‘ /;«-- A " “ i g -
i Sy C o Sty ,e‘;?{' A ¢
: ;rsf“M1wa%C LAt ¥,
: by ki v 1345 -M -+
‘ M“"’""-k?:.w:_h ,-. ‘i 1B
3 Emmw i v IRt S o S

AALOVARCKWOAEWIODE
HOMEER f‘%\ﬁ@?ﬁ i,ﬁ‘ﬁ’fﬁ Y

ﬁ’,@fﬁ} i wﬁ

s

Zatacznik graficzny do decyzji MWHKZ nr 1268/2009 z dn.08.11.2009 r. wpisujgee] do
rejestru zabytkow | Wille drownlang , powstafg ok. 1930 1, poloons] w Plasecznie
przy ul. Krélowef Jadwlgi 11, gm. leco
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127 & Oblekt wpisany do rejestru zabytkéw

= Granice freny wpisanego do rejestru zabytkow
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Urzad Miasta | Gminy Plaseczno
uk. T, Kosciuszki 5
05-500 Piaseczno
Petnomocnik — p, Marcin Gérski

Dotyczy wniosku o zaopiniowanie dokumeantac)l konserwatorskie] dotyczace] zabytkowe]
willi ,Dom Zoski”, zlokalizowanego w Plasecznie przy ul, Krélowej Jadwigl 11 na terenie
dziatkl ew. 53, obr.50

Odnoszac sig do Parstwa pisma z 1.08.2019 r, (data wptywu do Wolewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw), dotyczgcego zaopiniowania dokumentacii lkanserwatorskie] dla
zabytkowej willl - ,Dom Zoskt”, zlokalizowane] w Plasecznle przy ul, Krélowej Jadwigi 11 na
terenie dzlatkl ew. 53, obr. 50, przedstawlam swele stanowlsko w sprawie,

Przedmiotowy oblekt to willa drewnlans, datowana na rok 1929, Wybudowana
zostata wedfug projektu Karola Sicldskiego. Z uwagi na swole wartodcl historyczne
Iartystyczne, weaz 2z otoczeniem rzostata objeta prawng achrong konserwatorskg na mocy
wplsu do refestru zabytkdw decyzja z dnia 6,11,.2009 r. pod nr A-881, Stosownie zatem do
zaplsu art, 36 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy ¢ ochronfe zabytkéw | opiece nad zabytkami,
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz dziatan moggcych wptyngé na
wyglad lub stan obiektu wpisariego do refestriy wymaga pozwolenia Mazowleckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw {MWKZ).

Przedtozona z wnioskiem dokumentacla zwigzana Jest z realizacfa zadania
pn. ,Modernizacja budynku Dom Zodki” - prace projektowe”, autorstwa zespolu
konserwatorskiej pracown! projektowe] ,festgrupa” Sp, z 0. o.;

1. ,Ekspertyza budowlana z zakresu konstrukeyjnege” - mgr inZ. Stawomir Szarlels,
mgr inz. Michal Dgbkowski, 2019 r,
2. ,Program Prac Konserwatorskich” — mgr Barbara Kubisa, 2015 r.



3. ,Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej” - mgr ini, Pawet Barciak,
inz. bud. lad. Marian Nocula, 2019 .

4. ,Ekspertyza Mykologiczna”, mgr ini. arch. Katarzyna Skiba, mgr inz. Piotr Kozarski
oraz | '

5. ,Dokumentacja badan podtoza gruntowego wraz z opinig geotechniezng” autorstwa
Przedsiebiorstwa Geotechnicznego ,GeoGT”, 2019 1.

Dokumentacja stanowi podstawe do sporzgdzenia Programu Funkcjonalno- Uzytkowego
dla obiektu. Zaktadany zakres prac obejmuje:
» przeprowadzenie prac  porzadkowych,  pielegnacyjnych,  remantowo-
konserwatorskich wraz z zagospodarowaniem terenu dziatki,
¢ wykonanie instalacji sleciowych w terenie;
e przeprowadzenle prac  konserwatorsko-remontowych  budynku  wraz
z przywréceniem jego ostatnie] udokumentowanej formy historyczne], ze
szezegdlnym uwzglednieniem czedciowe] wymiany i naprawy fundamentdw oraz
Itkwidacji pomleszezenia plwniczhego;
* modernizacja budynku i przystosowanie go do nowe] funkc]i ustug publicznych t],
domu spotkan z historig.
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie opiniujle przediozong
dokumentacje oraz uznaje za podstawy (oraz w oparciu o wytyczne konserwatorskie} dla
opracowania projektu kompleksowego remontu konserwatorskiego w zakresie renowacji -

remontu i modernizacji obiektu ulegajacego obecnie postepujgce] destrukeli, a w efekcle, na
zachowanie zabytkowych wartosci przedmiotowego zabytku.

£ up. MAZOWIECKIEGOWOJEWODZKIEGD
KiSvSERw / ZABYTKOW
S / e
Damian Maniakowski
Gldwny specjalista

[rE——

2alaezniki:
1. Ekspertyza Mykologiczna
2,  Program Prac Konserwatorskich
3. Ekspertyza Budowlana
4.  Ekspertyza techniczaa stanu ochrony przeciwpoiarowel budynku
5. Dokumentacja badar padloia gruntowege

Otrzymujg!
&? Adresat za posrednlctwem petnomaocnika
WUQZ aa. (W)



MO 2 43, OF. 204 ﬂ@@;}é\ '2€

| . Y- 8 Etﬁ
MAZOVWIRCKI Wojewddzkl Urzad Qehrony Zabylkow w Warszawis

WOEWODZI ul,og\!eowy z?'wiat 1%{20, 00-35;;3 ngt'szawa D, &Wu’@ b (ﬂ Sé ke Pi” J

HOMEERWATOR {el, (+48) 22 44 30 400, fax {(+48) 22 44 30 409 iy m D LR

TAEVTROW { o www.mwhka.pl ?
A . »w? /8((94‘?”1'bg

URZAD BISSTA | GRINY PIASECZAD
KANGELARIA
i

i wptynska 4o
3

| i ;:{ 49 %/ 5«7 {/(( 3’ fY K) Warszawa, 5 lipca 2018 .,

WN.5183.132.2018.AB i pedy, ., Em@img

G SO | )
ML AL Sda s

”"“'ﬁrzqd Miasta i Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Plaseczno

Dot. zalecert konserwatorskich dla budynku ,Dom Zoék!” zlokallzowanego przy ul, Krélowej
Jadwigt 11 w Plasecznle na dzlatce ew. nr 53, obr, 50,

Odpowiadajgc na “Panstwa pismo z 24.05.2018 r. (data wplywu do urzedu)
w sprawle wydania wytycznych badz zalecer konserwatorskich dla budynku ,Dom Zoski”
zlokahzowanego przy ul. Krélowe] Jadwigl 11 w Plasecznie na dziatce ew. nr 53, obr. 50
przedstawiam swoje stanowisko ponizej. _

Drewniana willa zwana ,Domem Zoski” powstata w 1829 r. wedtug projektu Karola
Sicifskiego. Jest to budynek drewniany w konstrukeji zrebowe] w typie na jaskétczy ogon,
na podmurdwee, czeéciowo podpiwniczony parterowy, z mieszkalnym poddaszem,
praykryty dachern czterospadowym z wystawkami, kryty gontem. Wejécie gléwne do
budynku, ziokalizowane jest w $rodkowe] partii fasady, poprzedzone gankiem
kolumnowym, zwieAczonym trojkgtnym szczytem, catosC przykryta dwuspadowym
daszkiem. W elewacji potudniowe} znajduje sie widrnie wybudowana weranda. Uktad
wnetrz pierwotny — amifladowy z zachowanymi aryginalnymi elementatni wystroju-domu,
t).. drewniane schody z balustradg, drewniana stolarka ekienna i drzwiows wraz
z okiennicami, drewniana podtoga z desek, piace kaflowe.

Oblekt zapisat sig w histaril jako whasnoéé rodziny Zawadzkich (w latach 1929 r. -
1939 r. byt to domek letniskowy, w ktSrym godeit czesto Tadeusz ,Zoska” Zawadzki), zag
péintej willa stuzyta celom konspiracyjnym, m.in. Jake miejsce spotka’t Rady
Wychowawcze] Szarych Szeregdw. W 1963 r. jedyna spadkoblerczyni obiektu, Hanna
Zawadzka przekazata budynek Zgromadzeniu $idstr Urszulanek, ktory stuzyt im jako dom
mieszkainy. Qbecnie wilta pozostaje whasnosclg Gminy Piaseczno, Planuje sig urzadzenie w
niej przestrzeni ku’itural'ne_j*oraz miejsta pamigci poswietonemu rodzinie Zawadzkich, a
takze historil Zalesia Delnego, co faczy sie z wprowadzeniem ustug pubficznych na
przedmiotowe| dziatce, A
_ Z racji na swoje artystyczne, histarycine I naukowe wartoéci ,Dom Zogki” zostat
objety indywidualng achrong kenserwatorsky | wpisanly do rejestru zabytkéw pod
numéarem A-881 decyzjgz 6.11.2009 r. wraz z ustaleniem strefy ochrony, ktéra wyznaczaja
grahlce dziatki.



W zwlgzku ze ziotonym przez Urzad Miasta I Gminy Plaseczna wnioskiem o wydanie
wytycznych  badi zalecert konserwatorskich, w dniu 2506,2018 r. pracownicy
Waojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw (WUQZ) dokonall ogledzin  obiektu.
Stwierdzono, 12 stan techniczny nigugytkowanego budynku nie jest zly, jednskie
nieustannie sig pogar‘sﬁz_a“ Znacznemu  zniszezeniu  Ulegla  podmurdwka, bedaca
fundamentem dia konstrukeji nagiemne] willl, Problem stanowi rdwniez ciggle
zawilgocenie fundamentdw oraz brak adplywu wéd opadowych, Xonstrukcja sumikowo-
tatkowa budynku posiada liczne otwory i zniszczenia dokénane przez owady | korozje
biologiczng. Poszycie dachu u‘i:e:-g%o degradacji blologlezne] oraz poslada liczne ubytki,
Wnetrze oblektu zachowato sle ‘w umiarkowanie dobrym stanie. Podlogi na parterze
posiadajg liczne ubyiki, higlednokrotnie z przebiclem do poziomu piwnic, Zach_owa%a_,s"se;,
oryginalna stolarka okienna j drzwlowa, jednakée niefednakrotnie bez mos_-i'qizhych"kl"amek, |
a takze drewniana klatka schodowa wraz 2 fragmentermn balustrady, Zardwno na parterze
lak 1 poddaszu przetrwaly oryginalne piece kaflowe.

Blorac pod uwage projektowane prace Mazowiecki Wojewddzki Konserwator
Zabytkow (MWKZ) wskazuje, iz celer rementu powinno byc zachowanie jak najwickszej
Hodel autentyczne] substanci zabytkowe] obigktu - szczegdinie czgdel eksponowanych -
i prowadzenie dzistalt z poszanowariem chronionych wartosch wilii. Stad zaleca sie
ograniczenie do  minimum wymiaﬁv alementdw i ma-feri’é-’{éw oryginainych oraz
konserwacje zachowanej historyczngf tkanki obiektu, & fakie przywrocenie budynku
~ {réwniez w detalach) do jego pierwotnej formy. I : ST

Nadrzednym problemem, ktéry nalezy zniwelowad jest zawllgocenie
furidamentdw. MWKZ 2wraca uwage na wprowadzong widmie obrzutkg hetonows, ktora
zachodzge na podwaling przyczynia sig o zé;i-!é.g_:anla wody | do degradac biologiczne]
tychie belek. Ponadto fundamenty nalezy wzmecnit | poprawié ich fzolacie. W tym celu
wymagana jest naprawa podmurowki - trzeba usunaé spekania | poprawié geometrie
elemanty w taki s-pdséb‘- aby jego gdrna czesé byta wyprofilowana ze spadklem na
zewnatrz oraz ulokowana ponize] linil izolacli, Wskazane jest réwniez zbadanie stanu papy
miedzy podmuréwka, a podwaling oraz ewentualng wymiang na nowa, ¢o poprawi 0golna
izalacie obiektu.

Nastepnie nalezy zlikwidowaé aktywne terowiska owaddw na drewnianej elewaclt
budynku. Ze wzgledu na szerokie i rozlegle porazenia widoezng na sclanach zewngtrznych
sugeruje sie wykenanie za'biegu fumigacji za pomoca gazowania, Ponadto zwtaca sig
uwage, 12 niezwykle Istotny pozostaje zewnetrzny wyraz willl, ktory charakteryzuje ste
paclemniatym drewnem. Zatem wszelkle wymiany elementdw na nowe, kibre moga
wydawad sie zasadng z powoddw eksploatacyjnych, bylyby szkodiiwe ze wzgledu na

~postrzeganie oryginalnosel obiektu, co stariowl wartodé nadrzgdng. W zwigzku z tym zaleca
sig podjecie wzmocniaf strukturalnych zamiast ingerencii wtkanke zabytkowa. Zwracasie
uwage, 28 wzmocnienia te nalezy wykonad z tego sarego materiatu, co oryginalna tkanka
zalbytku. W przypadkach, gdzie wizisalnle widoczne sg znaczng ubytki drewna (jak np. tatki
przy tylne] $cianie) nalezy dokonaé uzupeinies, przy czym zwykle stosowane flekowanie
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nalezy ujednolici¢ wizualnie z Tstnigfgcym materlatem. Ponadto w praypadku elementdw
zdegradowanych, ewentualne flekowahie powinno ograniczyé sie jedynle do abszaru
degraddchi.

Zniszezony gont poszycia dachowego nalezy wymienié na formeé analogiczng do
obecnego, czyli gont fupany. Wymianie naleiy poddad réwnlet orynnewanie obiektu.
Zaleca sie Hkwidatje .rynier‘;'p"fonowyc-h ha elewsc]i frontows] {szczegdinie biegngcych w
pionie ganku} | ulokowanie ich w mnlej eksponowanym rilejscu. Nowe orynnowanie
powlnne by¢ ocynkowane, o Jak najcieriszych praekrojach, wykonane w kolorystyce

elewacji. Kominy naleiy oczyéeit z obrzutki oraz nadad im ponownle geometryczny ksztatt

z przywroceniem detalu zwiericzenia kamtina, a takze otynkowad pozostawiajac Je w jasne]
kelorystyce. -

Forme ganku nalezy odtworzyé na podstawie zachowanyeh éfchiwalnych zdjec z
uwzglednieniem drewnianej dekoracii wformie fukdw zawieszonyeh od fronti | po bokach,
a takze zwykorzystaniem zachowanych drzwiczek w partii podmuréwki oraz przetofeniem
Tch okué. Z kolei wejécie boczne wraz z halustrada (wylaczajac stolarke okienna i drzwiowa),
@ takZze dobudowane wystawli sa elementami wtornymi, powstalymi w paZniejszym
czasie, stad MWKZ nie wskazuje potrzeby zachowania tychize elementdw w obecnym
stanie, Jednakie zwraca uwage, le zaproponowang nowe rozwiazania powinny
nawiazywa¢ forma | charakterem do catoéct obiektu. Fonadto dopuszcza sie lkwidacjs

wtdrnie dobudowanef werandy elewacji bocznel. Jednakse tutejszy organ konserwatorskl

wskazuje, iz preed. | podezas ewentualnej rozbideki malezy wykonaé dokumentacie
fotograficzna, a takie dokonaé selekcji obiektdw, ktére mozna bedzie usunad z udziatem
priedstawiciela WUQZ, zad samna rozhidrka powinna byé realizowana ze szczegéing
astroznodcla, gdyz w partiach dohudowanych écian moze znajtiowadé sl dawna, oryginalna
balustrada.

Stolarke okienng oraz drawiowa elewad]i naley zachowaé | poddaé konserwacj, a
takze ewentualnyr uzupetnieniom (zachowaniu podlegaja réwnie2 okucia oraz pochwyty
okienne). Dopuszcza stg Jedynie wymiang stolarki okienne] wystawek, jednakze jak zostato
to wezesnie] zaznaczone nowe rozwlgzania muszg wpisywaé si¢ formg w charakter
budynku. lJednoczesnie tutejszy urzad wskazuje, 12 jedli nastapitaby taka potrzeba
dopuszezalne jest ewerttualne przywrécenie otworu drzwiowego w elewaci tylrig), w
miejseu zaznactonym przez widoczng odcieznicg | widrnie utozony materiat drewnlany.

Wszelki oryginalny detal elewacji nalesy zabezpiecayd, a takze poddaé konsarwacji,
a w razie potrzeby uzupetnic analogicznie do plerwotnych elemientdw. MWKZ zwraca
rownieZ uwage na takie elementy jak haczyki okiennic widoczne na tylrigj glewadjl, a takze
kratkl wentylacying, ktdre naleiy ocryécié oraz zachowaé, a w przypadky Tch braku
wykonac kopig stosowng w formie do czaséw pewstania budynku,

Wnetrze willl nalézy poddad kompleksowemu remontow! konserwatorskiemu, a co
za tym idzle wskazuje sig na potrzebg zachowania jak najwiekszgj Hodel elementdw [ detalt
oryginalnego wystroju. W przypadku ubytkdw zaleca sig odiworzenie ich za pomocy tych

samych materiatéw | technologii, co czeéci plerwotne. Nalezy réwniez wykonad

|
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waloryzacje stolarki drzwiowej wewnatrz obiektu'i skonsultowad jej wyniki z MWKZ, w c-_éﬁl_u_:
orzeprowadzenia selekgi, ktdre z drzwi nalezy bezwzglednie pozostawic, o ktdre traktujge
jako wtbrne moina ewentualnie wymienic.

Tutefszy organ konserwatorski zwraca réwniez uwage na obiekty gospodarcze
zlokalizowane na przedmiotowe] dziatce, bedace w strefie otoczenia zabytkowego
budynku, Stan techniczny obiektéw jest bardzo 2y | kwalifikuje je do rozbiorkl, ktora jest
dopuszezalna 2 punktu widzenia kanserwatorskiego. Jednakie zwraca sie uwage, 2
ototzenie pozostaje integralng czgdcia catodcl prrestrzen! zabytkowe] I utrzyranie go w
charakterze czaséw powstania willi z pewnoéelg podniesie prestiz miejsca i pozwoli na Jego
jeszcze czytelniejszy odbiér, Zatern dopuszeza sig istnienie nowe] zabudowy budynkdw.
gospodarczych, wykonanych w podsbne] skalt | o podobnym charakterze, wplsujgeym sig
w catoéé zabytkowego terenu, Szezegdlinie godnym zachowania obiektem wydaje sig by¢
studnia umiajscowiona przed elewacjs frontowa budynku, ktérg nalezy traktowad jako
swiadka historii miejsca.

| “prof o hab. Jekuh Lewssig

/Otrzymua
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FIAZOWIECK] Wojewodzki Lirzad Ochrony Zahytbw w Warszawis W{J_m_,fm
WOIBWODZII ul, Howy Swlat 18/20, 00-373 Warszawa - . N
KONSERWATOR tol. {(+48) 22 44 30 400, fax (+48) 22 44 30 401 O 0%, WO B
FABYTK OV W, TR it

Warszawa, 10 lutego 2020 r,
WRW,5141.3.2019MG .

(URZAD MIASTA | GRINY PIASECZNO |
KANCELARIA Pan
_ Ksawery Gut
wmmu i 4108 Ir\) Starosta
L, ke Jﬁ@@& &\9(9\9 Wi HV Starostwo Powiatu Piaseczyriskiego
llee ztkacs. . A .. podpis (,\%}ww UL Chyliczkowska 14
\ W sprawy s 05-500 Piaseczno

W zwigzku z réwnoczesnie ztozonymi zawladomieniami o znalezieniu dnia rzeczy o cechach
zabytku w budynlu zwanym Domem Zoski, potozonym przy ul. Krélowe] Jadwigl 11 w Zalesiu Gornym
oraz brakiem stosownego zawiadomienia ze strony Starosty uprzejmie informuje, ze zgodnie 2 tredcia
art, 4 ust, 1 ustawy o'rzeczach znalezionych (t.j. Dz, U, z 2019 r, poz.808), kto znalazt rzecz i zha osobe
uprawniong do jej odbloru oraz jej miejsce pobytu, niezwlocznie zawiadamia jg 0 znalezieniu rzeczy |
wzywa do Jej odbiory, n-atomiastldo znalazt rzecz i nie zna osoby uprawnione] do je] odbioru tub nie
zna jej miejsca pobytu, hiezwtocznie zawiadamia o znalezienlu rzeczy staroste wiasciwego ze wigledu
na migjsce zamieszkania znalazey lub miejsce znalezienta rzeczy (vide; art, 5 ust. 1 ustawy}. Dalej, na
podstawie art, 12 ust, 1 ustawy, prowadzenie postepowania w sprawach odbierania zawiadomiefi o
znalezieniu rzeczy, p‘r;zy]m_owa-ni’a | przechowania rzeczy znalezlonych oraz poszukiwanla osdb

uprawnionych do ich odbioru naledv do zadad wiasciwego. starosty. Postepowsnie: ze znalezionymi

rzeczami o wartodct historyeznej, naukowe] lub artystyczng] regulujg natomiast przepisy art, 22 i nast.
ustawy, mianowicie:

1- W przypadku przypuszczenia, ke rzecz znaleziona stanowi rzecz o wartosci historycznej, naukows]
lub artystyczne], wiadciwy starosta w terminle 7 dni od dnia powzigcla wiadomoscl o znalezieniy
rzeczy zawiadamia wiasciwego miejscowo wolewddzkiego konserwatora zabytkdw. (art, 22)

2 - WKZ przeprowadza w terminie 7 dni ogledziny rzeczy znalezione], {art, 23)

3 - W przypadku gdy rzecz znaleziona fest zabytkiem lub materiatem archiwalnym, wojewddzki
konserwator zabytkdw, w drodze decyzjl, oddaje jg na przechowanie wladciwemu ze wzglgdu na
redzaj rzeczy znalezlonel muzeum pafistwowemu albe samorzgdowemu, bibliotece, dia ktére]

orgahizatorem jest minister, kierownilk urzedu centralnego albo jednostka samorzadu terytorialnego,




alho archiwum panstwowemu. {art. 24)

A - W przypadku gdy rzecz znaleziona jest zabytkiem [ stafa sie wilasnoscia Skarbu Paristwa (ha
rasadach okredlonych w art. 187 kodeksu cywilnego), muzeum albo biblioteka, ktorym rzecz zostata
oddana na przechowanie, wystepulg do whadciwego starosty o przeniesienie wiasnosci te] rzeczy, w
drodze umowy {(art, 25).

Powyisze oznacza, ze starosla preyjmuje rzecz i ustala: kiwestie dotyczace wtasnoscl, Rzeczy o
cechach zabytku, priypuszczalnie posiadajace wartosé historyczng, naukows lub artystyczna powinny
byé zgibszone przez staroste whasciwernu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdw.,

Paniewaz stosowne zawiadomienie nie zostato przez Staroste skierowane i nie wiadomo czy

ustalone kwestie wasnasciowe, prosze o podigcie wiasciwej procedury opisanej powyze].

Natomiast przedmioty bedace przynaleznodciami budynku polotonego przy ul. Krélowej
Jadwigi 11 w Zalesiu Gornym zwanego ,Domem Zoski” (przedstawlone do ogledzin lampy, listwa
przypodiogowa, wiaczniki/wytgczniki elektrycznoscl, fragmenty tynku) stanowia czes przynaleing
budynku, chronionego wpisem do rejestru zabytkdw, Naleiy daiyé do ich zachowania we wnetrzach,
w ktérych sie znajdowaty. w zwigzlwu z prowadzonymi pracarmi powinny byé na ich czas za bezpleczone
i powrdcié na swoje plerwotne miejsce. Wszelkie pra'ce,piaﬁowane do wykonania jak | dziatania
moggee miet wplyw na ich substancjg wymagajg uzyskaria pozwolenia wojewddzkiego konserwatora

zabytkow,

Otrzymulje

1, Adresat

Bo wiadomoscl:

@Urzqd Miasta | Gminy Plaseczno ul. Kosciuszld 5 Plaseczno
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MAZOWIECKI Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie
WOIEWODZKY uk. Nowy Swial 18/20, 00-373 Warszawa
KONSERWATOR tal. (+48) 22 44 30 400, fax (+48) 22 44 30 401
ZABYTKOW www.mwkz.pl

Warszawa, 27 listopada 2019,
WN,5183.384.2019.W

Gmina Piasecznho
ul. T, Kosciuszki 5
05-500 Piaseczno
nadzér konserwatorski - dr, ini. arch. Marcin Gérski (festgrupa sp. 2.0.0.)

Dot. wydania opinii konserwatorskiej do wniosku w sprawie sprawozdania z prac doranych
w budynku przy ul, Krélowe] Jadwigi 11, 05-500 w Piasecznie (,Dom Zoki”)

Odnoszac sig do Pafistwa pisma 2z 13.11.2019 r. w sprawie przeprowadzonych dorainych prac
prowadzonych przy przedmiotowym obiekcie w ramach zadania inwestycyjnego pn, ,Modernizacja
budynku ‘Dom Zodki’ — prace projektowe”, przedstawiam swoje stanowisko w sprawie,

Przekazana tutejszemu urzgdowi dokumentacla majgca formeg sprawozdania kohcowego
zdorainych prac wykonanych w paidzierniku 2019 r. przy zabytku zlokalizowanym przy ul. Krélowej
Jadwigi 11 w Piasecznie, stanowi podsumowanie nadzoru konserwatorsko-inwestorskiego nad ich
przepiegiem, Zakres przeprowadzonych dziatan zostal uzgodniony z MWKZ i mial na celu przygotowanie
budynku do wykonania zabiegu fumigacji planowanego na wlosneg 2020 r,

Informuje, iz po zapoznaniu sig z ww, opracowaniem nie wnosze dodatkowych uwag., Wnioski
7 niego wynikajgce nalety przyjaé jako wiasciwe zalecenia konserwatorskle dla dalszego etapu prac przy
zabytku t]. '
w konsekwencji nowych odkryé/informacji o strukturze obiektu niezhedna jest aktualizacja zakresu
inwentaryzac]i konieczna na etaple prac nad dokumentacja budowlano-wykonawcza;
w pracach docelowych, po wykonaniu projektow szezegdtowych budowlanych i wykonawezych, nalezy
uzgodnié z przedstawicielami MWKZ wymiang elementdw parazonych biologicznie w stopniu posrednim
lub zeawansowanym;
Inwestor za posrednictwem  Wykonawey zobowiazany jest do zachowarnia oraz wiladciwego
zabezpieczenia wszystkich elementdw zakwallfikowanych zardwno do wykorzystania w formle
oryginalnej Jak i mogacych stanowi¢ wzor;
tahlice rozdzielcze znajdujace sig w holu wefsciowym pozostajg do zachowania w pierwotnym miejscu
{bez demontaiu) i zabezpieczenia na czas przeprowadzanego zabiegu fumigacji;
MWHKZ zostanie poinfarmowany o terminie rozpoczecia kolejnego etapu prac przy zabytku.

zup. MAZDVIECKIEGO YWOJEVIODZKIEGO
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Na podstawle art. 124 § 1, art. 126 § 1 w zwiazku z art. 107 § 11 2 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodak& Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2020 1,
poz. 256) oraz art. 11 ust. 1 pki. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o Panstwowe]
'Straty Fozarne] (Dz. U, z 2020 r. poz, 1123 z pézn. zm.) i arl. 6a ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r, o achronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2020 . poz, 861), w zwigzku
2§ 2 ust. 3a rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r,
w sprawie  warunkow technioznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1065), po rozpatrzeniu Ekspertyzy techniczne)

w zakresie ochrony przeciwpozarows] budynku ,Dom  Zoski™ zlokalizowanego.

w Plasaecznie, przy ul. Krolowe] Jadwigi 117, wykonane] przez rzeczoznawcOw:
budowlanego -~ dr Inz Adama Barytke oraz do spraw zabezpleczsn
przeciwpoarowyech - inZ. Stanislawa Wachowskiego”, zwane| dale] ,Ekepoerlyzag...
nadestane] przez Pana Marcina .Zmuewsklego {(petnomacnictwo w gktach aprawy).

wyrazam zgode.
na spemienie wymagah w zakresie bezpieczefistwa poZarowego w inny sposdb niz

to ckreslono w przeplisach techniczho-budowlanych dia przedmioctowege niskiego

budynku ,,Dom Zoski" zlokalizowanege w Piasecznie przy ul. Krdlowej Jadwigi 11,
polegajgcych na:

Wyposazeniu calego budynku w systern sygnalizacji pozaru - ochrona catowita;
Wyposazeniu drég ewakuacyjnych w oéwistlenie ewakuacyjne o natezeniu 2 lx
wasi drogt ewakuacyinegj; _

3. Wyposazehiv budynku w podéwietlane znaki ewskuacyine na poziomych
i plonowych drogach ewakuacjl,

WyposaZzeniu budynku w przeciwpozarowy wylgcznilk pradu,

Wyposazenie budynku w agregat pianowy 20] AWP-20x,

[N

e

Powyzsze inne roxwigzania w  stosunku do  wymaganych przepisami
techniczno-budowlanymi, odnoszy sie do przypadkéw wekazanych w  tych
przepisach, okreslonych w pkt. 7.3 Ekspertyzy...”, {j.;

1. Braku wymaganej odpornodci ogniowej R 30 konstrukcji budynku w czesci
nadziemnej. _

2. Braku wymaganej odpormoédci ogniowe] REI 30 nad partetem i poddaszem.

3. Braku wydzielenia pozarowego piwnicy stropem o klasie odpornosci ogniowej co
najmniej REL 60 z zamknieciem drzwiami E1-30.

4. Braku wydzelenia poddasza uzytkowego od palnej konstrukcji i palnego

przekrycia dachu przegrodami o Klasia odpormosci ogniowej EI 30,

5. Braku zapewnienia klasy odpomodcl ogniowe] RE!I 30 écian [ stropdw
stanowigoych obudowe klatki schotiows;.
8. Braku odpornoéci ogniows| biegdw schoddw drewniane] klatki schodowej
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i schoddw zewnetrznych na ganek zachodni, przy wymagane] Klasie odpornosci
oghiowe] co najmnig] R 30.

7. Braku wymaganego pasa migdzykondygnacyinego w  klasie odpornosc
agniowej El 30 wraz z pofgazeniem ze-stropem.

8. Braku wytazu wy;éczcwego z klatki schodowe] na strych o wymagane] kiasie
odpornosci ogniowe] co najmniej EI 18,

8. Pozostawienia drzwi dwuskrzydtowych, staniowigoych wyjscia ewakuacyjne
z pomieszezenia | na drodze ewakuacyjne] o szerokodci skrzydia
nieblokowanego 0,57 +-0,575 m, przy wymagane] szerokosci co najmniej 0,8 m;

10, Pozostawienia drzwi do pomieszczedt przeznczonych dla ponad 3 osob
o szerokosci wynoszgee] 0,70 m (z pomieszczen 004 i 103), 0,76 m
(z pomieszozenia 005), 0,79 (2 pomieszezen 101 1 104), 0,80 (z pomisszczenia
006) przy wymagane] szerokosei co najmniej 0,9 m

11, Pozostawienia  drzwi  ewakuacyjnych =z  budynku ¢ szerokosei
w dwietle 0,79 m (komunikacia 007), 1,14 m (komunikacja 001), przy
wymaganej 1,2 m,

12. Pozostawienia drawi wyjéciowych z pomieszozenia o wysokoéch 1,92 m
(z pomieszczenia  004), 1,96 m (komunikacja 007), 1,85 m (z
pomieszczeania 102) i 1,82 m (z pomieszczenia 103), przy wymaganej
wysokobscl co najmnigj 2,0 m; '

13, Pozostawienia szerokoéc:i poziorne] drogi ewakuacyjnej w kemunikacii 007 na
wyjdciu  z pomieszezenia 006, oraz w  komunikacfi 101 na  wyjdclu
z pomieszezenia 103, wynoszasce] od 0,72,5 do 0,89 m, przy wymaganej 1,2 m;

14. Pozostawienia spocznika ze stopniami na poziomej drodze ewakuacyjne;
w komunikacji 101 nawyjéciu z pormieszezenia 102,

15, Pozostawienia wysoko$ci drogi ewakuatyjnej na przejéciu z pomieszczenia
103 do schodéw zablegowych, wynoszgee] 1,13 + 1,78 m, przy wymaganej
wysokosei 2,20 m;

16. Pozostawienia schodow ze stopniami zabiegowymi w drewniang] klatce
schodowej bedace] jedyna: droga ewakuacji z poddasza.

17. Pozostawienia biegu schodow drewniang] klatki schodowe] ¢ szerokosci 0,63
+ 0,74 m, przy wymaganej 1,2 m;

18. Pozostawienia nleblakowanego skrzydia  drzwiowego  w  drzwiach
wieloskrzydiowych o szerokosci 0,35 m przy wymaganej 0.9 m.

18. Pozostawienia drogi ewakuacyjne] na schodach wewnetrznych zabiegowych
o wysokosel 1,75 m, przy wymaganej 2,2 m z-mozliwoécig lokalhego ebnizenia
do 2,0 m na diugosci nie wiekszej niz 1,5 m;

20, Pozostawienia przejécia w pomieszezeniu 002 szerokos$ci 0,60 m  przy
wymaganej 0,8 m;

21, Braku klasy NRO dla zabudowanych elemeritéw drewnianych budynku,

Uzasadnienie

Przy wyrazeniy stanowiska uwzgledniono zabytkowy charakter obiektu
potwisrdzony stanowiskiern Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
znak A-881 zdnia 16 listopada 2009 r. Postanowienie nie uwzglednia
nieprawidtowosel innych niz z zakresu bezpieczenstwa pozarowego, w tym

wykraczajgcych poza zakres okreélony w § 207 ust. 2 cyt. rozporzgdzenia Ministra,

Infrastruktury, dot. § 68 ust. 12 oraz § 181, 1.

1. Pozostawienia baiustrady schodowej schoddw wewnetrznych o wysokosci 0,69
m. przy wymaganej 1,1 m. _

2. Braku balustrady na schodach zewnetrznych prowadzacych na spocznik gank




zachodniego.
Jednoczesnie organ wskazuje, ze:
postanowlenie nie zastepuje wymaganych prawem projekiow budowlanych
I projektdw  wykonawczych, uzgodnionych 2z rzeczoznawcg do  spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz stosownych pozwolen;

-~ postanowienie  wyraza zgode na spefiienie wymagan w  zakresie
bezpleczenistwa pozarowego w inny spostb, niz okreslono w przepisach
tachniczno-budowlanych, jedynie dia przypadkdw wyrmienionych
w postanowieniu oraz wylgeznie w zakresie objetym ,Ekspertyzg...”,

- wszelkie zmiany odbiegajgce od przyjetych w opracowaniu zatozen wymagaja

- reelizacji zgodnie z wymagariami przepisdw techniczno - budowlanych oraz
0 oghrontie przeciwpozarows;
-~ postanowienie nalezy rozpatrywaé tgeznie z Ekspertyza...”.

Pouczenie

Na ninigjsze postanowienie przysiuguje stronie zazalenie do Komendanta
Gidwnego Panstwows] Strazy Porarne], ul. Podchorgzych 38 w Warszawie,
whiesione za moim pagrednictwemn w terminie 7 dni od dnia dorgczenia.

W zalgczeniu: _
- Informacja © ochronie danych osohowych w postepoweaniu administracyjnym,
~ 2 egzemplarze ekspertyzy ~ Wriloskodawca,
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14 Gmina Plaseczno

ul, Kodcluszkl 6, 05-500 Plaseczno
reprazentowana przez pelnomocnika
Marcina Zmljewskiego

26-110 Skarzysko-Kamienna,

ul Dygasinskiego 2
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1. Komendant Powiatowy PSP
w Flasecznie




MAZOWIECK! | \ojowddzki Uread Ochrony Zabytkew w Warszawia
WOIBWODZIC i Wl Nowy Swiah 18720, 00-373 Warszawa
KOMSERWATOR 1 tel (+48) 22 44 30 400, o (+48} 22 44 30 401
ZABY T v f waww k.l

Warszawa, 10 wrzesnia 2021 1.
WZ.5146.701.202 1.MRe

DECYZiA

Driatajac na pedstawie art. 89 pkt 2 i art. 91 ust.4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1, 0 ochronle
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2021 r,, poz, 710}, art, 83 1 83a ust. 1, ustawy 2 dnia
16 kwietnta 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1098) oraz art, 104 105 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U. z 2021 poz. 735), po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Pjaseczne, reprezentowanej prze Pana Marcina Zmijewskiego, EMGIE projekt
Sp. z 0.0, ul Mazurska 14, 25-342 Klelce z 23.07.2021 1. w sprawie usunigcla drzew i krzewdw z
terenu dzuaka nr 53 z obr. 0050, przy ul. Krdlowe] Jadwigl 11 w Plasecznie — w obszarze delatki
stanowigce] atoczenie willl drewnlane] z 1929 r, tzw. ,,Domu Zoski”- wpisanego do rejestru zabytkdw
pod nr A 881 decyzjg z 6,.11.2009 r,,

orzekam:
1. Cdmowlé zezwolenia Gminie Piaseczno na usuniecie 1 drzewa: grabu zwyczajnego (Carpinus
* betulus) o obw, pnia 94470 cm, rosnacej na dzialce nr 53 z obr, 0050 przy ul. Krélowe] Jadwigi 11
w Plasecznie. _ o
2. Umorzyé postepowanie w stosunku do: robinli biate} (Robinia pseudeoacacia) o obw, pnia 45(56)
em, 6 sosen zwyczajnych (Pinus sylvestris) o obw. pnia 15 cm, 15 em, 15 cm, 15 em, 15 ¢m 1 15
tm, 2 grabow zwyczajnych {Carpinus betulus) o obw, pnid 25(28) cm i 3 cm, 3 cisdéw pospolitych
(Taxus baccata} formy krzewlaste] o pow. tgczne] 4 m? - jako nle spetniajacych wymogdw
minimalnych okreslonych przepisami o ochronie przyrody.,

Uzasadnienia;:
Dziastka nr 53 z obr. 0050 przy ul, Krdlowe] ladwigi 11 w Piasecznie, podlega ochronie
konserwatorskigj w ramach wpisu do rejestru zabytkdw willl drewrianeg] z 1929 r, tzw. ,Domu Zoski”
z otoczeniem w granicach dziatki — nr A-B81 decyzjg 2 6.11,2009 r,
W zwigzku z powyiszym usuniecie drzew i krzewow na w/w nieruchomodci - na podstawle art. 83a
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody wymaga uzyskania zezwolenia wiaiciwegn miejscowo
wojewddrzkiego konserwatora zabytkow.
Whniosek Gminy Plaseczno, reprezentowane] przez Pana Marcina Zmijewskiego, EMGIE projekt
Sp. z 0.0, ul. Mazurska 14, 25-342 Kielce z 23.07.2021 r. dotyezyf 10 drzew: 3 grabdw zwyczajnych,
robinil biate] i 6 sosen zwyczajnych oraz 3 cisow pospolitych, rosagcych na terenie dziatek nr 53 z
obr. 0050 przy ul. Krolowej Jadwigi 11 Piasecznie,
W trakcie ogledzin dokonanych 8,09.2021 r. ustalone, iz grab 2 pniowy jest drzewem zdrowym
proporcjonalnym bez zmian chorobowych. Planowane prace instalacyjne w rzucie korony powinny
by¢ wykonane przeciskiem lub przewlertem. Pozostate ze zgioszonych drzew nie osiagnely wymiarow
minimalnych okreslonych w art. 83f ust. 1 pkt 11 pkt 3 lit. b, ¢ ustawy o ochronie przyrody, W zwigzku
z tym nalezato w stosunku do nich umor;ycvpastqpowanic Zg{nszonych $05eNn nie znaiezmno w
terenie. Slady wskazuja, iz zostaty usur(?" g
powinny byé przesadzone f’
W zwigzku z powyiszym Orzeczono ;ak j

t Cyfry w nawiasach odnoszy sig do pomia \W’q:r g0 tqt/g powierzchnig gruntu

P W reppnin "
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2.

Pouczenie:
Na podstawie art. 127 8 112 oraz art. 129 § 112 Kpa od decyzji niniejszef przysiuguje odwolanie
do Ministra Kultury Dziedzictwa Narodowego | Sportu w terminie 14 dni od daty dorgczenia
decyzji za posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
Whailesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanle decyzji, podstawa: art. 1306 § 2 Kpa.

Oplaty skarbowef nie pabrano - pedst. prawnn: ustawa z dnla 16 listopada 2006 r. o oplacle skarbowef ~ Dz, U, 2020 r.,
poz.1546.

Qtrzymujy:

2,

Gmina Piaseczno,

Za posrednictwem

Pana Marcina Zmijewskiego, EMGIE projekt
Sp. z 0.0., ul, Mazurska 14, 25-342 Kjelce
a/a MRe MWKZ - Zabythe
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FMATERAREE b okt Lirzyd 9ehtuy Eatythbee w Wonrcies

WEnpeoERL b ey Swist BRI 00370 Waratwe
BEMEERVVATON, bk DI ZE $43 B4 0D, Tew D0 33 A2 T4 B
LARYTIOW el pld
Piaseczno, ¢nia 22.07.2021
Whioskodawca:

Gmina Piaseczno
(imig i nazwisko, lub nazwa jednosthi organizacyjnej}*

ul, Kodciuszki 5, 05-500 Piaseczno
(adres, ewentualnie: tel, kontakiowy, adres e-mail) 0

Oznaczenie pelnomocnika {eeli jest ustanowlony):

Marcin Zmijewski

EMGIEprojekt sp. 0.0., . Mazurska 14, 25-342 Kielce
tel. 506 120 008, mail: marcin.zmijewski@emgieprojekt.pl
(imig, nazwisko, adres, ewentualnie: tel. kontaktowy, adres e~mall)

Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkow
ul. Nowy Swiat 18/20

00 - 373 Warszawa

WNIOSEK ,
O WYDANIE ZEZWOLENIA NA USUNIECIE DRZEW/KRZEWOW

1. Migjscowosé, gmina, numer ewidencyjny dziatki i obreb geodezyjny, na kidrej roénie drzewo/krzew
wnioskowane do usunigeia:
§5-5G0 Plaseczne, ul, Krélowej Jadwigi 11,
dz. nr ewid. 53, obreb 0050 Piaseczno, jednostka ewidencyjna 141804_4 Piaseczno,
gmina Plaseczno, Powiat Piaseczynski, wojewédztwo mazowieckie

(prosze wskazad doldadny adres )

2. Wykaz drzew wnioskowanych do usuniccia:

{*b.m.p. - brak mozliwosci pomiaru)

Lp. | Nazwa gatunkowa Obw. Obw. pnia Przyczyna usunigeia drzewa
drzewa pnia na na wys, 5 (uwagi dotyczgce stanu drzewa)
wys. 130 [cm]
{cm]

5 Grab pospolity 3476 bomp.* Kolizja z projektowanym
zagospodarowaniein terenu

51 | Rebinia akacjowa | 45 56 Kolizja 2 projektowanym
zagespodarowaniem terenn

*) Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie nr telefonu i/lub adresu e-mail wskazanych w
niniejszym formularzu w celu wlatwienia kontakiu z WUOZ.



54 | Sosna zwyczaina 18 b.mp.* Drzewo suche
55 | Sosna zwyczajna 15 boap.® Drzewo suche
56 | Sosna zwyczajna i85 g ® Dirzewo suche
57 | Sosnazwyczajna 15 b.m.p.* Drzewo suche
58 | Sospa zwyczajna i5 b.an.p.* Drzewo suche
5% | Sosna zwyczajna 15 b.mp* Drzewo suche
69 | Grab pospelity 25 28 Kolizja z istniejacym kamieniem z tablica
pamiatkows
78 | Grab pospelity 3 4 Kolizja z przebudowywanymn przyiaczem
AZOWY M

3. Wykaz krzewdw wnioskowanych do usunigeia:

Lp. Nazwa gatunkowa Wielkosé Przyczyna usunigcia krzewu
krzewn powierzehni, z
ktorej zostanie
usunigty krzew
[w m?]
75 Cis pospolity Krzew 8,35m2 | Kolizia z przebudowywanym preylgczem
RZOWYILL
76 Cis pospolity Krzew 0,25m2 | Kolizja z przebudowywanym przylaczem
| gazowym
T Cis pospolity Krzew 8,25m2 | Kolizja 2 przebudowywanym przylaczem
AZOWYIN

4, Termin zamierzonhego usuniecia drzewa/krzewu:

styczefi-futy 2022 v.

(prosze wskazaé konkretng date. Termin ten wigze sig z waznosciq zezwolenia)

5. Usunigeic drzewa/krzewn weynika / nie wynika* - z celu zwigzanego z prowadzeniem dzialalno$ci
gospodarczej ( niepotrzebne shreslic)

..........................................................

(podpis wnioskodawcy lub petnomocnika)

DO WNIOSKU NALEZY DOLACZYC:

3.

Rysunek, mapg z naniesiong lokalizacjs i numeracjy drzew przeznaczonych do usunigcia oraz
wykonany przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu w przypadku realizacji inwestycji, dla ktorej jest on wymagany
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane - okreslajgce usytuowanie drzewa lub
krzewu w odniesieniu do granic nieruchomosci i obiektéw budowlanych istnigjgoych lub
projektowanych pa tej nieruchomosei.

I PN

Oswiadczenie o tytule prawnym wiadania nieruchomoscia).



8. Kopia decyzji MWKZ na prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich praz
zmiang zsposobu uzytkowania zabytkowej willi "Dom Zogki" (WN.5142,56,2021.JW),
8, Pelnomocnictwo,

10, Dowdd oplaty skarbowej — w wypadku petnomocnictwa (17 zt)

* niepotrzebne skreslié

*Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

1.

6.

Administratorem danych osobowych podanych w formularzu jest Mazowiecki Wojewédzki Konserwator
Zabytkow z siedziba przy ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, tel. 22 44 30 403, fax 22 44 30 401, e-
mail: info@mwkz.pl,

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod nr, tel.: 22 44 30 432 oraz droga elekironiczng:
iod@mwkz.pl.

Panstwa dane osobowe przetwarzane sg w celu realizacji zadan WUQZ, wynikajacych z przepiséw prawa.
Podanie danych jest niezbgdne do prawidlowego zarejestrowania wniosku i rozpoznania sprawy, pod rygorem
pozostawienia jej bez rozpoznania.

W przypadku wskazania nr telefonu i/lub adresu e-mail podanie tych danych jest dobrowolne, za Pafistwa
zgody, ktorg mozng w dowolnym momencie wycofaé. Cofhigeie zgody nie wplynie na zgodnoéé z prawem
przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem

Pozostate szczegolowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych dostgpne sa na stronie
www.mwkz.pl



LEGENDA:

[ 1 - OBSZAR INWESTYCJI

(2 - DRZEWA LISCIASTE

3L - DRZEWA IGLASTE

% - KRZEWY
80 ~ - NUMER DRZEWA / KRZEWU
59~ - NUMER DRZEWA DO USUNIECIA

Teisice [EamawRErT

GIVIINA PIASECZNGO

ul. Keodciuszld 5, 05-500 Plasecne

B Projelctiw Design Officeflngenisurthure
EMGIEprojekt Sp. z 0.0.
25342 Klelcs, ul. Mazurska 14
ek 41-343-27-00; tarc 41-344-19-21; e-maik bum@empiepieid. pl

e KONSERWACJA, REMONT, PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA
I ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ZABYTKOWEJ WILLI

.DOM ZOSKA* WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
05500 Prusecang, uI.VK:ﬂI:msj Jachmg: 11, da.:;&mﬁ&i cbrpb 0050 Flaseczno

TRt ryaunr Fadum:
DRZEWA DO WYCINK] PRIE DO
Imig | nazwisko: Fodpks: =
slerpier 2020
Opracowal: Mareln Zmijewski
= 1250
[t |
““ A3
T |
PDZ-DDW-01| A

Miniejaza dokumantacia ani iacna jej czess nia meds byé powlelans anl zpowszechniana za
POMONE urzadzer i s h, kopiuj nagrywaeyeh iinnych bez pemne
zgodly wiadcicieln praw autorekich: Biura Projekitw EMGIEpmjekt Sp. z o.0.
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MALOWIECK] | Wojewadak Urzad Ochrony Zabyiidw w Warszawie
WOIRWOBZKE | Ul Nowy Swiat 1820, 00-373 Warszewa
KONSERWATOR fal. (+48) 22 dd 30 400. fax (+48) 27 44 30 401
ZABYTROW I vk, pt

Warszawa, 24 Iutégo 2022 .
WZ.5146,196.2022.MRe

DECYZIA

Dziatajac na podstawie arf. 89 pkt 2 Tart, 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 oplece nad zabytkami (Dz, U. z 2021 r., poz. 710}, art, 83a ust, 1, art. 83d ust. 1, art, 86
ust, 1 pkt. 4§ 10 ustawy z dnla 16 kwletnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz, U. z 2021 r, poz, 1098
ze zm.) oraz art, 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2021 poz. 735 ze zm.),po rozpatrzeniu wnlosku Gminy Piaseczno, reprezentowane) prze Pana
Marcina Zmijewskiego, EMGIE projekt Sp. z o.0., ul, Mazurska 14, 25-342 Kielce z 16.02.2022 r.
w sprawie usuniecia drzewa z terenu dziatki nr 53 z obr. 0050, przy ul. Krélowe] Jadwigl 11
w Plasecznie —w obszarze dziatki stanowigtej otoczenie willi drewnianej z 1929 r, tzw. ,,Domu Zoskl”-
wplsanego do rejestru zabytkow pod nr A 881 decyzjg 2 6.11.2009 ¢,

orzekam:
1. Zedwoli¢ Gminie Piaseczno na usunigeie 1 drzewa: sosny zwyczajne] (Pinus sylvestris) o obw. pnia
150 cm, rbsnacej na dziatce nr 53 z obr, 0050 przy ul. Krdlowej Jadwigi 11 w Plasecznie.
w terminie do 31 maja 2022 r.
2. Nie naliczaé¢ optaty za usuniecie drzew wymienionych w pkt. 1.

Uzasadnienie:
Dziatka nr 53 z obr. 0050 przy ul. Krdlowe| Jadwigi 11 w Piasecznie, podlega ochronle
konserwatorskie] w ramach wpisu do rejestru zabytkow willi drewnianej z 1929 r. tzw. ,Domu Zoski”
z otoczeniem w granicach dziatki ~ nr A-881 decyzja £ 6.11,2009 1.
W zwigzku z powylszym usunigcie drzewa na w/w nieruchomosti - na podstawie art. 83a ust. 1
ustawy o ochronie przyrody wymaga uzyskania zezwolenia wiasciwegoe miejscowo wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw.
Whilosek Gminy Piaseczrio, reprezentowane] przez Pana Marcina Zmiiewskiego, EMGIE projekt
Sp. z 0.0, ul. Mazurska 14, 25-342 Kielge z 16.02.2022 r. dotyczyl 1 drzewa: sosny zwyczajnej,
rosngcef na terenie dziatki nr 53 z obr. 0050 przy ul. Krolowe] ladwigl 11 Piasecznie.
W trakcie ogledzin dokonanych 23.02.2022 r. ustalono, i2 zgtoszona sosna jest drzewem martwym.
W trakcie postepowania nle stwierdzono obechodel gatunkéw chronionych zwierzat, roslin ani
grzybow, jak réwniez ich siedlisk w obreble ww. drzewa, W zwlgzku z powyiszym, dopuszcza sie jego
usuniecie.
Usuniecie drzewa nie podlega optacie — zgodnle z art. 86 ust. 1 pkt. 4 | 10 ustawy o ochronie
preyrody.
Odstgpicno od nasadzen zastepczych z uwsagi na trudne warunki terénowe oraz intensywnosé
odnowlert  spontanicznych gatunkéw lekkgnasiennych. Planowane zabezpieczenie wzgdrza
zamkowego dotyczy restin wieloletnich p',oz\%ty‘cﬁ _pﬁ'atgaj gdy? z przyezyn widokowych kanieczne
jest odstoniecle bryty zamku z okalajacy w?’g rze znej dominanty krajobrazowej.
W 2wigzku z powyiszym orzeczono jak iy :

Pouczenie: S, o
1. Na podstawie art. 127 § 112 oraz art\: f~’§ .2, Kpﬁ (id‘ ecyzji ninlejsze] przystuguje odwotanie
do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodo CEQJW-EQfW' e 14 dni od daty dorgczenia decyzji za
poérednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego Kongérwatora Zabytkdw.



2. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzjl strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania.

3. Odwiadczenle nafezy zozyé Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorow! Zabytkow
{podstawa prawna art, 107 § 1 pkt 7 Kpa).

4, Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji, podstawa: art, 130 § 2 Kpa.

5, Informuje sig o koniecznosei przestrzegania przepiséw dot. zachowania okresu legowego ptakdw
zgodnie z §6, &8 | §9 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie
ochrony gatunkowej 2wierzat {Dz. U, 2016 1., poz. 2183 re zm.).

6. Jezell przed przystgpieniem do wycinkl stwierdzi sie obecnodé gatunkow.chronlonych zwlerzat,
roslin albo graybow, jak réwnie? ich siedlisk, nalezy zwrécié sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w sprawie uzyskanla zezwolenia na odstepstwo od zakazéw zawartych w art. 51 i 52
ustawy o ochronie przyrody.

Oplaty skarbowef nle pobrano - podstawa prawna: ustawa z drita 16 Hstopada 2006 r. ¢ aplacie skarbewe] - Dz, U, 2021 r,
poz.18.23.

Otrzymuia:

g Gmina Piaseczno,

Za podrednictwem

Pana Marcina Zmijewskiego, EMGIE projekt
5p. z 0.0, ul. Mazurska 14, 25-342 Kielce

2. afa MRe MWKZ
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STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel.(22) 756-61-63, fax. (22) 737-11-58

Piaseczno, 20 wrze$nia 2021 r.

Nr rej. ARB.6740.1364.2021.HS

DECYZJA NR  2017/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwiazku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 23 lipca 2021 r,, wpiyw do
organu 26 lipca 2021 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Gmina Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno,

obejmujace: remont, przebudowa rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania zabytkowe;
willi ,,Dom Zoska™ na budynek uzyteczno$ci publicznej- kulturalno spoteczny,
wraz z budowg budynku gospodarczego, budowg i remontem elementéw matej
architektury, budowa podziemnego zbiornika na wody deszczowe i
zagospodarowaniem terenu,

~Dom Zoska”

powierzchnia zabudowy: 111,19 w2
powierzchnia uzytkowa : 94,45 m2
powierzchnia netto 105,30 m?
kubatura 723,30 m3
budynek gospodarczy
powierzchnia zabudowy: 21,00 m2
powierzchnia netto 17,19 m?
kubatura 65,40 m3
altana

powierzchnia zabudowy: 16,00 m2
powierzchnia netto 13,54 m?
kubatura 47,65 m3
zbiornik na wody deszczowe poj. 30,00 m3

ARB.6740. 1364.2021.HS

Strona 1/8



adres zamierzenia bildtnwlancgo: dziatka ew. nr: 53 obrgb 0050 jednostka ewidencyjna
141804_4 Piaseczno-miasto
katcgorie obiektdw: IX, III, VIII,

projektant adaptacji:

- mgr inz, arch, Anna Krzyzak posiadajgca uprawnienia budowlane nr ew. SW-08/2003 w
specjalnodci architektonicznej, cztonek Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw SW-
0123 branza architektoniczna,

- mgr inz. Marcin Kobryn posiadajacy  uprawnienia  budowlane nr ew. SWK
/0013/OWOK/06 w specjalnoéci  konstrukeyjno-budowlanej, cztonek Swietokrzyskie]
Okregowej Izby Inzynierow SWK/BO/0243/06 branza konstrukeyjna,

- mgr inz. Renata Kapusta posiadajaca uprawnienia budowlanc nr ew. KI-50/99 w
specjalnodei  instalacyjnej, czlonek  Swictokrzyskiej Okregowej Izby Inzynierdw
SWK/15/0239/01 branza sanitarna,

- mgr inz. Piotr Kuchniak posiadajacy uprawnienia budowlane ar ew. SWK/0145/POOE/04
w specjalno$ci instalacyingj, cztonek Swictokrzyskiej Okregowej Izby Inzynicréw
SWK/IE/0D16/05 branza elektryczna,

Informujg, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczeciem robdt
budowlanych:

zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoécia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktorej] mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, ub
dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

zgodnic z art, 42;

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art, 34 ust. 3b,

2) ustanowié kicrownika budowy,

3} ustanowié inspektora nadzoru fnwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika z
niniejszej decyzji

4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany; |

zgodnie z art. 45 ust. 4 w zwigzku z ust. 9: wystgpit do organu architektoniczno-
budowlancgo, w celu:

1) ostemplowania przedlozonego dziennika budowy 1 dziennika rozbidrki albo

2) wydania i ostemplowania dziennika budowy i dziennika rozbiorki.

Zgodnie z art, 36, ustawy - Prawo bndowlane,

1) okreélam szezegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdt

budowlanych:

zgodnie z art, 45 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, przed rozpoczecicm robét budowlanych
nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu osdb, ktore pelnig funkcje kierownika budowy i
inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te sg obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie
powierzonych im funkcii.
zgodnie z art. 45 a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy
jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki;
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlancgo oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;
3) umiescic na terenic budowy, w widocznym migjscu:
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a) tablice informacyijng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje sig prowadzenie robot budowlanych trwajacych
diuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.
zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (rozbiérki), jest obowigzany
przez. okres wykonywania robét budowlanych przechowywaé dokumenty stanowigce
podstawg ich wykonania, a takze oéwiadczenic dotyczace wyrobdw budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekeie budowlanym, o kiérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpniaé te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organéw.
roboty budowlane wykonywane w micjscach kolizji lub zblizei budowanego obicktu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie i ze szezegblng ostroznodcia pod
nadzorem inspektordw whaéciwych stuzb. Pamigtajac o koniecznodei odciecia rozbieranego
obiektu od mediéw. Roboty nalezy realizowaé zgodnie z dokumentacjs budowy, z
zachowaniem warunkdw natoZonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w
sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i imicnia, oraz ochrong §rodowiska. W
szczegolnosci wynikajace z:
- decyzji ~ Mazowieckisgo  Wojewodzkiego  Konserwatora — Zabytkdw  nr
WN.5142.56.2021.JW 2z dnia 28 czerwca 2021 r.,
2) okreslam szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objgeie kicrownictwa budowy lub okreSlonych robét
budowlanych oraz nadz6r nad robotami przez osobe posiadajgcq uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnodei i spehniajgca wymdg art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,
zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy ~ Prawo budowlane;
na podstawie § 2 ust. 1 pkt 2 rozporzqdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 19 listopada 2001
1. w sprawie rodzajéw obiektdéw budowlanych, przy ktorych tealizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskicgo (Dz. U. nr 138, poz. 1554), nakladam na
inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem
robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja,
postadajgcego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalno$ci, w powiazaniu z art. 19
ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
zgodnie z att. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robdt budowlanych, do
kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specialnosci techniczno-
budowlanej inngj niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié
ustanowienie kierownika robdt w danej specjalnodci.
3) informujg o obowigzkach i warunkach, wynikajacych:

e zart 54 ustawy — Prawo budowlane, ktdry stanowi, ze:
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktbrego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowg albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. S5 i art. 57, po zawiadomienin organu nadzoru
budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwn w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.
2. Otgan nadzotu budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminy, o ktérym mowa w
ust. 1, wydaé zaSwiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
za§wiadczenia wylgeza mozliwo§é wniesienia sprzeciwu, o Ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust, 1.”

o [ub wynikajace z art. 55 ustawy ~ Prawo budowlane, kidry stanowi, ze:
»1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
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1) na budowe obicktu budowlanego jest wymaganc pozwolenic na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XV],

b) XVII - z wyjatkiem warsztatdw rzemiedlniczych, stacji obslugi pojazdoéw, wmyjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektdéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnic, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straziice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

¢) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw,

f) XX1V - z wyjatkiem stawdw rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzcgowych
oraz rowdw melioracyjnych,

h) XXVII-XXX

- 0 ktorych mowa w zalgczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosei, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienic do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem
wszystkich robdt budowlanych.

la. Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowas;

1) obiekt budowlany lub jego czesé;

2) niektdre z obicktdéw budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obickty budowlane Iub ich czgdei moga samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z
przeznaczeniemnt.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakodczeniu budowy moze wystapic z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, ¢ konieczno$ci zachowania warunkéw wynikajacych z innych
przepisow, w tym m.in,:

1} ,roboty budowiane mozna rozpoczal jedynie na podstawie decyzji o pozwolenin na
budowe, z zastrzezeniem art, 29-317, zgodnic z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

2} decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uplywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanic si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,

3) w razie koniecznosci inwestor jest zohowiazany uzyskac, zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz U. z 2020 r. poz. 55 zc zm.)
»~Zezwolenie na usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomodei (...)", ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow -
wojewodzki konserwator zabytkdw.”

4) Jednoczesnie organ przypomina, o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z
przepisami, w tym ustawg z dnia 14 grudaia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2020 r., poz.
797) ) oraz zapisami rozperzgdzenia Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spolecznej z
dnia 2 kwictnia 2004 r. w sprawie sposobow i warunkow bezpiecznego uzytkowania i
usuwania wyrobdw zawierajgeych azbest (Dz.U. nr 71 poz. 649 ze zm.)

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budewe nie zwaluia uczestnikow
procesu budowlanego od obowiazkéw wynikajacych z innych przepisow.
ARB.6740. 1364.2021.HS

Strona 4/8



UZASADNIENIE

Dnia 26 lipca 2021 r., wplynal do tutejszego organu wniosek o udzielenie pozwolenia
na budowe na wyzej wymienione zamierzenie budowlane.

Na wsigpic organ dokonat sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dolgczyt:

1) trzy egzemplarze projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami, kiorych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych
ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolefi { innych dokumentéw;

2) odwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania niernchomoscig na celc
budowlane;

3) oswiadczenic projektanta dotyczgce mozliwodci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istnigjace] sieci cieptowniczej, zgodunie z warunkami okreslonymi w
art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz.
755, 7 poézn. zm.), zhozoue pod rygorcm odpowicdzialnosci karnej za zlozenie
fatszywego oéwiadczenia wynikajacej z art.233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 1. -
Kodeks karny (Dz. U. 22019 1, poz. 19501 2128 oraz z 2020 1. poz. 568, 875 1 1086);

Obszar oddziatywania obicktu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane
obejmuje nieruchomosé dz. nr ew. 53 obrgb ewidencyjny 0050 w jednostce ewidencyjnej
141804 4 Piaseczno miasto, zatem jedyng strong postgpowania jest inwestor, wige zgodnie z
art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysylania zawiadomienia o wszczeciu postgpowania.

Wobec stwierdzenia kompletno$ci wniosku pod wzglgdem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniogsku pod wzglgdem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane tj.:

f. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

2. ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta

Plaseczna zatwierdzonego uchwala Nr 418/XVII/2003 Rady Miejskicj w Piasecznie

7 dnia 18 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego, nr 20 z dnia 30 styczna

2004 r., poz. 673), gdzie dla teremu inwestycji przewidziano tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug- 17MN, oraz uchwata Nr

127/VI1/2019 Rady Miejskiej w Piasccznie z dnia 13 marca 2019 1. (Dz. Urz. woj,

Mazowieckiego, z dnia 17 kwietnia 2019 r., poz. 5082), [ innymi aktarmi prawa

miejscowego,

3. zgodno&é projektu zagospodarowania dziatli lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

4. kompletnod¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wyraganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczefstwa i ochrony zdrowia, o ktore] mowa w art. 20

ust. 1 pkt 1b,

¢) kopii zadwiadczenia, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i

projektanta sprawdzajacego,

d) odwiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10,
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5. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Inwestor dostarczyl niezbedne dokumenty i spelnil wymogi ustawowe, w tym
rowniez nalozone przez zalgczone do projektu decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art.
35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowiacym, iz w razie spelnienia wymagan okreslonych
w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ niec moze odmoéwi¢ wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak w sentencji.

Od  decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

7, dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu
sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. | i 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r.
w sprawic zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze
zm.), ze podmiot jest zwolniony z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ww.
ustawy.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM PODPISEM
ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

mgr inz. Sylwia Moszczynrska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Zalgcznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany.

Otrzymuja:
|. Pan Marcin Zmijewski — pelnomocnik inwestora (+egz. proj. bud.)
2. aa (+egz. proj. bud.)

Do wiadomoS$ci:
3 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. proj. bud.)
4. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 (decyzja)
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6. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno
ul. Koéeiuszki 5, 05-500 (dcc. ostateczna

POUCZENIE

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wiadciwy organ nadzomu budowlancgo oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dolgczajgc na pidmie:

1) oéwiadczenie kicrownika budowy (rob6t) stwierdzajagce sporzadzenie planu
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowsa
(robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane;

2} w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadezenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnicnia hadzorn inwestorskicgo
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaéwiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢. — Prawo budowlane;

3) informacjg zawierajacqg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.41 ust. 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. —~ Prawo budowlanc).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzorn budowlanego o
zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 doi od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlanc). Przed przystgpieniem do uzytkowania obicktu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwolenin na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wlgcznie), XVIII (z
wyjatkiem obiektdéw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a
takze budynkow kolgjowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow sktadowych, postojowych 1 parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybuaych),
XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowianc).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obicktu budowlanege przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydangj przez wladciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z
whioskiem o wydanie decyzji ¢ pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawiec pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazlkowa kontrole budowy
zgodnic z art. 59a ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust, |
ustawy z dniia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wila§ciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowe]
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —- Prawo budowlane).
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W zwigzku ze zbieraniem od Pana danych osobowych, kidre to dane dotyezg Pana, podaje, zgodnie z art. 13 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietia 2016 r. w sprawie achrony 0s6b fizycznych w zwiazku z
przetwairzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywa takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
{ogblne rozporzadzenie o ochronie danych), czytaj dalej RODO, nastepujgee informacje:

+ swojg tozsamos¢ i dane kontaktowe: Starosta Plaseczyfiski, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczne,

- dane kontaktowe inspektora ochrony danych: Pan Michat Jeda, Starosiwo Powiatowe w Piasecznie, ul. Chyliczkowska 14,
(5-500 Piaseczno tel, 22 756 61 ¢4

- cele przetwarzania danych osobowych, oraz podstawe prawng przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit ¢) RODO, ktéry stanowi, Ze:
przetwarzanie jest niezbgdne do wypehicnia obowiazku prawnego cigzgcego na administratorze, w zwigzku z art, 82 ust. 2
ustawy Prawo budowlane, zgodnic z ktérym organem wiasciwym do rozpatrzenia Pana wniosku jest starosta;

- informacje o odbiorcach danych osobowych lub o kategoriach odbiorcow:

1) strony postgpowania, olreslone zgodnie z art. 28 ust. 2 ww. ustawy Prawo budowlane, ktory stanowi, ze w sprawie
pozwolenia na budows sq: inwestor oraz wladciciele, uzytkownicy wieczysel lub zarzadcy nieruchomodel znajdujacych sic w
obszarze odziatywania obiektu, 2) ewentualne osoby zadajace wgladu do dokumentdw urzgdowych, zgodnic = ustawy o
dostgpie do informacji publicznej, badZ inny podmiot, kidry wykaze swdj interes prawny Tub obowigzek, zgoduie z art. 28
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, 3) spoleczensiwo, poprzez informacje zamieszezona na Biuletynie
Informacji Publiczne] urzedu obstugujacego Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanege w oparciu o art. 82b ust. 7 ww.
ustawy, w przypadkach szczegdlnych na Biuletynie Informacii Publiczne] tutejszego organu i/lub w drodze obwieszczen na
Biuletynie Informacji Publicznej urzedéw gminnych i/lub tablicach ogloszed tych urzgddw / zgodnie z art. 38 ust. 4 ww,
ustawy Prawo budowlane, badz zgodnie z art. 49a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego,

- okres, przez kidry dane osobowe beda przechowywane: ,,organ administracji architektoniczno- budowlangj przechowuje
zatwierdzone projekty budowlane, projekty zalgezone do zgloszenia, w stosunku do kibrego organ nie wnidst sprzeciw, a
takie inne dokumenty objgte pozwoleniem na budowe lub tym zgloszeniem, co najmniej przez okres istnienia obickiu
budowlanego™(art, 38 ust. 2 ww. ustawy- Prawo budowlane), dopiero pa uptywie 10 lat po zakoriczonym okresie istnienia
obiektu budowlanego ww. dokumentacia moze ulec brakowanin, inna dokumentacja moze ulec brakowaniu po uplywie 10 lat
od dnia archiwizacji, zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw w sprawie instrukeji kancelaryjnej, jednolitych
rzeczowych wykazdw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zakladowych,

+ informuje o prawie do Zadania od administratora dostgpu do danych osobowych dotyczacych osoby, ktorej dane dotycza:

1} dostegp do treéei danych, na podstawie art. 15 RODQ,2) sprostowanie danych na podstawie art. 16 RODO,

- informujg o prawie wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych osobowych, w sprawie przetwarzania danych
osobowych niezgodnie z przepisami RODO,

- informujg, Ze podanic danych osobowych jest wymogiem ustawowym wynikajacym z ustawy Prawo budowiane oraz
asoba, ktérej dans dotyczs, jest zebowigzana do ich podania,

W wynilca nie podania danych osobowych organ bedzie zobowiazany:

- w wypadkn bralu podania adresu wnioskodawcey 1 nie mozliwodcl jego ustalenia na podstawie posiadanych danych,
pozostawi¢ sprawe bez rozpoznania, zgodnie z art. 64 § 1 Kodeks postgpowania administracyjnego;

- w przypadiu nie podania innych danych, do wezwania o ich podanie, zgodnie z art. 64 § 2 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego, i dopiero po bezskutecznym uptywie terminu na uzupetnienie brakéw okre§lonych w wezwaniu, sprawe
pozostawid bez rozpoznania;

* przetwarzanie danych osobowych nie podlega zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.
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MAZOVWIECK! Wojswizizki Urzasl Octwany Zabytkiw w Worseawis
WOIBWODZKI ul. Nowy Swia 15420, 00-373 Warszawa
ECHNEERWATOR fol. (w38} 2Z 44 30 400, fax {+48) 22 44 30 401
ZABYTROW P v mrnvim pl
Warszawa, 28 czerwcea 2021 r,
WN.5142.56.2021.JW
BECYZIA

Dztatajgc na podstawie art. 6 ust. 3 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt.1, art, 89 pkt 2,
art, 81 ust. 4 pkt 4, ustawy z dnla 23 lipca 2003 r, o ochronte zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U, z 2021 r. poz. 710), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postapowania
administracyjnege (Dz. U, z 2021 r. poz. 735} oraz § 12 | 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury
t Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpaia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac kanserwatorskich,
prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wplsanym do fejestry zabytkdw albo na
Liste Skarbdw Dziedzictwa oraz robdt budewlanych, badan architektoniczayeh i innych dziatan przy
zabytku wplisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych | poszukiwan zabytkéw (Dz.
U. 22021 r. poz, 81) S .
~ po rozpatrzeniu wnioskl z 23,04.2021 r. (data wplywu de Urzedu Ochrony Zabytkow
w Warszawie) ztozonego przezr Gming Piaseczno za podrednictwem Petnomocnika - p, Marcin
Zmijewskl (EMGIEprojekt Sp. z o.0.), w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie prac
hudowtanych , konserwatorskich i restauratorskich oraz zmiane sposobu ulytkowania zabytkowal
witli {,,Dom Zodkd"), zlokalizowane] przy ul. Krdlowej Jadwigi 11 w Piasecznie, wraz z budows budynku
gospodarczego, budowa i remontem elementéw malej architektury, budows podziemnego zbiornika
na wody deszczowe i zagospodarowaniem terenu dziatki nr ew. 53, obr. Q050C, pow, piaseczyriski

pozwalam . _

ze stanowiska konserwatorskiego, Gminte Piaseczno na prowadzenie prac budowlanych,
konserwatorskich | restauratorskich oraz zmiane spesobu uzytkowania zabytkowej will ,Dom Zoki”,
zlokalizowanej przy ul. Krolowe] Jadwigl 11 w Plaseczrde (dz. nr ew. 53, obr, 0050, pow, piaseczyiski),
zgodnle 7 zalaczong dokumentacia: ,Projekt budowlany remontu, przebudowy | zmiany sposobu
uiythowanla zabytkowe] willi ,Dom Zodki wraz z budows budynku gospodarczegoe, budows
Ireraontem elementéw malej architektury, budows podziemnego zbiornika na wody deszczowe
i zagospodarowanlem terenu” autorstwa jednostki projektowej EMGIEprajekt Sp. z 0.0., opracowanie
z 19 kwietnla 2021 r,, uzupetnionego ,Projektem techinitznym praytacza wod.-kan.”, stanowigcych
integralne zalgcznild niniefsze] decyzji.

1. Naktadam warunek polegajacy na obowigzku kierowania pracami konserwatorskimi fub
samodzelnego ich wykonywania przez osoby spetniajace wymagania, o ktdrych mowa w art,
I7a ust. 112, art, 37b ust. 11 3 albo art. 37d ust. 1 ustawy 2 dnia- 13 lipca 2003 r. o ochronie
Topfece nad zabytkami,

2. Zobowlgzuje Inwestora do:

a. przekazania Mazowieckiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw (MWKZ)
danych osobowych osoby Kierujacel pracam! konserwatorskimi lub samodzielnie
prowadzgce] prace konserwatorskie na 7 dni przed rozpoczéciem robdt budowlanych;

b. uzgodnieria z MWKZ projektu wykonawczego uwzglgdniajgeego elementy matej
architektury i cswietlenia tereny oraz projekt aranzacli wneirz;

o, przygotowania wytycinych postepowania zieleniy istniejacg na terenle budowy, ze
wskazaniem sposobdw zabezpieczen poszezegélnych drzew | kizewdw -~ ze

as,



szezegdinym uwzglednieniem znaldujgcego sie na terenie pomnika przyrody orax
uzyskanta odrebne] zgody w zakresie mlanowane] wycinki drzew. _

d. odblory czeddowego | kodcowego wykonanych prac przy utizlale preedstawiciell
MWK

8. spofzadzenia | prrekazania MWKZ kompleksowe] dokumentac)i powykonaweze],

Olerpdlam termin waznoedol decyzil na 31 grudnia 2023 ¢,
Uzagadnienis

Drewniana wills zwena Domem Zoskl” powstals w 1929 r. wedtug projekiu Karola
Sicinskiego. Ze wegledu na swoje artystyczne, historyezng § naukowe wartosei budynek zostal objety
indywidualng ochrong konsérwatorska poprzez wpls do rejestru zabytkdw pod numererm A-881.
dacyrig z 6.11,2009 r,.wraz z ustaleniem strafy ochrony, Kiorg \a\zyzn;az:_zé'jq granice driatki, Oblekt
zapisat sie w historli jako whasnodé rodziny Zawadzkich (w latach 1829-1939). Dom mieszkalny,
latniskowy - w czasle wojny stutdey telom konspiracyjnym mi in, Jako miejsce spotkad Rady
Wychowawcze] Szaryeh Szeregdw. Planowane jest stworzenie kameralnego miejsca spotkan i
wspomnied zwigzanych 2 rodzing Zawadzkich oraz Zalesiem Dolnym, pray j8tnoczesnym zachowaniu
historyezne formy obiekty oraz ogroniczeniy do minimum wymiany elementow | materiatow
orygihalnych | kanserwaelg zachowane] historyczne) thanki. Celem remonty konserwatorskiego jest
‘zachowanle jak nafwieksze] iodci autentyczrie) substancli zabytkowe] obiektu, @ w szczegblnodci
caesei eksponowanych oraz prowadzenia _d:zjaﬁtgﬁféémbsg“gn waniem chronionych wartoser will,

Planowana inwestycja ma na. eglwsiremo it kafptwatorskl | modernizacje zabytkowego
hudynku wraz z jego otoczeniem (zaggspo dzifkl) oraz zmiane sposobu utytkowania
ohigktu na cele spotecsno-kulturaing, W% cwidsianyeh projektem budowlanym prac

zaajdufy sig nastepujgee delatania: W
- remont konserwatorskl, prrebudowa { 2t Spo _‘:_Qégu@’@t}f@wan}a willi wraz z rozbidrka istnlefacej
'Q@I:;jsJ;j?A@g&efﬁistoiy'cznegu tarasy poludnicwego;

S

g
e

widrnej werandy i rozhudowg przywracane ¢

- rozbldrka dwdch stniejgoych szop drewnidnyc Torar Budowa nowego budynku gospodarczego;
~budowa altany rg}cré._acy}nej po wichothiej stronte willl oraz remaont ,stawoikl”;

-rarmont istnigjgee] studni oraz kamierid 2 tablica pamigtkows; o

~ tazlidrka Istriejgoyeh w terenie zhiorikéw bezodplywowych Fbudowa w ich migjsce podziemnego
szezginego zblornika na wody opadowe i fortopowe o pojemnosel 30 m® wraz z podziemng szczeing
pompowniy wid deszczowyeh; _

- zmiana isinjejgcych wewngtranych ciagdw: pieszych o nawlerzehni utwardzone] oraz urzgdzénie
druglego 2fpzdu z drogi publicenej ~ ul. Krdlowej ladwigl, oraz aswych wewnetrznych ciagdw
jeudnyeh, pieszych i misjse pastojowych, w tym jadnego dia os6b 2 niepetnosprawnoscia;

- pielegnacia zieleni istrigjace), 2z wycinkg zbgdnych nasadzed praz wykonaniem nowej zielep
urzgdzong], w tym réwniez nasadzed kompensacyjnych, Prace prowadzone w obrebie znajdujacego
sie na terenie delatki pomnika przyrody --dgh szyputkowy nalezy prowadzic z naleiyty ostrodnodcia.

Reslizacja  zamlefzenla zgodnie  z opracowaniem  projektowym  jest  depuszcealna
7 konserwatorskiego punktu widzenia | nie wplynle negatywnie na wartodcl chronione zahytkowe)
with ,Dom Zoski” oraz jel otoczenia,

W zwigzku 2 powyZszym orzeczena jak w sentencii,

Pauctenie

L. Od niniefsze] decyzfi shudy stronie odwotanle do Ministra Kultury | Diiedzictwa Narodowego,
ul. Krakowskle Przedmiedcie  15/17, 00-071 Warszawa 2a  podrednictwem  Mazowieckiego



Wojewddzklego Konserwatora Zabytkéw; ul, Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminie 14 dni
od dnla doreczenia niniejsze) decyzji.

2. W terminie 14 dnl od dola dorgczenia decyz)i strona moie irzec sie prawa do wniesienia
odwotania, Odwiadozenie nalaly zlozyé Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorow! Zabytkéw,
3, Z dniem doreczenta Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorow! Zabytkow odwiadczenia
o zrzeczeniu sig prawa do wnieslenta odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
sie gstateczna i prawomocna.

4, Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienla odwolania, jezeli jest zgodna
7 zgdaniem wszystkich stron lub jeieli wszystkie strony zrzeldy sie prawa do wniesienia odwotania,

5. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia 2 obowigzku uzyskanta innych pozwoler | zgtoszeth wymaganych
przepisami prawa,

6. Postepowanie w sprawie wydanego porwolenia moie zostaé wenowione, a nastepnle pozwolenie
moie by¢ cofnfete lub zmienione na podstawle art. 47 ustawy z dnfa 23 lipca 2003r. o achronie
zabytkdw | oplece nad zabytkami

7. Wiasciciel ftub uzytkownik oblektu zobowlazany jest do zawiadomienia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszystkich okolicznodelach ujawnionych w toku robdt,
ktore mogg mieé ujemny wplyw ha stan zachowania zabytku oraz zmieni¢ zakres prac okreélonych
w zezwoleniu,

8. Jednoczesnie MWKZ informule, iz w przypadku natrafienta w trakcie robdt ziemnyeh na
przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sy zahyikami, nalely roboty przerwad
| powiadomié o fakele odkrycla Mazowieckiego Wol, Konserwatora Zabytkdéw (art, 32 1 art, 33
cyi. ustawy o ochronie zabyikdw 1 opiece nad zabytkami).

8. W praypadku odkrycia w trakcle prowadzenia prac budowlanych znaczacych eksponatéow
historycznych moze zaistnieé potrzeba zweryfikowanja rozwigzan prayjetych w dokumentacji
projektowe], a nawet mole wystapi€ konieczno$t wprowadzenia znaczacych 2mian w projekeie,
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MAZOWIECK] Wojewidiki Urzad Ochrony Zabytkdw w Warszawie
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DECYZIA
Dziatajac na podstawte art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art, 91 ust, 4 pkt
4, Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz.U. z 2022 r, poz. 840], art.
104 Ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kedeks postepowania administracyjnega (Dz.U. 2 2021 r. poz. 735 ze
zm.) oraz § 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury | Dzledzictwa Narodowégo z 2 sierpnia 2018 fow sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkdw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatad przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takie badaf
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 81) '
- po rozpatfzeniu wniosku Burmistrza Miasta | Gminy Piaseczno, wniesionego za posrednictwem
Marcina Zmijewskiego, z 13.05,2022 r. (data wplywu do Urzedu: 16.05.2022 r.), w sprawie wydania
pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych polegajgcych na remoncle, przebudowle, rozbudowie
i zmianie sposobu uzytkowania zabytkowej wl!ii ,,Donﬁ Zoéki” wraz z budows budynku gospodarczego,
budowg i remontem etamentdw mafej architektury,' budqu podziemnego zbiornika na wody
deszczowe 1 zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanej.w Piasecznie przy ul. Krélowe] Jadwigi 11, dz.
ew. nr53, obr. 00-50, pow. plaseczyriski: ' _' '

pozwalam-
Burmistrzowl Miasta i Gminy Piaseczno, poprzez petnomocnika Marcina Zmijewskiego, na
prowadzenie robdét budowlanvch polegajacych na remoncle, przebudowle, rezbudowie i zmianie
sposobu uzytkowanta zabytkowej willi ,Dom Zoskl” wraz z budowsa budynku gospodarczego, budowg
iremontem elementdw malej architekiury, budows podziemnege zbiornika na wody deszczowe
i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanej w Plasecznie przy ul. Krolowe] Jadwigi 11, dz. ew. nr 53,
obr, 00-50, pow. plaseczyfiski: zgodnie z przedtoionym projel_(tém wykonawezym, czedci A-H,
autorstwa Jednostki projektowe] EMGIEprojekt Sp. z 0.0. z 25.04.2022 r., stanowigcymi integraing
cz¢$¢ niniejszej decyzji. ' '

Okredlam warunkl polegajgce na:

1. Obowiazku kierowania robotami budowlanyml oraz wylkonywania nadzoru inwestorskiego przez
osoby spetniajace wymagania, o ktérych mowa w art, 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, '

2. Obowigzku kierowania pracami konserwatorskimi lub samod‘zielnego ich wykonywania przez
osoby spetniajgce wymagania, o ktérych mowa w art., 37a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o
ochronie | opiece nad zabytkaml,



3. Przekazaniu Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw danych oséb pelnigeych
nadzor Inwestorsld  oraz  danych kierownika robdt budowlanyeh i kierownika prac
konserwatorskich tub csobv samodzielnle je wykonujgce na 14 dni przed rozpoczeciem robét
budowlanych oraz odwiadezenia osoby, o ktdrej mowa w pkt 2 1 3 o przyjeciu przez tq osobeg
obowlazku kierowania robotami budowlanymi, pracami konserwatorskimi albe wykonywania
nadzoru inwestorskiego. '

4, Zastosowaniu we wnetrzach farby mineralne], krzemianowe].

5, Przeprowadzeniu odbioru czesciowego | koricowego wykonanych prac przy udziale przedstawicieli
MWKZ.

6. Sporzadzeniu | preekazaniu MWKZ kompleksowe] dokumentacji powykonawczej.

Wyznaczam termin waznosci pozwolenia do 30.06.2025 r,

Uzasadnienie
Drewniana willa zwana ,,Domem Zodki” Jest obje;ta ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkdw decyzjg Mazowieckiego WojeWc:dzklego Konserwatora Zabytkéw z 06.11.2009 r., pod fir rej.

A881 Zgodme zart. 36 ust, 1. pkt 1 Ustaw: Mz‘%‘% I|pca 2003 r. o ochronie zabytkdw | opiece nad
/"_ N&
y Jiai wprsanym do rejestru zabytkéw wymaga

abYkow (MWKZ).
Po otrzymaniu pozytywne decv?j! MW? .gé 2021.W z 28.06.2021 r. dia prowadzenia

przedmiotowych prac zgodhie 2 przé'diozon ,_’pro@/y em budowlanym do akceptacji zostat

przedstawiony projekt wykonawczy. ?godma efﬁvngmklem zawartym w ww. decyzji miat on dotyczy¢
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projektu elementéw matej architektury, oswletrenia terend i aranzacy wnetrz. Przygetowane miaty

zostad takie wytyczne postepowania z zielenly istniejgey nia terenie budowy, ze wskazaniem sposobdéw
zabezpleczer poszezegbinych drzew i krzewdw - ze sz’ciegélnyrn uwzglednteniem znajdujacege sig na
terenie pomnika prayrody. ' ' '

W ramach zagospodarowariia terenl nastapi rozbiérka dwoch szop, budowa budynku
gospodarczego, altany rekreacyjnej, ogrodzenila, odtwarzenle stawojki, urzadzenie ciagdw pleszych,
drogi dO}azdowej I migjsc postomwych Na -terenie dziatki ustawione zostang drewniane tawki
| metalowe, czarne kosze na émleci, StOJ_aRi rowerowe, oprawy oswigtlaniowe typu niskiego | wysoklego
oraz reflektory. Planowane jest pOzostawienIe otoczenta willi w leénym, kameralnym charakterze
z czasdw jef IDOWStania. Zaktada sie pie!egnacjk—; zieleni iétni.ejqcej, wycinke pojedynczych drzew oraz
przesadzenie krzewéw, W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze termin wainosci jedne] z decyzjl MWKZ
wymianionych na stronie nr 11 w ,czgsci H: gospodarka zlelenia” minat 31.05.2022 r. Jesli prace, na
ktdre zezwalala niniejsza decyzja nie zostaly do te] pory Wykonane to nalezy powtdrnia wystqpm o
pozwolanie na ich przeprowadzeme

W ramach aranzacji wnetrz projektuje sig posadzki z desek modrzewioWych taczone na pléro | wpust,
ozdobne drewniane listwy przypodiogowe, a w pomieszczenlach mokrych plytki  gresowe
drewnopodobne, Sciany 1 sufity zostang wykoriczone tynkiem wapiennym lub wapienno-cementowym
na matach trzcinowych, malowanym farba krzemianows. W pomieszczeniach mokrych dodatkowo
zastosowane zostana plytki ceramiczne. Elementy odwietlenla wykonane zostang ¢ mosigdzu [ szkia.

b ke



Grzejniki bedg stalowe, cztonowe, w kolorze mosiadzu. Takze oprawy kratek wentylacyjnych majg zostac
wykonane z mosigdzu, Wtaczniki i gniazdka bedg okragte. Meble beda w kolorze mahoeniu.

W ocenie MWKZ przeprowadzenie powyiszych prac jest dopuszczalne | nle wptynie negatywne na
wartosci chronione willi i jej otoczenia,

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w sentencji,

Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji przystuguje, zgodnie z przepisem art. 129 § 1 [ § 2 Kpa, cdwotanie do Ministra Kultury,
Dzledzictwa Narodowego i Sportu, ktére strona moze wnieéé w tarminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej
decyzji, za posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373
Warszawa.
2. Zgodnie z art, 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona ma prawo do zrzeczenia si¢
prawa do wniesienia odwotania od decyzji wobec organu administracii, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
arganowi administracjl publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sle ostateczna | prawomocna.
3, Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienla odwotanla, jezeli jest zgodna z Zgdaniem
wszystkich stron lub jeieli wszystkie strony zrzekly sie prawa do whiesienia odwotania,
4, Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania Innych pozwoles i zgtoszen wymaganych przepisami
prawa — min. dotyczy wycinki drzew.
5. Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moie zostaé wznowione a naste;pnle pozwolenle moze byt
cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami
6. Wiasciclel iub uzytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomIema Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o wszystkich okolicznosclach ujawnlonych w toku robot ktére mogg mieé ujemny wplyw
na stan zachowania zahytku oraz zmienic¢ zakres prac okreélonych w zezwoleniu.
7. Zgodnie z art. 32 i art. 33 ustawy z 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami w przypadku
natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ie sq zabytkami
nalely roboty przerwac | niezwtocznie powiadomié o tym fakcie MWKZ,

Z upowazZnienia
MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZARYTKOW
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Joanna Lasek

Kierownik Wydzialu
Zabytkow Nieruchomych
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