Sprawozdanie koncowe z przeprowadzonych prac doraznych

Obiekt: Zabytkowa willa ,Dom Zoski”

Adres: ul. Krélowej Jadwigi 11
05-500 Piaseczno
dz. ew. nr 53, obreb 0050, jedn. ew.: 141804_4

Zamawiajacy: Gmina Piaseczno
ul. KoSciuszki 5
05-500 Piaseczno

Nadzor  inwestorski-

konserwatorski: feStg ru pa Sp. 2 0.0. 20/,
konserwatorska pracownia projektowa (7
al. Jerozolimskie 47/2a NIP 7010174685
00-697 Warszawa, PL KRS 0000182188

+48 (22) 621 2513 REGON 141783062
www.festgrupa.pl  kapitat zaktadowy 50 000 PL
BZWBK SA 48 1090 2851 0000 0001 1152 9459

Data: Pazdziernik 2019r.




1. Sprawozdanie koncowe z przeprowadzonych prac doraznych

Sprawozdanie dot.: zabytku nieruchomego, budynek ,Dom Zo$ki”, wpisanym do rejestru zabytkéw pod
nr A-881 decyzjg z dnia 6.11.2009 wraz z ustaleniem strefy ochronnej, ktéra wyznaczajq granice dziatki,
ul. Krélowej Jadwigi 11, Piaseczno 05-500, dz.ew. nr 53, obr. 50, KW WA5M/00275369/4.

2. Data trwania nadzoru nad pracami doraznymi : 03.10.2019 - 28.10.2019r.
3. Uczestnicy spotkan koordynacyjnych i nadzorow w trakcie przeprowadzanych prac
doraznych:

Sylwia Horabik — Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Agnieszka Sajnok - Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Lech Rajewski - Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Janusz Wasniewski - Wykonawca

Katarzyna Skiba - Nadzdr inwestorski-konserwatorski
Marcin Gorski - Nadzor inwestorski-konserwatorski

Andrzej Jezewski — Kierownik budowy

4, Miejsce spotkan: Zabytkowa willa ,Dom Zoski”, ul. Krolowej Jadwigi 11, 05-500 Piaseczno

5. Cel przeprowadzanych prac profilaktycznych/ doraznych

Celem przeprowadzenia profilaktycznych prac doraznych w zabytku jest wykonanie dziatan
wyprzedzajgcych docelowy zakres robot remontowo-konserwatorskich zmierzajacych do spowolnienia
procesOw korozji biologicznej wystepujacej w obiekcie.

Program prac doraznych opracowano w oparciu 0 wnioski z przeprowadzonych ocen budynku ‘Dom
Zo$ki” zawartych w:

- Ekspertyzie budowlanej z zakresu konstrukcyjnego zabytkowej willi ,Dom Zo$ki” zlokalizowanej
przy ul. Krélowej Jadwigi 11 w Piasecznie, festgrupa 2019

- Dokumentacji badan podtoza gruntowego wraz z opinig geotechniczng, GeoGT, 2019

- Ekspertyzie mykologicznej, festgrupa 2019

- Programie Prac Konserwatorskich, festgrupa 2019



6. Program profilaktycznych prac doraznych zawarty we wniosku o pozwolenie na prace

dorazne z dn. 08.08.2019r., na podstawie ktdrego zostata wydana decyzja MWKZ, z dn.
03.09.2019r. obejmowat:

. Zabezpieczenie schoddw (wytozenie tekturg i folig)

° Prace rozbiérkowe na pietrze (pom. 201, 202, 203, 204):

- skucie tykow pietra

- demontaz instalacji elektrycznej (z zachowaniem ebonitowych wtacznikow)

— demontaz ptyt na podtodze w pomieszczeniu 204

- demontaz boazerii w pom. 204

o Demontaz wszystkich warstw $ciennych, podfogowych i sufitowych parteru, w celu odstoniecia
konstrukcji wtasciwej budynku:

- deski podtogowe na parterze (z zachowaniem fragmentéw na ktérych stojg piece kaflowe, oraz
desek pomieszczenia 108 w celu zachowania dostepu do obiektu),

- ptytki podiogowe i Scienne w pom 104, 107

- listwy przypodfogowe

- warstwy $cienne (wtdrne piyty pilsniowe, tynki, mata stomiana, deskowanie, papa), w celu
odstoniecia konstrukcji zrebowe;

- demontaz instalacji elektrycznej (z zachowaniem ebonitowych wtacznikow)

- podsufitka werandy

- warstwy sufitowe ( tynk, deskowanie wraz z tzw. polepg) w celu odkrycia elementéw nosnych

stropu nad parterem

. Przy pracach nalezy zachowaé (brak demontazu) listwy ostonowe otworéw okiennych i
drzwiowych obu kondygnacji
. Demontaz i utylizacja elementow konstrukcji podtogi parteru (legary), bezposrednio porazonych

przez grzyby domowe,

o Wykorzystanie zdrowych desek podiogowych jako konstrukcji trapdw komunikacyjnych na
legarach
. Wykonanie fumigacji obiektu, przy uzyciu specjalistycznych Srodkow i za pomocy

wykwalifikowanych ekip budowlanych (przedtuzenie decyzji zezwalajacej na prace do 30.12.2019
zgodnie z przedtozonym wnioskiem do 30.09.2020). Zabieg fumigacji nie stanowit zakresu nadzoru.
Zabieg fumigacji planowany jest na drugi etap wykonania prac doraznych, termin wykonania prac

potwierdzony bedzie przez Urzad Miasta i Gminy Piaseczno.



Schematy rzutdw pomieszczen Dom Zoski- inwentaryzacja
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7. Daty przeprowadzonych nadzoréw inwestorsko-konserwatorskich na terenie zabytkowej

willi ,,Dom Zoski”, ul. Krélowej Jadwigi 11, 05-500 Piaseczno.

03.10.2019r., 11.10.2019r., 18.10.2019r., 28.10.2019r.

Z kazdego nadzoru powstata notatka wraz z dokumentacjg fotograficzng, przekazana w wersji
elektronicznej i wydrukowanej do przedstawicieli Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno oraz do wiadomosci

pozostatych 0sdb uczestniczacych w nadzorach.

8. Etapowanie przeprowadzonych prac doraznych, gtéwne ustalenia
A. Omawienie i wyznaczenie zakresu prac, potgczone z ogledzinami budynku.
B. Uporzadkowanie i przygotowanie wnetrz do przeprowadzenia prac doraznych, przez

Wykonawce prac

C. Demontaz warstw Sciennych i sufitowych parteru i pigtra do odstoniecia deskowania. Demontaz
warstwy tynku oraz maty stomianej. Wykonano ogledziny stanu zaawansowania prac. Zakres
demontazu dotyczacy $cian dziatowych drewnianych ustalono za zamkniety. Potwierdzono wykonanie
kolejnego etapu prac zwigzanego z odstonigciem konstrukcji wtasciwej Scian parteru i pietra.

D. Demontaz deskowania nasciennego. Ustalono konieczno$¢ pozostawienia deskowania w
zakresie otwordw okiennych i drzwiowych, z uwagi na pozostawienie o$cieznic drzwiowych i okiennych
w stopniu nienaruszonym oraz elementdw wyposazenia {j. piece kaflowe.

E. Demontaz deskowania dolnego stropu nad parterem, oraz jego warstw, z utrzymaniem
deskowania wierzchniego (wykonczenia podtogi). Utrzymanie wzmocnienia i petnego wykonczenia w
miejscach piecow kaflowych z uwagi na konieczno$¢ utrzymania podparcia konstrukcyjnego. Ustalono,
ze deskowanie (stropu nad parterem), przechodzace przez $ciany dziatowe, zostanie odciete z
dystansem od tych $cian, Zzeby nie narusza¢ konstrukcji murowych.

F. Demontaz warstw podtogi parteru, do odstonigcia konstrukcji podtogi. Demontaz elementéw
konstrukcyjnych w zakresie biodegradacji drewna. Pozostawienie belek podtogowych, w zakresie
wymaganym do wykonania podestow/trapow technicznych w celu wykonania zabiegu fumigacji.

G. Wykonanie trapow.

H. Przekazanie materiatbw wyposazenia wnetrz odzyskanych w trakcie przeprowadzanych
demontazy, oraz dokumentdw archiwalnych znalezionych podczas przeprowadzania prac.

l. Wykonanie archiwizacji i dokumentaciji fotograficznej artefaktow i archiwalnych dokumentow.



o 03.10.2019r.

Oméwienie zakresu prac doraznych z Wykonawcqg prac. Ustalenie etapowania prac i sposobu ich

wykonywania. W notatce zawarto gtéwne ustalenia z nadzoru, zatacznik ponize;.

Zalqcznik nr 4
WZOR
Cminz Piaseceno
ul. Koscluszki 5
{15-500 Piaseczno

KARTA NR.::?...,., 7 PRZEFROWADZONEGO NADZORU INWESTORSKIEGO -
KONSERWATORSKIEGO
1. Nazwa zadania 2 umowy
Pelnienie nadzoru inwestorskiego— konserwatorskiego nad realizacjy profilakiycznych robdt doradnych
w budvnku | terenie polo2onyim przy ul. Krdlowej Jadwigi 11 w Piasscznie w ramach zadanin inwestycyjnege pn.
+Modernizacja badynku ,.Dom Zofki- prace projekiowe”
1. Jednostka Projektowa
festgrupa Sp. z 0.0 2 siedzibg proy Al Jerozolimskie nr &7, lok. 24, 00-697 Warszawa
3. Data umowy nUmMer Zawartej umowy
4. Micjsce pelnicnia nadzoru:

Budynek- ,.Dom Zodki™ polozony przy ul. Krélowej Jadwigi 11 w Piasccznie
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5. Zalgcenik:

Dokumentacin fotograficzna  komentarzem.

6. Uwagi (wypenia Zamawiajcy), —

6. Podwindczam wykonanle czynnodel preeprowadronych nadzoraw inw n#kkhjjlmn!erwulnnltbnh
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Zalacznik do karty nr 1 z przeprowadzonego nadzoru inwestorskiego - konserwatorskiego

Data: 3.10.2019

Uczestnicy spotkania:

Sylwia Horabik — Urzad Gminy Piaseczno
Agnieszka Sajnok — Urzad Gminy Piaseczno
Lech Rajewski -— Urzad Gminy Piaseczno
Janusz Wasnierwski - Wykonawca

Marcin Gorski — nadzor inwestorski-konserwatorski

W trakcie nadzoru ustalono:

1. na pietrze sku¢ wszystkie tynki tacznie z sufitem,

2. na parterze w pierwszym rzedzie skuc tynki ze $cian i sufitu. Deski podbicia stropu zachowaé
do ogledzin w trakcie kolejnego nadzoru.

3. Usungc liscie i ziemie z loggii na pietrze (wg zdjecia nr 3),

4. elementy do zachowania po ogledzinach:

osprzet elektryczny: gniazdka, kontakty,...

listwy przypodiogowe na wzér,

dwie tablice rozdzielcze (wg zdjecia nr 4),

lampy (do ostatecznej selekcji — w trakcie kolejnego nadzoru)

5. Elementy do zachowania zostang oznaczone w ramach nadzoru konserwatorskiego i bedg
sktadowane w magazynie muzeum do czasu ponownego wykorzystania w obiekcie lub jako wzér dla
nowych elementow.



Zdjecie nr 1

Sciana zachodnia
pom. 204 po
usunieciu tynku.




Zdjecie nr 2

Sciana wschodnia pom. 204 po
usunieciu tynku.

Zdjecie nr 3

Liscie i ziemia zalegajace na loggii
przy pom. 203 na pietrze — do
usuniecia
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Zdjecie nr 4

Tablice rozdzielcze w holu
wejsciowym. Czerwong strzatkg
oznaczono tablice do zachowania.

Zgodnie z ustaleniami z nadzoru,
tablice majg pozosta¢ w budynku do
czasu wykonywania prac docelowych
w budynku. Tablice majg by¢ , majq
pozosta¢ w budynku w miejscu
pierwotnym, niezdemontowane. Na
czas wykonania zabiegu fumigacji,
nalezy tablice zastoni¢ np .ptytg osb,
aby je uchroni¢ przed bezposrednim
dziataniem uzywanych $rodkéw do
fumigacii.




o 11.10.2029r.
Omowienie zaawansowania prac doraznych. Omdwiono kolejne etapy pracy. W notatce zawarto

gtéwne ustalenia z nadzoru, zatacznik ponizej.

Zatgernik nrd
wroR
Gmina Plaseczno
ul. Kosciuszki 5
05-500 Plaseczno

KARTA N‘Rz-l . L PRZEFROWADZONEGO NADZORU INWESTORSKIEGO -
KONSERWATORSKIEGO

1. Nazwa zadania z umowy
Peinienie nedrory inwestorsklego— komserwatorsikiego nad realizacis prodilektyczrveh robdi dorzinych
w budynku i terenie pofozonym przy ul. Krdlowsj Jadwigl 1| w Pissecznie w ramach zadanin inwestycyjnego pa.
wModernizecja budynkcu Dom Zoski™- prace projektowe”™
1. Jednostka Projektowa
festgrupa 5p. £ tuo. z siedzibe prey Al Jerozolimskie or 47, lok. 2A, 00-6%7 Warszawa
3. Data umowy/numer zawartej umowy

b S . AT SRE NSOAR oo

4. Miejsce pelnienin nadzoru:

Budynek- Dom Zodki™ polozony prey ul. Krélowej Jadwigi 11 w Pissecanie
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5. Zalgcznik:
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Ad0o

Dokumentacja fotograficzna z komentarzem:.

&, Uwagl (wypeinia Zamawiajgcy), —
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Zalacznik do karty nr 2 z przeprowadzonego nadzoru inwestorskiego - konserwatorskiego

Data: 11.10.2019

Uczestnicy spotkania:

Lech Rajewski - Urzad Gminy Piaseczno

Janusz Wasniewski - Wykonawca

Katarzyna Skiba - Nadzdr inwestorski-konserwatorski

Andrzej Jezewski — Kierownik budowy

W trakcie nadzoru ustalono:

1. Przeprowadzono ogledziny zaawansowania prac doraznych na obiekcie:

o Nastapit demontaz warstw $ciennych w zakresie : tynkdw, mat stomianych do odstoniecia
warstw deskowania wewnetrznego, konstrukcji murowych w zakresie $cian dziatowych

. Demontaz warstw sufitowych w zakresie tynkow, mat stomianych do odstonigcia deskowania
stropowego

2. Ustalono, ze nalezy przeprowadzi¢ kolejny etap prac zwigzany z demontazem:

. Warstwy deskowania (dwukrotne deskowanie $cienne- $ciany zewnetrzne)

o Warstwy stropu nad parterem od strony parteru w zakresie warstw wykofnczeniowych, w celu
odstonigcia konstrukcji wtasciwej stropu z pozostawieniem podtogi drewniane;

o Warstwy deskowania/dolnego stropu nad parterem nalezy demontowac¢ partiami. Przed

wykonaniem demontazu nalezy wykona¢ odkrywke sondazowag w celu ustalenia czy w warstwach
stropu mamy polepe. Deskowanie wraz z warstwami powinno by¢ zdemontowane, a odkrywka ma
potwierdzi¢ sposdb przeprowadzenia tych prac przez Wykonawce.

o Deskowanie / dolne w zakresie Scian, otworéw okiennych i drzwiowych bedzie demontowane z
zachowaniem pasa ochronnego (=brak demontazu) wokot otworu/$ciany w taki sposob, zeby nie
naruszy¢ istniejacych oscieznic, nadprozy, $cian murowanych, $cian dziatowych w konstrukcji
drewnianej.

o Sciany dziatowe w konstrukcji drewnianej, pozostaja bez demontazu deskowania

. Sciany przylegajace do lukarn / $ciana zewnetrzna- zostanie wykonana odkrywka sondazowa w
celu ustalenia warstw $ciennych. Ustalono, Ze jezeli istnieje samo deskowanie , bez papy w zakresie
tych Scian dalszego demontazu nie dokonujemy. W przypadku obecno$ci warstwy papy na $cianach,
nalezy odstoni¢ konstrukcje wtasciwg, do przeprowadzenia zabiegu fumigacji.

3. Omaowiono réwniez dalszy zakres prac i jego etapowanie dotyczacy podtog

4, Stwierdzono obecno$¢ korozji biologicznej punktowej w zakresie deskowania podsufitki pietra,
przy kominie (pokazano na zdjeciu).

Ustalono, ze z uwagi na to, Ze nie jest to cze$cig zgody na prace dorazne, nalezy demontaz elementow
skorodowanych potwierdzi¢ z MWKZ. Po ustaleniu szczegotow z MWKZ, nadzér konserwatorski
(festgrupa) potwierdzi zakres mozliwych prac.

14



5. Usunac liscie i ziemig z loggii na pigtrze
6. elementy do zachowania po ogledzinach:

osprzet elektryczny: gniazdka, kontakty,...

listwy przypoditogowe na wzdr,

dwie tablice rozdzielcze

lampy (do ostatecznej selekcji — w trakcie kolejnego nadzoru)

7. Elementy do zachowania zostang oznaczone w ramach nadzoru konserwatorskiego i bedg
sktadowane w magazynie muzeum do czasu ponownego wykorzystania w obiekcie lub jako wzér dla
nowych elementow.

15
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Zdjecienr 1i2

Widoczny zakres przeprowadzonych prac
demontazowych, zgodnie z uzgodnionym
zakresem prac doraznych.

Demontaze nastapity w zakresie warstw
Sciennych i sufitowych do odstonigcia warstw
deskowania, oraz w zakresie $cian
murowanych w zakresie demontazu tynku w
celu odstoniecia konstrukcji murowe;.




Zdjecie nr 3-4

Po zdjeciu tynkdw ze Scian murowanych dziatowych na parterze odkryto otwér drzwiowy, wtornie
zamurowany. Otwor zlokalizowany jest w $cianie pomigdzy pom. ekspozycyjnymi 02-03 (zgodnie
z PFU).

Na etapie prac nad dokumentacjg budowlano/wykonawcza: wnioskuje sie o uaktualnienie
zakresu inwentaryzacji o elementy odkryte.

17
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Zdjecie nr5

Na zdjeciu widoczny mieszany uktad
konstrukcyjny ciany. Sciana murowana
przylega do Sciany w konstrukcji drewnianej-
zakres prac demontazowych, dotyczacych
$cian dziatowych zostat okreslony jako
wystarczajacy do przeprowadzenia zabiegu
fumigacji

Zdjecie nr 6

Podtoga parteru, konstrukcja drewniana
podtogi z oznakami zmian
mikrobiologicznych, z widoczng korozjg w
stanie awaryjnym. Zgodnie z zatwierdzonym
wnioskiem na prace dorazne,
zakwalifikowana do demontazu




Zdjecie nr 7

Po zdjeciu warstw wykoriczeniowych
wewnetrznych odstonigto pozostato$¢ po
otworze drzwiowym wraz z zachowang
o$cieznica drzwiowa. Sciana zewnetrza.

Na etapie prac nad dokumentacjg
budowlano/wykonawcza: wnioskuje sie o
uaktualnienie zakresu inwentaryzacji o elementy
odkryte.

Ustalono, demontaz pakut przed wykonaniem
zabiegu fumigacji. Jezeli prace bedg
wykonywane w 2020r. przez okres jesienno-
zimowy 2019, pakuty nalezy pozostawic.

Zdjecie 8

Demontaz deskowania wewnetrznego $ciennego
powinien odbywac sie z zachowaniem dystansu

od elementoéw wykonczeniowych tj.np. parapety,
oscieznice, nadproza, Sciany dziatowe
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Zdjecie nr 9
Pietro. Ustalono:

Wykonanie odkrywki sondazowej w celu
potwierdzenia obecnosSci warstwy papy na
Scianach zewnetrznych pietra w zakresie lukarn.

W przypadku braku papy demontaz obecny jest
wystarczajacy

W przypadku obecnoéci papy nalezy odstoni¢
warstwe $ciany do konstrukcji wiasciwej

Sciany dziatowe- demontaz wystarczajacy do
przeprowadzenia zabiegu fumigacji

Zdjecie 10

Stwierdzono korozje biologiczng w zakresie
podsufitki pietra (pom.11 wg PFU)- zakres $ciany
dziatowej na styku z klatkg schodowa.

Zakres prac demontazowych, poza zakresem
wniosku, do potwierdzenia z MWKZ .
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Zdjecie 11-12

Parter, przedsionek boczny (pom.08 wg PFU), ocieznica wraz z konstrukcjg drewniang
nadprozowg z oznakami aktywnych zerowisk drewnojadow.
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Zdjecie nr 13

Liscie i ziemia zalegajace na loggiach
na pietrze — do usuniecia

Zatacznik do wniosku o dodatkowe prace dorazne konieczne do wykonania z uwagi na

stwierdzona obecno$¢ korozji biologicznej w budynku.

Po odstonieciu warstw sufitowych na pietrze — zdjeciu tynkéw, zgodnie z zakresem zatwierdzonych prac
doraznych, podczas ogledzin w pomieszczeniu nr 202 (zgodnie z inwentaryzacjg) stwierdzono
zaawansowang korozje biologiczng, rozktad brunatny drewna wynikajacy z nieszczelno$ci przy kominie
i duzego zawilgocenia, jak réwniez obecnosci grzyba domowego.

W tym celu zgtoszono wniosek (mail z dn. 14.10.2019r.) do MWKZ, o demontaz dodatkowego
deskowania (poza zakresem prac doraznych), zgodnie z zatacznikiem pkt.9 niniejszego sprawozdania.

Zakres proponowanego dodatkowego demontazu zawarto w kolejnym zatgczniku do notatki z nadzoru.
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Zakres zataczono ponizej:

NOTATKA Z NADZORU DOM ZOSKI, z dn. 11.10.2019r.

‘L L O I B e/

o | _7 =5

=T\ = = 1 =
L -

— | 2040 [ 203 | 203a )
- (N

Widoczna korozja biologiczna na podsufitce pigtra (deskowanie drewniane), miejsce oparcia na $cianie
dziatowej. Zawilgocenie wynikajace z nieszczelnosci w potaci dachu. Widok od strony pomieszczenia nr
202 (wg inwentaryzacii).
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ZDJ.2

Korozja biologiczna wynikajaca z obecnosci
grzyba domowego witasciwego.

Widoczny brunatny rozktad drewna, na

deskowaniu drewnianym w czesci sufitowej.

Widok od strony klatki schodowej
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o 18.10.2019r.
Omowienie zaawansowania prac doraznych. Omdwiono kolejne etapy pracy. W notatce zawarto

gtéwne ustalenia z nadzoru, zatacznik ponizej.

\ Zalgcznik nrd
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05-200 Plaseczno

KARTA NR... 5 L PREEPROWADZONEGO NADZORU INWESTORSKIEGO -
KONSERWATORSKIEGO
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Zalacznik do karty nr 3 z przeprowadzonego nadzoru inwestorskiego - konserwatorskiego

Data: 18.10.2019

Uczestnicy spotkania:

Sylwia Horabik — Urzad Gminy Piaseczno
Agnieszka Sajnok — Urzad Gminy Piaseczno
Janusz Wasniewski - Wykonawca

Katarzyna Skiba - Nadzdr inwestorski-konserwatorski

W trakcie nadzoru ustalono:

1. Przeprowadzono ogledziny zaawansowania prac doraznych na obiekcie:

o Nastapit demontaz warstw $ciennych w zakresie : deskowania $ciennego oraz papy

o Demontaz warstw sufitowych parteru, w zakresie deskowania spodniego, polepy

2. Ustalono, ze nalezy przeprowadzi¢ kolejny etap prac zwigzany z demontazem:

o Etap ostatni bedzie dotyczyt demontazu warstw podtogi parteru, z pozostawieniem jedynie tej

konstrukgji, ktora postuzy jako podkonstrukcja pod trapy techniczne do wykonania zabiegu fumigacji

3. Omawiono / ustalono :

. podiogi parteru ktore ulegly zapadnieciu, z uwagi na obecnos¢ grzyba domowego i rozlegtg
korozje biologiczna. Elementy zaatakowane nalezy zdemontowac i zutylizowac z godnie z uzgodnionym
wnioskiem na prace dorazne

o etap odstonigcia $cian jest wystarczajacy do przeprowadzenia zabiegu fumigacji

o deskowanie sufitowe zostato zdemontowane z tzw. "opaskg ochronng™ pas przylegajacym do
$ciany murowanej dziatowej. Elementy pozostawione stuzg utrzymaniu stabilizacji Scian dziatowych.
Sciany dziatowe, murowane ze stwierdzonymi ubytkami.

o Potwierdzono wszystkie pozostawione deskowania w zakresie otworow okiennych i
drzwiowych, z uwagi na ochrone oscieznic. Demontaz petny w pracach docelowych po zabezpieczeniu
o$cieznic zabytkowych

o Potwierdzono konieczno$¢ pozostawienia fragmentu podtogi na pietrze z warstwami pod
istniejacym piecem. Decyzja podyktowana ochrong konstrukcyjng pieca.
o Odstonieta konstrukcja podtogi pietra: belki drewniane nieoflisowane, z niskiej jakoSci drewna,

nieprawidlowo oczyszczone drewno konstrukcyjne w pierwotnej fazie wykorzystania jako drewno
konstrukcyjne. Stwierdzono obecno$¢ aktywnych Zerowisk drewnojadéw potwierdzajgcych koniecznos¢
wykonania zabiegu fumigacji

o Wykonano odkrywke $ciany zewnetrznej przy lukarnie: nie stwierdzono obecnosci papy. Stan
odstoniecia konstrukcji w tym miejscu uwaza sie za zakoriczony.
o Demontaz podsufitki w zakresie werandy, odstonit miejsce przecieku. Nieszczelno$¢ na styku z

rynng. Stwierdzono obecno$¢ korozji biologicznej na belce oczepowej. Z uwagi na planowany demontaz
catej werandy na etapie prac docelowych — belka do tego czasu z uwagi na stabilizacje konstrukcji
pozostanie.
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4, Z uwagi na stwierdzong obecno$¢ grzyba domowego na podsufitce pietra, zgtoszono
konieczno$¢ rozszerzenie zakresu dziatan doraznych (uzgodnienie z MWKZ). Na nadzorze oméwiono
zakres koniecznego demontazu, zgodnie z uzgodnieniem z MWKZ.

5. Materiaty rozbiérkowe, stanowigce nosniki grzyba domowego, badz z oznakami korozji
biologicznej wskazujacymi na grzyba domowego wiasciwego, nalezy zutylizowaé

6. Ustalono:

- Wykonawca po wykonaniu demontazu podtogi na parterze wraz z wykonaniem trapow technicznych,
powiadomi strony o konieczno$ci odbycia kolejnego nadzoru.

- Podczas najblizszego nadzoru, nalezy wykonac orientacyjny pomiar odkrytego otworu drzwiowego
oraz docelowo przed przystapieniem do pracy nad projektami szczegétowymi nanie$¢ go na
inwentaryzacje.

- Wykonawca na najblizszym nadzorze proszony jest o przygotowanie wszystkich elementow
zakwalifikowanych do zachowania (zdemontowanych czasowo tj. np. gniazdka elektryczne, oSwietlenie
itp.). elementy te powinny by¢ oznaczone i sfotografowane do sprawozdania koricowego przez nadzor
konserwatorski.
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Zdj. 1-2
Widoczna podsufitka werandy_ demontaz
deskowania zaatakowanego przez grzyba
domowego.

Demontaz przeprowadzony zgodnie z
pozwoleniem na prace dorazne

Demontaz podsufitki odstonit nieszczelno$é
w potaci dachu. Brak odpowiedniego
zabezpieczenia przy utozeniu systemu
rynnowego.

Zdj. 3-4i 9

Szczegodtowy zakres postepowania z drewnem istniejgcym przedstawiono w dokumentacii
konserwatorskiej, m.in. w ekspertyzie mykologicznej. Nalezy pamietac o klasyfikacji drewna ze wzgledu
na zmiany mikrobiologiczne

W procesie biodegradacji drewna spowodowanej przez grzyby domowe wyrdznia sie cztery etapy:

*» poczatkowy — ubytek masy drewna nie przekracza 5%. Grzyby zaczynajq wrasta¢
w komérki drewna. Zmiany spowodowane porazeniem grzybem nie sg zauwazalne
przez uzytkownika;

e wczesny — ubytek masy drewna wynosi do 10%. Pojawiajg si¢ minimalne zmiany
faktury i barwy drewna. Drewno zaczyna traci¢ odporno$¢ na obcigzenia dynamiczne;
*¢ posredni — nastepuje obnizenie wlasciwosci fizycznych i mechanicznych drewna;
drewno ulega odksztatceniom;

*s Zaawansowany — drewno nie spetnia swojej funkcji konstrukcyjnej — widoczne sg
spekania, znaczne ubytki masy oraz zmiana barwy drewna.
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Zdj.3-4

Widoczne zmiany mikrobiologiczne,
ujawnione po zdemontowaniu deskowania
sufitowego werandy.

Z uwagi na utrzymanie stabilno$ci
konstrukcyjnej na tym etapie element - do
pozostawienia. Weranda docelowo
zakwalifikowana do rozbidrki.

Miejscowe zmiany mikrobiologiczne po
wykonaniu demontazu warstw sufitowych
parteru- deskowanie

Elementy konstrukcyjne zakwalifikowane do
pozostawienia na tym etapie z uwagi na
stabilnos¢ konstrukcyjna.

W pracach docelowych po wykonaniu
projektow szczegdtowych budowlanych i
wykonawczych, nalezy potwierdzi¢ z MWKZ
wymiane elementoéw w stopniu posrednim lub
zaawansowanym.
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Zdj.5-6i 89
Widoczna konstrukcja wiasciwa $cian i sufitbw w pomieszczeniach parteru i pigtra
Zdj.5

Widoczny zty stan techniczny $ciany dziatowej, murowane;.

7d;.7

Widoczna odkrywka $ciany zewnetrznej przy lukarnach, brak stwierdzonej papy jako izolacji $ciennej. Etap
demontazu dla tej cze$ci — potwierdzony jako wystarczajacy.

7d;.8

Pozostawiony pas zabezpieczajacy przy otworach drzwiowych i okiennych.
Stanowi to ochrone dla istniejacych oscieznic drzwiowych i okiennych.
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Widoczna podsufitka pierwszego pietra..

Demontaz zatwierdzony jako dodatkowy zakres z MWKZ z uwagi na stwierdzone ognisko wystepowania
grzyba domowego wtasciwego. Korozja brunatna drewna.

Potwierdzono z Wykonawcg prac, zakres koniecznego demontazu.

Po odstonigciu fragmentu deskowania- widoczna belka konstrukcyjna z korozjg biologiczng, zawilgocona..
Drewno w pracach docelowych zakwalifikowane do demontazu, do potwierdzenia z MWKZ na etapie
projektow szczegétowych. Element konstrukcyjny zachowany na tym etapie z uwagi na stabilno$¢
konstrukcyjng stropu nad pomieszczeniem pietra.
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Materiaty rozbiorkowe,
stanowigce nosniki grzyba
domowego, badz z oznakami
korozji biologicznej
wskazujgcymi na grzyba
domowego wiasciwego, nalezy
zutylizowac




o 28.10.2019r.
Omowienie zaawansowania prac doraznych. Omdwiono kolejne etapy pracy. W notatce zawarto

gtéwne ustalenia z nadzoru, zatacznik ponizej.
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Zatacznik z elementami odzyskanymi z budynku jak rowniez znalezionymi podczas
przeprowadzania prac doraznych

Zalacznik do karty nr 4 z przeprowadzonego nadzoru inwestorskiego - konserwatorskiego

Data: 28.10.2019

Uczestnicy spotkania:

Agnieszka Sajnok - Urzad Gminy Piaseczno

Lech Rajewski - Urzad Gminy Piaseczno

Janusz Wasniewski - Wykonawca

Katarzyna Skiba - Nadzdr inwestorski-konserwatorski
Marcin Gorski - Nadzor inwestorski-konserwatorski

Andrzej Jezewski — Kierownik budowy

W trakcie nadzoru ustalono:

1. Przeprowadzono ogledziny zaawansowania prac doraznych na obiekcie:

o Nastapit demontaz warstw podtogi na parterze, wraz z odstonigciem konstrukcji,

o Wykonano pomosty umozliwiajgce poruszanie sie po budynku

o Przeprowadzone prace zostaty wykonane i zatwierdzone zgodnie ze zgtoszonym zakresem na

prace dorazne, w ramach przygotowania obiektu do zabiegu fumigacji

2. Ustalono, ze zostanie przygotowane sprawozdanie z przeprowadzonych prac doraznych w
ciggu 1,5 tygodnia od dnia nadzoru. W sprawozdaniu zostang ujete etapy przeprowadzonych prac
doraznych wraz z dokumentacjg fotograficzng z przeprowadzonych nadzoréw inwestorsko-
konserwatorskich.

3. Podczas nadzoru wykonano spis elementéw wykonczeniowych, odzyskanych / zachowanych z
budynku, stanowigcych artefakty Domu Zo$ki.

Elementy te moga postuzy¢ jako wzér / wytyczna dla projektu aranzacji wnetrz, badz jako eksponaty
mozliwe do wykorzystania w nowoprojektowanym muzeum.

Elementy oznaczono i opisano, nastepnie przekazano do p. Agnieszki Sajnok, Urzad Gminy Piaseczno.
Planowane jest sktadowane elementéw odzyskanych w magazynie muzeum do czasu ponownego
wykorzystania w obiekcie lub jako wzor dla nowych elementow.

Podczas przeprowadzania prac doraznych i wykonywania rozbiorki deskowania sufitowego nad
parterem, odnaleziono ukryte w warstwach stropowych dokumenty archiwalne. Dokumenty zostaty
oznaczone jak rowniez przekazane do p. Agnieszki Sajnok, Urzad Gminy Piaseczno.

4, Na etapie prac nad dokumentacjg budowlano/wykonawcza; wnioskuje sie o uaktualnienie
zakresu inwentaryzacji o elementy odkryte. Autor projektu budowlanego i wykonawczego jest
zobowigzany do uwzglednienia niniejszego otworu w swoim opracowaniu, na podstawie uaktualnionego
pomiaru.
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Kropka zaznaczono wskazang przez Wykonawce, lokalizacje w stropie nad parterem w ktorym miejscu
zostaty znalezione dokumenty archiwalne. Miejsce w narozniku, pomiedzy warstwami podtogowymi
pietra / sufitowymi parteru. Przy demontazu deskowania sufitowego nad parterem elementy wypadty z
przestrzeni stropowe.
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Zdjecie lampy zdemontowanej i przekazanej do p.Agnieszki Sajnok Urzad Gminy Piaseczno.
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Dodatkowe zdjecia z nadzoru, obrazujace stopien wykonanych prac.

Widoczny demontaz podtogi na parterze, z odstonieciem konstrukcji podtogi.
Wykonanie pomostow/trapéw technicznych, tymczasowych w celu mozliwosci wykonywania dalszych prac
zwigzanych z zabiegiem fumigacii.

Ponizej warstw podtogowych stwierdzono klepisko z gruzem.
Widok pomieszczenia 101 wg inwentaryzacii
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Widoczny demontaz podtogi na parterze, z odstonieciem konstrukcji podtogi.
Widok pomieszczenia 102 wg inwentaryzacii
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Widoczny demontaz podtogi na parterze, z odstonigeciem konstrukcji podtogi.
Widok pomieszczenia 104, 107 wg inwentaryzacji

Widoczna silna korozja biologiczna elementow konstrukcyjnych podtogi.

Konieczno$¢ demontazu w pracach docelowych, zgodnie z zaleceniami zawartymi i zatwierdzonymi w
dokumentacji konserwatorskiej.

Pozostawienie konstrukcji podtogi na tym etapie jest podyktowane koniecznoscig wykonania trapéw
tymczasowych pozwalajacych wykona¢ prace zwigzane z zabiegiem fumigacii.
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Widoczny demontaz podtogi na parterze, z odstonigciem konstrukcji podtogi.
Widok pomieszczenia 104 i 105 wg inwentaryzacji

Widoczna silna korozja biologiczna elementow konstrukcyjnych podtogi.

Konieczno$¢ demontazu w pracach docelowych, zgodnie z zaleceniami zawartymi i zatwierdzonymi w
dokumentacji konserwatorskiej.

Pozostawienie konstrukcji podtogi na tym etapie jest podyktowane koniecznoscig wykonania trapow
tymczasowych pozwalajacych wykona¢ prace zwigzane z zabiegiem fumigacii.
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Widoczny istniejacy otwor wentylacyjny w cianie zewnetrznej, strefa cokotowa, podpodtogowa.

Widoczny demontaz podtogi na parterze, z odstonieciem konstrukcji podtogi.
Widok pomieszczenia 109 wg inwentaryzacii
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Widoczne ubytki w zakresie elementéw wykoriczeniowych podtogi i ocieznicy, spowodowane aktywnymi
zerowiskami drewnojadow.
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Widoczne pozostawienie fragmentu podtogi pod piecem kaflowym z uwagi na utrzymanie stabilnosci
konstrukcyjnej pod elementem.

Widoczna $cianka dziatowa przedsionka pomieszczenie 108 wg inwentaryzacji. Sciana dziatowa w
konstrukcji drewnianej, stojaca bezposrednio na warstwach podtogowych parteru, bez podkonstrukc;i
ffundamentowania. Obecnie elementy zabezpieczone, wisza nad przestrzenig piwnicy.

Widoczna gtebokos¢ piwnicy istniejace;.
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Widoczny demontaz deskowania sufitowego pietra w zakresie stwierdzonej podczas prac silnej korozji
biologicznej

Pomieszczenia 201-202 wg inwentaryzacji.

Zakres demontazu wykonany zgodnie z wnioskiem na wykonanie dodatkowego demontazu i w uzgodnieniu
Z MWKZ.
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Weranda widoczna odkrywka deskowania podtogi
Widoczny demontaz wykonano w zakresie deskowania podsufitki i deskowania $ciennego, zgodnie z
zakresem prac doraznych, potwierdzono przyczyne powstania korozji z uwagi na nieszczelno$¢ na styku
$ciany z dachem.

Po odstonieciu deskowania stwierdzono silng korozje biologiczng spowodowang dziataniem grzyba
domowego wiasciwego, na elementach konstrukcyjnych werandy. z uwagi na to, ze weranda kwalifikowana
jest jako obiekt wtorny, do rozbiérki w trakcie prac docelowych, zdecydowano o pozostawieniu elementu
zaatakowanego na tym etapie z uwagi na utrzymanie stabilno$ci konstrukcyjnej catej dobudowy/werandy.
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9. Potwierdzenie ze strony MWKZ, na wykonanie dodatkowych prac doraznych-mail z dn.
2019-10-14

Dzien dobry,

W rwigzku 2 prrestanyim przez Pafstwa mailern informuje, i dopusrezalna jast wnioskowana wymiana, Nabe by wiymibenié
przedmiotowy material na analogiczny w formie i opracowaniu.

taczg pozdrowienia,

Agnieszka Kozlowska
Inspekior ochrony zabvikow
Wydzial Zabyikdw Nieruchomych

H" ATCPAIECK] W

WiojewOdzii Uirzad
ul. Mowy Swiat 1872

fel. 22 44 30 410

mail: akozlowska@mwkz.pl

www mwkz pl

Cchrony Zabytkow w Warszawie

W odpowiedzi na maila dn. 2019-10-14

Witam

Z uwagi na prowadzone prace dorazne na Domu Zoski, w trakcie przeprowadzanego nadzoru w dn. 11.10.209r. stwierdzono
miejscowa korozje biologiczng deskowania drewnianego, sufitowego.

Po odstonieciu warstw sufitowych na pietrze — zdjeciu tynkdw, zgodnie z zakresem zatwierdzonych prac doraznych, podczas
ogledzin w pomieszczeniu nr 202 (zgodnie z inwentaryzacja) stwierdzono zaawansowang korozje biologiczna, rozktad
brunatny drewna wynikajacy z nieszczelnosci przy kominie i duzego zawilgocenia, jak réwniez obecnosci grzyba domowego.

W zatgczniku przesytamy lokalizacje oraz zdjecie.

Chcieliby$my wnioskowa¢ o demontaz deskowania w tym miejscu zgodnie z zasadg 1m w kazdg strone od elementu
zaatakowanego przez grzyba domowego. Obawiamy sie iz pozostawienie takiego ogniska na okres jesienno-zimowy moze
spowodowa¢ postep korozji i przejscie jej na konstrukcje drewniang wiezby dachowe;.

W zatgczniku przesytamy notatke z naszego ostatniego nadzoru- jak sie odbyt w pigtek (11.10.2019r.).
Prosimy o ustosunkowanie si¢ pozytywne do naszej prosby.

Z powazaniem

katarzyna skiba

architekt noba b.a.

+48 606 250 105

k.skiba@noba-ba.com

www.noba-ba.com
www.facebook.com/nobabiuroarchitektury

festgrupa sp. z 0.0.

pracownia architektoniczno-konserwatorska
al. Jerozolimskie 47/2a NIP 7010174685
00-697 Warszawa, PL KRS 0000182188
+48 (22) 621 2513 REGON 141783062
www.festgrupa.pl kapitat zakladowy 50 000
BZWBK SA 48109028510000000111529459
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10. Zakonczenie prac

Etap 1. Potwierdzono zakonczenie prac doraznych, polegajacych na przygotowaniu budynku do
wykonania zabiegu fumigaciji. Prace zostaty wykonane zgodnie z decyzjg MWKZ, z dn. 03.09.2019r., na
prace dorazne oraz pozniejszg zgodg na wykonanie dodatkowych prac doraznych z 2019-10-14.

Etap Il wykonanie zabiegu fumigacji przewidziano na wiosne przysztego roku. Rozpoczecie kolejnego
etapu zostanie potwierdzone przez przedstawicieli Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

11. Whioski koncowe

Prace zostaty wykonane i zatwierdzone, zgodnie z decyzjg MWKZ, z dn. 03.09.2019r., na prace
dorazne oraz pdzniejszg zgodg na wykonanie dodatkowych prac doraznych z 2019-10-14.

Wytyczne o ktdrych nalezy pamieta¢ przed wykonaniem kolejnych etapéw pracy nad tematem to:

e Na etapie prac nad dokumentacjg budowlano/wykonawcza: wnioskuje sie o uaktualnienie
zakresu inwentaryzacji o elementy odkryte tj. np.: odkryty otwor drzwiowy, istniejacy w
pom.102/103 wg inwentaryzacji. Na tym etapie pomiar nie zostat wykonany z uwagi na
konieczno$¢ demontazu warstw podtogowych i brak mozliwosci podejscia do $cian. Pomiar
nalezy wykona¢ na etapie pracy nad dokumentacjq docelowg. Pomiary powinny dotyczy¢
odkrytych elementéw, ktore moga mieC znaczenie w zakresie projektowym, a nie zostaty
uwzglednione w inwentaryzacji obecnie udostepnionej przez Urzad Miasta i Gminy Piaseczno.

e Tablice rozdzielcze w holu wejéciowym do zachowania. Tablice majg pozosta¢ w budynku w
miejscu pierwotnym, niezdemontowane. Na czas wykonania zabiegu fumigacji, nalezy tablice

zabezpieczy¢ aby je uchroni¢ przed bezpo$rednim dziataniem uzywanych srodkéw do
fumigacii.

Na tym sprawozdanie z dotychczasowo wykonanych prac zakoriczono.

Sprawozdanie sporzadzita:

dr inz. arch. Marcin Gorski mgr inz. arch. Katarzyna Skiba
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