UEHWALA NR..........onmmienas
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

ZAMS s s E

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec
dla obszaru dzialki nr ewid. 219/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2023r. poz.40ze 2zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t]. Dzl. =z2003r. oz 977). W wykonaniu  uchwaty
Nr 487/XX/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zabieniec dla obszaru
dziatki nr ewid. 219/3, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustaleri obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznic
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1.

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec w gminie Piaseczno dla
obszaru dziatki nr ewid. 219/3, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czgdci tekstowej stanowiace] tre$é uchwaty;

2) czgsei graficznej, na ktéra sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaly,

4) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Planem objgto obszar dziatki nr ew. 219/3 polozonej w Zabienicu, ktérego granice oznaczono na rysunku
planu.

§ 3.
1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania. w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingows i sposob ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2. 7 powodu braku okolicznosci laktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwu kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

2) granic i sposobow zagosnodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 4.
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego p'anem micjscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone cyfra i symbolem literowym;
2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) granica otuliny Chojnowskego Parku Krajobrazowego;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5.

Dla terenu obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | i Dziale 11l uchwaly oraz odpowiednic
przepisy szczegotowe zawarte w Dziale I uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu

i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenic linie, poza ktérg zakazuje sie lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw ibudowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
smietnik6éw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obicktow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunigtych poza obrys nie wiecej
niz 1.5 m, schoddéw prowadzacych do budynkéw, pochylni
I podjazdéw dla niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

4) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem ddbr materialnych metodami przemysfowymi prowadzona
w samodzielnych budynkach, obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkéw o innych
funkcjach niz ustugowe;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych - nie bedacych budynkami mierzona od sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny zgodny
z przepisami odrgbnymi;

7) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zajetej przez zabudowe
i utwardzenia na dziatce budowlanej;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszg
dopuszczalng wielkos¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ sumy powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej wyrazona
w stosunku procentowym do powierzchni tej dziatki;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

11) przedsigwzigciu moggcym znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigeia mogace potencjalnic lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

12) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkéow bedgce w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajgce uzyskania zezwolenia na usuniecie;

13) elementach wodnych — nalezy przez to rozumieé formy wodne stuzace ksztaltowaniu
waloréw estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej
i roztopowej, w szczegolnoscei: oczek wodnych, fontann, ogrodéw deszczowych, stawow,

kanatow, rowow;
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14) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ specjalnie utworzony obszar zieleni,
wykorzystujacy wyselekcjonowane gatunki roslin. ktore stuza zwigkszeniu retencji wod opadowych.

15) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa, ktore moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym,
wprowadzajgce okreslonego rodzaju ograniczenia czy tez utrudnicnia w mozliwosci
zagospodarowania terenu, znajdujgcego si¢ w otoczeniu obicktu budowlanego. Moga by¢ to
zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak réwniez
przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

16) wysokoefektywnych zréd'ach energii — nalezy przez to rozumiec¢ zrodta wykorzystujace
wysokosprawna kogeneracj¢ oraz odnawialne zrodla energii tzn. nickopalne zrédta energii
obejmujgce energi¢ wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna,
energi¢ geotermalna, energi¢ hvdrotermalna, hydroenergig, energi¢ otrzymywang z biogazu,
oraz z bioptynow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem 1USR -
teren publicznych ustug sportu i rekreacji, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Na terenie 1USR dopuszczo si¢ realizacje doj$¢ idojazdow, drog wewngtrznych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej. przylaczy oraz urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. | ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwaly. w odniesieniu do poszczegdlnych terendw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§8.

Ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng oznaczona i zwymiarowana na rysunku planu.

§9.
1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwosé
realizacji tej infrastruktury, zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych w szezegdlnodci
ochrony srodowiska i przyrody.
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Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i drog, garazy, parkingow samochodowych

lub zespotow parkingdow.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskfadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje sig lokalizacji obicktéw zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. Dopuszceza sig usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
6. Zakazuje si¢  wprowadzania nic oczyszczonych  Scickow do  woéd  powierzchniowych
i do ziemi.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektdéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

8. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych powodujacych trwale obnizenie si¢ poziomu wéd
gruntowych dla przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu woéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

9. Dopuszcza si¢ retencj¢ woéd opadowych iroztopowych izagospodarowanic w granicach dziatki
inwestycyjne;j.

10. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.
§ 11.

1. Ustala si¢ stosowanie na poszczegélnych terenach dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w srodowisku przy zatozeniu, Ze teren USR nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektdw iurzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow
§ 12.

1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz granicg otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania tych obszaréw w sposdb uwzgledniajgcy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tych terenow
zwigzane z obowiazujacymi przepisami powolujacymi te obszary.
§ 13.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.
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2. W zasiggu obszarow, o ktorych mowa wust. | obowiazujg szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe 7asady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei

§ 14.

1. Nie wskazuje si¢ terenow prezeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodziatu nicruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terendow.

3. Przy scalaniu i podziale dzialzk na terenach przylegajagcych do drég publicznych ustala sie nakaz
wydzielenia terendw przeznaczorych pod uktad komunikacyjny.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15.

1. Ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca publicznej drogi klasy lokalnej, stanowiacej element
publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi lokalnej po'ozone poza obszarem obj¢tym planem.

3. Dopuszcza si¢ realizaci¢ nowych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

4. Ustala sig realizacj¢ miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweréw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16.
Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru objetego
planem.
817,
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg — z sicci wodociggowe;j;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz $32;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowe] w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.
§ 18.

W odniesieniu do infrastrukiury technicznej =z zakresu odprowadzenia $cickow sanitarnych
ustala sie:

1) odprowadzenie scickéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) przekroj przewodu sieci karalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
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§ 19.

W odniesieniu  do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia wod  opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub

poprzez urzadzenia techniczne (. systemy rozsaczajace, studnie chfonne, zbiorniki retencyjne na
wiasnej dziatce,

2) dopuszcza sig retencje woéd opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wdd opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz $160;

4) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednic tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych;
§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV istniejgcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych; wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, wtym w szczeg6lnodci ze
zrédel odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska.

§ 21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrddet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomé6w substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przylegltych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ podiaczenia do wysokoefektywnych Zrodet energii, o ile jest to mozliwe.

§ 22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objgtym planem, zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.
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§ 23.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw
do prawidlowego postgpowaria zodpadami komunalnymi, w szczegdlnosei do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomodei przed ich transportem do
miejsc odzysku [ub unieszkodliwienia.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 24.

Dopuszcza  si¢  wykorzystanie  terendw  iobiektow  wsposdéb  dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 2.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenu USR - 0%

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
§ 26.
Dla terenu publicznych ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 USR ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacji.

b) wiaty, altany,

c) elementy wodne,

d) zielen urzadzona i izolac vjna,

e) ustugi nieucigzliwe zzakresu kultury, gastronomii ihandlu, przy czym ich powierzchnia
zabudowy nie moze stanow ¢ wigcej niz 5% powierzchni terenu,

f) ciagi piesze i rowerowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenu.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60 %;

b) wskaznik maksymalnej powicrzchni zabudowanej 40%:;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,1:

d) wskaznik minimalnej intcnsywnosci zabudowy: 0,01;

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej — nie wigeej niz 6 m:

f) geometria i materiaty wykonczeniowe dachow:

- dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gléwnych potaci dachow: ch nakaz jednakowych spadkéw,
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- dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek 2 600m?:
b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatek 100m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;

4) ustala si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja w liczbie nie mniej
niz 2, wtym min. | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw na terenie dziatki objetej inwestycjg w liczbie
nie mniej niz 5,

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.
DZIAL. I11.
Przepisy koncowe
§:27.

Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Micjskicj w Piasecznie Nr 80/V1/2015 z dnia
18 marca 2015 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zabieniec Czesél (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 maja 2015 r., poz. 4474).

§ 28.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 29.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

I Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 40 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zabieniec dla obszaru dziatki nr ewid. 219/3, realizowanym na podstawie
Uchwaty Nr 487/XX/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26.02.2020 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec dla obszaru
dziatki nr ewid. 219/3:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wictlenia na terenie objgtym niniejsza
uchwata oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

B3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie §rodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnic z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 poz. 2556 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane bgda w sposdb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.). Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Piasecznie
Z A oo commmmsnnnssions mane r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po kliknigciu w ikone

Id: 73601DE4-E7BB-413E-9941-110E437EF1FS. Projekt Strona 1




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zabieniec dla obszaru dzialki
nrewid. 219/3 zostal przygotowana w oparciu o Uchwale Nr 487/XX/2020 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Zabieniec dla obszaru dziatki nr ewid. 219/3.

Obszar objety planem pofozony jest w miejscowosci Zabieniec, w powiecie piaseczynskim,
wojewodztwie mazowieckim i obejmuje teren dziatki nr ew. 219/3 o powierzchni 0.26 ha,
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Piaseczno.

Powodem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu byla
ograniczona mozliwo$¢ zagospodarowania na cele publiczne ze wzgledu na dotychczasowe zapisy
planu dotyczace terenu funkcjonalnego ZL -tereny lasow.

Wedlug obowiazujacej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, podjetej na podstawie Uchwaty Nr 1589/L11/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. obszar usytuowany w granicy planu
zlokalizowany jest w strefie ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i rozwoju
ustug turystycznych (strefa C). Istotnym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej strefy C
sa tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Rozwdj tej funkeji dopuszeza sig na wszystkich pozostatych
terenach strefy j.: na terenach lasow, terenach zieleni towarzyszacej cickom wodnym, terenach
rolniczych, wod otwartych i terenach mieszkalnictwa.

W planie miejscowym begdacym przedmiotem uchwaly ustalono przeznaczenie terenu pod teren
ustug sportu i rekreacji (1USR).

Obszar objety planem potozony jest w niewielkiej czgsci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Na potrzeby o0séb niepetnosprawnych ustalono miejsca parkingowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownic do wymogdéw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano:

1) ,,Prognozg¢ oddziatywania na srodowisko™, w ktdrej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrona i
ksztattowaniem Srodowiska przyrodniczego;

2) ,,Prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spofeczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystosé procedury planistycznej, zostal zapewniony na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie
ogloszen i obwieszczen na tablicy ogtoszen, w prasic lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i
gminy Piaseczno w tym:

* 0 przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbicraniu wnioskow do planu,
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mgr inz. Magdit‘zkna Kabala-Rybacka

e 0 wylozeniach do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddzialywania na srodowisko

oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznych i zbieraniu uwag,

e umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu planu z etapu

wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byt wyk'adany do publicznego wgladu w terminie od 6 kwietnia do 28 kwietnia
2023 r. Uwagi mozna byfc sktada¢ do 14 maja 2023 r. r. W wyznaczonym terminie nie wplyneta
zadna uwaga.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwatg Nr 1589/L11/2014
z dnia 29 pazdzicrnika 201+ r.

Przy opracowywaniu planu uwzgledniono wyniki analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr
1595/L11/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i ki erunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
oraz miejscowych planow »agospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przcjrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjgcie uchwaly jest uzasadnione.

y. Burmistrza

ur 72

Miasta | Gminy Piasaczno

\h«)/‘
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