UCHWALA NR. .....coeerrrnene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

ZodNi8 v, oo r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym PGR Run6w 0034 oraz czesci terenu w obrgbie ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz.U. z2023r. poz. 40) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022 poz.503 ze zm.)
wzwigzku  z wykonaniem uchwaly Rady Miejskiej ~w Piasecznie Nr 1516/LI1I/2010  z dnia
20 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czgsci terenu w obrebie
ewidencyjnym Runéw 0033, zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1537/L/2018 z dnia
29 sierpnia 2018 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnos¢ niniejszego planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno iuchwala,
o nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
PGR Run6éw 0034 oraz czgéci terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033 — etap II, zwany dalej
»planem”, skfadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigceej tre$¢ uchwaly;
2) czgscei graficznej, na ktorg sklada sig rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2a i 2b:

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalgcznik nr 3;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

Id: A92FDF2A-042E-4A7B-B2C3-0062CDFDSBIA. Projekt Strona 1




6) granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisoéw odrebnych;

7) szczegbdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig¢ jednorazowa optat¢ wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwijzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

83
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;
6) szpalery drzew.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepisow odrgbnych - granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

Dla poszczegolnych terendw obowiazujg tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale 1 i Dziale 11l uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.
[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okres§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowvm i literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na danym terenie linie,

poza.ktc')rq zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkdéw i budowli,
z wyjatkiem obiektow mate’ architektury; linia ta nie dotyczy podziemnych czesei obiektow
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budowlanych, balkonéw, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza
obrys nie wigeej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla
niepetnosprawnych a takze urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami  przemystowymi prowadzona
w samodzielnych budynkach, obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkéw o innych
funkcjach niz ushugowe;

5) przedsigwzigeiu mogacym znaczgco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiskas

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od rzednej terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajetej przez zabudowe
i utwardzenia na dzialce;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu o nawierzchni
urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wyrazona w procentach
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce lub terenie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony drogi publicznej lub
wewngtrznej, z ktérej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

11) urzgdzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumieé drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie;

13) elementach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ formy wodne stuzgce ksztattowaniu walordéw
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowe;j,
w szczegolnosei: oczek wodnych, ogrodow deszczowych, kanatow czy rowow;

14) miejscach odpoczynku i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do sasiedzkich spotkan
w otoczeniu zieleni i matej architektury, t.j. plenerowe sitownie, place zabaw itp.

15) przepisach odrgbnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa,
ktére mogg mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwodci zagospodarowania terenu, znajdujacego sie
w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte
w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujgce si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

1. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych wymienionymi nizzj symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNi - tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej $redniej intensywnosci;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
4) UP — tereny ustug publicznvch;
5) Z - tereny zieleni;
6) Ws — tereny wod powierzchniowych srodladowych i rowdw melioracyjnych;
7) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne:
- KDL — klasy lokalnej,
- KDD - klasy dojazdowe;,
b) KPJ - publiczne ciagi pieszo jezdne;
¢) KDW - droga wewnetrzna;

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojsé i dojazdow, drog
wewngtrznych, miejsc parkingowych, zieleni urzadzonej iizolacyjnej, obiektéw malej architektury,
przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§7.

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic drég wewnetrznych
niewydzielonych w planie dla nowej zabudowy, zgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem;

3) w przypadku, gdy plan nic wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami odr¢bnymi i z uwzglednieniem wszystkich ustalesi planu;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendw;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami do 12m,
z wylgczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sig
maksymalnej wysokosci:
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6) dopuszcza sig remonty istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem zwickszenia kubatury
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§ 8.

W zakresie sposobu wykoficzenia elewacji budynkéw i dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazow;
2) ustala sig wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza sig¢ tworzywa sztuczne imitujgce materiaty tradycyjne;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) ustala si¢ pokrycie dachéw spadzistych gontem, tupkiem, blacha ptaska, dachéwkg ceramiczna lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§ 10.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych, znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko,
za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdéw samochodowych;

3) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen;
4) urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiccznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

§ 11.

Ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odr¢gbnych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny oznaczone symbolem MN, MNi do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny oznaczone symbolem MN/U do terenoéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) tereny oznaczone symbolem UP do terendw tereny zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

Id: A92FDF2A-042E-4A7B-B2C3-0062CDFD8BI1A. Projekt Strona 5



§12.
1. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

3. Zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekéw, rowdw, kanaldw izbiornikbw wodnych,
w szczegblnosci oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws.

4. Ustalenia pkt. 3 nie dotyczg budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek.
5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych

dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

6. Nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13.

Plan nie wskazuje obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

§ 14.
Plan nie wskazuje obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8.
Zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.

. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczone do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalna
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialck na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala sie nakaz
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16.

l. Ustala si¢ obstugg¢ komunikacyjng terenow poprzez ukfad komunikacji drogowej ztozony z: drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, ciggdw pieszo
jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
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3. W przypadku wydzielenia drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
1) szerokos¢ nie mniejszg niz 6 m;

2) nakaz wyposazenia w plac do zawracania samochod6w dla drég wewnetrznych nieprzelotowych.

§17.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych dla istniejacych iprojektowanych inwestycji
na terenic wiasnej dziatki wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponize;:

)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania, z wylaczeniem terendéw ustug publicznych (UP);

3) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej)
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw na terenie dziatki objetej inwestycja w
liczbie nie mniej niz 5 dla terenéw ustug w tym ustug publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18.

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem.

§ 19.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.
§ 20.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;
3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekow oraz
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.
§ 1.

W  odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia woéd  opadowych
i roztopowych ustala sig:
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1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren
wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chionne, zbiorniki
retencyjne na wiasnej dziaice,

2) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sig¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

§ 22.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego sysiemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV istniejagcym’ liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wtym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetyczne;
i ochrony $rodowiska.

§ 23.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkéw
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania Zrodet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podigczenia do wysokoefektywnych zrodet energii o ile jest to mozliwe.

§ 24.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szezegdlnosei ochrony srodowiska i przyrody.

§ 25.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zagospodarow:nia odpadow komunalnych oraz pozostatosci
z segregowania  odpadéw  komunalnych  przeznaczonych do  skladowania  wylacznie
w instalacjach komunalnych;

2) nakaz zapewnienia zorganizowanego ipowszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki
i wywozu odpadéw o charakterze komunalnym;

3)nakaz  zapewnienia mozliwosci segregowania odpadéw  w miejscu  zbi6rki, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi i odrebnymi oraz przepisami prawa micj scowego obowigzujacego w tym
zakresie;
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4) obowigzek wyposazenia dziatki w urzgdzenia oraz miejsce sluzgce do czasowego gromadzenia
odpadow, w tym zbieranie selektywne, o powierzchni 1 wielkosci dostosowanej do zbierania w catosci
kazdej frakcji odpadéw zuwzglednieniem minimalnej czgstotliwosci ich odbioru okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatce miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw, wspdlnie dla kilku sgsiadujgcych ze sobg dziatek z uwzglednieniem wymagan zawartych
w pkt 4.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 26.

Dopuszcza si¢  wykorzystanie terendw iobiektow  w sposéb  dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 27.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U, MNi - 20%,
2) dla terendw oznaczonych symbolem: UP, Z, Ws, KDL, KDD, KPJ, KDW - 0%.

DZIAEL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 28.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 30%
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4
d) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej - 10,0m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
4) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach do 45° wstosunku do poziomu, przy czym dla
gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
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¢) nie dopuszcza sig stosowania dachow plaskich.
5) w zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:

a) minimalna wielko$¢ dziatki:

- 1 000m? dla terenéw 4MN i 5SMN;

-1 200m? dla terenéw 1MN;

- 1300 m? dla terenow 3MN;

- 1500 m? dla terenow 2MN i 6MN
b) front nowo wydzielanej dziatki nic mniejszy niz -25,0 m;
¢) minimalny kat pofozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od 70° do 110°, dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 29.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej intensywnosci oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, SMNi ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce:
3) Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 60%
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 40%
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4
d) maksymalna wysoko$é:
- zabudowy mieszkaniowe - 10,0 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

4) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw:

b) dla garazy ibudynkéw zospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.
5) w zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dzia'ki:
- 700m? dla 2 MNi i 4 MNi;
- 800m? dla 1 MNi, 3 MNi, 5 MNi;
b) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz -20,0 m

¢) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.
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§ 30.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa ustugowa;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego oraz jednego
budynku ustugowego ( w sumie dwa budynki ) na jednej dziatce;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 60%
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 40%
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5
d) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 10,0 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyijne;.
4) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gléwnych polaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.
5) w zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
a) minimalna wielkos¢ dziatki 1 000m?;
b) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz -25,0 m;
¢) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego

wynoszgey od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 31.

Dla terenéw uslug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne zwigzane zrealizacja zadan wilasnych samorzadu
terytorialnego,

2) dopuszcza sig:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) ushugi z zakresu gastronomii i handlu,
¢) zielen urzadzona,
d) elementy wodne;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 50%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 50%;
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,6:
d) wysokos¢ zabudowy ustugowej — nie wigeej niz 10 m;
4) w zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
a) minimalna wielkos¢ dzialki - 450m?;
b) front nowo wydzielanej czialki nie mniejszy niz — 20,0 m;

¢) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 32.
Dla terenow zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami:1Z, 2Z, 3Z, 47 ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen stanowiaca biologiczng otuling rowdw i ciekdw wodnych;
b) zielen urzadzona;
c) towarzyszace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) sciezki piesze, rowerowe
e) urzgdzenia melioracji wodnych.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 30%.

§ 33.

Dla terenéw $rédladowych wod powierzchniowych i rowéw wodnyeh oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1Ws, 2Ws, 3Ws,4Ws, SWs ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) pomosty, mostki,
¢) urzadzenia melioracji wodnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych,

b) zakazuje si¢ niszczenia, aw szczeg6lnosci zasypywania terendw wdd srodladowych
powierzchniowych i rowdéw wodnych,

c) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§ 34.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul.
Dobra) ustala sig:

1) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw dzialek, ktdére zgodnie zplanem maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewngtrzna;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,2 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,

c¢) matej architektury.

§ 35.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD
ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,

b) matej architektury.

§ 36.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDD
ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nasadzenia szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym lokalizacja projektowanego
szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom.

3) dopuszcza sig¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) malej architektury;

b) miejsc odpoczynku i rekreacji.

§ 37.

Dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 18,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) matej architektury,

¢) miejsc odpoczynku i rekreacji.

§ 38.

Dla terenu publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m oraz plac do zawracania samochodéw, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) matej architektury,

¢) miejsc odpoczynku i rekreacji.

§ 39.

Dla terenu publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KPJ ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgrariczajacych 8.0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) matej architektury,

¢) miejsc odpoczynku i rekreacji.

§ 40.

Dla terenu publicznego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KPJ ustala
sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgrariczajacych 8,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem
okres$lonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) matej architektury,

¢) miejsc odpoczynku i rekrzacji.

§ 41.

Dla terenu publicznego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KPJ ustala

sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 12,0 m oraz plac do zawracania samochodéw,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) malej architektury,

¢) miejsc odpoczynku i rekreacii.

§ 42.
Dla terenu drég wewnetrznych oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDW ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m oraz plac do zawracania samochodow, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) dopuszeza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:

a) zieleni,
b) matej architektury,
¢) migjsc odpoczynku i rekreacji.
DZIAL IV:
USTALENIA KONCOWE
§ 43.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 44.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewdédztwa Mazowieckiego.

e
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ciggu pieszo jezdnego 4KPJ,
bedzie zgodna z zapisami projektu
uchwaty.

2 2022-03-09 LE Zaprojektowanie drogi 4KPJ wzdluz 115/1 4KP]J Nieuwzgled- Nieuwzgled- | Zaprojektowanie publicznego
rowu 3WS, Dzigki zaprojektowaniu niona niona ciagu pieszo jednego 4K PJ wzdluz
drogi wzdhuz rowu, dziatka 115/1 rowu spowoduje  koniecznosé
nie zostanie podzielona na pol, co likwidacji terenow  zieleni
dalo by lepsza mozliwos¢ jej oznaczonych w projekcie planu
zagospodarowania. jako 2Z, ktéra stanowi teren

przewietrzajacy dla  terenow
zabudowy.

3 2022-03-14 Z.P e Likwidacja cz¢sci planowanej drogi 132/7, 1 KPJ Nieuwzgled- Nieuwzgled- | Uwaga nieuwzgledniona w czesci
1KPJ tak, aby nie przebiegala przez 132/10 IMN niona niona dotyczacej zmiany warunkow
dzialkg wnioskodawcy (dz. nr w czgsci w czesei zabudowy, aby mozna

132/7),

Zmiana warunkow zabudowy tak,
aby mozna byle wybudowac
blizniak lub dom dwurodzinny,
Pozostawienie  (nie  wycinanie)
istniejacych, starych drzew.

Nowa droga na wskazanym
fragmencie planu nie jest potrzebna,
gdyz dziatka ma wykupiony udziat
w drodze (dziatka nr 132/10)
dochodzacej do drogi  1KDD.
Wprowadzenie drogi przelotowej
skutkuje ogdlnodostgpnym terenem
i mniej bezpiecznym.

Droga nie jest potrzebna, gdyz
istnieje juz tu droga dojazdowa do
pigciu posesji.

Skrécenie zaplanowanej drogi nie
ermuvadinis anillayasania silbaas o
dostgpu do drogi.
Droga zostata zaprojektowana tak,
ze wszystkie drzewa na dzialce
musialyby by¢ wyciete.

Plan uniemozliwia budowy
blizniaka lub osobnego mieszkania,
a planowana droga ogranicza
wiclkos¢  domu 1 zmniejsza
powierzchnie dziatki 0 300 m?,

wybudowa¢ blizniak lub dom
dwurodzinny.

Projekt planu  stanowi etap
uchwalonege w2019 r.
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, ktory przewiduje
zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinna wolnostojaca,
jednolokalowa. W zwigzku z
powyzszym wprowadzono takie
zapisy w przedmiotowym
projekcie planu aby zachowaé
spojnos¢  z ustaleniami  planu
obowiazujacego.
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dziatki. Rozwigzanie Jest
niekorzystne 1 nieekonomiczne
dla wnioskodawcy. Dziatki nr ew.
120/5, 120/3 1 120/2 maja juz
dostgp do drog publicznych
3KDD 1 3KPJ, wyznaczonych w
planie.

Ponadto dzialki dalszych
sasiadow nie speiniaja warunkow
zabudowy, bo majg za malg
powierzchnig, wigc wytyczenie
drogi w tym przypadku mija si¢ z
celem. Prosba o zaprojektowanie
drogi od lasu.

oraz propozycji podzialow kolejnych
dziatek budowlanych.
Lokalizacja ciggu 4KPJ w centralnej

czesel terenu IMN umozliwi
bezposrednig obstuge komunikacyjna
nowowydzielanym dziatkom

budowlanym po stronie polnocnej 1
poludniowej. Miejsce przebiegu ciagu
4KPJ wyznaczono w wyniku propozycji
podziatow dziatek lub ich scalen 1
podziatow, ktére spetniaja normatyw
powierzchni ustalony w projekeie planu.
Cigg 4KPJ wigcza si¢ do drogi
oznaczone] w projekcie planu symbolem
3KDD i stanowi spojny 1 ciagly uklad
komunikacyjny ~wraz z  drogami
oznaczonymi symbolami: 2KPJ, 2KDD,
1KPJ.

Wyznaczenie ciggu 4KPJ od drogi
zaprojektowanej od strony lasu nie ma
uzasadnienia, gdyz w tym rejonie planu
nastapity wydzielenia pod kolejne dziatki
z zapewniong obstuge komunikacyjna od
ul. Dobre;.

2022-10-28

JR.

Zaprojektowanie drogi 4KPJ jak
najblizej rowu 3Ws.

118/1

4KPJ

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Lokalizacja ciagu 4KPJ w centralnej

czesel terenu IMN umozliwi
bezposrednia obsluge komunikacyjnag
nowowydzielanym dziatkom

budowlanym po stronie polnocnej i
poludniowej. Miejsce przebiegu ciagu
4KPJ wyznaczono w wyniku propozycji
podziatow dziatek lub ich scalen 1
podziatow, ktore speiniaja normatyw
powierzchni ustalony w projekcie planu.
Ciag 4KPJ] wiacza si¢ do drogi
oznaczone] w projekcie planu symbolem
3KDD 1 stanowi spojny 1 ciagly uklad
komunikacyjny ~wraz z  drogami
oznaczonymi symbolami: 2KPJ, 2KDD,
1KPI.

Zmiana lokalizacji ciggu 4KPJ blizej
rowu jest nieracjonalna, poniewaz
spowoduje  koniecznos¢  wydzielenia
dodatkowyeh drég wewnetrznych lub
stuzebnosci do obslugi komunikacyjnej
dzialek powstalych w  $rodkowym
rzedzie, co w efekcie zwigkszy
powierzchni¢ komunikacyjna.
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£ 2022-10-28

TR,

Zaprojektowanie drogi 4KPJ jak
najblizej rowu 3Ws.

115/1

4KPJ

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Lokalizacja ciagu 4KPJ w centralnej
czesel terenu IMN umozliwi
bezposrednia obsluge komunikacyjna
nowowydzielanym dziatkom
budowlanym po stronie pélnocnej |
poludniowej. Miejsce przebiegu ciagu
4KPJ wyznaczono w wyniku propozycji
podziatow dzialek lub ich scalen i
podziatow, ktore spelniajg normatyw
powierzehni ustalony w projekcie planu,
Ciag 4KP] wlgcza si¢ do drogi
oznaczonej w projekeie planu symbolem
3KDD 1 stanowi spojny 1 ciagly uklad
komunikacyjny ~wraz z  drogami
oznaczonymi symbolami: 2KPJ, 2KDD,
1KPJ.

Zmiana lokalizacji ciggu 4KPJ blizej
rowu jest nieracjonalna, poniewaz
spowoduje  koniecznos¢  wydzielenia
dodatkowych drog wewnetrznych lub
stuzebnosci do obstugi komunikacyjnej
dziatek powstalych w  srodkowym
rzgdzie, co w efekcie zwigkszy
powierzchnie komunikacyjna.

8 2022-10-28

Zaprojektowanie drogi 4KPJ jak
najblizej rowu 3Ws.

114/1

4KPJ

Nieuwzgle
dniona

Nieuwzgle
dniona

Lokalizacja ciagu 4KPJ w centralnej
czesci  terenu IMN umozliwi
bezposrednia obstuge komunikacyjng
nowowydzielanym dziatkom
budowlanym po stronie poétocnej i
potudniowej. Miejsce przebiegu ciagu
4KPJ wyznaczono w wyniku propozycji
podzialéw dzialek lub ich scalen i
podziatow, ktore spelniajg normatyw
powierzchni ustalony w projekcie planu.
Ciag 4KPJ wlacza si¢ do drogi
oznaczone] w projekcie planu symbolem
3KDD i stanowi spojny 1 ciggly uktad
komunikacyjny ~wraz z  drogami
oznaczonymi symbolami: 2KPJ, 2KDD,
1KPI.

Zmiana lokalizacji ciggu 4KPJ blizej
rowu jest nieracjonalna, poniewaz
spowoduje  koniecznos¢  wydzielenia
dodatkowych drég wewnetrznych lub
stuzebnosci do obstugi komunikacyjnej
dzialek powstalyvch  w  srodkowym
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz U.
22023 r. poz. 40 zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap II, realizowanym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1516/LII/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR Runéw
0034 oraz czgdci terenu w obrgbie ewidencyjnym Runéw 0033, zmienionej uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r.

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejszg uchwaly oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie §rodowiska.

2) Spos6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalefi planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane bgdg w sposéb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w §2 jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
B AR covscsuassesisires csssily

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej projektem planu)
sporzadzany jest na podstawie uchwaly nr 1516/LII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20
pazdziernika 2010 r. sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Runéw 0033, z wylaczeniem obszaru ograniczonego péinocna linig rozgraniczajacg ul.
Dobrej, zachodnig linig rozgraniczajacg ul. Solidarnosci, linig przebiegajaca w odleglosci 300 m od linii
rozgraniczajacej ul. Dobrej i wschodnig linig rozgraniczajaca drogi o nr ew. 400 oraz zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno.

Obszar objety projektem planu stanowi etap II i zostal wydzielony z catosci opracowania na
podstawie uchwaty nr 1537/L/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 sierpnia 2018 r. Powierzchnia
terenu objetego niniejszym planem wynosi ok. 12,2 ha. Etap I o powierzchni ok 336 ha zostat uchwalony
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 242/X1/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 14 czerwca 2019
r.

Powodem przystapienia do planu byto sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) w oparciu o kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego przewidziane w
studium dla obrgbu ewidencyjnego Runéw i PGR Runéw. Obszar objety granicg planu okreslong jako etap
I stanowi tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i taka funkcja jest dominujgcym przeznaczeniem
zapisanym w projekcie planu.

Wedtug Studium podjgtym uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany w strefie B - ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z
dominacjg zabudowy jednorodzinnej, w czgéci B-5 - ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej w otoczeniu enklaw le§nych oraz terenéw uzytkéw rolnych.

Zalozeniem projektu planu jest ustalenie zasad, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo jednorodzinne oraz wskazanie obstugi
komunikacyjnej. W granicach projektu planu przewazaja dzialki prywatne, dziatki gminne stanowi dziatka z
budynkiem swietlicy oraz dzialki w pasie ulicy Dobrej, ktéra jest obecnie jedyna droga publiczng. Znajduja
si¢ tu rowniez dziatki Skarbu Panstwa, na ktérych zaprojektowano drogi publiczne klasy dojazdowej.
Zaproponowany wewnetrzny ukiad komunikacyjny, dla ktérego obstugg zewngtrzng jest ul. Dobra (KDL)
sktadajacy si¢ z drog dojazdowych — odchodzacych od ul. Dobrej, poprzecznych publicznych ciggdw pieszo
jezdnych oraz uzupelniajacych nieprzelotowych drég prywatnych wynika z analizy mozliwosci podziatu
dzialek rolnych na dzialki przeznaczone pod przyszle zainwestowanie. Dla terenéw MN i MN/U
powierzchnie dzialek wynosza od 1000 m* do 1500 m?. Tereny wytypowane jako MNi to mniejsze dziatki o
pow. 700 m* i 800 m2. Dla wszystkich terenéw mieszkaniowych (MN, MN/U, MNi ) ustalono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca.

Oprocz przeznaczenia pod mieszkalnictwo jednorodzinne, funkcjg uzupelniajaca sg tereny ustug
publicznych (UP) oraz mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej w terenach MN/U. Ochrong objeto
istniejgce rowy wodne w czgsci potudniowej wraz z buforem terendw zielonych.

W granicach opracowania wystgpuja grunty rolne klasy III dla ktérych uzyskano decyzje Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.051/602-495/03 wyrazajgca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
4,31ha gruntéw rolnych klasy III.

Id: A92FDF2A-042E-4A7B-B2C3-0062CDFD8BIA. Projekt Strona 1



INSPEKTOR
mgr inz. Magdplena Kabala-Rybacka

Cz¢é¢ wschodnia terenu objetego planem we fragmencie znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), co zostato zapisane w tekscie projektu planu.
Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoélczesne;;

2) wymagan wynikajacy ch z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow ziagospodarowania terendéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.

Regulacje planu nie stojq w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowa oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby o0séb niepetnosprawnych
ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodniz z przepisami odrgbnymi, opracowano:

1)  .Prognozg oddzialvwania na srodowisko”, w ktorej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwiazanych z ochrong i
ksztattowaniem srodowiska przyrodniczego;

2) ..Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na zakres planu
przewiduje sie wydathi zwigzane z wykupem gruntow:

e pod tereny ustug publicznych;

e pod publiczne drogii ich poszerzenie;

e pod publiczne ciagi pieszo - jezdne;

e pod realizacjg inwestycji infrastrukturalnych.

Udzial spoteczenistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawnosc¢ i przejrzystoss procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej etapie. réwniez
przy uzyciu srodkéw komunilacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen i obwieszczen na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno w tym:

e 0 przystgpieniu do spcrzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

e 0 wylozeniach do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddzialywania na srodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznych i zbieraniu uwag

e umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 3 lutego 2022 r. do 6 marca 2022
r., termin skladania uwag do dnia 27 marca 2022 r. oraz w dniach od 19 wrze$nia 2022 r.
do 10 pazdziernika 2022 r., termin skladania uwag do dnia 31 pazdziernika 2022r.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwalg Nr 1589/LI11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r,

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/LI11/2018 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdzicernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnic z wymagana procedurg formalno-prawna, okré§long w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pfzy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. /

Wydziatu Urba i
Miasta i Gipiny |
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