ZARZAD POWIATU PIASECZYNSKIEGO
oglasza przetarg ustny nieograniczony
na dzierzawe ha okres 25 lat i 11 miesigcy czg$ct zabudowanej nieruchomoséci Powiatu Piaseczyniskiego
potoionej w Gérze Kalwarii przy ul. Gen. F. Kleeberga 5

Dane dotyczace przedmiotu przetargu:
Przedmiotem przetargu jest cze$¢ zabudowanej nieruchomosci pofozonej przy ul, Gen. F. Kleeberga 5
w Gorze Kalwarii bedacej wiasnosciq Powiatu Plaseczynhskiego, uregulowanej w ksiedze wieczystej

nr WA5M/00406700/5, stanowiacej wedtug ewidenc]i gruntéw i budynkdw dziatki:

oznaczonej jako

uiytkowe] 1828 m?, oraz czesc

dziatki ewid. niezabudowanej dz. nr37/28 o
nr37/29137/28, pow. 2099 m? ozhaczonych
obreb 1-02 m, kolorem zielonym na Zatgczniku

Gora Kalwaria,
potoionej w Gorze
Kalwarii przy ul.
Gen. F. Kleeberga 5
ureguiowanej

nr 2 do projektu umowy dzierzawy.
Czesé niezabudowanej dz. nr 37/28
0 pow. 177 m?, zaznaczona koiorem
2éttym na ww. zatgezniku, do
wspolnego korzystania przez

netto + VAT

Cena
Lp lOznaczeniaf . Opis nieruchomoéc wywolawcza Wadium Godzina
nieruchomosci czynszu przetargu
roczhego
1. | Czesé Czesé dz. nr 37/29 o pow. 4766 m?
nieruchomoséci zabudowanej budynkiem o pow. 35.000,00 zt 1,750,00 zt 16:00

w ksiedze wieczyste] | dzierzawcdw,
KW nr

Na czesci dz, nr 37/28 ustanowiona
WASM/00406700/5 € /28 usta

zostata stuzebnos¢ przechodu i
przefazdu na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela dz. nr37/15

Przedmiotowe dziatki sa nieogrodzone, znajduja sie w sasiedztwie Zespotu Szkét Zawodowych w Gorze
Kalwarii. Nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen, nie toczy sig wobec niej zadne postepowanie sadowe lub
administracyjne datyczace jej wiasnosci albo posiadania.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege uchwalonego Uchwalg

Nr XIV/81/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25.06.2015 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — tereny dawnej jednostki

wojskowej — etap 1; dziatka nr 37/29 potoiona jest na terenie oznaczonym symbolami: 5U¢ - teren

zabudowy ustugowe] o charakterze centrotwérczym w zabudowie srodmiejskiej, 11ZPu - teren zieleni

urzadzonej i ciggéw pieszych z dopuszczeniem ustug, 16ZPw - teren zieleni urzadzonej niskiej | wysokiej,

6KDD — droga dojazdowa; dziatka nr 37/28 pofoiona jest na terenie oznaczonym symbolami: 5Uc i 7Uc — -
tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrotwérczym w zabudowie érodmiejskiej. Dziatki znajdujg sie

w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Géra Kalwaria, wpisanej

do rejestru zabytkéw decyzjg nr 1444-A (podstrefa Al i AV).

Wykaz podano do publicznej wiadomaogci w terminie od dnia 23.05.2023 r. do dnia 13.06.2023 r.

Przetarg odbedzie sig w dniu 05.09.2023 r. w budynku Starosta Powiatowego w Piasecznie, sala
konferencyjna, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno.

1. Przed przystapieniem do przetargu Komisji przetargowej nalezy ztozyé:

-- o$wladczenie o zapoznaniu sig z warunkami przetargu oraz trescia umowy i przyjeciu ich bez
zastrzeien,

- uczestnicy przetargu zobowigzanl sg posiadaé przy sobie dokument tozsamoéci,



w przetargu czynszu dzieriawnego. W przypadku gdy uczestnik, kiory przetarg wygrat, uchyli sie
od zawarcia umowy — wadium nie zostanie zwrécone.

Zarzad Powiatu Piaseczyiskiego zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego przetargu jedynie
z wainych powodaw.

Termin zawarcia umowy dzierzawy zostanle wyznaczony przez Wydzierzawiajacego najpdzniej w clagu 14
dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Projekt umowy dzlerzawy stanowi zatacznik do niniejszego ogtoszenia.

Szczegofowe informacje dotyczgce przetargu oraz projekt umowy dzierzawy dostepne sa w Starostwie
Powiatowym w Piasecznie, przy ul. Chyliczkowskiej 14, pokéj nr 105, pod nr tel. {22) 756-61-71 oraz na
stronle internetowej: www.bip,piaseczno.pl {w zaktadce , Oferty nieruchomosci, oferty dzierzawy”).

Zarzqd Powiatu Pinseczyniskiego

Czionek Zarzgdu Powiatu Starosta Piaseczyriski
Ewa Lubianiec Ksawery Gut
/podpisano elektronicznie/ . /padpisanc elektronicznie/



UMOWA DZIERZAWY nr WGM/............./2023

zawarta wdniu ....... SO w Piasecznie pomiedzy:

Powiatem Piaseczyriskim, z siedzibg ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Plaseczno, NIP: 123-126-89-96,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Piaseczytiskiego, w imieniu ktorego dziataja:

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

d

s 251802108 wisinecommmsinies s+ REGON oo, s NIPD , wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia v, 1 s
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS ... ereene: {odpis z KRS stanowi zatacznlk

ar 1 do umowy), kapitat zaktadowy .......cw.... {doOt. $p. z 0.0, 5.A,) optacony w cafosci/czesei (dot. S.A.)

w Imieniu kidrej dziata:

1) ccorsimersrnnrmninesssesy ZAML oo, leitymujgca sie dowodern osobistym..........
) SOOI 71 | R » legitymujacy sie dowodem osobistym ...
Panig/Panem ..o Z8M. W neinenssisnonosriny PESELurervs, . legltymujacego sie dowodem
0s0bIStYM  NF woiivvisininnenmenns, prowadzacego dziatalnodé gospodarcza pod NAZWE  reeeninminieiiny
8dres s NP e e REGON vvvvvsssinniisirnns {(odpis z CEIDG stanowi

zatgcznik nr 1 do umowy), zwanym dale] ,Dzierzawca”,

zwanym dale] Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zwani dalej réwnie? jako ,Strony”.
81

Wydzieriawiajacy oswiadcza, ze Powiat Piaseczynski jest whacicielem czedc zabudowane] nieruchomosci
potozonej w Gérze Kalwarii przy ul. Gen. F. Kleeberga 5, stanowigcej dziatke ewid. nr 37/29 o pow. [,6366
ha, na ktdrej posadowione s3 budynki o pow. uiytkowej 1828 m? i 165 m? oraz niezabudowane; dziatki
ewid. nr 37/28 o pow. 0,2276 ha z obrgbu 1-02 m. Géra Kalwaria, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr WASM/00406700/5 prowadzone] przez Sad Rejonowy w Piasecznie.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzleriawcy w dzierzawe czesé zabudowanej nleruchomosci opisanej w § 1
hiniejszej umowy, tj.;
a) czgd¢ niezabudowanej dziatki nr 37/29 o pow. 4766 m? zabudowanej budynkiem o pow. uzytkowe]
1828 m? oraz czg$¢ dzlatki nr 37/28 o pow. 2099 m?, oznaczonych kolorem zielonym na Zataczniku nr
2 stanowigcym integralng czesé ninfefsze] umowy,
b) czesé niezabudowanej dziatkl nr 37/28 o pow. 177 m?, zaznaczona kolorem zotym na Zataczniku nr 2
przeznaczona jest do wspdlnego korzystania razem z dzierzawcy pozostatej czescl dziatki nr 37/29,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziafainoécl gospodarcze] zgodnej z obowliazujgcym miefscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, '
zwang dalej w tresci umowy Przedmiotem dzierzawy. .
2. Na czedel dziatki nr 37/28 ustanowiona jest stuzebno$é przechodu | przejazdu na rzecz kaidoczeshego
wiasciciela dziatki nr 37/15.



11,

12,

13.

beneficjentem (ubezpieczonym) z polisy {uprawnionym do wyplaty cdszkodowania za zniszezenie lub
uszkodzenie budynku) winien byé kazdorazowo Powiat Piaseczyhiski. Suma ubezpieczenia winna
odpowiada¢ wartosci rynkowe] albo odtworzeniowej budynku, wedtug wyboru Dzierzawcy, Dzierzawca
zohowlgzany jest kazdorazowo przekazywad kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia
zawarcla umowy ubezpieczenia oraz okaza¢ oryginat polisy na zadanie Wydzierzawiajacego.
W przypadku zaistnienia zdarzenia uprawniajgcego do wyptaty odszkodowania z zawartej polisy, érodki
te zostang wyptacone na rzecz Powiatu Piaseczyhskiego | przeznaczone na odbudowe lub remont
hudynku.

Dzieriawea ponosi petna odpowiedzialno$é za wszelkie szkody spowodowane jego dziatainodeig lub
pozostajgce w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy 1 jego dziatalnoéci. Odpowiedzialnosé
za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obreble przedmiotu dzierzawy w okresie dzlerzawy ponosi
Dzierzawca.

W przypadku kierowania przez osoby poszkodowane roszczen w stosunku do Wydzieriawiajgcego (za
zdarzenia, za ktdre zgodnie z niniejsza umowg odpowiada Dzierzawca), Dzierzawca zobowiazany jest
podjaé¢ wszelkie mozliwe dziatania w celu zwalnienia Wydzierzawlajacego z odpowiedzialnodci,
a w przypadku uwzglednienia przez sad (prawomocny wyrok sadu) roszczert odszkodowawcezych oséb
trzecich w powyiszym zakresie, kierowanych w stosunku do Wydzierzawiajgcego, Dzleriawca
zobowiazany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajacemu wszelkie koszty poniesione przez niego w zwigzku
z dochodzeniem odszkodowania przez osobe trzeciy oraz wszelkie kwoty wydatkowane w celu
wykonania wyraku sgdowego zasgdzajacego odszkadowanie.

Dzierzawea ponosi we wtasnym zakresie koszty zabezpieczenia i ochrony przedmiotu dzierzawy.

§5

- Dzierzawca zabowiazuje sig placic Wydzlerzawiajacemu z tytutu dzierzawy roczny czynsz dzierzawny

W WYSOKOSET ...eonvrinrcenrernsrininnnn 2t NELED + VAT (0bowiazujgey w dacie wystawienia faktury stawce tego
podatku) za kazdy rok z gory, w terminie do 31 marca kazdego roku,

. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie wystawiaé i doreczac¢ Dzierzawey faktury VAT nie poinie] niz do 10-

tego marca kazdego roku obowlgzywania umowy, Termin zapfaty czynszu i jego wymagalno$é sa przy
tym niezalezne od daty doreczenia faktury VAT Dzierzawcy.

- W kolejnych latach obowigzywania umowy poczawszy od 2024 roku czynsz bedzie corocznie

waloryzowany na zasadach okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierphia 1997 r. o gospodarce
nieruchomaosciami, w stosunku do czynszu za rok poprzedni.

Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Piasecznie podany
w fakturze z dopiskiem , dzierzawa czesci dziatek nr 37/29 i nr 37/28".

. Czynsz za rok 2023 i 2049 naliczony zostanie proporcjonalnie do czasu obowigzywania umowy. Faktura

za rok 2023 bedzie wystawiona w terminie 7 dni od daty zawarcla niniejsze] umowy z platnoscia 30 dni
od daty jej wystawienia,

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszczad poza czynszem dzierzawnym wszelkie opfaty eksploatacyjne

zwigzane z przedmiotem dzierzawy, w szczegdlnoéci za dostawy medidw, wszelkie remonty,
konserwacje 1 wywdz odpadéw. Dzieriawca zobowigzuje sie przy tym zawrzed we wiasnym zakresie
umowy z dostawcami mediéw i uiszczaé wszelkie naleznodci z tego tytutu bezposrednio na rzecz
dostawcow medidw, na co Wydzlerzawiajacy wyraza zgode. W przypadku wyrazenia takiej woli przez
Dzierzawce Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie, jezeli bedzie to mozliwe, przeniesé na Dzierzawce prawa
i obowiazkl zwigzane z dotychczas zawartymi umowami na dostawe medidw {woda, gaz, energia
efektryczna). Dzieriawca zobowigzany jest takze we wtasnym zakresie zapewnié systematyczny wywdz
odpaddow.

. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty | optaty zwigzane z zawarclem i wykonaniem niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest w szezegdlnosci do zaptaty podatku od nieruchomodci oraz wszelkich
innych podatkdw i oplat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy {w tym budynkiem) | prowadzong na nim
dziatainoscia gospodarczy,

. W ramach ustalonego czynszu dzieriawnego Dzieriawca ma prawo umieszczania, z zachowaniem

przepisdw prawa budowlanego, ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Gdéra Kalwaria, na przedmiocie dzlerzawy

3



dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajace korzystanie z przedmiotu dzierzawy

przez Dzieriawce,

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach;

a) z zachowaniem 1 - mlesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzleriawca (albo poddzieriawca, najemca lub osoba korzystajaca
niecdpiatnie z przedmiotu dzierzawy lub jej czedci) nharusza postanowienia niniejsze) UMowy pomimo
uprzedniego wezwania na piémie do usuniecla stanu nlezgodnego z umowg i uplywu wyznaczonego
w nim terminu do usunigcia stanu niezgodnego z umowa,

b) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezell Dzieriawca zalega z czynszem {w jakiejkotwiek czesci)
za co najmniej 1 petny okres ptatnosci, przez okres co najmniej 3 miesigecy, pomimo uprzedniego
wezwania do zaptaty zaleglego czynszu i wyznaczenia mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do
zaptaty zaleglego czynszu,

c) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierzawca naruszy postanowienia § 4 ust. 4 niniejszej
umowy, tj. odda przedmiot dzierzawy lub jej czgéé do korzystania osobie trzeciej bez uzyskania
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego lub naruszy § 4 ust. 1 niniejsze] umowy.

d) z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartaty
kalendarzowego, po uprzednim wezwaniu Dzlerfawey do wykonania modernizacji budynku
i wyznaczeniu terminu do je] wykonania nie krétszego niz jeden rok kalendarzowy, jezeli Dzierzawca
w okresie trzech lat od dnia zawarcia umowy nie wykona madernizacji catego budynku bedacego
przedmiotem dzieriawy.

. Po zakoficzeniu stosunku dzlerzawy Dzierzawca niezwlocznie, lecz nie pdZniej niz w terminie 7 dni,
zwrdci przedmiot dzierzawy Wydzieriawlajacemu (wraz z wszelkimi kluczami do budynku i lokali),
w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia budynku. Zwrot przedmiotu dzierzawy
Strony potwierdza protokolem zdawczo-odbiorezym.

. W przypadku opéinienia Dzieriawcy ze zwrotem przedmiotu dzierzawy po zakodczeniu stosunku
dzierzawy, Dzierzawca zaptacl Wydzierzawiajacemu kare umowng (wynagrodzenie za dalsze korzystanie
z przedmiotu dzierzawy) w wysokosci réwnowartosci 1/200 rocznego czynszu dzierzawnhego brutto,
obowigzujacego w dacle rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety dzier opdinienia.

. Niezaleznie od uprawnienia do zadania zaptaty kary umowne], o ktérej mowa w § 7 ust. 4 niniejszej
umowy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do 2adania od Dzierzawcy naprawienia szkody wyrzadzone|
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania, jezeli wysokoéé szkody przekracza
wysokosc¢ kary umownej,

§8

. Wydzierzawiajacy wyraza zgodg na dokonanie przez Dzierzawce zmian funkcjonalno-uzytkowych
w budynku stanowigcym przedmict dzierzawy. Zmiany zostana dokonane wiasnym staraniem i na koszt
Dzierzawcy. Wydzieriawlajacy zastrzega, ze po zakoficzeniu dzierzawy Dzierzawca bedzie mdgt odigczyé
od przedmiotu dzierzawy | zabrac poniesione nakiady {jezeli dadza sie odtaczy¢ od przedmiotu dzierzawy
bez jego uszkodzenla lub istotne] utraty wartosci) albo pozostawié je, bez prawa zwrotu wartosci
naktadow,

2. Dzierzawca zobowlgzuje sig zrzec wszelkich roszczen zwigzanych z naktadami poniesionymi na przedmiot

dzierzawy, chyba Ze rozwigzanie umowy nastapito przed uptywem okresu umowy z przyczyn
zawinionych wylgcznie przez Wydzierzawiajacego.
§9

1. Wszelkie zawiadomienia i o$wladczenia Stron zwigzane z niniejszg umowa, a w szczegdinodci

oswiadczenia o wypowiedzeniu niniejszef umowy przez ktdrakolwiek ze Stron, beda mialy forme
pisemng pod rygorem niewaznosci | bedg uznane za prawidtowo doreczone pod warunkiem przestania
ich kurierem lub listern poieconym za zwrotnymi potwierdzeniami odbioru na adresy Stron wskazane
wumowie. O kazdej zmianie adresu Strony zobowigzane sg powiadomié¢ niezwtocznie drugg Strone
w sposob wskazany powyzej, ze skutkiem od dnia doreczenia powiadamienia o zmianie adresu.
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Dekiaracia wekslowa do WEKSLA IN BLANCO

WYSEaWEa (DZIEBIZBWEE) .vvecesrececmess e reen s sms s st essssesssssemmenrassessmsessessnssosserssssmremnecneenee e W AN
sporzadzenia niniejszej deklaracji wystawit na rzecz Remitenta (Wydzierzawiajacy - Powiat
Piaseczyiski) weksel wiasny in blanca poreczony przez zaakceptowanych przez Remlitenta
POFGEZYEICIT 1vivricriivrseirrissnrionbissnniasmmcrsssarnsss s sossms smsaersvsseseasensesers stresnssenenrense

Weksel wiasny in blonco zostat wystawiony tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci Remitenta
wynikajace] z umowy dzierzawy nr WGM/.wrnnof2023 2 dNid woecivcorein. DA Wypadek, gdyby
Wystawca dokonaf szkod w przedmiocie dzieriawy, dosztoby do pogorszenia stanu przedmioty
dzieriawy, istnialy zalegtodci z tytufu czynszu, lub  Wydzierzawiajacemu przystugiwatoby
odszkodowania z tytutu bezurmownego korzystania z przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy

(wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie oraz kosztami dochodzenia w/w roszczer).

Remitent ma prawo wypetni¢ weksel w kazdym czasie na kwote rowna caloscl wysokoécl roszezenia
wynikajgcego z okolicznosci wskazanych w pkt. 1 powyiej powiekszonego o ustawowe odsetki za
opdinienie i koszty dochodzonego roszezenia przystugujace mu na dzien jego ptatnoéci, oraz poprzez
wskazanie jako remitenta - Wydzierzawiajgcego. Remitent jest réwniez uprawniony do uzupetnienia
weksla in blanco w kazdym czasie o nastepujace brakujgce elementy weksla: wskazanie miejsca i daty
wystawienia - wedlug wlasnego uznania, terminu ptatnodei i miejsca ptatnoéci weksla - wedtug
wiasnego uznania.

Remitent ma obowiazek zawiadomi¢ Wystawce i poreczycieli o uzupetnieniu weksla pisemnie listem
poleconym. Listy zostang wystane przynajmnle] 7 dni przed terminem ptatnosci na podane na
kolejnej stronie niniejszego dokumentu adresy, chyba e Wystawca lub poreczyciel poinformuje
Remitenta o zmianie adresu. Zwrat listu do nadawcy z adnotacjg urzedu pocztowego: ,nie podjeto w
terminie”, ,adresat wyprowadzit sig” lub tym podobne uznaje sie za doreczone.

Weksel zostanie zwrécony na pisemny wniosek Wystawcy w terminie 14 dni od dhia rozwigzania
umaowy, oproznienia przedmiotu dzierzawy i pod warunkiem braku istnienia jakichkolwiek roszczer
remitenta wzgledem Wystawcy. W przypadku braku wniosku o zwrot, weksel zostanie komisyjnie
zniszczony. Z komisyjnego zniszczenia weksla sporzadza sie protokof.

Deklaracje sporzadzono w dwdch jednobrzmliacych egzemplarzach.

T Freeat ehevanes

Wystawca
{nazwa adres wystawcy weksla,
pleczed jednostki, czytelne padplsy
os4b upowainionych do wystawlenia weksla)

Remitent

Poreczyciele:
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