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W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci miasta Piaseczno dla
rejonu centrum miasta — Etap ITI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. 220623 1.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwiazku zuchwatg Nr 1170/XXXIX/2017 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta, zmienionej uchwala
Nr 945/XLVII/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2021 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla rejonu
centrum miasta — Etap III, zwany dalej ,,planem”, skfadajgcy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty:
2) czgsci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaly.
§ 2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymezasowe 10 zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawke procentowa, na podsiawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenii graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planzm;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) zmiana rodzaju linii zabudowy;

6) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);

7) rejon lokalizacji indywidualn:go akcentu architektonicznego;

8) zabytkowe budynki objete ocarong w planie:

9) pomnik objety ochrong w planie;

10) rejon lokalizacji szpaleru drzew;

11) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow;

12) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Nastepujgce oznaczenie giaficzne na rysunku planu wskazuja na obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granica historycznego ukladu urbanistycznego miasta Piaseczna wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa mazowieckiego pod nr A/1620 z dnia 22 stycznia 2021 r.;

2) otoczenie kosciola pw. $w. Anny wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod nr
A/1078/202 z dnia 17 listopala 1959 r.;

3) granica stref ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50m i 150m;
4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
b) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cz¢s¢ centralna),
¢) powierzchni ograniczajacy ch przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
d) powierzchni ograniczajacy ch zabudows od lotniczych urzadzeni naziemnych.
3. Pozostale oznaczenia grafizzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 1i Dziale 1lI
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dziale 1T uchwaly.

Rozdzial 2.
Objaénienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony odpowiednim sy mbolem;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalczy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona na rysunku planu wyznaczona na
danym terenie linig, poza ktérg zakazuje si¢ lokalizacji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz $mietnikow;

5) obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej obowiazuje sytuowanie
nie mniej niz 70% lica $cian frontowych budynkéw, natomiast pozostala jej cz¢$é moze zostaé wycofana
i uksztattowana w sposob dowolny;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia
dominujacy na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach oinnych funkcjach niz uslugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami mierzona od rzednej terenu w obrysie
obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy
wskaznik urbanistyczny, liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji
nadziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

14) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumieé¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych praw oséb niepetnosprawnych;

15) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
stuzace rozwiazaniu styku przestrzeni otwartej izamknietej (budynki) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawa jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balusirady, kosze na Smieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

16) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shuzace ksztaltowaniu waloréow
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej,
w szezegodlnosci: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanalow czy rowodw;

17) indywidualnym akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ wyroznienie, poprzez
uformowanie (w tym indywidualng wysokos¢), naroznika lub innych miejsc w obrebie elewacji lub bryty
budynku, jak réwniez zastosowanie detalu architektonicznego, ktdre skupiajg uwage obserwatordw;

18) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore pochodza z okresu
budowy, w szczegdlnosci elementy architektoniczne, dekoracyjne iozdobne, wyrézniajace si¢
przestrzennie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, wtym historyczne materiaty i kolory
wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczno - sztukatorskiego, ornamenty
i inne ozdobne motywy i ksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wngki,
rzezby, ptaskorzezby, figury, atakze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe wraz z historycznym
rozplanowaniem i podziatem stolarki okiennej i drzwiowej;
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2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obow igzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW/U - tereny zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) U - tereny ustug;

3) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej parkowej i ustug;

4) ZP - tereny zieleni urzadzonej parkowej;

5) KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

6) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

7) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

8) KDP - tereny publicznych cia 10w pieszych;

9) KP - tereny publicznych placcw miejskich.

2. Na wszystkich terenach prz:znaczonych pod zabudowe dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdéw, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzoncj, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbgdnych do prawidtowego fur kcjonowania terenu.

3.Dla terenéw, o ktérych niowa wust. | ustala si¢ szczegélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegélnych terendéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie t2du przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala sig¢ oznaczone i “wymiarowane na rysunku planu:
1) obowigzujace linie zabudowy:
2) nieprzekraczalne linie zabudo wy.

2. Obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

1) podziemnych czgsci obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkow - wysunigtych poza obrys nie wiecej niz 1,5 m,

2) schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow dla niepelnosprawnych,
3) elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
— o ile elementy te bedg zlokalizowane w obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza sig¢ przebudowg rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
zlinjami zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujacej powigkszeniem powierzchni
zabudowy w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu ilinig zabudowy (nieprzekraczalng
i obowigzujaca).

4. Okresla si¢ w planie strefc zabudowy $rédmiejskiej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ktdrej
granice obejmuja tereny oznaczon: symbolami od IMW/U do 15MW/U oraz 1U.

5.Dla strefy zabudowy srédmiejskiej oktérej mowa w ust. 4 dopuszeza sie lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji v liniach rozgraniczajacych drég wolnostojacych urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje trans formatorowe, urzadzenia pomiarowe, szafy zasilajace os$wietlenie.
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8. Zakazuje si¢ lokalizacji na dachach urzadzen lacznosci publicznej przekraczajagcych wysokosé
stanowigea 1/3 wysokosci budynku, na ktérym majg byé realizowane.

9. Nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw
wskazanej na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

10. W granicach historycznego ukladu urbanistycznego nakazuje sie ksztattowanie elewacji frontowych
budynkéw w sposéb podkreslajacy historyczny uktad dziatek na terenach 3MW/U, AMW/U, SMW/U, 6MW/U,
TMW/U, 8MW/U, 9IMW/U, 10MW/U, 1IMW/U, 12MW/U, 13MW/U w miejscach wyznaczonych
obowigzujaca linig zabudowy.

Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej i drég, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow
parkingdw.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wéd podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzaf technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzigé realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

7. Nakazuje sig stosowania rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycjg, opartych na infiltracji wody oraz petnigcych funkcje
retencyjne, wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wéd opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Ustala si¢ nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu, lokalizacja projektowanego
szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom.

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz stosowania na poszczegdlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku przy czym:

1) tereny MW/U nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;
2) tereny ZP 1 ZP/U nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 11. 1. Czgs¢ obszaru objgtego planem, oznaczona na rysunku planu, pofozona jest w granicach stref
ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m.

2. W zasiegu obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg szczegélne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych.

2. W zasiggu obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajace z przepisoOw odrebnych z zakresu prawa lotniczego.
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§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;
2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czgs¢ centralna).

2. W obszarach, oktérych mowa wust.] obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych — ustawic Prawo Wodne.

Rozdzial 7.
Ochrona dziedzictvwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 14. 1. Wskazuje sie granice:

1) historycznego ukiadu urbani:tycznego miasta Piaseczno wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620;

2) otoczenia kosciota pw. $w. Anny wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa mazowieckiego na podstawie
decyzji z dnia 17 listopada 1959 r. pod nr A/1078/202.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1 odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong w plinie nastepujace obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu:
1) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) kamienica przy ul. Putawskiej 2 oznaczona na rysunku planu literg A;

b) kamienica przy ul. Sierako'vskiego 2 oznaczona na rysunku planu litera B;

¢) kamienica przy ul. Sierakowskiego 14 oznaczona na rysunku planu literg C;

d) kamienica przy ul. Sierako'vskiego 16 oznaczona na rysunku planu literg D;

e) kamienica przy ul. Kodcius zki 20 1 ul. Nadarzynskiej 20 oznaczona na rysunku planu literg E;

f) kamienica przy ul. Koscius:ki 29 oznaczona na rysunku planu litera F;

g) kamienica przy ul. Kosciuszki 31 oznaczona na rysunku planu litera G;

h) kamienica przy ul. Sienkievicza 6 oznaczona na rysunku planu literg H;

i) kamienica przy ul. Sienkievicza 5 i ul. Czajewicza 17 oznaczona na rysunku planu literg I,

j) kamienica przy ul. Koscius: ki 42 oznaczona na rysunku planu literg J,
2) pozostale, nie ujete w gminne ewidencji zabytkow:

a) kamienica przy ul. Nadarzy nskiej 9 oznaczona na rysunku planu litera K;

b) zespét zabudowy przemyslowej (mlyn) przy ul. Czajewicza 9 oznaczony na rysunku planu
literg L;

4. W stosunku do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:
1) nakaz:
a) dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu literami A, B, H, I:
- zachowania bryly budynku,
- zachowania geometrii dechu,

- zachowania elewacji budynkéw wraz zpierwotnymi elementami wystroju, wtym balustrad
balkonowych,

- zachowania rozplanowar ia otworéw okiennych i drzwiowych,
- stosowania historycznej <olorystyki elewacji,

- zachowania istnigjgcych przejs¢ i przejazdow bramowych,
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b) dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu literami C, D,E,F,G,J, K, L:
- zachowania pierwotnych elementow wystroju, w tym balustrad balkonowych,
- zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- stosowania historycznej kolorystyki elewacji,
- zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych,

2) dopuszeza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, instalacji
fotowoltaicznych oraz okien potaciowych wylacznie wtylnej czeéci dachu budynku od strony
podworzowej przy zachowaniu katéw nachylenia dachu.

5. Obejmuje si¢ ochrona w planie pomnik oznaczony symbolem na rysunku planu.
6. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 5 ustala sig:
1) nakaz zachowania i ochrony: formy, gabarytéw i cech stylowych;
2) dopuszczenie:
a) przeniesienia lub przesuniecia obiektu na teren oznaczony symbolem 4KP;
b) wymiany technicznie zuzytych elementéw obiektu lub zniszczonych w skutek zdarzen losowych.

Rozdzial 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Nie wskazuje sie terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu,
minimalng szerokos¢ frontu oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla terendow MW/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci: 14 m;:

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu,
minimalng szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla terenéw U:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci: 14 m;

3)uklad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obshuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

4. Dla pozostatych terendéw, niewymienionych w ust. 2 i 3 nie ustala si¢ szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) tereny drogi publicznej klasy drogi zbiorczej - KDZ;
2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - KDL;
3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - KDD;
4) tereny publicznych ciaggédw pieszych - KDP;
5) tereny publicznych placéw miejskich - KP;
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6) tereny zieleni urzadzonej parkowej - ZP;
7) tereny zieleni urzadzonej parkowej i ustug - ZP/U.

2. Nakaz stosowania rozwiazan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrgbnymi w tym zak esie.

3. Zagospodarowanie przestrz2ni publicznych z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem KP:

) ustala sie realizacj¢ nawierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego ze szlachetnych materiatow,
w szczegdlnosei takich jak: wysokiej klasy beton, kamien naturalny;

2) dopuszcza si¢ zréznicowanic nawierzchni (np. kolorem, materiatem, wzorem) dla wyodregbniajacych sig
obszaréw o okreslonej funkcj (np. $ciezka rowerowa, jezdnia, chodnik, parking).

Rozdzial 10.
Zasady modlernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§17. 1. Ustala si¢ publiczny uklad komunikacji drogowej wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi zlozony z:

1) drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ:
2) drég publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczonych symbolem KDL;

3) drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD;
4) publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych symbolem KDP;

5) publicznych placéw miejskicn, oznaczonych symbolem KP;

2. Ustala sie powiazania korunikacyjne terenu objetego planem z ukfadem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne potozone w obszarze 0djgtym planem.

3. Dopuszcza si¢ uzupehicnie ukladu komunikacji oelementy komunikacji pieszej realizowanej
w granicach terenéw MW/U, U, ZP/U i ZP w postaci publicznych lub ogdlnodostepnych ciggow pieszych
zapewniajacych polaczenia migd zy terenami drog publicznych.

§ 18. 1. Ustala sie nastgpujac > minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 1,5 miejsca do parl:owania na 1 lokal mieszkalny:
2) minimum 1 miejsce do parkcwania na kazdy budynek, w ktérym realizowane bgdg lokale uzytkowe.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz uslugowej miegjsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi

4. Ustala si¢ nakaz realizac i miejsc do parkowania dla roweréw — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.

5. Dopuszcza sie odstapienie od realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z minimalnych wskaznikow:

1) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu
zlokalizowanej na terenach NW/U,

2) w przypadku odbudowy budnku na terenach MW/U.

6. Dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc do parkowania i parkingéw publicznych na calym obszarze
planu z wyjatkiem terenu 1ZP.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem.
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§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekréj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $40.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenébw zabudowy — na teren wlasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne ftj.
systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terendéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowéw, studni chlonnych, badZ do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy, zterenéw drog
publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej - przekroj
przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢160.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV istniejacymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi 15 kV
i0,4kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgeych, wbudowanych lub
podziemnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢40;

3) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej;

4) przekrdj przewodu sieci cieptowniczej— nie mniej niz ¢32;

5) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zZrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

6) nakazuje sie stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sig mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony $rodowiska i przyrody oraz ustalen okreslonych w §8 ust. 7 i ust. 8 oraz
§14 ust.4 pkt 2.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi, w szczegolnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia.
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Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 27. Dopuszcza si¢ wyko-zystanie terenow i obiektow w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 13.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 28. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego ichwaleniem planu, dla terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej wizlorodzinnej i ustug - MW/U - w wysokosci 25%;
2) ustug - U — w wysokosei 3095;

3) drég publicznych klasy drogi zbiorczej - KDZ — w wysokosci 0%;

4) drog publicznych klasy drogi lokalnej KDL — w wysokosci 0%;

5) drog publicznych klasy drogi dojazdowej — KDD — w wysokosci 0%;

6) publicznych placéw miejskica - KP - w wysokosci 0%;

7) publicznych ciagéw pieszyct - KDP - w wysokosci 0%;

8) zieleni urzadzonej parkowej - ZP - w wysokosci 0%;

9) zieleni urzadzonej parkowej | ustug - ZP/U — w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe

§ 29. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MIW/U i 4MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniow 1 wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa, w -ym ustugi publiczne,
- towarzyszgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudo vy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) wskaznik maksymalnej po wierzchni zabudowy: 75%,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) wskaznik maksymalnej int:nsywnosci zabudowy: 5.0,
e) wskaznik maksymalnej int:nsywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 3.0,
f) maksymalna wysokosé:

- zabudowy mieszkaniow 2j wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenie IMW/U —
17 1m,

- zabudowy mieszkaniow 3j wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach 2MW/U,
IMW/U, 4AMW/U — 14 1,

- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

g) geometria dachow:
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- dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkdw,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie na terenie IMW/U,
h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci ibezu, uzupehiajaco dopuszcza sie ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

i) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku,

j) nakaz realizacji uslug w parterach budynkoéw co najmniej w ich czgsciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych oraz od strony terenu 1ZP/U w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkdow
wskazanym na rysunku planu.

§ 30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami SMW/U, 6MW/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
b) uzupetniajgce: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90%,
¢) wskaznik minimalnej intensywnogdci zabudowy: 1.0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 4,0,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 3,0,
f) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m,
- zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug publicznych — 14 m,
- zabudowy ustug publicznych — 18 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
g) geometria dachéw: dowolna,
h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamieni i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci i bezu, uzupelniajaco dopuszcza sig¢ ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czgsci elewacji budynku,

i) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej i ushugowej w jednym budynku,

j) indywidualny akcent architektoniczny, na terenie SMW/U i 6MW/U w rejonach lokalizacji wskazanych
na rysunku planu,

k) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej w ich czgsciach zlokalizowanych od strony
drég publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu,

) dla zabytkowych budynkéw objetych ochrong w planie obowiazuja ustalenia §14 ust. 4.
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§31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniow: wielorodzinna,
- zabudowa ushugowa, w tym ustugi publiczne,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
b) uzupetniajace: zielen urzad zona;
2) zasady ksztattowania zabudowvy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powicrzchni biologicznie czynnej: 15%,
b) wskaznik maksymalnej pov/ierzchni zabudowy: 85%,
¢) wskaznik minimalnej inten:ywnosci zabudowy: 1,0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,0,
e) maksymalna wysokosé:
- zabudowy mieszkaniowcj wielorodzinnej. ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
f) geometria dachow:

- dachy spadziste o nachy eniu gtéwnych potaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkow,

- dopuszcza sig dachy plas<ie,
g) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli. jasnych odcieniach szarosci ibezu. uzupehiajaco dopuszcza sie ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

h) dopuszcza sig taczenie funkzji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku.

§32.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug. oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9MW/U, 10MW/U usala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa, w t m ushugi publiczne,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
b) uzupetniajgce: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudow y oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) wskaznik maksymalnej pow ierzchni zabudowy: 80%,
¢) wskaznik minimalnej intens wnosci zabudowy: 1,0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 5,0,
e) wskaznik maksymalnej inter sywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 3,0,

) maksymalna wysokosé:
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- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
g) geometria dachéw:

- dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkdw,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na terenie IMW/U,
h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkéw:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci i bezu, uzupelniajaco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

i) dopuszcza si¢ fgczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku,

j) indywidualny akcent architektoniczny, na terenie 9MW/U w rejonie lokalizacji wskazanej na rysunku
planu,

k) nakaz realizacji uslug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw
wskazanym na rysunku planu,

1) dla zabytkowych budynkdéw objetych ochrong w planie obowigzuja ustalenia §14 ust. 4.

§ 33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 1SMW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem §11,
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, z zastrzezeniem §11,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90%,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 5,0,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 3,0,
f) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
g) geometria dachow:

- dachy spadziste o nachyleniu gléwnych polaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkéw,

- dopuszceza si¢ dachy plaskie na terenie 15SMW/U,
h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci ibezu, uzupelniajgco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewac]i budynku,
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i) dopuszcza sie taczenie funkzji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku,

j) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej wich czesciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu,

k) dla zabytkowych budynkdvs objetych ochrong w planie obowigzuja ustalenia §14 ust. 4.

§ 34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniow: wielorodzinna, z zastrzezeniem §11,
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, z zastrzezeniem §11,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
b) uzupetniajgce: zielen urzad zona;
2) zasady ksztaltowania zabudo\vy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powicrzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) wskaznik maksymalnej powvierzchni zabudowy: 90%,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 2.0,
d) wskaznik maksymalnej intc nsywnosci zabudowy: 6.0,
¢) wskaznik maksymalnej intc nsywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 4.0,
f) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniow:j wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m, z zastrzezeniem, ze dla
budynku stanowiacego indywidualny akcent architektoniczny — 20 m,

- zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ustug publicznych — 18 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku
stanowigcego indywidua ny akcent architektoniczny — 20 m,

- zabudowy ustug publicznych — 20 m,
- pozostalych obiektow budowlanych — 12 m,

g) geometria dachéw: dowolna,

h) materialy wykonczeniowe ' kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli. jasnych odcieniach szaro$ci ibezu, uzupelniajgco dopuszcza sie ciemne
odcienie szarosci dla pockreslenia czesci elewacji budynku,

i) indywidualny akcent archite ktoniczny, w rejonie lokalizacji wskazanej na rysunku planu,
j) dopuszcza sig taczenie funk:ji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku,

k) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej w ich czgsciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu.

§ 35. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,

b) uzupetniajace: zielen urzadona;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 80%,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 4,0,
e) maksymalna wysokosé:
- zabudowy ustugowej — 16 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
f) geometria dachow:

- dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych polaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkow,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) materialy wykornczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci ibezu, uzupelniajaco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewacji budynku,

§ 36. Dla terenu zieleni urzadzonej parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona parkowa,
- $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
- elementy wodne,
b) uzupetniajace:
- wody powierzchniowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.

§ 37. Dla terenu zieleni urzadzonej parkowej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zielen urzadzona parkowa,
- $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
- elementy wodne,

b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik minimalnej pow erzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%,
¢) wskaznik minimalnej intersywnosci zabudowy: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ushugowej — 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
f) geometria dachow: dachy laskie:
g) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkéw:
- cegla licowa, kamien i crewno w naturalnych kolorach,

- tynk w odcieniach biel , jasnych odcieniach szarosci ibezu, uzupehiajaco dopuszcza sie ciemne
odcienie szarosci dla po dkreslenia czgsci elewacji budynku,

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.
§ 38. Dla terenu drogi public:nej klasy drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga public:na klasy drogi zbiorczej,
b) uzupetniajgce: urzadzenia nfrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasad’ zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) szpaler drzew w rejonie lok alizacji szpaleru drzew wskazanym na rysunku planu;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.

§ 39. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, ¢KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL. 12KDL, 13KDL, 14KDL,
15KDL, 16KDL, 17KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej.
b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgrariczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powi:rzchni biologicznie czynnej: 5%,

c)dla terenéw 2KDL. 3KDI, 5KDL, 7KDL, 9KDL, 12ZKDL, 13KDL, 15KDL, 16KDL szpalery drzew
w rejonach lokalizacji szpa eréw drzew wskazanych na rysunku planu;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.

§ 40. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;,
b) uzupeniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania;
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.
§ 41. Dla terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: publiczny ciag pieszy,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.

§ 42. Dla terenéw publicznych placow miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP,
3KP, 4KP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- publiczny plac miejski,
- drogi publiczne klasy drogi lokalnej;
b) uzupeltniajace:
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona,
- elementy wodne;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania ciggtodci powiazan komunikacyjnych z drogami polozonymi w granicach terenéw
drog publicznych przylegtych do terenéw KP,

¢) nakaz zachowania istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu dojs¢ idojazdéw do nieruchomosci
przyleglych do terendéw KP,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 2K P — 30%,
- dla terendw 1KP, 3KP, 4KP — 5%;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §16.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 43. Na terenie objetym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie Planu
Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piaseczno w granicach administracyjnych
z wylaczeniem obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutows, Granicza,
przediuzeniem ul. Granicznej do Al Brzoz, rzeka Jeziorka, torami kolei radomskiej iul. Sienkiewicza
(Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Warszawskiego z dnia 16 lipca 1998 r. Nr36 poz. 119) wraz
z pOzniejszymi zmianami;
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2) Uchwata  Nr365/XV1/2003 zdnia 20 listopada 2003 w sprawie _zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno — na terenie Srédmiescia (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 12.01.2004 r. Nr 6 poz. 270) - wraz z poZniejszymi zmianami;

3) Uchwata Nr 654/XX1V/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania pr estrzennego czeéci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Zeromskiego, Armii Krajowej, I7-go Styeznia, Kilifiskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 16.08.2008 r. Nr 140 poz. 4969);

4) Uchwala Nr 656/XXIV/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru zawartego
pomigdzy ulicami: Pufawska, Miynarska, Warszawskg, Chyliczkowskg, (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 22.08.2008 r. Nr 143 poz. 5054);

5) Uchwala Nr 1439/XLVIII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 16 czerwca 20101, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Armii Krajowej. Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego, Warszawska, Mlynarska i Putawska
(Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego zdnia 14.10.2010 . Nr 177 poz. 4579) wraz
z pozniejszymi zmianami;

6) Uchwata Nr 1484/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 2 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodrowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru migdzy granicg
administracyjng z gming Lesznowola a ulicami: Okulickiego, Pulawska, Jana Pawta 11 oraz terenami kolei
Warszawa-Radom (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego zdnia 7 pazdziernika 2014 r.
poz. 9231) wraz z pdzniejszyri zmianami.

§ 44. Wykonanie uchwaly poivierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

LY iy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....ccooevneee.

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ L. I. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodn e zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja wykup
i urzadzenie, wtym budowg lub przebudowe, terenéw drég publicznych, publicznych ciagow pieszych,
publicznych placéw miejskich lub terenéw stanowigcych ich fragmenty wyznaczone planem, a takze budowe
lub przebudowg sieci i urzadzen v odociggdw i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego.

§ 2. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
witym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym panie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

2. Inwestycje z zakresu infra-truktury technicznej finansowane beda zbudzetu gminy lub ze $rodkéw
zewngtrznych, zgodnie z obowigziljgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap III

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta -
etap III zostal przygotowany w oparciu o Uchwale Nr 1170/XXXIX/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
18 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta, zmieniona uchwalg Nr 945/XLVII/2021
Rady Migjskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2021 r.

Powodem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo uporzadkowanie zasad
zagospodarowania izabudowy terenu, w tym rozgraniczenie poszczegolnych wystepujacych tu funkcji,
a takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej calego obszaru w pelnej zgodnoéci z obowiazujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, poprzez
przyjecie jednorodnych ustalen planu zgodnych zobecnym brzmieniem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety planem polozony jest w centralnej cze§ci miasta Piaseczno i obejmuje obszar pomiedzy
ulicami Mtlynarska, Zgoda, Chyliczkowska, Warszawska, Sierakowskiego wraz z przylegtymi do niej
terenami zabudowy ponizej rzeki Peretki, ulicami Zeromskjego, Kilinskiego, Wschodnig i jej przedtuzeniem
do ulicy Sienkiewicza, Czajewicza, Nadarzynska, Kosciuszki, Putawska wraz z przylegltymi do niej terenami
zabudowy o powierzchni ok. 16,7 ha.

Planem objgto obszar $cistego centrum miasta, ktéry charakteryzuje si¢ wysokim stopniem zurbanizowania.
Jest to teren o charakterze centrotwérczym, w ktérym zlokalizowano funkcje ustugowe réznego typu oraz
funkcje mieszkaniowe. Zabudowa ma charakter pierzejowy, obudowujac gléwne ulice centrum to jest
Kosciuszki-Pulawska i Warszawska-Sierakowskiego. Uktad komunikacyjny stanowi gesty siatke ulic oraz
placow miejskich. Zabudowa jest zréznicowana wysokosciowo, zaczynajac od jednej a konczac na pigciu
kondygnacjach. Znajdujq sig tu liczne obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, réwniez uklad
urbanistyczny na czgsci obszaru zostat objety ochrona konserwatorska. Zagospodarowanie uzupelniaja tereny
zieleni — skwer przy ul. Putawskiej, skwer Kisiela oraz fragment rzeki Perelki.

Wedlug Studium podjgtego Uchwata Nr 1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014 r. — obszar planu usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkeyjnego
(A), w strefie A-1, to jest strefie §rédmiejskiej miasta Piaseczno z planowanym rozwojem ustug publicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym zwigzanych z pelnieniem funkcji o$rodka powiatowego przez miasto.
Wyznaczone sa na tym obszarze gléwnie tereny o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW), a jako
funkcje towarzyszace wskazano ustugi publiczne i komercyjne. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreélona w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwiazania przyjete w planie respektuja istniejace zagospodarowanie, uwarunkowania konserwatorskie,
uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z potozenia w centrum miasta, oraz wymogi wynikajace ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
W planie migjscowym uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okre$lenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
umozliwiajacych realizacje zabudowy o cechach $rédmiejskich, a takze wskazanie dodatkowych zasad
zagospodarowania terenu wzmacniajacych §rodmiejski charakter obszaru planu, takich jak wyznaczenie



obowiazujacych linii zabudowy, nakazu lokalizacji ustug w parterach budynkéw w okreslonych rejonach
oraz wskazanie miejsc wyragajacych podkreslenia akcentem architektonicznym;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zakaz lokalizacji przedsievzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej = drog, garazy i parkingdw, zakaz wprowadzania $cickoéw do wod i do gruntu,
zakaz lokalizacji obiektéw mogacych negatywnic wplynaé na stan wod podziemnych, okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZP/U i MW/U,
wyznaczenie obszar6w zeleni urzadzonej oraz wskazanie zieleni urzadzone] jako uzupelniajacego
przeznaczenia kazdego terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz placéw migjskich, a takze wymog
realizacji szpalerow drzew wzdluz okreslonych ulic;

+  wymagania ochrony dzied-ictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - poprzez objecie
ochrona w planie obiektéw zabytkowych, stanowiacych warto$¢ historyczna i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw i wprowadzenic zapiséw dotyczacych zasad zachowania tych obiektéw, a takze wskazanie
granic ukladu urbanistycznego i otoczenia zabytkowego kosciola podlegajacych ochronie
konserwatorskiej;

- wymagania ochrony zdrow ia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych
- poprzez m. in. nakaz stosowania rozwiazan projektowych zgodnych z zasadami uniwersalnego
projektowania dla wskazanych w planie przestrzeni publicznych, wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez
osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalenie
zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng obszaru oraz gospodarki odpadami;

+ walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnoéci - poprzez ustalenie wielofunkcyjnego sposobu
zagospodarowania terendv’, w tym realizacjg ustug publicznych, a takze wymoég minimalnej intensywnosci
zabudowy podkreslajacy ¢-6dmiejski charakter obszaru;

+  potrzeby obronnoéci i beznieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;

+  potrzeby interesu publiczrego - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu catego obszaru na cele publiczne,
ze wzgledu na polozenie osszaru oraz strukturg wlasnoéci, w ktérej duzy udzial ma wlasnoé¢ publiczna, w
tym uwzglednienie potrzeby zachowania i wzmacniania funkcjonujacych w obszarze terenéw zieleni;

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

+ zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystoéci procedur planistycznych - poprzez zastosowanie procedur wymaganych ustawa to jest
poinformowanie w postac: obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a
takze na stronach internctowych Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno o przystapieniu do sporzadzenia
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skiadania wnioskow oraz
o wylozeniu projektu plaru wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i
mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego;

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezy tego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, zabezpieczenia lokalnego

zbiornika wéd podziemny:h oraz realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode.

Ustalajac przeznaczenie ter enu oraz sposob zagospodarowania terenu wazono interes publiczny oraz interes
prywatny. Po przystgpieniu co sporzadzania planu miejscowego wplyngly dwa wnioski dotyczace obszaru
planu od osob prywatnych dotyczace parametrow dla zabudowy i miejsc parkingowych, ktore czeSciowo
uwzgledniono w projekcie planu. Nastepnie projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu oraz
przeprowadzono dyskusjg publiczng. Do projektu planu miejscowego nie zgloszono zadnych uwag.
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Uwzglednienie intereséw prywatnych i interesu publicznego wyraza sie poprzez ustalenie w planie
wielofunkeyjnego rozwoju tego obszaru z podkresleniem jego $rédmiejskiej roli dopuszczajac zabudowe
pierzejowa oraz nakazujac lokalizacjg ustug w parterach budynkéw w wyznaczonych miejscach, wskazanie
szeregu przestrzeni publicznych, takich jak place i zielefice, dopuszczenie powstawania ustug publicznych na
kazdym terenie przeznaczonym pod zabudowg, zachowanie dziedzictwa kulturowego w postaci ochrony

zachowanych obicktéw o cechach zabytkowych, co wynikato takze z objecia uktadu urbanistycznego ochrong
konserwatorska.

Do projektu planu wykonano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, w ktérej nie stwierdzono
negatywnego oddzialywania ustalef planu na $rodowisko. W projekcie planu proponowane sa nieznaczne
modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu uzytkowania, propozycje zawarte w projekcie planu stanowia
kontynuacj¢ gléwnych dotychczasowych funkcji terenéw. Projekt planu zachowuje mieszkaniowo-ustugowy
charakter terenéw zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejacym. Ponadto na przedmiotowym terenie
utrzymuje sig tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzonej parkowej. Wykonano takze prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w ktérej oszacowano potencjalng wysoko$é¢ dochodéw oraz wydatkéw gminy
zwigzanych z uchwaleniem planu.

Sytuowanie nowej zabudowy w planie nastgpuje z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni to jest poprzez:

* ksztaltowanie struktur przestrzennych w relacji do istniejacego ukladu drogowego zapewniajac

uwzglgdnienie minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

* lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarze umozliwiajacym mieszkaiicom wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

* zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow

wyrazone rozplanowaniem ukladu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach, umozliwiajacych
realizacjg urzadzen dla pieszych i rowerzystow;

* lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej to jest na obszarze centrum miasta Piaseczno.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy:

Sporzadzony plan jest zgodny zwynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr 1595/LII/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu miejscowego w niewielkim stopniu wptynie na
dochody 1 wydatki jakie poniesie gmina w zwiazku z przyjetymi w planie rozwiazaniami. Obszar objety
planem miejscowym stanowi w pelni zagospodarowany teren, objgty obecnie ustaleniami plandw
iejscowych o zbieznych funkcjach i zasadach zagospodarowania z procedowanym projektem planu. Dlatego
ie przewiduje si¢ zwigkszenia dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu miejscowego. Wéréd wydatkow
wskazano jedynie wydatki na wykup nieruchomosci zwigzany z przebudowsq uktadu komunikacyjnego, w
rejonie ulicy Waskiej.

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez gming polityki funkcjonalno -
przestrzennej. Zachowanie rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwosci rozwoju
gminy. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i przypisanic na projektowanych terenach
odpowiednich funkcji wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych terenow i istniejacych uwarunkowan.
Biorac powyzsze pod uwage, wszystkie wczesniejsze analizy 1 gpracowania oraz spelnienie wymogow
formalnych i merytorycznych przyjecie miejscowego pl odarowania przestrzennego nalezy uznac
za zasadne. S TRZ




