UCHWALA NR .....ccoevvivvennne
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

L L i

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia
24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010 r. ) w granicach terenéw

urbanistyeznych oznaczonych w obowigzujagcym mpzp symbolami; 1 P-S, 2 P-S, 3P-S/U, 4P-S/U,
5 P-S/U, 1KD-TSsp, 1U/MW, 11-T/I-E, 2I-W, 21-E, 3KD-p — ETAP I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz.U. 72023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 977), w wykonaniu Uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 928/XXXIII/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 kwietnia 2017r.
zmienionej uchwata nr 620/XX1X/2020 z dnia 16 wrzesnia 2020r oraz uchwatg nr 643/XXX/2020 z dnia
14 pazdziernika 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia
13.05.2010 r. ) w granicach terenéw urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami;
1 P-S, 2 P-S, 3P-S/U, 4P-S/U, 5 P-S/U, 1KD-TSsp, 1TU/MW, 1I-T/I-E, 21-W, 2I-E, 3KD-p stwierdza ze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

§ 1.
W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010r wprowadza si¢
nastgpujgce zmiany:

1)w § 26ustgp 1 pkt 1 wprowadza si¢ nowa liter¢ d o nastgpujacej tresci: ,d) teren ushug
nieucigzliwych dla terenu 2P-S,”

2) w § 26 ustep 1 pkt | dotychczasowa litera d staje si¢ literg e,
3) w § 26 ustep 1 pkt 3 lit d dodaje sie: ,,za wyjatkiem terenu 2P-S,”

4)w § 26 ustep 1 pkt 3 po literze d dodaje si¢ liter¢ da o tresci: ,,da) dla terenu 2P-S maksymalna
wysoko$¢ zabudowy okreslona zgodnie z przepisami odrgbnymi wynosi 21m,”.

§ 2.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Rady
Miejskiej Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 pozostaja bez zmian.

§3.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) zbidr danych przestrzennych, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 zdnia 24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia
13.05.2010 r. ) w granicach terenéw urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami;
1 P-S, 2 P-§, 3P-S/U, 4P-S/U, 5 P-S/U, 1KD-TSsp, 1U/MW, 1I-T/I-E, 2I-W, 2I-E, 3KD-p — ETAP
I traktowane, jako zadania wspdlne, inwestycje w liniach rozgraniczajagcych drdg publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

3. inwestycje realizowane samodziclnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drdg lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§3.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 2556), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385).

4, Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ...ooeeererennen o t.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikoneg
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Uzasadnicnie

Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 928/XXXI11/2017 z dnia
19 kwietnia 2017r.. zmienionej uchwata nr 620/XXI1X/2020 z dnia 16 wrzeénia 2020r oraz uchwalg nr
643/XXX/2020 zdnia 14 pazdziernika 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwata
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 zdnia 24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz.
Nr 96 poz. 1717 zdnia  13.05.2010r. ) w granicach terenéw urbanistycznych  oznaczonych
w obowigzujagcym mpzp symbolami; 1 P-S, 2 P-S, 3P-S/U, 4P-8/U, 5 P-S/U, IKD-TSsp, 1UMW, 11-T/I-
E, 21-W, 2I-E, 3KD-p oraz zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w miescic Piasecznic, w powiecie piaseczynskim,
wojewodztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok.3 ha.

Powodem przystgpienia do sporzadzania zmiany obowiazujacego planu miejscowego byty wnioski aby
w granicach terenu urbanistycznego oznaczonego w obowigzujacym planie 1 P-S rozszerzy¢
obowiazujaca funkej¢ o ustugi nieucigzliwe i komercyjne (biura, handel) i zmienié wysokosci zabudowy,
adla terenow 4P-S/U, 5P-S/U zmienié wysokosé zabudowy.

W celu ujednolicenia ustalen planu dla sgsiednich terenéw przemystowo-ustugowych postanowiono
przystapi¢ do zmiany planu dla obszaréw oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami; 1 P-S, 2 P-
S, 3P-S/U, 4P-S/U, 5 P-S/U, 1KD-TSsp, 1U/MW, 1I-T/I-E, 21-W, 2I-E, 3KD-p.

Z uwagi na to, ze uchwalg o przystapieniu objeto duzy obszar o ztozonych funkcjach, réznej i ztozonej
problematyce skutkujaca spowolnieniem procedury planistycznej, w toku procedury wydzielono czescei
obszaru aby uchwala¢ zmiany planu etapowo. Obecnie uchwalany jest etap 1.

W efekcie uchwalany obecnic projekt zmiany planu (etap I) pozostawia na terenie 2P-S objetym
zmiang dotychczasowe przeznaczenie tereny produkcji i sktadéw, a zmiana planu rozszerza te funkcje
teren ustug nieucigzliwych. Ponadto dla terenu 2P-S maksymalna wysokos¢ zabudowy bedzie wynosié
wynosi 21m.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje micjscowy planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskicj w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 ( Dz .Urz.
Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010 r.)

Wedtug Studium uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkeyjnego (A).
w obszarze planistycznym A-2, w obszarze wyznaczonych terendéw ustugowo- produkeyjne (PU)

W strefie A-2 w pdinocnej czgsci miasta Piaseczno dla terendéw ustugowo-produkeyjnych (PU):
a) Dla terenow PU w strefie A-2

‘przyjmuje si¢ max. wysoko zabudowy 21 m,

‘minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

‘Powyzsze wskazniki okreslajgce zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé rowniez dla
niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkcji ushugowo-produkcyjnej, towarzyszgcej
zabudowie mieszkaniowe;j;

Projekt planu byl wyltozony do publicznego wgladu od w dniach od 17 maja 2023 r. do 7 czerwca
2023 r., uwagi mozna bylo sklada¢ do 22 czerwca 2023. Po wylozeniu projektu planu do wgladu
publicznego nie wplynela zadna uwaga.

Z uwagi na ochrong przyrody w obszarze zmiany planu nie wystgpuja obiekty objete ochrona.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki.
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GLOWNY sp

Uklad komunikacyjny obszaru objgtego planem opiera si¢ drogach publicznych wyznaczonych
w obowigzujacym mpzp poza obszarem objetym planem.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnogci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia. Regulacje te ustalono
W obowigzujgcym planie, niniejsza zmiana ich nie zmienia.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano .,Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby
planu miejscowego. Ze wzgledu na zakres planu nie przewiduje si¢ wydatkow ponoszonych przez gmine.

Udzial spofeczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzysto$é procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej
ctapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen
i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno
W tym:

-0 przystapieniu do sporzgdzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

-0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

-umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektroniczne;j projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu od w dniach od 17 maja 2023 r. do 7 czerwca
2023 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 22 czerwca 2023. Po wylozeniu projektu planu do wgladu
publicznego nie wplyngta zadna uwaga.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwala Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskie]
w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego miasta igminy Piasecczno oraz  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzagdzono zgodnie z wymagana procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu

Jjawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

J%JALISTA
W Alberskq
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