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PROJEKT
UCHWALANR ... /... /...
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
zdnia coceeeeeeeeeini, r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
W obrebie ewidencyjnym Gotkow — etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2023r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z
uchwatg Nr 132/VI11/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
terenu w obrgbie ewidencyjnym Gotkow, zmieniong uchwatg nr 968/XLVI111/2022 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 stycznia 2022 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1 Przepisy wstepne
§1.

1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu w obrebie
ewidencyjnym Gotkow — etap I1l, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) cze$ci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) cze¢sci graficznej, bedacy rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik
nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Planem obejmuje si¢ obszar w obrebie Goltkow, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocnego zachodu — pdtnocna granica obrebu Gotkow;

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr 703;

3) od potudnia — przedtuzenie na wschdod potnocnej granicy dziatki nr 652/1, pdéinocna
granica dziatek 652/1, 652/2, 651, 650 oraz 649 a takze linia taczaca potnocno-zachodni
wierzchotek dziatki 649 ze wschodnig granicg dziatki 613/4, prostopadty do tej granicy;

4) od zachodu — wschodnia granica dziatek 613/4, 612, 611/1, 610 oraz poétnocna granica
dziatek 610 1 609 do przeciecia z pétnocng granicg obrebu Gotkow.

3. Granica obszaru objetego planem, o ktorej mowa w ust. 2 przedstawiona na rysunku planu.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
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oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, W tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie
ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ naroznik lub inne miejsce w
obrebie elewacji lub bryly budynku, wyrdzniajace si¢ w stosunku do otaczajacej
zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami,
jakoscig rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

2) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia
powtarzalnego, stuzace zagospodarowaniu przestrzeni publicznych oraz wyposazenie
terend6w niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, elementy
ogrodkow gastronomicznych, elementy plastyczne, rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig,
wyznaczajacg granice pomiedzy terenami o roéznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez
to rozumie¢ dodatkowy wskaznik urbanistyczny, liczony jako wskaznik maksymalnej
powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji nadziemnych, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowag stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie
budynki zlokalizowane na dzialce w stanie wykonczonym, bez tarasoOw, bez schoddéw
zewngetrznych, bez ramp 1 podjazdow, oraz bez czeSci podziemnych budynkow
niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dzialki;

6) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub
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projektowany system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw
obszaru objetego planem;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
terenie linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegltosé, w jakiej moze by¢
usytuowana nadziemna cz¢$¢ budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu, przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) budowli podziemnych i podziemnych czesci budynkow, ktore nie wystaja ponad
poziom terenu, np. kondygnacji podziemnych, parkingdw podziemnych,

b) balkonéw, loggii, werand, wykuszy 1 okapow wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m,

c¢) ramp, pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do
kondygnacji podziemnych,

d) wind lub podno$nikow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

e) tarasOw w poziomie terenu,

f) detali urbanistycznych i urzadzen zagospodarowania terenu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace
przepisy prawa, ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych;

11) systemie NCS (Natural Colour System) - nalezy przez to rozumie¢ system opisu
barwy polegajacy na nadaniu jej notacji okreSlajacej procentowa zawarto$é
podstawowych kolorow: zotci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i
chromatycznos$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o
procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez
wyrazonym w procentach. Koncowa czg$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow podstawowych: zokci - Y, czerwieni
- R, bigkitu - B i zieleni - G oraz N w przypadku koloréw achromatycznych;

12) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ dugos¢ czgsci granicy dziatki
przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

13) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew,
w ktorym drzewa rozstawione sg co 4 do 12 m, w dostosowaniu do wymagan
gatunkowych;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz granicg obszaru objgtego planem i 0znaczony
odpowiednim symbolem;

15) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt
budowlany, shuzacy umieszczeniu obiektéw liniowych infrastruktury technicznej;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe w
budynkach o innej funkcji podstawowej, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci 1 oséb prawnych, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

18) ushlugach w parterach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe
zlokalizowane w parterze lub w dwodch najnizszych nadziemnych kondygnacjach
budynkow, dostepne od strony ulicy (drogi publicznej) lub placu miejskiego;
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19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos$¢ obiektow budowlanych - nie bedacych budynkami mierzong od
Sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego
obiektu.

2. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w planie i nieujetych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowo-cyfrowe terenow, w tym przeznaczenie terenow;
5) dominanty wysoko$ciowe ze strefg lokalizacji dominanty;
6) akcenty architektoniczne;
7) pierzeje eksponowane;
8) miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
9) ogolnodostepne ciggi pieszo-rowerowe;
10) rejon lokalizacji szpalerow drzew;
11) wymiarowanie w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2 Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) ustug oznaczonych symbolem U;
2) placéw miejskich oznaczonych symbolem KD-PM;
3) ulic (drog publicznych) oznaczonych symbolem KD (w tym drogi zbiorcze KDZ oraz
drogi dojazdowe KDD);

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny placow miejskich oznaczone symbolem KD-PM - publicznie dostepne place
miejskie o0 znaczeniu ponadlokalnym:;
2) tereny ulic (drog publicznych) oznaczone symbolem KD - drogi publiczne o znaczeniu
lokalnym lub ponadlokalnym.

Rozdzial 3 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowanie
krajobrazu

§ 5. 1. Okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:
1) podziat obszaru objetego planem na kwartaly zabudowy kubaturowej oraz
uporzadkowane przestrzenie publiczne - ulice, place miejskie, ciagi pieszo-rowerowe,
w celu ksztaltowania prawidtowej struktury urbanistycznej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) uksztattowanie lokalnego centrum Gotkowa zlokalizowanego w rejonie skrzyzowania
waznych ulic: Putku IV Utanow i Gotkowskiej (ronda Bitwy pod Gotkowem 1794 r.).

2. Wyznacza si¢ rejony lokalizacji szpaleréw drzew, majace szczegodlne znaczenie dla
ksztaltowania przestrzeni ulic, placow i innych wnetrz urbanistycznych oraz ksztaltujace
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powigzania zieleni wewnatrz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w bezposrednim
sgsiedztwie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza
wyznaczone linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac¢ tak, aby zewnetrzna krawedz
podcienia znajdowala si¢ po wewngtrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. W ramach ksztaltowania elewacji budynkow od strony miejsc i przestrzeni publicznych
wyznacza si¢ na rysunku planu pierzeje eksponowane dla ktorych:

1) ustala si¢ sytuowanie wejscia do budynku od strony przestrzeni publicznych lub w
sposob widoczny od strony przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie lokali ustug w parterach nowych budynkow, przy czym dla
budynkow istniejacych dopuszcza si¢ przeksztalcenie lokali technicznych w lokale
ustugowe W parterach;

3) elewacje budynkéw powinny by¢é wykonane ze szlachetnych materiatow
wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, drewna, cegly elewacyjnej; dopuszcza si¢
stosowanie tynkoéw szlachetnych z wyjatkiem strefy lokalizacji dominaty;

4) okna i przeszklenie elewacji frontowych od strony ulic lub placéw nie powinny

przekracza¢ 60% powierzchni elewacji;

5) zakazuje si¢ lokalizowania $mietnikdw i1 urzadzen technicznych w licu pierzei

eksponowanych, od strony przestrzeni publicznych

6) dla terenu 1U dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang zabudowy w pierzei ustugowej (ksztattowanie pierzei ciagtej), dla terenu 2U
nalezy ksztattowac pierzeje nieciagte.

5. Wyznacza si¢ akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

1) wustala si¢ wyrdznienie budynku lub cze$ci budynku stanowigcego akcent
architektoniczny np. poprzez detal, formg architektoniczna, materiat lub kolor elewacji,
miejsce lokalizacji gtownego wejscia do budynku itp.;

2) nakazuje si¢ wykonywanie elewacji budynkéw stanowiacych akcent architektoniczny
ze szlachetnych materialow wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, drewna,
szkla, cegly elewacyjnej itp.;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych w odlegtosci co najmniej 15 m
od budynku lub czesci budynku stanowigcego akcent architektoniczny.

6. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe ze strefa lokalizacji dominanty zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub czgsci budynku wyzszych niz otaczajaca
zabudowa, maksymalna wysoko$¢ dominanty wysokosciowej zostala okreslona w
ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ wyroznienie budynku Iub cze$ci budynku stanowigcego dominantg
wysokos$ciowg np. poprzez detal, forme¢ architektoniczng, materiat lub kolor elewacji,
miejsce lokalizacji gldéwnego wejscia do budynku itp.;

3) nakazuje si¢ wykonywanie elewacji budynkow stanowigcych dominantg
wysoko$ciowa ze szlachetnych materiatdw wykonczeniowych np. kamienia
naturalnego, drewna, szkla, cegly elewacyjnej itp.;
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4) ustala si¢ sytuowanie budynku lub czeéci budynku stanowigcg dominantg
wysokos$ciowg w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji dominanty;
5) ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych w odlegtosci co najmniej 15 m

od budynku lub czgsci budynku stanowigcego dominante wysokos$ciowa.

7. W zakresie kolorystyki budynkéow:

1) na powierzchniach tynkowanych, jak réwniez wykonanych z: betonu barwionego,
tworzyw lub malowanego metalu, ustala si¢ stosowanie kolorow wg systemu NCS o
odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20%
chromatycznosci, 0 barwie cieptej — z przedziatu G90Y — R, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) na fragmentach $cian budynku, o ktorych mowa w pkt. 1, nie przekraczajacych 15%
powierzchni danej elewacji dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza przedziatu
wskazanego w pkt. 1;

3) w przypadku realizacji dachéw spadzistych ustala si¢ obowigzek stosowania pokrycia
0 barwie cieptej — z przedziatu Y — R systemu NCS, o barwie neutralnej N lub pokrytej
roslinnoscia.

8. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem detali urbanistycznych, w tym terenowych, ogdlnodostepnych urzadzen obiektow

rekreacyjno-sportowych oraz ogrodkéw gastronomicznych, stanowigcych czgs¢ obiektow
gastronomicznych i znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiektow gastronomicznych.

9. Okresla si¢ zasady sytuowania detali urbanistycznych na obszarze planu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow, w szczegdlnosci elementow oswietlenia
terenu - 5'm;

2) ustala sig¢, ze detale urbanistyczne musza posiada¢ spojng forme estetyczng i stonowang
kolorystyke;

3) nakazuje si¢ stosowanie materiatow o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w
szczegolnosci metalu 1 drewna;

4) zakazuje si¢ stosowania detali urbanistycznych w kolorach jaskrawych, z wyjatkiem
oznaczen dla osob stabowidzacych, przy czym dla elementow metalowych ustala si¢
stosowanie kolorow achromatycznych.

10. Na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajace dostepnos¢ terenow, obiektow budowlanych i urzadzen dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.1. Ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew, grup drzew,
szpalerow drzew i zadrzewien, ktdre stanowig strukture przyrodnicza obszaru objetego planem.

2. Na obszarze planu wystepujg obszary objete prawng formg ochrony przyrody:
1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;
2) wskazuje si¢ granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz otuliny
Chojnowskiego Parku  Krajobrazowego, dla ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie 0raz uksztaltowanie powigzan przyrodniczych
wewnatrz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z terenami zieleni na obszarach
otaczajgcych, a w szczegdlnoSci powigzan z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym,
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potozonym w potudniowej czgéci obszaru planu oraz na potudnie od granicy obszaru objgtego
planem, szczegodlnie poprzez zielen przyuliczng, w tym szpalery drzew, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

4. Ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

5. Dla teren6éw ulic (drog publicznych) i terenéw placéw miejskich:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

2) ustala si¢ sytuowanie szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie miejsc parkingowych naprzemiennie z drzewami
tworzacymi szpaler nie rzadziej niz jedno drzewo co 3 miejsca postojowe;

4) ustala si¢ wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskiej
wzdtuz szpaleru drzew lub powierzchni nieutwardzonej wokot kazdego drzewa;

5) zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych, w szczegolnosci miejsc
parkingowych, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokot
drzew okreslonych w pkt. 4, z uwzglednieniem pkt. 3;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §13 ust. 4.

6. Dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe:

1) wustala si¢ zachowanie, ochron¢ i pielggnacj¢ istniejacych zadrzewien, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szpalerow drzew wzdtuz przestrzeni publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu a takze w innych lokalizacjach, tak by rozwijaly powigzania
przyrodnicze w obszarze planu;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 4;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw 1 urzadzen, ktéore moga powodowal
przekroczenia standardow jakosci srodowiska zgodnie z ustaleniami ust. 9;

5) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

6) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni pionowych i
poziomych obiektow budowlanych, w tym $cian i dachow na funkcje: zielencow,
kwietnikow, parkow, oranzerii, floraliow, ogrodow rekreacyjnych itp.

7. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenach ulic klas
zbiorczych - ulicy Gotkowskiej 1KDZ oraz ulicy Putku IV Utanow 2KDZ, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) przy przebudowie ulic ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu,
drgan oraz emisji pytu;

2) sytuowanie zieleni przyulicznej - szpalerow drzew i zieleni niskiej;

3) ustala si¢ zagospodarowanie sprzyjajace uspokojeniu i spowolnieniu ruchu.

8. W zakresie ochrony akustycznej nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla
terenéw ustug (U) jak dla terenow domow opieki spoteczne;.

9. Ustala si¢, ze dzialalno$¢ uslugowa i techniczna nie moze powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza dziatkag budowlana, na ktorej dziatalno$¢ ta jest
prowadzona.
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Rozdzial 5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. Na obszarze planu nie znajduja si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow oraz
ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 6 Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktorego wchodza
1) ulice: Gotkowska 1KDZ, Putku IV Utanéw 2KDZ, 1KDD, 2KDD;
2) plac miejski KD-PM, usytuowany przy rondzie Bitwy pod Gotkowem 1794 r.;
3) ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy usytuowany w zachodniej czgsci terenu 2U.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenach oraz na ciggu pieszo-rowerowym wymienionych w
ust. 1:

1) budynkow;

2) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) ogrodzen wewngetrznych.

3. Ustala si¢ lokalizowanie detali urbanistycznych na terenach ulic (drég publicznych) KD i
terenach placéw miejskich KD-PM tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1
zgodnie z § 13.

5. Okresla si¢ zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie
szpalerow drzew, grup drzew i1 krzewow, zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Wyznacza si¢ miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych:

1) ustala si¢ wydzielenie miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki o materiale wysokiej
jakos$ci, odrozniajacej si¢ kolorem, materiatem lub wzorem posadzki, stanowigcej
spojne opracowanie dla calej nawierzchni placu/miejsca; dopuszcza si¢ wprowadzenie
zréznicowanej posadzki w obrebie jezdni, parkingow itp.;

2) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i innych elementéw urzadzenia placu w
sposob podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca;

3) ustala si¢ zagospodarowanie uwzgledniajgce intensywny ruch pieszy.

Rozdzial 7 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, w tym:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

2) maksymalna i minimalna wysokos¢ zabudowy; wysoko$¢ innych obiektow
budowlanych nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy; wysokos¢ obiektow detalu
urbanistycznego nie moze przekraczaé 5 m;

3) maksymalng i minimalng intensywno$§¢ zabudowy oraz maksymalng
intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) geometrie¢ dachéw.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;
zakazuje si¢ realizowania budynkow na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m2, z
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uwzglednieniem ust. 3 i 4.

3. Przepisow dotyczacych minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie stosuje si¢ w przypadku dziatki:

1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) przeznaczonej pod drogg wewngtrzna,

3) wydzielonej w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktorej zostanie ona wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz
okreslona ust. 2;

4) wydzielonej w wyniku realizacji docelowego uktadu miejsc i przestrzeni publicznych
wyznaczonego w planie.

4. Przy podziale na dziatki budowlane dopuszcza si¢ 10% odstepstwo od ustalen w zakresie
minimalnej powierzchni dziatki budowalnej, dla jednej nowo wydzielonej dziatki.

5. Ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z § 5 ust. 3 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow potozenia w strefie ograniczonej
wysokos$ci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych.

Rozdzial 8 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalnym
odchyleniem o0 10°; ustalenia nie trzeba stosowa¢ do dziatek naroznych;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci — 20 m;
3) minimalng powierzchnig dziatek budowlanych — 1000 m2.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dziatek o
parametrach mniejszych niz okre§lone w ust. 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujacy:

a) tereny ulic (drég publicznych) oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, w
tym:

- ulice klasy zbiorczej KDZ - wyszczegolnione w § 16 ust. 1,

- ulice klasy dojazdowej KDD - wyszczeg6lnione w § 16 ust. 2,

b) teren placu miejskiego oznaczony na rysunku planu symbolem KD-PM -
wyszczegolniony w § 17;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych na terenach zabudowys;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych, ktore stanowia szerokos$¢ pasa drogowego
terenow komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje funkcjonalng ulic 1 zasady
obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drég publicznych) KD,
placow miejskich KD-PM, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) wyznaczony w planie plac miejski KD-PM zalicza si¢ do drog publicznych o klasie
zgodnej z klasg drogi, w ktorej ciagu plac si¢ znajduje — droga klasy zbiorczej;
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6) wyznacza si¢ ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy przy zachodniej granicy terenu
2U, zgodnie z rysunkiem planu;

7) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie ramp, pochylni, schodow,
wjazdow, podjazdéw itp. do budynkoéw lub do kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie zasad obstugi obszaru objetego planem przez komunikacje¢ kotowsa:

1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w skiad

ktérego wchodza:
a) ulice (drogi publiczne) KD,
b) plac miejski KD-PM w cze$ci przeznaczony do ruchu kotowego;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez ulice:
Gotkowska, Pulku IV Utanéw, Gloéwna, Pod Bateriami oraz ulice 2KDD oraz jej
przedtuzenie w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

3) ustala si¢ wprowadzanie zagospodarowania terenow komunikacji w formach
odpowiadajacych zasadom ruchu uspokojonego, wiasciwym w szczegdlnosci dla stref
ograniczonej predkosci do 50 km/h, stref ograniczonej predkosci do 30 km/h oraz stref
zamieszkania;

4) na terenie ulic klas dojazdowych przy ich budowie lub przebudowie nalezy
wprowadza¢ formy zagospodarowania stanowigce fizyczne $rodki uspokajania ruchu
takie jak: zmiany nawierzchni jezdni, przejscia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia,
miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe odgigcia jezdni, zawezenia jezdni na catej
dhugosci itp.; dopuszcza si¢ stosowanie takich form zagospodarowania na terenie placu
miejskiego;

5) na obszarze objetym planem nalezy ogranicza¢ stosowanie progdw zwalniajacych na
rzecz innych fizycznych srodkéw uspakajania ruchu wymienionych w pkt 4;

6) do istniejacych i projektowanych budynkow i obiektow budowlanych nalezy zapewnié
dojazd pozarowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:
1) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad,
ktérego wchodza:
a) chodniki 1 przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drog
publicznych) KD i placoéw miejskich KD-PM,
b) ogdlnodostepny cigg pieszo-rowerowy usytuowany przy zachodniej granicy
terenu 2U;
2) na terenie planu, gdzie usytuowane jest lokalne centrum Gotkowa ustala si¢
zagospodarowanie terenow preferujace obstuge terenow ruchem pieszym, komunikacja
rowerowg oraz komunikacja zbiorowa.

4. W zakresie zasad obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerowa:

1) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych drog dla rowerow na terenach ulic zbiorczych:
Gotkowskiej 1IKDZ, Putku IV Utanéw 2KDZ oraz placu miejskiego KD-PM, przy czym
dopuszcza si¢ zastagpienie drog rowerowych ciggiem pieszo-rowerowym;

2) ustala si¢ usytuowanie ogoélnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego przy zachodniej
granicy terenu 2U;

3) dla ulic klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni, ciagow pieszo - jezdnych Iub ciggow pieszo-
rowerowych;

4) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni
ulicy umozliwiajace prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego.
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5. W zakresie zasad obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusows:

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Gotkowskiej 1KDZ, Putku IV Utanow 2KDZ oraz
placu miejskiego KD-PM w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz realizacje przystankow autobusowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub
wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankow autobusowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej prowadzona jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze
wskaznikow ustalonych w ust. 2;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerdéw na terenie dziatek wlasnych
poszczegdlnych inwestycji lub na terenie przestrzeni publicznych, w ilosci wynikajacej
ze wskaznikow ustalonych w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach ulic: klasy zbiorczej KDZ,
I klasy dojazdowej KDD; nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrgbnych;
miejsca parkingowe nie powinny kolidowa¢ z zielenig przyuliczng oraz utrudniaé
komunikacji pieszej;

4) dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingow
przyulicznych, dla potrzeb obstugi terendw ustug, w tym miejsc parkingowych dla osob
ze szczegolnymi potrzebami;

5) w sasiedztwie stanowisk postojowych dopuszcza si¢ budowg stacji tadowania
pojazdow zasilanych energia elektryczng.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, - nie mniej niz 10 i
nie wiecej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 15 i nie wigcej niz
25 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta,
kultury, gastronomii, poczty i facznosci albo innych niewymienionych w pkt. 1 i 2 - nie
mniej niz 10 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa turystycznego lub zamieszkania
zbiorowego - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerow:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej niz 5
miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta,
kultury, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych niewymienionych w pkt 11 2 - nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkoéw i pomieszczen zamieszkania turystycznego lub zamieszkania
zbiorowego - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek;

5) na terenach drog publicznych ustala si¢ wydzielenie w ramach ogo6lnodostepnych
parkingdw samochodowych miejsc postojowych (stojakow) dla rowerow, w ilosciach
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nie mniejszych niz 4 miejsca dla rowerdéw na 10 miejsc postojowych dla samochodow.

Rozdzial 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

§13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury na obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej, ktore
wynika¢ beda z potrzeb jej wykorzystania w biezacym 1 przysztym zagospodarowaniu
terenu w obszarze planu lub innych rejonéw gminy korzystajacych z tej infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych: drog
publicznych KD lub placéw miejskich KD-PM z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci
stuzacych zasileniu zabudowy zgodnie z pkt. 5 1 przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ budowe infrastruktury technicznej jako podziemnej o parametrach
dostosowanych do projektowanej zabudowy i zagospodarowania obszaru planu oraz
miasta, przy czym minimalne parametry sieci rozdzielczych nie moga by¢ mniejsze niz:

a) DN 25 dla sieci wodociggowej,

b) DN 50 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
c) DN 32 dla sieci kanalizacyjnej ttocznej,
d) DN 20 dla sieci gazowej,

e) DN 20 dla sieci cieptowniczej,

f) 0,23 kV dla sieci elektroenergetycznej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych oraz wykonywanie przewiertow
lub przeciskow na potrzeby infrastruktury technicznej;

7) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie stonecznych paneli
energetycznych, urzadzen fotowoltaicznych, rekuperatorow, wymiennikéw ciepla,
absorberow, tak aby stanowily one element wystroju dachu lub elewacji obiektu
budowlanego; przy czym zakazuje si¢ umieszczania wyzej wymienionych urzadzen na
elewacjach frontowych budynkéw 1 przed budynkami.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) zakazuje si¢ budowy uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem realizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, uje¢ na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, na obszarze planu;
2) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekoéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej, z uwzglednieniem pkt. 3;
3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, na obszarze planu;
2) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane na teren
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nieutwardzony (do ziemi) w granicach dzialki inwestycyjnej, z uwzglednieniem
wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej;

3) w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych badz kolizji z istniejaca
infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach technicznych uzgodnionych z
dysponentem kanalizacji lub do wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego do
ponownego wykorzystania na cele wlasne nieruchomosci;

4) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terendéw zieleni ulicznej odprowadzane
beda do ziemi,

5) dopuszcza si¢ budowe pompowni wod deszczowych i zbiornikow retencyjnych pod
powierzchniami placow i ciggdw pieszych;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i1 roztopowych, ujetych w
szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe systemow 1 obiektow zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w formie rekreacyjnych stawow i oczek wodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych w ciepto z sieci cieplowniczej po jej
zrealizowaniu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych =z sieci
elektroenergetycznej lub z urzadzen przylaczonych do sieci gazowej, do czasu
zrealizowania sieci cieptowniczej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrywanie obiektow budowlanych w ciepto z odnawialnych zrodet
energii;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w budynkach w urzadzeniach kogeneracyjnych
niewymagajacych koncesji zasilanych z sieci gazowe;;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi lub olejem
opalowym;

6) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ stosowanie akumulatoréw ciepta;

8) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celoéw technologicznych zgodnie z wymaganiami
tych procesow 1 przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych i1 chtodniczych
gazowych lub elektrycznych w obiektach sezonowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach kogeneracyjnych;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow technologicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢, ze obiekty budowlane zasilane beda w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach z odnawialnych
zrodel energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym z
sieci gazowej jako paliwem podstawowym, na warunkach okreslonych w przepisach
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odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z rozlacznych mobilnych zrodet
przylaczonych do stacji tadowania i odbioru energii elektrycznej lub do sieci
elektroenergetycznej;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, jako wnetrzowych:
wbudowanych, wolnostojacych lub podziemnych;

5) ustala si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

6) na terenie ulic (drég publicznych) przy miejscach parkingowych dopuszcza si¢ budowe
stacji elektroenergetycznych do czasowego roztacznego przytaczania pojazdow;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie stonecznych paneli energetycznych stuzacych do
produkc;ji ciepta lub energii elektrycznej, tak aby stanowity one element wystroju dachu
lub elewacji obiektu budowlanego;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen energetycznych z wykorzystaniem powierzchni
pionowych i poziomych, $cian i dachow, z dodatkowymi urzadzeniami jak instalacje
fotowoltaiczne, absorbery, wymienniki pomp ciepta, rekuperatory, tak aby stanowity
one element wystroju dachu lub elewacji obiektu budowlanego.

8. W =zakresie dostgpu do telefonicznych polaczen kablowych, radiowych i sieci
teletechnicznych:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna obiektow budowlanych na obszarze planu z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;
2) zabrania si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ zapewnienie miejsc, stuzacych do czasowego magazynowania odpadow,
wytwarzanych na terenie nieruchomosci, z uwzglgdnieniem mozliwos$ci ich segregacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie koszy lub pojemnikéw do zbierania odpadow na terenach
ulic (drog publicznych) KD lub terenach placow miejskich KD-PM.

Rozdzial 11 Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkow i obiektéw niezgodnych
z zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje si¢ ich rozbudowy lub nadbudowy.

Rozdzial 12 Ustalenia szczegélowe dla terenéw
§ 15. Ustalenia dla terenow ushug U:

1. Dla terenu 1U okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu biur, zdrowia (z wyjatkiem szpitali zwigzanych
z catodobowym pobytem ludzi), handlu detalicznego, stacji paliw, administracji
publicznej, poczty i tacznosci, kultury, nauki, gastronomii, opieki spotecznej
| rzemiosta, ustugi zakwaterowania z zakresu hoteli lub pensjonatow;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, dla dominanty wysoko$ciowej w strefie
lokalizacji dominanty — 12 m,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — 1,4,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70%,

h) geometria dachow - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci pod katem
od 25° do 40° i zachowaniu jednakowych spadkéw lub dachy ptaskie,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 3,

J) pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang zabudowy w pierzei ustugowej — ksztattowanie pierzei ciaglej,

I) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

m) dominanta wysoko$ciowa zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 6; dla budynkow
lub czesci budynkow w strefie lokalizacji dominanty ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy 12 m,

n) kolorystyka budynkow zgodnie z § 5 ust. 7,

0) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig od strony ul. Gotkowskiej 1KDZ,
dopuszcza si¢ usytuowanie od strony ul. Gotkowskiej 1KDZ szpaleru drzew;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz objete otuling
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie
sciekéw, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych terenow ulic (drég publicznych)
KD,

b) zasady lokalizowania parkingdéw i miejsc parkingowych - zgodnie z § 12;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 14.

2. Dla terenu 2U okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu biur, zdrowia (z wyjatkiem szpitali zwigzanych
z calodobowym pobytem ludzi), handlu detalicznego, administracji publicznej, poczty
i tacznosci, kultury, nauki, gastronomii, opieki spotecznej 1 rzemiosta, uslugi
zakwaterowania z zakresu hoteli lub pensjonatow;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 1,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — 0,8,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%,
h) geometria dachéw - dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem
od 25° do 40° i zachowaniu jednakowych spadkéw lub dachy ptaskie,
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 3,
J) pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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k) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

1) kolorystyka budynkéw zgodnie z § 5 ust. 7,

m) ustala si¢ usytuowanie ogolnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego przy
zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu; ustala si¢ nawierzchnie
ciggu utwardzong lub mineralng o szeroko$ci min. 3 m; zakazuje si¢ ograniczania
publicznej dostepnosci ciggu oraz tworzenia barier przestrzennych,

n) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig od strony ulicy 1KDD oraz od strony
ogolnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego, dopuszcza si¢ usytuowanie szpaleru
drzew w tych miejscach;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, objete otuling
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie
sciekéw, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych terenéw ulic (droég publicznych)
KD,

b) zasady lokalizowania parkingdw i1 miejsc parkingowych - zgodnie z § 12;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 14.

§ 16. Wyznacza sie¢ tereny ulic (drog publicznych) KD, w tym:

1. Tereny droég zbiorczych KDZ, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ
ul. Gotkowska, 2KDZ ul. Pultku IV Ulanéw, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ulica (droga publiczna) klasy zbiorczej

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; przy czym
dla drogi 1KDZ ul. Gotkowska wyznacza si¢ jedynie potudniows lini¢
rozgraniczajaca,

b) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu - 15%,

C) wyznacza si¢ 2 rejony lokalizowania szpalerow drzew w pasie drogowym ulicy
2KDZ ul. Putku IV Utanéw, zgodnie z rysunkiem planu,

d) komunikacja rowerowa zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 4,

e) ustala si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace komunikacje publiczng -
autobusowa, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5,

f) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni - nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie detalu urbanistycznego, w tym ogrodkow
gastronomicznych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, objete otuling
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) warunki realizacji elementow infrastruktury technicznej, odprowadzania sciekow,
usuwania odpadow oraz o$wietlenia ustala si¢ zgodnie z § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w ustala si¢
zgodnie z § 14.

2. Tereny drog dojazdowych KDD, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i
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2KDD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica (droga publiczna) klasy dojazdowej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu - 10%,
C) wyznacza si¢ 1 rejon lokalizowania szpalerow drzew w pasie drogowym ulicy
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) komunikacja rowerowa zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 4,
e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni pieszo-
jezdnej,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie detalu urbanistycznego, w tym ogrodkow
gastronomicznych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, objete otuling
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) warunki realizacji elementdw infrastruktury technicznej, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadoéw oraz o$wietlenia ustala si¢ zgodnie z § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ustala si¢
zgodnie z § 14.

§ 17. Wyznacza si¢ teren placu miejskiego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-PM, obejmujacego czgs¢ terenu ronda Bitwy pod Gotkowem 1794 r., dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie: plac miejski;

2) ustala sie, ze plac jest polozony w ciggu ulicy klasy zbiorczej — ul. Putku IV Utanow;

3) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wymiary placu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym wyznacza si¢ jedynie potudniowy lini¢ rozgraniczajacg placu,

b) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

¢) wyznacza si¢ rejony lokalizacji szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajagce komunikacje publiczng -
autobusowa, zgodnie z § 11 ust. 5,

€) wyznacza si¢ miejsce wymagajace specjalnego opracowania posadzki zgodnie
Z rysunkiem planui § 8 ust. 6,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie detalu urbanistycznego, w tym ogrodkow
gastronomicznych oraz ustala si¢ zagospodarowanie uwzgledniajgce intensywny
ruch pieszy,

g) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na terenie placu;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz objgte otuling
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) warunki realizacji elementdéw infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
o$wietlenia i usuwania odpadéw ustala si¢ zgodnie z § 13;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ustala si¢
zgodnie z § 14.
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Rozdzial 13 Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 18. 1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu dla terenéw ulic (drog
publicznych) KD i terenow placow miejskich KD-PM okresla si¢ w wysokosci 0%.

2. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla pozostatych terenow
nie wymienionych w ust. 1, okresla si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14 Ustalenia koncowe
§ 19.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy (-a) Rady Miejskiej w Piasecznie



