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1. WSTEP

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (dalej ustawa 00$) przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagajg projekty planu zagospodarowania przestrzennego, a takze ich zmiany (Art. 46 ust. 1 pkt 1
oraz ust. 2 tej ustawy). Prognoza oddziatywania na srodowisko jest integralng czescig procedury oceny
oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostat w Art. 51 ust. 2 ww.
ustawy.

W postepowaniu zwrdcono sie do organéw wtasciwych w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko z wnioskiem o uzgodnienie stanowiska w sprawie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko pismem znak
UiA.6721.1.1.2021.AW z dnia 22.03.2021 r. W odpowiedzi uzyskano stanowisko od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie pismem znak ZNS.4700.25.z.2021 z dnia
29.03.2021 r., w ktérym wskazano, ze prognoza ma uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 51 ust.
2 oraz art. 52 ustawy 00$. Réwniez Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit
stanowisko w pismie znak WOOS-111.411.105.2021.JD z dnia 13.05.2021 r. ustalajac zakres prognozy
zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy oo$ oraz dodatkowo okreslajagc, ze w prognozie powinien by¢
przedstawiony wptyw realizacji postanowien sporzgdzanego dokumentu na chronione gatunki roslin,
zwierzat i grzybéw oraz krajobraz i klimat.

Powyzsze uzgodnienia dotyczyty obszaru planu w granicach etapu |, ktory w listopadzie 2022 r. zostat
podzielony uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie na dwa obszary — etap la i etap Ib.

Celem prognozy jest okreslenie Zrédet oddziatywania na srodowisko i ocena skutkéw, jakie moga
wynikac z realizacji projektu planu.

2. METODYKA

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w trzech etapach. W pierwszym etapie
przedstawiono rozwigzania planistyczne i gtdwne ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania
z innymi dokumentami. W drugim przedstawiono istniejgcy stan Srodowiska i omdwiono
najistotniejsze uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania. W
trzecim etapie omodwiono potencjalne oddziatywania wynikajgce z planowanej zmiany zasad
zagospodarowania terenu na srodowisko oraz dokonano oceny wptywu realizacji zapiséw planu
miejscowego na srodowisko.

3. INFORMACIJE O PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostata sporzadzona do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec - etap la, do ktdrego przystgpiono na
podstawie uchwaty Nr 716/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 22 stycznia 2021 r.,
zmienionej uchwatg Nr 1189/LXI/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 listopada 2022 r. W
powyzszej uchwale dopuszczono mozliwos¢ zatwierdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej mpzp) w trzech etapach. Etap la obejmuje obszar, na ktérego wiekszosci nie
obowigzujg mpzp. Jednoczesnie nalezy wskazac, ze zgodnie z politykg przestrzenng gminy teren ten
ma zachowac obecny, rolniczy charakter.

Teren planu obejmuje powierzchnie ok. 87,3 ha i jest potozony w zachodniej czesci wsi Bobrowiec
ponizej ulicy Zwirowej, miedzy ulicami Mazowiecka, Bobrowieck i drogg polng wzdtuz zachodniej



granicy wsi, z wytgczeniem fragmentu wydzielonego do etapu lb. Wie$ Bobrowiec znajduje sie w
pdétnocnej czesci gminy Piaseczno.

Obszar objety sporzadzanym planem obejmuje gtéwnie tereny rolnicze. Wzdtuz ulicy Mazowieckiej
stanowigcej wschodnig granice obszaru uksztattowata sie zabudowa o charakterze mieszanym.
Wystepuje tu zarowno zabudowa zagrodowa, jak i mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Na czesci
terenéw rolnych zaprzestano dziatalnosci rolniczej. Znajduje sie tu takze ujecie wéd podziemnych wraz
ze stacjg uzdatniania. W obszarze funkcjonuje wiele punktéw ustugowych m.in. salon fryzjerski,
warsztat samochodowy, baza transportowa, sklepy z art. budowlanymi, ale tez prywatna szkota
podstawowa oraz budynek gminny, w ktédrym znajduje sie siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz
Swietlica sotecka.
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Rysunek. PotoZzenie obszaru planu miejscowego (Zrodfo: Open Street Map)

W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gtéwnym celem jest
zachowanie duzej czesci terenu w uzytkowaniu rolniczym, ktéry ma funkcjonowad jako tereny upraw,
bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk. Tereny wzdtuz ul. Mazowieckiej majg dalej petni¢ funkcje
mieszane. Zachowano tu takze teren ustug, sktadéw i magazyndw, ktére przeznaczono na ten cel
zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym i aktualnym sposobem uzytkowania terenu. Nowe
tereny zabudowy wyznaczono gtdwnie jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug
na tytach zabudowy funkcjonujacej wzdtuz ulicy Mazowieckiej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako nowy pas zabudowy wzdtuz ulicy Bobrowieckiej. Druga kategoria nowych terenéw
to tereny przeznaczone na cele publiczne, w tym teren ustug publicznych, ktéry wyznaczono na terenie
uzytkowanym przez ochotniczg straz pozarng, teren infrastruktury technicznej zwigzany z istniejgca
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stacjg uzdatniania wody oraz teren publicznych ustug, sktadéw i magazyndw, wyznaczony na terenach
pomiedzy OSP a SUW, wzmacniajac funkcje publiczne w dotychczasowym potozeniu terendéw
gminnych. Ponadto ucigzliwosé ustug, sktadéw i magazynéw w obszarze planu ma sie zamykaé¢ w
obszarze dziatki budowlanej. Tereny publiczne uzupetniajg tereny zieleni publicznej, ktére wskazano
wzdtuz rowdw melioracyjnych przecinajgcych obszary wskazane pod zabudowe mieszkaniowa przy
ulicy Bobrowieckiej oraz ulicy Mazowieckiej. Cato$¢ uzupetnia wyznaczony publiczny ukfad
komunikacyjny klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz publiczne ciggi piesze utatwiajace dotarcie
do terendw publicznych.
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Powierzchnie poszczegdlnych terendw i ich typdw przedstawiono ponizej. Tereny przeznaczone do
zabudowy stanowig 20,1% obszaru planu, tereny komunikacji publicznej 3,5%, a tereny otwarte
76,4%.

jednos | MN | MN/ U UP u/p | up/ W KD | KDL | KDZ | KDP R ZP
tka U PP D
% 44 | 128 | 1,1 0,4 0,3 0,9 0,2 2,1 | 0,2 0,9 0,3 | 74,8 1,6
SUMA 20,1% 3,5% 76,4%

W projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terendw zgodnie z § 7. projektu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MIN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - MN/U;
3) tereny ustug - U;

4) tereny ustug publicznych - UP;

5) tereny ustug, sktadéw, magazynow - U/P;

6) tereny publicznych ustug, sktadow, magazynéw - UP/PP;

7) tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode - IW;
8) tereny zieleni urzqdzonej parkowej - ZP;

9) tereny rolnicze - R;

10) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - KDZ;

11) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - KDL;

12) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - KDD;

13) tereny publicznych ciggow pieszych - KDP.

W projekcie zawarto nastepujace ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony przyrody, srodowiska i
krajobrazu:

Rozdziat 4. Ochrona i ksztaitowanie tadu przestrzennego, zasady ksztaftowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy 12 m, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej.

2. Ustalenie o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej oraz linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, z zastrzezeniem § 17.

Rozdziat 5. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:
§ 13. 1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko z
wytqgczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drdg.

2. Zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpaddw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektow zaliczanych do zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczei moze
negatywnie wptyngc¢ na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje sie niszczenia urzqdzenn melioracji wodnych, a w szczegdlnosci zasypywania rowow
melioracyjnych.




7. Nakazuje sie stosowanie rozwiqgzan technicznych ograniczajgcych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wodd gruntowych, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

8. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan opdZniajgcych sptyw wod opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjqg, opartych na infiltracji wody oraz
pefnigcych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajgcych zagospodarowanie lub gromadzenie wdd
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

9. Nakazuje sie ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej, na
ktorej jest prowadzona.

10. Na obszarze planu ustala sie nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

11. Dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewdw, o ktérych mowa w ust. 10, kolidujgcych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.

§ 14. 1. Ustala sie kwalifikacje terendw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
1) tereny MIN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MN/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzqdzen, ktore nie dotrzymujqg obowigzujgcych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdziat 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 16. 1. Czes¢ obszaru objetego planem pofozona jest w granicach pasa technologicznego istniejgcych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Do czasu skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej 110 kV dla obszaru wymienionego
w ust. 1 obowiqzuje:

1) uwzglednienie zasad lokalizacji obiektow budowlanych zgodne z przepisami odrebnymi dotyczqcymi
dopuszczalnych poziomow pdl elektroenergetycznych w srodowisku;

2) zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 17. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe
zwigzanych z lotniczymi urzqdzeniami naziemnymi.

2. W zagospodarowaniu obszaru wymienionego w ust. 1 nalezy uwzglednic¢ zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu prawa lotniczego.

Rozdziat 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 20. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru

objetego planem o ile nie bedzie to powodowac potrzeby zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej; {(...)

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala
sie:

1) odprowadzenie sciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej; (...)

3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni Sciekow.



§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wdd opadowych i
roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw zabudowy — na teren wtasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzqdzenia techniczne
tj. systemy rozsqczajqce, studnie chfonne, zbiorniki retencyjne,

b) z terendw drdg publicznych, parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatki, do rowdw, studni chfonnych, bqgdZ do zbiornika powierzchniowego
lub podziemnego, zgodhnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw wymienionych w pkt 1 do
kanalizacji deszczowej o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz ¢160;

3) dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzqdzenia potozone poza granicq
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

4) obowiqgzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sqsiednie tereny przed
sptywem wadd opadowych i roztopowych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i
rozdzielni 15kV liniami kablowymi i napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych, wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze zrédet
odnawialnych, odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, z zastrzezeniem § 26.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; {(...)

3) zakaz realizowania indywidualnych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi;

4) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczqcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjq dla wykorzystania zrodet
energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 26;

5) nakazuje sie stosowanie urzqdzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktore obowiqzujq w obszarze planu lub na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zakazuje sie lokalizacji urzqdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc
realizacji tej infrastruktury na cafym obszarze objetym planem o ile nie bedzie to powodowac potrzeby
zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczqcych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) zagospodarowanie niesegregowanych odpadow komunalnych oraz pozostatosci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytgcznie w instalacjach komunalnych;



2) obowiqzek przystgpienia do zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu selektywnej
zbiorki i wywozu odpaddow o charakterze komunalnym;

3) obowigzek segregowania odpaddéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzqdzenia oraz miejsce stuzqce do czasowego
gromadzenia odpaddéw, w tym zbieranych selektywnie, o powierzchni i wielkosci dostosowanej do
zbierania w catosci kazdej frakcji odpadow z uwzglednieniem minimalnej czestotliwosci ich odbioru
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wyznaczenie na jednej dziaftce budowlanej miejsca stuigcego do czasowego
gromadzenia odpaddw, wspdlnie dla kilku sqsiadujgcych ze sobq dziatek budowlanych z
uwzglednieniem wymagan zawartych w pkt 4.

Wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terendéw przeznaczonych do zabudowy okreslono w
projekcie planu nastepujaco:

MN MN/U U up u/p UP/PP W R ZP
min. pow. 60% 60% 30% 30% 30% 30% 30% -  90%
biologicznie
czynna
max. pow. 30% 30% 50% 40% 50% 50% 30% - -
zabudowy
intensywnos¢  Min. Min. Min.  Min. Min. Min. Min. - -
zabudowy 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01

Max. 0,5 Max. Max. Max. Max. Max. 0,7 Max.

0,7 0,7 0,7 0,7 0,5
min. pow. 900 m? 900 m? 1000 - 2000 2000 m? - - -
dziatki 1000 m? m? m?
budowlane;j 600 m?
max. 12m 12m 12 12 12m 12m 12 - 6m
wysoko$¢ 9m 9Im m m 6 m 6m m
zabudowy 6m 10m 6m 6m

6m

Wsrdd najwazniejszych zasad zagospodarowania dla terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo -
ustugowych okreslono:

- zakaz realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej;

- zakaz realizacji wiecej niz 1 budynku ustugowego na 1 dziatce budowlanej

- zakaz realizacji ustug, ktérych ucigzliwosc przekracza granice dziatki budowlanej, w tym pod
wzgledem emisji hatasu i odordw;

Dla terenéw réznego rodzaju ustug, sktadéw i magazynow okreslono:
- zakaz realizacji ustug, ktdrych ucigzliwosc przekracza granice dziatki budowlanej, w tym pod
wzgledem emisji hatasu i odordw;

- ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki budowlanej, w tym pod
wzgledem emisji hatasu i odorow;

Dla terendw zieleni:

- utrzymanie funkcjonowania istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych;
- zakaz realizacji budynkow;



Dla terendw rolniczych:

- utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;

- zakaz realizacji zabudowy zagrodowej i zabudowy zwigzanej z produkcjqg rolng;
- zakaz chowu i hodowli zwierzgt;

- dopuszczenie realizacji urzqdzen melioracji wodnych.

4. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakfada obowigzek zgodnosci planéw
miejscowych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przystepujac
do sporzadzenia planu miejscowego analizie poddano zapisy obowigzujgcego studium miasta i gminy
Piaseczno przyjetego uchwatg Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 r., w celu ustalenia czy planowane rozwigzania bedg zgodne z tym dokumentem.

W wyniku analizy okreslono, ze obszar objety planem nalezy do strefy B — strefa ekstensywnego
rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjg zabudowy jednorodzinnej. Zgodnie ze studium obszar objety
planem ma petnic nastepujace funkcje:

o Wozdtuz ulicy Mazowieckiej i Bobrowieckiej wskazano tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
w formie wolnostojgcej lub blizniaczej, (MN)

e Wzdtuz Mazowieckiej wskazano rejony koncentracji ustug, (czerwone kreskowanie)

e Dlaterendw gminnych i sgsiednich wskazano tereny przemystowo-ustugowe, (PU)

e Obszar SUW w Bobrowcu wskazano jako teren infrastruktury wodociggowej, (W)

e Pozostate tereny to tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej dla gospodarstw
o powierzchni powyzej 3 ha, (R).

DU Ui N BN YW1 R
i e T Sehe

n granica obszaru objetego planem miejscowym

Rysunek. Obszar planu na tle Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
(zrodto: UMIG Piaseczno)
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W ramach wskazanych terendw mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) dopuszczono rozwdj innych
funkcji, gtdwnie ustug réznego rodzaju, ale tez tereny zieleni. Dopuszczono tez adaptacje istniejgcego
zagospodarowania terenu. W terenach ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej przewiduje
sie realizacje m.in. ustug handlu, turystyki, sportu i rekreacji, kultury, biur, obiektow rozrywkowych i
gastronomicznych, itp. Dla adaptowanych terendw funkcji ustugowo-produkcyjnej (PU) w terenach
zabudowy wyklucza sie realizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie powaznych awarii oraz inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na terenach ustugowo-produkcyjnych rozwijane
beda funkcje gospodarcze w postaci produkcji, magazyndow i sktadéw oraz ustug komercyjnych. Na
terenach pozostatych uzytkdéw rolnych (R), ktére znajdujg sie poza systemem przyrodniczym, jak w
Bobrowcu, dopuszcza sie, oprdcz rolniczego wykorzystania, zalesienia i rozwdj zabudowy zagrodowej
jako funkcji uzupetniajacej zwigzanej z obstugg terendéw rolnych przy min. wielkosci gospodarstwa
rolnego powyzej 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczno).

W studium okreslono nastepujace zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych funkcji wskazanych
w obszarze planu oraz dla innych dopuszczonych w obszarze planu funkcji.

Funkcja MN Ustugi w PU R (dla w ZP uP
strukturach dopuszczonej
mieszkaniowych zabudowy
zagrodowej)
Wysokos¢ 12m 12m 12m 12m - - 12m
zabudowy
PBC 60% 30% 30% 60% - 90% 50%

Ponadto z ustalen studium wynika, ze ulice Mazowiecka i Bobrowiecka projektowane sg jako drogi
klasy zbiorczej. W obszarze planu zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110
kV, w tym wzdtuz zachodniej granicy wsi Bobrowiec wskazano projektowany przebieg dodatkowej linii
110 kV, do projektowanej stacji zasilajgcej w Kamionce ponizej obszaru planu. Réwniez w poblizu
potudniowo-zachodniej granicy wsi Bobrowiec wskazano projektowany przebieg gazociggu wysokiego
ci$nienia. Obie inwestycje infrastrukturalne sg do uszczegétowienia w planach miejscowych.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane rozwigzania nie bedg naruszac
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego sporzagdzanym planem, we wsiach okalajgcych obszar
planu, w tym potozonych w gminie Lesznowola, obowigzujg plany miejscowe wskazujgce tereny pod
zabudowe gtdwnie mieszkaniowgq jednorodzinng i ustugowa, ale tez pod tereny rolnicze.

Rowniez w obszarze objetym sporzgdzanym planem wzdtuz ulicy Mazowieckiej obowigzuje plan
miejscowy czesci wsi Bobrowiec przyjety uchwatg Nr 1123/XLVI/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 31 stycznia 2006 r, w ktérym pas terenu o szerokosci ok. 60 m przylegajacy do ulicy Mazowieckiej
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowg oraz zabudowe
ustugowa, a takze dla niewielkiego terenu w potudniowej cze$ci wsi Bobrowiec ustalono przeznaczenie
pod zabudowe ustug publicznych i zabudowe magazynowo-sktadowa.

W obszarze sporzadzanego planu projektowane przeznaczenie terendw stanowi kontynuacje
przeznaczenia wystepujgcego w otoczeniu planu.

11



Rysunek. Obszar planu na tle przeznaczenia terenu w obowigzujgcych planach miejscowych (zrédfo:
UMIG Piaseczno, lesznowola.intergis.pl)

Przeanalizowano takze zgodnos¢ projektowanego planu miejscowego z celami Programu ochrony
Srodowiska dla miasta i gminy Piaseczno na lata 2022-2025 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2026-2029. W Programie tym uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym.

Celem nadrzednym jest poprawa stanu Srodowiska dla dobra obecnych i przysztych pokolen
mieszkancow gminy Piaseczno. Cel ten jest rozbity na poszczegdlne obszary interwencji, a niektére z
nich sg przewidziane do realizacji poprzez plany zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany plan
miejscowy wprowadza ustalenia umozliwiajgce osiggniecie powyzszego celu poprzez:

e stworzenie warunkéw do stosowania OZE w celu poprawy jakosci powietrza,

e zapewnienie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

e zapewnienie ochrony bioréznorodnosci oraz waloréw krajobrazowych zachowujgc
réznorodne krajobrazy i najcenniejsze przyrodniczo tereny,

e zapewnienie ochrony przed hatasem przez wtasciwe przeznaczenie poszczegdlnych terendw,

e zréwnowazone gospodarowanie wodami poprzez retencje i zagospodarowanie wéd w
miejscu ich powstawania,

e prawidtowg gospodarke wodno-$ciekowg w oparciu o systemy infrastrukturalne,

e ochrone duzego areatu gleb klasy Ill przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Obszar wsi Bobrowiec w obszarze planu wykazuje cechy obszaréw pochodzenia wodno-lodowcowego
oraz akumulacji rzecznej. Przewazajagcymi utworami sg tu czwartorzedowe gliny zwatowe, piaski i
mutki wodnolodowcowe $rodkowe na glinach zwatowych, piaski wodnolodowcowe gdérne oraz
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lokalnie wzdtuz wyksztatconych rowdéw eluwia piaszczyste glin zwatowych na glinach zwatowych oraz
piaski humusowe i namuty den dolinnych zgodnie ze Szczegétowg mapg geologiczng Polski.

Wedtug klasyfikacji typologicznej krajobrazéw naturalnych Polski na omawianym obszarze wystepuje
krajobraz réwnin peryglacjalnych, ktéry charakteryzuje sie niezbyt wysokim wystepowaniem waéd
podziemnych w réwnowadze infiltracyjnej i rzadka siecig rzeczng. Roslinno$¢ potencjalng stanowia
bory, przewazajgca forma uzytkowania terenu sg pola uprawne. Wystepuja tu gleby pseudobielicowe
i brunatne.

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego obszar potozony jest w granicy mezoregionu Réwnina
Warszawska. Rzezba terenu jest stabo zréznicowana. Teren jest lekko nachylony z pdétnocnego
zachodu w kierunku skrzyzowania ulic Mazowieckiej i Bobrowieckej. Wysokosci bezwzgledne obszaru
objetego planem wahajg sie od ok. 121 m n.p.m. w pdétnocno-zachodniej czesci obszaru do ok. 117 m
n.p.m. w potudniowo-wschodniej czesci.

Gtebokos¢ zalegania zwierciadfa pierwszego poziomu wdd podziemnych przewyisza 2 m p.p.t.
Jednoczesnie jest to obszar o znacznie zrdéznicowanych warunkach wystepowania i wiasnosciach
warstw wodonosnych. Analizowany teren nie lezy w obszarze zasilania gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych nr 222.

Przez teren objety sporzagdzanym planem miejscowym nie przeptywajg zadne naturalne cieki wodne.
Natomiast w obszarze wystepujg dwa rowy melioracyjne: jeden w pdtnocnej czesci opracowania
odprowadzajgcy wody w kierunku wschodnim w strone Jazgarzewszczyzny i Piaseczna oraz drugi réw
odprowadzajgcy wody w kierunku potudniowym w strone Kamionki i Gotkowa. Dominujgce procesy
hydrologiczne to infiltracja bezposrednia.

N Golkéw \

g g
Poe AT 1//‘1w,s\ —— TN —

Rysunek. Obszar planu na tle mapy topograficznej (Zzrodto: geoportal.gov.pl)

Klimat na terenie gminy Piaseczno, w tym w Bobrowcu, wykazuje cechy klimatu przejsciowego z
dominacjg cech kontynentalnych. Niski poziom opaddéw powoduje, ze w okresie wegetacji roslin
wystepuja deficyty wilgoci.
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W obszarze planu dominujg gleby brunatne wytugowane przydatne dla rolnictwa. Stanowig one
grunty orne klasy bonitacyjnej od Il do V.

Szata roslinna w obszarze planu jest w znacznej mierze przeksztatcona przez cztowieka. Gtownie
wystepujg tu tereny upraw polowych. Wzdtuz ulicy Mazowieckiej znajdujg sie tereny zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej, ktdrej towarzyszy zielen. Ponadto w potudniowej czesci obszaru znajduja
sie tereny porolne porosniete roslinnoscig synantropijng, w tym pojedyncze tereny porosniete
mtodymi drzewami, brzozami i sosnami. Pojedyncze drzewa (wierzby, olsze) wystepujg tez wzdtuz
rowdw melioracyjnych. Z tego powodu fauna wystepujaca w obszarze planu to gatunki typowe dla
terendéw rolniczych oraz podmiejskich. W obszarze planu brak komplekséw lesnych.

Obszar wsi Bobrowiec charakteryzuje sie wyraznym podziatem, ktérego osig jest ulica Mazowiecka o
przebiegu pétnoc-potudnie. W zachodniej czesci wsi dominujg tereny rolnicze, natomiast czesé
wschodnia stopniowo przeksztatcana jest w tereny zabudowy podmiejskiej, ktéra wypiera zabudowe
zagrodowg z tego obszaru. Wystepuje tu mozaikowy ukfad terendw o zréznicowanym stopniu
zainwestowania. W obszarze wspodtistniejg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rozdzielone terenami rolnymi i porolnymi, czesto z roslinnoscig drzewiastg. Terenom rolnym i
tgkowym towarzyszg zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne. Wystepujg tu tez niewielkie enklawy
lesne, gtdéwnie przy wschodniej granicy wsi. W pdéftnocnej czesci wsi, na granicy gminy Piaseczno i
Lesznowola trwa budowa S7 - drogi krajowej klasy drogi ekspresowej. Trasa ta zostata juz
udostepniona do ruchu. Wobec powstajgcego uktadu komunikacyjnego zwiekszyta sie w ostatnim
czasie presja na zabudowe okolicznych obszaréw.

Obszar objety sporzadzanym planem, znajdujacy sie w zachodniej cze$ci wsi, obejmuje gtdwnie tereny
rolnicze. Wzdtuz ulicy Mazowieckiej stanowigcej wschodnig granice obszaru wyksztatcita sie zabudowa
o charakterze mieszanym. Wystepuje tu zaréwno zabudowa zagrodowa, jak i mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa. Na czesci terendw rolnych zaprzestano dziatalnosci rolniczej. Znajduje sie
tu takze ujecie wod podziemnych wraz ze stacjg uzdatniania.

gmiLesznowola

gm. Piasetzno: 3,

NS
Rysunek. Aktualne zagospodarowanie obszaru wsi Bobrowiec z oznaczeniem granic obszaru planu
miejscowego (Zrédto: UMIG Piaseczno)

Ze
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W granicach obszaru sporzadzanego planu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z ustalenia powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, prowadzenia
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, a takze z wystepowania gleb rolnych klasy IlI
w zachodniej czesci obszaru. Réwniez wokét ujeé¢ wody zostaly wyznaczone tereny ochrony
bezposredniej w formie kota o Srednicy 2 m od ujecia wody.

W obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektéw stanowigcych powazne zagrozenie dla
Srodowiska. Natomiast wzdtuz granicy wschodniej znajduje sie ulica Mazowiecka — droga klasy
zbiorczej — ktdra stanowi potaczenie potudniowo-zachodnich obszaréw gminy z Warszawg z
pominieciem miasta Piaseczna, zatem jest ona obcigzona ruchem komunikacyjnym, co stanowi
uciazliwosé dla przylegtych terendw w zakresie hatasu oraz wptywa na jakos¢ powietrza. Podobnie
hatas z funkcjonujacej juz trasy S7 oddalonej o ok. 600 m moze stanowic ucigzliwosé dla planowane;j
zabudowy mieszkaniowej. W obszarze planu znajdujg sie takie obiekty emitujace pole
elektromagnetyczne — funkcjonujgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV oraz stacja
bazowa telefonii komdrkowe;j.

6. OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA
Tereny objete projektowanym planem miejscowym potozone sg poza obszarami ochrony przyrody.

Najblizsze obszary objete ochrong to Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktdrego
obowigzuje Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten okala wie$ Bobrowiec od pdtnocy,
wschodu i potudnia, obejmujac takze wschodnig czes¢ wsi.

7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji planu przewiduje sie, ze obszar ten moze by¢ dalej uzytkowany w sposéb
dotychczasowy, to jest zabudowa rozwijana bedzie wytacznie w pasie o szerokosci ok. 60 m od ulicy
Mazowieckiej, a pozostaty teren bedzie uzytkowany rolniczo. Mozliwe jest takze stopniowe
odchodzenie od prowadzenia gospodarki rolnej, co spowoduje stopniowg sukcesje przyrodniczg na
tych terenach, przeksztatcajac je stopniowo w tereny zakrzewione i zadrzewione.

Mozliwy jest takze scenariusz narastajgcej presji urbanistycznej w zwigzku z wybudowaniem trasy
ekspresowej S7 utatwiajacej dojazd do Warszawy. Wtedy na tym terenie bedzie sie mogta rozwingé
zabudowa mieszkaniowa i ustfugowa w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy, przy
czym pokrycie terenu zabudowag moze by¢ znacznie wieksze niz wynika to z ustalen polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno. Taki rozwdj moze powodowad konflikty przestrzenne, gdy tereny rolnicze
bedg poprzecinane terenami zabudowanymi, co moze mie¢ negatywny wptyw na stan i
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Nadmierne zainwestowanie bedzie sie bowiem wigzato
ze zwiekszeniem powierzchni utwardzonych co moze mieé znaczenie dla stanu wody na gruncie oraz
zwiekszenie sptywu powierzchniowego. Zmniejszony udziat powierzchni czynnych biologicznie oraz
ograniczenia w rozwoju roslinnosci zmniejszy zdolnosé gruntu do retencjonowania wad.
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8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU NA SRODOWISKO

8.1. Wptyw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego

obszaru
Obszar objety projektem planu znajduje sie w pétnocnej czesci gminy Piaseczno. Odlegtos¢ do
poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 wynosi od 4 km do 16 km. Sg to zardwno obszary chronigce
siedliska jak Las Natoliriski, Stawy w Zabiericu i taki Soleckie, jak réwniez obszary chronigce siedliska
ptakéw jak Dolina Srodkowej Wisty. Zatem obszar objety sporzadzanym planem jest oddalony na tyle,
ze realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, ani
ich integralnosé.
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Rysunek. PotoZzenie obszaréw Natura 2000 (Zrédfo: gdos.gov.pl)

8.2. Wptyw na pozostate obszary chronione

Najblizsze obszary objete ochrong to Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowigzuje Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten okala wieS Bobrowiec od podtnocy,
wschodu i potudnia, obejmujac takze wschodnig czes$¢ wsi. Ustalenia sporzgdzanego planu nie wptyng
na obszary objete ochrong, poniewaz planowane przeksztatcenia obejmujg stosunkowo niewielki
obszar. Wiekszos$¢ terenu objetego planem pozostanie w rolniczym zagospodarowaniu, tak jak
obecnie. Natomiast tereny, dla ktérych dokona sie przeksztatcenie z terendéw rolnych na cele gtéwnie
mieszkaniowe i ustugowe stanowig kontynuacje takiego sposobu zagospodarowania zastanego w
otoczeniu planu, a tym samym w otoczeniu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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8.3. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

Obecne zagospodarowanie terenu nie wskazuje na wysokg bioréznorodnos¢ obszaru planu, gtdéwnie
ze wzgledu na monokulturowe uprawy rolnicze, maty udziat terendw utrzymywanych jako tgki oraz
stosunkowo matg ilo$¢ roslinnosci wysokiej. Sg to tereny przeksztatcone przez cztowieka, zabudowane,
porolne badz rolne. Sporzadzany plan dotyczy rozszerzenia strefy obecnie przeznaczonej pod
zabudowe oraz pozostawienia w duzej mierze obecnego rolniczego zagospodarowania terenu. Zmiana
przeznaczenia dotyczy czeSci terendw przylegajacych do ulic, zatem bedzie zachodzito dalsze
przeksztatcenia srodowiska w celu wytworzenia terenéw zabudowy. Zasady zagospodarowania dla
tych terendéw nawigzujg do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego z 2006 roku. Wiekszos¢
terenéw bedzie zachowywato wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla terendw
zabudowy miedzy minimum 30% a minimum 60%, a dla terenéw zieleni minimum 90%.

Sporzadzany plan moze mieé¢ pozytywny wptyw na bioréznorodnos¢ w obszarze planu, poniewaz
wskazano w nim tereny przeznaczone na realizacje zieleni urzadzonej. Zakazano takze niszczenia
urzadzen melioracji wodnych, a takze wskazano zachowanie istniejgcej wartosciowej przyrodniczo
zieleni wysokiej i niskiej. Ponadto wraz z rozwojem zabudowy beda powstawaty zagospodarowane
tereny zieleni towarzyszacej, wzbogacajgce réznorodnosc biologiczna.

8.4. Wptyw na ludzi

Projektowany plan miejscowy ma na celu m.in. stworzenie kolejnych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Stworzy to nowg przestrzen mozliwg do zagospodarowania na cele osiedlania sie, przy
czym zadbano, aby nie dochodzito do nadmiernej koncentracji zabudowy ustalajagc minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej oraz zakaz realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na dziatce.
Wraz z rozwojem terendw mieszkaniowych wskazano liczne tereny pod rozwdj ustug, przy czym
zakazano ustug, ktérych uciazliwosé przekracza granice dziatki budowlanej. Wskazano takze teren
ustug publicznych, oraz tereny rekreacyjne w postaci terendéw zieleni urzadzonej. Pozwoli to na
wielofunkcyjny rozwdj tego obszaru i korzystnie wptynie na warunki zycia ludzi. W projektowanym
planie ustalono takze zasady ochrony ludzi przed niekorzystnym oddziatywaniem zastanego i
projektowanego zagospodarowania — drogi zbiorcze, linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia —
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wskazujgc zrédznicowane przeznaczenie terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy uwzgledniajgce
ucigzliwosé powyzszych obiektéw. Wykluczono takze realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko oraz lokalizacje obiektéw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Wszystkie te ustalenia decydujg o pozytywnym wptywie
ustalen planu na ludzi.

8.5. Wptyw na zwierzeta i rosliny

Potencjalny wptyw na zwierzeta i rosliny moze by¢ zwigzany z przeksztatceniem czesci obszaru
objetego planem na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zwigzane z tym bedzie zwiekszone,
w stosunku do obecnego, utwardzenie terenu oraz sytuowanie ogrodzen mogacych stanowié bariere
dla zwierzat. Jednoczes$nie w projekcie planu zatozono realizacje zieleni publicznej oraz zachowanie i
wzmochienie istniejgcych obszardéw najcenniejszych przyrodniczo. Wymienione obszary mogg stac sie
potencjalnie siedliskiem zwierzat i roslin, wzbogacajac istniejgce zasoby fauny i flory. Rosliny i
zwierzeta zyjace na terenach rolnych nie beda zagrozone, wobec pozostawienia ok. 75% terenu w tym
uzytkowaniu. Potencjalny wptyw na zwierzeta i rosliny bedzie miat charakter dtugoterminowy i
pozytywny. Nalezy réwniez podkresli¢, ze w projekcie planu szczegdlng ochrong zostata objeta cenna
przyrodniczo roslinnos¢ wysoka i niska, w tym pojedyncze drzewa oraz ich skupiska.

8.6. Wptyw na wode
Do czynnikdw wptywajgcych na stan wdd powierzchniowych i podziemnych niewatpliwie bedzie
nalezato zwiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe, a co za tym idzie zwiekszenia
utwardzenia terenu oraz powstawanie nowej zabudowy. Przyjete w planie rozwigzania takie jak zakaz
budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni sciekdw, odprowadzanie Sciekow
sanitarnych do kanalizacji stanowig ustalenia zapobiegajgce nadmiernemu zanieczyszczeniu wad.

Co do wdd opadowych i roztopowych w planie ustalono przede wszystkim zagospodarowanie ich na
terenie wtasnej dziatki, dopuszczono tez odprowadzanie wdd do kanalizacji deszczowej oraz retencje
wad. Do ustalen ograniczajgcych negatywny wptyw na wode mozna zaliczy¢ takze ustalenie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych w wysokosci od
minimum 30% do minimum 60%, a takze zakaz niszczenia urzadzen melioracji wodnych, oraz
obudowanie ich terenami zieleni o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
minimum 90%.

Z uwagi na powyzsze rozwigzania mozna stwierdzi¢, ze pomimo zwiekszenia terendw przeznaczonych
pod zabudowe, plan nie bedzie miat negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne.

8.7. Wptyw na powietrze

Zaktadane w planie rozszerzenie obecnej strefy zabudowy oraz zwigzanego z nig uktadu
komunikacyjnego bedzie miato wptyw na jakos¢ powietrza. Zwiekszy sie liczba punktow emis;ji
zwigzana z rozwojem zabudowy oraz wzrastajgcg wraz z liczbg mieszkancow liczbg samochodow
korzystajgcych z drég potozonych w obszarze planu. Zatem potencjalny negatywny wptyw na jakos$¢
powietrza bedzie sie z czasem kumulowat. W planie wskazano zasady odnoszgce sie do gazownictwa i
ogrzewania budynkoéw, wsrdd ktdrych na minimalizacje negatywnego oddziatywania projektowanych
ustalen planu bedzie miat: zakaz realizacji indywidualnych Zrddet ciepta opalanych paliwami statymi,
nakaz stosowania urzadzen i systemdw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
poziomdéw substancji w powietrzu, ograniczenie liczby budynkéw na dziatce budowlane] czy
preferowanie Zrddet zasilanych energig odnawialna.
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8.8. Wptyw na powierzchnie ziemi
W obszarze objetym planem bedzie dochodzito do dalszego przeksztatcania powierzchni ziemi w
zwigzku z rozwojem terendw zurbanizowanych kosztem terendw rolniczych. Jednak caty obszar planu
to tereny przeksztatcone przez cztowieka, réwniez tereny rolnicze. Zatem wptyw ustalen planu na
powierzchnie ziemi, w tym gleby bedzie bezposredni i dtugoterminowy, nie bedzie miat on jednak
znaczacego charakteru.

8.9. Wptyw na krajobraz
Obszar planu bedzie nadal sie przeksztatcat w miare postepujacej urbanizacji w krajobraz podmiejski.
W planie ustalono strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w pasie wzdtuz gtéwnych ulic
(Mazowieckiej i Bobrowieckiej) oraz pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy ok.
75% obszaru planu. Pozwoli to na uporzadkowany rozwdéj wsi Bobrowiec po zachodniej stronie ulicy
Mazowieckiej. W planie ustalono wskazniki zagospodarowania nawigzujgce do juz obowigzujgcych
ustalen planu po wschodniej stronie Mazowieckiej w celu ujednolicenia charakteru zagospodarowania
wsi. Wskazane w planie tereny zieleni bedg pozytywnie wptywaty na krajobraz, zachowujac jego
najcenniejsze elementy. Ustalenia planu bedg miaty pozytywny i dtugoterminowy wptyw na krajobraz.

8.10. Wptyw na klimat

W projekcie planu zwiekszono dotychczasowy obszar przeznaczony pod zabudowe, co bedzie miato
wptyw na klimat lokalny. Wraz z rozwojem zabudowy zwieksza sie utwardzenia terenu, co wptynie na
obnizenie wilgotnosci powietrza i wzrost temperatury powietrza. W planie wskazano szereg rozwigzan
ograniczajgcych negatywny wptyw na klimat. Nalezg do nich: ustalenie wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (np. na terenach z zabudowg mieszkaniowa minimum 60%), ograniczenie strefy
rozwoju zabudowy do pasa wzdtuz gtéwnych ulic, zachowanie duzej czesci obszaru w uzytkowaniu
rolniczym bez prawa zabudowy, zachowanie istniejgcych rowdow melioracyjnych, ochrona
wartosciowej przyrodniczo zieleni. Rozwigzania te maja na celu utrzymanie w najwyzszym stopniu
obecnego stanu klimatu.

8.11. Wptyw na zasoby naturalne
W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

8.12. Wptyw na zabytki
W obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe.

8.13. Wptyw na dobra materialne
Nie przewiduje sie wptywu na dobra materialne wynikajgcego z ustalen projektu planu. Zgodnie z
projektem zachowuje sie w duzym stopniu stan obecny (ok. 75% w uzytkowaniu rolniczym), ogranicza
sie rozwdj zabudowy do paséw wzdtuz ulic Bobrowieckiej i Mazowieckiej. W obszarze planu
wykluczono realizacje ustug ucigzliwych, przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, lokalizacji obiektéw zaliczanych do zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii, zatem zapewniono ochrone débr materialnych.

9. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU | CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Przewiduje sie prowadzenie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska, w tym stanu wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz stanu powietrza przez wtasciwe stuzby i z czestotliwosciag
wynikajgca z przepisow prawa.
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Do zadan gminy nalezy analiza zmian w zagospodarowaniu terenu prowadzona z czestotliwoscig
okreslong w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obejmuje
takze analize zgtaszanych wnioskdw o zmiane planu miejscowego.

10.INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen okreslonych w projekcie planu nie bedzie skutkowata oddziatywaniem o zasiegu
transgranicznym.

11.ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Projektowany plan zawiera szereg rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko. Przede wszystkim okresla przeznaczenie terenu zachowujac na duzym obszarze aktualny,
rolniczy sposdb uzytkowania. W sporzgdzanym planie ograniczono strefe rozwoju zabudowy do ok.
24% obszaru, z czego ok. 9% terenu stanowito obszar rozwoju zabudowy na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego z 2006 r. Dla wyznaczonych terendéw mieszkaniowych ustalono
zasady tak, aby nie dochodzito do nadmiernej koncentracji zabudowy ustalajgc minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej oraz zakaz realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na dziafce.
Wraz z rozwojem terendw mieszkaniowych wskazano liczne tereny pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczej, przy czym zakazano ustug, sktadow i magazynéw, ktdrych ucigzliwos¢ przekracza granice
dziatki budowlanej. Wskazano takze teren ustug publicznych, oraz tereny rekreacyjne w postaci
terendéw zieleni urzadzonej. Pozwoli to na wielofunkcyjny rozwadj tego obszaru i korzystnie wptynie na
warunki zycia ludzi.

Projektowane przeznaczenie terenu zaktada realizacje inwestycji nieucigzliwych, ktérych ewentualna
uciazliwosé zamyka sie w granicy dziatki budowlanej. Wskazano tez szereg zakazéw, m.in. zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko czy zakaz lokalizacji obiektow
zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

W projektowanym planie ustalono takze zasady ochrony ludzi przed niekorzystnym oddziatywaniem
zastanego i projektowanego zagospodarowania — drogi zbiorcze, linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia — wskazujac zréznicowane przeznaczenie terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
uwzgledniajgce uciazliwosé powyzszych obiektow.

W celu ochrony s$rodowiska, w tym krajobrazu, roslin i zwierzat, klimatu ustalono takze zakaz
niszczenia urzadzen melioracji wodnych, nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo
zieleni wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien. W strefie rozwoju zabudowy
wskazano takze tereny zieleni urzadzonej, ktérych zadaniem jest zachowanie i wzmocnienie
istniejgcych obszaréw najcenniejszych przyrodniczo, to jest istniejgcych rowdéw melioracyjnych.
Ograniczenie negatywnego wptywu na krajobraz zapewni ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
nawigzujgcych do juz obowigzujgcych ustalen planu po wschodniej stronie Mazowieckiej w celu
ujednolicenia charakteru zagospodarowania wsi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych zostata zapewniona poprzez rozwigzania takie jak
zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekéw, odprowadzanie
Sciekdw sanitarnych do kanalizacji, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
wtasnej dziatki, retencja woéd, ustalenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw mieszkaniowych i ustugowych w wysokosci od minimum 30% do minimum 60% i inne.
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Minimalizacje negatywnego oddziatywania projektowanych ustalen planu na powietrze bedzie miat:
zakaz realizacji indywidualnych Zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, nakaz stosowania urzadzen
i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie dopuszczalnych poziomdéw substancji w
powietrzu, ograniczenie liczby budynkéw na dziatce budowlanej czy preferowanie zrddet zasilanych
energig odnawialna.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu planu nie stwierdzono w granicach planuiw jego
sgsiedztwie powstania znaczgcego negatywnego oddziatywania na sSrodowisko, w tym:
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtugoterminowego,
statego i chwilowego.

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Plan miejscowy zapewnia ochrone przyrody, utrzymanie jakosci i stanu srodowiska oraz warunkéw
zdrowia i zycia mieszkancow. Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, ktére wymagatyby zastosowania rozwigzan alternatywnych.

13.STRESZCZENIE

Powyzsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzana na potrzeby postepowania
prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec - etap la. Obszar planu obejmuje
powierzchnie ok. 87,3ha i jest potozony w zachodniej czesci wsi Bobrowiec ponizej ulicy Zwirowej,
miedzy ulicami Mazowiecka, Bobrowiecka i drogg polng wzdtuz zachodniej granicy wsi, z wytgczeniem
fragmentu wydzielonego do etapu Ib. Wies Bobrowiec znajduje sie w podtnocnej czesci gminy
Piaseczno.

Obszar objety sporzadzanym planem obejmuje gtdéwnie tereny rolnicze. Wzdtuz ulicy Mazowieckiej
stanowigcej wschodnig granice obszaru wyksztatcita sie zabudowa o charakterze mieszanym.
Wystepuje tu zardwno zabudowa zagrodowa, jak i mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Na czesci
terendw rolnych zaprzestano dziatalnosci rolniczej. Znajduje sie tu takze ujecie wéd podziemnych wraz
ze stacjg uzdatniania. W pétnocnej czesci wsi, na granicy gminy Piaseczno i Lesznowola trwa budowa
S7 - drogi krajowej klasy drogi ekspresowej. Wobec powstajgcego uktadu komunikacyjnego zwiekszyta
sie w ostatnim czasie presja na zabudowe okolicznych obszaréw.

W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gtéwnym celem jest
zachowanie duzej czesci terenu w uzytkowaniu rolniczym, ktéry ma funkcjonowac jako tereny upraw,
bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk. Tereny wzdtuz ulic Mazowieckiej i Bobrowieckiej
przeznaczono w wiekszym niz dotychczas stopniu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej oraz tereny ustug publicznych czy zieleni urzadzonej wraz z obstugujgcym je uktadem
komunikacyjnym. Uzupetnienie stanowig tereny infrastruktury technicznej, sktadéw i magazynéw
zachowujgce aktualny sposéb ich uzytkowania. Ucigzliwos$¢ ustug, sktadéw i magazynéw w obszarze
planu ma sie zamyka¢ w obszarze dziatki budowlanej. Tereny przeznaczone do zabudowy stanowig
20,1% obszaru planu, tereny komunikacji publicznej 3,5%, a tereny otwarte 76,4%.

W sporzgdzanym planie miejscowym zawarto szereg rozwigzan z zakresu ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j.
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Projektowany plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z powigzanymi dokumentami takimi jak Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz Program ochrony srodowiska dla
miasta i gminy Piaseczno na lata 2022-2025 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2026-2029

Zgodnie ze studium obszar objety planem ma petnic¢ nastepujgce funkcje:

o Wozdtuz ulicy Mazowieckiej i Bobrowieckiej wskazano tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
w formie wolnostojgcej lub blizniaczej, (MN)

e  Wzdtuz Mazowieckiej wskazano rejony koncentracji ustug, (czerwone kreskowanie)

o Dlaterenéw gminnych i sasiednich wskazano tereny przemystowo-ustugowe, (PU)

e Obszar SUW w Bobrowcu wskazano jako teren infrastruktury wodociggowej, (W)

e Pozostate tereny to tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej dla gospodarstw
o powierzchni powyzej 3 ha, (R).

W ramach wskazanych terendw mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) dopuszczono rozwdj innych
funkcji, gtdwnie ustug réznego rodzaju, ale tez tereny zieleni. Dla adaptowanych terendéw funkcji
ustugowo-produkcyjnej (PU) w terenach zabudowy wykluczono realizacje instalacji stwarzajgcych
zagrozenie powaznych awarii oraz inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego sporzgdzanym planem, w Bobrowcu oraz we wsiach
okalajacych obszar planu, w tym potozonych w gminie Lesznowola, obowigzujg plany miejscowe
wskazujgce tereny pod zabudowe gtéwnie mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, ale tez pod tereny
rolnicze. W obszarze sporzgdzanego planu projektowane przeznaczenie terendéw stanowi kontynuacje
przeznaczenia wystepujgcego w otoczeniu planu.

W prognozie przeanalizowano istniejgcy stan Srodowiska. Obszar wsi Bobrowiec wykazuje cechy
obszaréw pochodzenia wodno-lodowcowego oraz akumulacji rzecznej. Na omawianym obszarze
wystepuje krajobraz réwnin peryglacjalnych, ktéry charakteryzuje sie niezbyt wysokim
wystepowaniem woéd podziemnych w réwnowadze infiltracyjnej i rzadka siecig rzeczng. Roslinnos¢
potencjalng stanowig bory, przewazajgcg formg uzytkowania terenu sg pola uprawne. Wystepuja tu
gleby pseudobielicowe i brunatne. Rzezba terenu jest stabo zréznicowana. Teren jest lekko nachylony
z poétnocnego zachodu w kierunku skrzyzowania ulic Mazowieckiej i Bobrowieckej. Gtebokos$¢
zalegania zwierciadta pierwszego poziomu wdd podziemnych przewyzsza 2 m p.p.t. Jednoczesnie jest
to obszar o znacznie zréznicowanych warunkach wystepowania i wtasnosciach warstw wodonosnych.
W obszarze wystepujg dwa rowy melioracyjne: jeden w pdtnocnej czesci opracowania
odprowadzajgcy wody w kierunku wschodnim w strone Jazgarzewszczyzny i Piaseczna oraz drugi réw
odprowadzajgcy wody w kierunku poftudniowym w strone Kamionki i Gotkowa. Dominujgce procesy
hydrologiczne to infiltracja bezposrednia. Klimat wykazuje cechy klimatu przejsciowego z dominacja
cech kontynentalnych. W obszarze planu dominujg gleby brunatne wytugowane przydatne dla
rolnictwa. Stanowig one grunty orne klasy bonitacyjnej od Ill do V. Szata roslinna w obszarze planu
jest w znacznej mierze przeksztatcona przez cztowieka. Gtéwnie wystepujg tu tereny upraw polowych.
Terenom zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, towarzyszy zieled. W potudniowej czesci obszaru
znajdujg sie tereny porolne porosniete roslinnoscig synantropijng, w tym pojedyncze tereny
porosniete mtodymi drzewami, brzozami i sosnami. Pojedyncze drzewa (wierzby, olsze) wystepujg tez
wzdtuz rowdw melioracyjnych. Z tego powodu fauna wystepujgca w obszarze planu to gatunki typowe
dla terendw rolniczych oraz podmiejskich. W obszarze planu brak komplekséw lesnych.

W granicach obszaru sporzadzanego planu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z ustalenia powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, prowadzenia
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, a takze z wystepowania gleb rolnych klasy Il
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w zachodniej czesci obszaru. Wokoét uje¢ wody zostaty wyznaczone tereny ochrony bezposredniej w
formie kota o $rednicy 2 m od ujecia wody. W obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektéw
stanowigcych powazne zagrozenie dla srodowiska. Natomiast wzdtuz wschodniej granicy planu
znajduje sie ulica Mazowiecka, ktdra stanowi potgczenie potudniowo-zachodnich obszaréw gminy z
Warszawg z pominieciem miasta Piaseczna, zatem jest ona obcigzona ruchem komunikacyjnym, co
stanowi ucigzliwos¢ dla przylegtych terendw w zakresie hatasu oraz wptywa na jakosé powietrza. W
obszarze planu znajdujg sie takze obiekty emitujgce pole elektromagnetyczne — funkcjonujace
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV oraz stacja bazowa telefonii komérkowej. Tereny
objete projektowanym planem miejscowym potozone sg poza obszarami ochrony przyrody.

W przypadku braku realizacji planu przewiduje sie, ze obszar ten moze byé dalej uzytkowany w sposéb
dotychczasowy, to jest zabudowa rozwijana bedzie wytgcznie wzdtuz ulicy Mazowieckiej, a pozostaty
teren bedzie uzytkowany rolniczo. Mozliwe jest takze stopniowe odchodzenie od prowadzenia
gospodarki rolnej, co spowoduje stopniowgq sukcesje przyrodniczg na tych terenach, przeksztatcajac je
stopniowo w tereny zadrzewione. Mozliwy jest takze scenariusz narastajacej presji urbanistycznej w
zwigzku z wybudowaniem trasy ekspresowej S7 ufatwiajgcej dojazd do Warszawy. Powstajgca
pasmowo zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze powodowad konflikty przestrzenne, zwtaszcza
gdy tereny rolnicze bedg poprzecinane terenami zabudowanymi.

W prognozie dokonano réwniez analizy przewidywanych oddziatywan ustalen projektu planu na
Srodowisko. Analiza wptywu projektu planu na poszczegdlne elementy sSrodowiska wykazata, ze wptyw
ten, o ile wystgpi, nie bedzie znaczacy, a przy tym przewaznie bedzie to wptyw pozytywny.
Projektowany plan ponadto zawiera szereg ustaled majgcych na celu ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

Obszar objety planem pofozony jest poza granicami obszaréw chronionych. Wiekszo$é obszaru
objetego planem pozostanie w rolniczym zagospodarowaniu, tak jak obecnie. Natomiast tereny, dla
ktorych dokona sie przeksztatcenie z terendw rolnych na cele gtéwnie mieszkaniowe i ustugowe
stanowig kontynuacje takiego sposobu zagospodarowania zastanego w otoczeniu planu. Realizacja
ustalen planu nie wptynie negatywnie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, ani na inne
obszary podlegajgce ochronie, a takze na integralnos¢ obszaréw podlegajgcych ochronie.

Sporzadzany plan moze mieé¢ pozytywny wptyw na bioréznorodnos¢ w obszarze planu, poniewaz
wskazano w nim tereny przeznaczone na realizacje zieleni urzadzonej. Zakazano takze niszczenia
urzadzen melioracji wodnych, a takze wskazano zachowanie istniejacej wartosciowej przyrodniczo
zieleni wysokiej i niskiej. Ponadto wraz z rozwojem zabudowy beda powstawaty zagospodarowane
tereny zieleni towarzyszacej, wzbogacajgce réznorodnosc biologiczna.

Projektowany plan miejscowy ma na celu m.in. stworzenie kolejnych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowgq oraz tereny publiczne. Pozwoli to na wielofunkcyjny rozwdéj tego
obszaru i korzystnie wptynie na warunki zycia ludzi. W ustaleniach planu zadbano, aby nie dochodzito
do nadmiernej koncentracji zabudowy oraz zakazano dziatalnosci z zakresu ustug, sktadéw i
magazynow, ktdrych ucigzliwos¢ przekracza granice dziatki budowlanej. W projektowanym planie
ustalono takze zasady ochrony ludzi przed niekorzystnym oddziatywaniem zastanego i
projektowanego zagospodarowania. Wykluczono takze realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko oraz lokalizacje obiektéw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

Potencjalny wptyw na zwierzeta i rosliny moze by¢ zwigzany z przeksztatceniem czesci obszaru
objetego planem na tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej. Jednoczesnie w projekcie planu
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zatozono realizacje zieleni publicznej oraz zachowanie i wzmocnienie istniejgcych obszaréw
najcenniejszych przyrodniczo. Wymienione obszary mogg stac sie potencjalnie siedliskiem zwierzat i
roslin, wzbogacajac istniejgce zasoby fauny i flory. Rosliny i zwierzeta zyjgce na terenach rolnych nie
bedg zagrozone, wobec pozostawienia ok. 75% terenu w tym uzytkowaniu.

Zwiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe, bedzie miato réwniez wptyw na stan waéd
powierzchniowych i podziemnych. Przyjete w planie rozwigzania takie jak zakaz budowy
indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekéw, odprowadzanie S$ciekéw
sanitarnych do kanalizacji stanowig ustalenia zapobiegajace nadmiernemu zanieczyszczeniu wad.

Co do wdd opadowych i roztopowych w planie ustalono przede wszystkim zagospodarowanie ich na
terenie wtasnej dziatki, dopuszczono tez odprowadzanie wéd do kanalizacji deszczowej oraz retencje
wod. Do ustalen ograniczajgcych negatywny wptyw na wode mozna zaliczyé takze ustalenie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terendw mieszkaniowych i ustugowych, a takze zakaz
niszczenia urzadzen melioracji wodnych, oraz obudowanie ich terenami zieleni o wysokim udziale
powierzchni biologicznie czynnej.

Zaktadane w planie rozszerzenie obecnej strefy zabudowy oraz zwigzanego z nig ukfadu
komunikacyjnego bedzie miato wptyw na jakos¢ powietrza. Zwiekszy sie liczba punktow emisji
zwigzana z rozwojem zabudowy oraz wzrastajgcg liczbg samochoddéw korzystajacych z drog
potozonych w obszarze planu. Zatem potencjalny negatywny wptyw na jakos¢ powietrza bedzie sie z
czasem kumulowat. W planie wskazano zasady odnoszgce sie do gazownictwa i ogrzewania budynkodw,
wsrdd ktdrych na minimalizacje negatywnego oddziatywania projektowanych ustalen planu bedzie
miat: zakaz realizacji indywidualnych Zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, nakaz stosowania
urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie dopuszczalnych pozioméw
substancji w powietrzu, ograniczenie liczby budynkdw na dziatce budowlanej czy preferowanie Zzrédet
zasilanych energig odnawialna.

W obszarze objetym planem bedzie dochodzito do dalszego przeksztatcania powierzchni ziemi w
zwigzku z rozwojem terenéw zurbanizowanych kosztem terendw rolniczych. Jednak caty obszar planu
to tereny przeksztatcone przez cztowieka, rowniez tereny rolnicze.

Obszar planu bedzie nadal sie przeksztatcat w miare postepujgcej urbanizacji w krajobraz podmiejski.
W planie ustalono strefy rozwoju zabudowy oraz pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym bez prawa
zabudowy ok. 75% obszaru planu. Pozwoli to na uporzadkowany rozwéj wsi Bobrowiec po zachodniej
stronie ulicy Mazowieckiej. W planie ustalono wskazniki zagospodarowania nawigzujgce do juz
obowigzujgcych ustalen planu po wschodniej stronie Mazowieckiej w celu ujednolicenia charakteru
zagospodarowania wsi. Wskazane w planie tereny zieleni bedg pozytywnie wptywaty na krajobraz,
zachowujac jego najcenniejsze elementy.

W projekcie planu zwiekszono dotychczasowy obszar przeznaczony pod zabudowe, co bedzie miato
wptyw na klimat lokalny. W planie wskazano szereg rozwigzan ograniczajgcych negatywny wptyw na
klimat. Nalezg do nich: ustalenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie
strefy rozwoju zabudowy do pasa wzdtuz gtéwnych ulic, zachowanie duzej czesci obszaru w
uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy, zachowanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych,
ochrona warto$ciowe] przyrodniczo zieleni. Rozwigzania te majg na celu utrzymanie w najwyzszym
stopniu obecnego stanu klimatu.

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obiekty zabytkowe. Nie przewiduje
sie takze wptywu na dobra materialne wynikajgcego z ustalen projektu planu.
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Realizacja ustalen okreslonych w projekcie planu nie bedzie skutkowata oddziatywaniem o zasiegu
transgranicznym. Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére
wymagatyby zastosowania rozwigzan alternatywnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu planu nie stwierdzono w granicach planuiw jego
sgsiedztwie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym:
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtugoterminowego,
statego i chwilowego.

Przewiduje sie prowadzenie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska, w tym stanu wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz stanu powietrza przez wtasciwe stuzby i z czestotliwoscia
wynikajgcg z przepiséw prawa. Do zadan gminy nalezy analiza zmian w zagospodarowaniu terenu
prowadzona z czestotliwos$cig okreslong w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra obejmuje takze analize zgtaszanych wnioskéw o zmiane planu miejscowego.
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OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Piaseczno, 18 sierpnia 2023 r.

Oswiadczam, ze jako kierujgcy zespotem autorskim opracowujgcym Prognoze oddziatywania na
Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bobrowiec —
etap la, spetniam wymagania stawiane kierujgcemu zespotem autorskim, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 2373 ze zm.). Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.

dr inz. Dorota Krug - Ptoska
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