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1. STRESZCZENIE

W Prognozie przedstawia sie teren opracowania oraz prawne podstawy do jej
sporzadzenia i umieszczonych w niej zapiséw. Okresla sie istniejgce zasoby srodowiska oraz
konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego obszaru i jego mieszkancow, w
przypadku, gdy nie zostatby objety planem miejscowym.

Nastepnie prognozuije sie, jaki wptyw mogg wywieraé ustalenia projektowanego planu
na zasoby Srodowiska, ocenia sie zgodno$¢ z opracowaniami i przepisami odrebnymi, ocenia
sie wystepowanie zagrozen dla srodowiska na obszarze objetym planem i poza jego
granicami, réwniez mozliwos¢ oddziatywan poza granicami kraju. W dalszej czesci okresla sie
w jaki sposob byloby mozliwe zneutralizowanie negatywnych wplywéw nowego
zagospodarowania lub polepszenie warunkow istniejgcych. Przedstawia sie takze inne
mozliwosci, niz zaproponowane w projektowanym planie, mogace poprawi¢ warunki
Srodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognoze konczy zestawienie najwazniejszych wptywdw,
jakie moze wywieraé na dany teren projektowany plan miejscowy.

2. ZAKRES, CEL | METODY SPORZADZENIA PROGNOZY

2.1. Przedmiot i cel opracowania, powigzanie z innymi dokumentami

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010
r. (Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010 r. ) w granicach terendéw
urbanistycznych oznaczonych w obowigzujgcym mpzp symbolami: 2 UMW, 5 UC, 1 P-S,1Sw
wykonaniu Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1317/LXIX/2023 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Niniejsza prognoza bazuje na opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wykonaniu Uchwaty nr
1486/LVII/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystgpienia do w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowskg, Okulickiego i Putawska.

Prognoza dotyczy terenu objetego zmiang planu oraz jego bezposredniego otoczenia, w
zasiegu potencjalnych wzajemnych wptywdéw- tereny funkcjonalne oznaczone symbolami: 2
U/MW, 5 UC, 1 P-S, 1 S (dz. nr ewid. 539/10 obr. 3, dz. nr ewid. 25 obr. 7, dz. nr ewid 4, 5/1,
10, 13, 14, 15, 18/18 obr. 8) .

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego w art.10 ust.2 Ustawy o
zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), Ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., (.. Dz.U. z
2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz Ustawy o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
Ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw z dnia 27 lipca 2001 r. (Dz.U. z 2001 Nr
100, poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami) w zakresie okreslonym Ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoteczenhstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029).

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i tam gdzie to mozliwe, wielkoSci
przeksztatceh poszczegdolnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwo$ci dla Srodowiska i
zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

2.2 Metody sporzadzania dokumentu oraz analizy skutkéw ustalen

planu i czestotliwosci jej przeprowadzania
Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano stacjonarno-analityczne metody prac.
Materiaty Zrodtowe do prognozy postuzyty do okredlenia i analizy stanu istniejgcego. Dla
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potrzeb opracowania przeprowadzono wizje terenowg. Ponadto zgromadzono i
przeanalizowano materiaty zrédtowe dotyczace informacji o stanie Srodowiska naturalnego.

Podstawowym materiatem do sporzadzenia prognozy jest projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96
poz. 1717 z dnia 13.05.2010 r. ), ktéry sktada sie wytgcznie z ustalen tekstowych.

Dla wykonania prognozy wykorzystywano nastepujgce materiaty zrédtowe i pozyskano
nastepujgce informacje:

- Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczna dla obszru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowskg, Okulickiego i
Putawskg, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia
24.02.2010

- Uchwata nr 1317/LXI1X/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowskg, Okulickiego i Putawska,

- Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, ARCADIS
EKOKONREM sp z 0.0., 2006,

- Bronowicki Z., Niekrasz-Swital K., Olczak B., Sobierajska |., Opracowanie ekofizjograficzne miasta i
gminy Piaseczno, BROL Systemy Przestrzenne s.c.,

- Uchwata Nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29.04.1998 r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z wytgczeniem
obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowg, Graniczna, przediuzeniem
ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzeka Jeziorkg, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza,

- United Nations Development Programme, Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Piaseczno na lata
2004 — 2015, Piaseczno 2004,

- Parys S., Raport 1 Analizy materiatow wejsciowych i przesgdzen oraz ocena stanu istniejgcego obstugi
inzynieryjnej obszaru objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowskg, Okulickiego i Putawskg w Piasecznie. TARGET Sp.
z 0.0., Warszawa 2007,

- Zatgcznik do uchwatly nr 1029/L/2002 z dnia 21.02.2002r Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
kontynuacji budownictwa komunalnego w gminie Piaseczno, Zatozenia polityki mieszkaniowej Gminy
Piaseczno na lata 2002 — 2011, Piaseczno 2001,

- Plan Gospodarki Odpadami w: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy
Piaseczno, Warszawa 2004,

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199
poz.1227),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880 z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy o
odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach
oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 113 poz. 954),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115 poz. 1550 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 17 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr 62 poz. 628 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz.U. Nr 257 poz. 2573 z p6zn. zm.),

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow
dorzeczy i regionéw wodnych( Dz.U. Nr 126 poz. 878),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (Dz.U. 2008 nr 47 poz. 281),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120 poz. 826),



Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie warto$ci progowych
poziomow hatasu (Dz.U. Nr 8 poz. 81),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz.U. Nr 192 poz. 1883),

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i usytuowanie wokét nich obiektéow terenowych (Dz.U. Nr 97 poz. 1055),
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315),
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz.U. Nr 61, poz. 417),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spemié
przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 168, poz. 1763),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesénia 2001r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U.
Nr 112 poz. 1206),

Kondracki J., Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002,
Koztowska-Szczesna T., Blazejczyk K., Krawczyk B., Srodowisko fizycznogeograficzne — niektére
zagadnienia. PAN Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa 1996,

Starkel L., Geografia Polski - sSrodowisko przyrodnicze. PWN, Warszawa 1999,

Mapa topograficzna Polski w skali 1 : 10 000, Arkusz Piaseczno. Gtéwny Geodeta Kraju, Warszawa
2002,

Pasieczna A., Atlas zanieczyszczen gleb miejskich w Polsce. Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 2003,

Kowalik P., Ochrona srodowiska glebowego. PWN, Warszawa 2001,

Paczynski B., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Piaseczno. Gléwny Geodeta
Kraju, Warszawa 1997,

Stan srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w 2006 . WIOS, Warszawa 2007,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za 2006 r. WIOS, Warszawa
2007,

Jagoda A., Nawrot D., Ucigzliwosci hatasu, w: Priorytety $rodowiskowe aglomeracji
wielkoprzestrzennych, nr 3/10/2006,

Molenda J., Steczko K., Ochrona $rodowiska w gazownictwie i wykorzystaniu gazu. Wydawnictwa
Naukowe i Techniczne, Warszawa 2000,

Strzelecki R., Wotkowicz S., Lewandowski P., Atlas radiologiczny Warszawy i okolic. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 1995,
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2002,

Pole elektromagnetyczne w $rodowisku cztowieka. Materiaty konferencyjne. Eko Konsult, Poznan
2003.



3. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

3.1. Potozenie terenu

Administracyjnie teren potozony jest skrajnie przy potnocnej granicy miasta Piaseczno,
w potnocnej czedci gminy Piaseczno, powiatu piaseczynskiego, w wojewodztwie
mazowieckim.

Teren w granicach planu obejmuje tgcznie powierzchnie 254,79 ha, co stanowi 15%
powierzchni miasta. Granice obszaru wyznaczajg ulice: Geodetow — od pétnocy, Julianowska
— od wschodu, Okulickiego — od potudnia i Putawska — od strony zachodniej.

W uktadzie przestrzennym miasta analizowany teren znajduje sie pomiedzy terenami
0 réoznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania. Na wschéd od ul. Julianowskiej - tereny
otwarte z rozproszong zabudowg jednorodzinng. Na potudnie od ul. Okulickiego przewaza
zabudowa magazynowo — ustugowa. Po zachodniej stronie ulicy Putawskiej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa magazynowa i tereny ustug.

Teren objety prognozg zgodnie z klasyfikacjg fizyczno - geograficzng Kondrackiego
lezy w obrebie mezoregionu Réwnina Warszawska.

Pod wzgledem geobotanicznym z godnie z klasyfikacjg Matuszkiewicza (2002) teren
potozony jest w krainie Mazowiecko — Podlaskiej, w podkrainie potudniowo — mazowieckie;.
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Rys. 1. Lokalizacja terenu objetego projektem mpzp czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetéw, Julianowska, Okulickiego, Putawska.




Teren objety zmiang mpzp potozony jest wzdtuz ul. Energetycznej oraz pomiedzy ul.

Energetyczng a torami kolejowymi, na tytach ul. Putawskiej, graniczy z dawnymi zaktadami
Polcolor.
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A
Rys. la. Lokalizacja terenu objetego przystgpieniem.

3.2. Dotychczasowe uzytkowanie terenu i jego wptyw na istniejacy
stan i funkcjonowanie srodowiska w obszarze opracowania
oraz wchodzacych jego sktad obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko

3.2.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Analizowany obszar charakteryzuje jednolitg formg uzytkowania z intensywng zabudowg
w postaci hal magazynowych, produkcyjnych i ustugowych.

3.2.2 Zasoby srodowiska

Geomorfologia, rzezba terenu
Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie Rowniny Piaseczynskiej, bedacej
czescig Rowniny Warszawskiej, ktora rozcigga sie po lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty.
Jest to zdenudowany obszar akumulacji lodowcowej. Jako jednostka geomorfologiczna
znajduje sie w obszarze pradoliny rzecznej. Jest to teren réwninny, o mato urozmaiconej
rzezbie terenu i lezy na poziomie 103,5 — 114,3 m. n.p.m. Lokalnie mogg wystepowac

przegtebienia pobagienne o gtebokosci do 1 m oraz niewielkie wzniesienia eoliczne. Teren
tagodnie opada w kierunku wschodnim.

Warunki geologiczno-gruntowe

Geologicznie obszar znajduje sie w obrebie tzw. Niecki Warszawskiej, jednostki
tektonicznej obejmujgcej najgtebszg czes¢ Niecki Brzeznej - zbudowana jest z osadéw
paleozoiku, mezozoiku i trzeciorzedu, pokrytych utworami czwartorzedowymi.




Na analizowanym terenie dominujg gliny zwatowe i ich rezydua pochodzenia
plejstocenskiego. Wystepujg w trzech poziomach reprezentujgcych trzy stadiaty zlodowacenia
potudniowopolskiego. Sg to gliny zwiezle, piaszczyste, zawierajgce liczne gtazy wapieni
szarych i silnie wapnistych.

Na tym terenie przewazajg grunty przepuszczalne o sredniej wartosci rolniczej. Budowa
geologiczna analizowanego terenu sprawia, ze sg to tereny o dobrych warunkach
posadowienia budynkdw.

Grunty oraz naturalne warstwy gleby ulegty silnemu przeksztatceniom i przemieszaniu na
skutek zabudowy przemystowe.

Wody powierzchniowe

Obszar nalezy do czesci zlewni Srodkowej Wisty.
Na analizowanym terenie nie wystepujg zbiorniki, cieki wodne ani urzgdzenia wodne.

Wody podziemne

Obszar znajduje sie w regionie mazowieckim, subregionie centralnym (podziat wéd
podziemnych wg B. Paczynskiego). Poziomy wodonosne, bedgce zrédiem zaopatrzenia w
wode, wystepujg w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych, dominuje uzytkowe
pietro wodonosne poziomu czwartorzedowego. Powstato ono w wyniku dziatalnosci Igdolodu,
wod Wisty oraz jej doptywow. Zwierciadto wdd podziemnych obniza sie w kierunku pétnocno
— wschodnim.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie prowadzi sie wydobycia kopalin, jak rowniez nie wystepujg ztoza
kopalin przewidziane do eksploataciji.

Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego w
.,Rocznej ocenie jakosci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok 2006 na terenie
powiatu piaseczynskiego nie wystepuje trwate zanieczyszczenie powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia w zakresie: SO,, NO, Pb, CsHs, CO, O3, ktére naruszatoby obowigzujace
normy (klasa A). Zanieczyszczenie pytem zawieszonym MP10 klasyfikuje teren do strefy C i
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terendw, dla
ktérych istnieje ustawowy wymog prowadzenia Programow Ochrony Powietrza. Na poziom
stezenia pylu w powietrzu najwiekszy wpltyw ma emisja zwigzana z transportem
samochodowym oraz z energetycznym spalaniem paliw. Trudno oszacowac jest réwniez
wielkos¢ unosu pytu z powierzchni terenu, drog, dachow.

Klimat

Analizowany teren znajduje sie¢ wg podziatu regionéw klimatycznych W. Okotowicza
(1979) w regionie mazowiecko — podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejSciowego z
dominacjg cech kontynentalnych, ktére wplywajg na podwyzszong amplitude temperatury.
Wahania temperatur wysokie.

Teren znajduje sie w obszarze z deficytem wody opadowej, co w okresie wegetacji
roslin przektada sie na duzy deficyt wilgoci. Dominujg wiatry zachodnie, potudniowo -
zachodnie i pétnocno — zachodnie.

Cechy charakterystyczne:

- $érednia roczna temperatura — 7,8 'C

- $rednia temperatura stycznia — - 2,9 °C
- $rednia temperatura lipca — +18,6 °C



- roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm
- wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%

- zaleganie pokrywy snieznej — ok. 50 - 60 dni

- liczba dni z mrozem — 30-50

- liczba dni z przymrozkiem — 100 -110

- okres wegetacyjny — ok. 215 dni

Zwierzeta i rosliny we wzajemnym ich powigzaniu

Szate roslinng obszaru opracowania stanowi nieuzytek z porosniety roslinnoscia zielng
kilkoma egzemplarzami roslinnosci wysokiej gatunkéw krajowych w tym drzew owocowych
(sliwa atycza). Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania siedlisk z rodlinnoscig
naturalng, roslinnos¢ ma charakter spontaniczny lub planowych nasadzen roslin ozdobnych.

Swiat zwierzat na omawianym terenie jest stabo rozpoznany, gdyz podczas ogledzin

terenowych nie stwierdzono ich obecnos$ci. Mozna jedynie domniemywac, ze na obszarze
opracowania wystepujg mate zwierzeta gryzonie oraz jerze. Mozna byto jednak zaobserwowac
pospolicie wystepujgce w miesci ptaki jak gotab grzywacz, sikora, kos, szpak, sroka.

Ekosystem i krajobraz

Obszar charakteryzuje sie ekosystemem przemystowym o duzej intensywnosci. Ma
stabe powigzania krajobrazowe oraz ekosystemowe z innymi terenami, w tym terenami
otwartymi ze wzgledu na oddzielenie duzymi arteriami komunikacyjnymi od innych czesci
miasta. Ekosystem jest mato zréznicowany i stanowi raczej oderwang enklawe i nie ma
znaczenia dla funkcjonowania krajobrazu w szerszym kontekscie. Krajobrazowo teren stanowi
mozaike zabudowan przemystowych, sktadowo-magazynowych oraz produkcyjnych z
wyznaczonym i pobudowanym uktadem komunikacyjnym a w jego otoczeniu znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa o réznej intensywnosci. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego
nie wplynie na jako$¢ i percepcje krajobrazu.

Wytwarzanie odpadéw

Gtownymi zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych (Tab. 1.) na analizowanym terenie
sg: obiekty sktadowe i magazynowe.

Zbiorke i transport odpadéw komunalnych prowadzg firmy, ktére uzyskaty zezwolenie od
Starosty Piaseczynskiego, a odbiér odpadow — firmy z pozwoleniem od Urzedu Miasta i Gminy.
Na terenie gminy prowadzi sie selektywng zbiérke odpaddéw statych. Zbierane sg tworzywa
sztuczne, makulatura, szklo biate i szkto kolorowe.

Wprowadzanie sciekéw do wéd lub do ziemi

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni
sciekow w gminie Piaseczno.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu dziatania firmy AQUARIUS.

Eksploatowane przez AQUARIUS elementy podsystemu to:
- kanaty uliczne (grawitacyjne),
- przykanaliki,
- pompownia $ciekéw przy ulicy Urbanistéw,
- oczyszczalnia Sciekow ,,Piaseczno” przy ulicy Zeromskiego o przepustowosci 10.800m?/d.

Sie¢ kanalizacyjna ma charakter rozdzielczy. Kanaty sanitarne w uktadzie grawitacyjnym
odprowadzajg $cieki na miejskg oczyszczalnie sciekow. Gtowne kanaty (kolektory) sanitarne
utozone sg w ulicach Okulickiego d0,80m i ul. Energetycznej d0,60m. Przeptyw Sciekow
sanitarnych odbywa sie z pétnocy na potudnie i z zachodu na wschdéd w uktadzie
grawitacyjnym. Scieki z danego obszaru oczyszczane sg w istniejgcej oczyszczalni miejskiej
w Piasecznie. Oczyszczalnia ta planowo ma osiggng¢ wydajno$é¢ Q=20.000 m?/d.
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Systemem kanalizacji deszczowej nie obejmuje catego obszaru, jednak jest dobrze
rozbudowany. Gtéwne kanaty (kolektory) deszczowe utozone sg w ulicach Okulickiego d1,60m
i ul. Putawskiej d1,00m. Scieki deszczowe kierowane sg do podczyszczalni wod deszczowych
zlokalizowanej w sgsiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow, a nastepnie odprowadzane sg
oddzielnym systemem kanalizacji deszczowej do Rowu Piaseczynskiego. Podczyszczania
wod deszczowych przyjmuje wody zaréwno terendw przemystowych, jak i gtdwnych ulic.

Elementy podsystemu kanalizacji deszczowej eksploatowane przez AQUARIUS to:
- kanaty uliczne (grawitacyjne),
- wpusty deszczowe,
- podczyszczalnia wod deszczowych przy ul. Zeromskiego o przepustowos$ci 900m3/d (2,0
m3/s),
- przepompownia wod deszczowych przy ul. Geodetow.
Ukfad kanalizacji deszczowej opiera sie o kolektor gtéwny d1,40m do 2,00m.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Wykorzystanie zasob6w srodowiska nie jest prowadzone i nie stwierdza sie koniecznosci
dziatan naprawczych w tym zakresie.

Emitowanie hatasu
Hatas — dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16000 Hz — to jeden z rodzajéw
zanieczyszczen.
Podstawowe rodzaje hatasu:
- komunikacyjny — powodowany przez transport drogowy, kolejowy i lotniczy,
- przemystowy — powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych i
ustugowych.

Hatas komunikacyjny zwigzany jest przede wszystkim z:

- drogg nr 79 - Warszawa - Piaseczno - Géra Kalwaria — Krakow

- drogg nr 721 — Nadarzyn — Magdalenka — Lesznowola — Piaseczno — Konstancin-Jeziorna —
Ciszyca — Jézefow — Wigzowna,

- ulicg Okulickiego,

- ulicg Geodetow, - lotniskiem ,Okecie”.

Najbardziej ruchliwg drogg jest droga nr 79 na odcinku ulicy Putawskiej, na ktorej odbywa sie

ruch w kierunku Warszawy, jak rowniez z Warszawy w strone Nadarzyna (nr 721) i Gory

Kalwarii (nr 79).

Badania hatasu drogowego prowadzone przy drodze nr 79 przez Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska wykazaly, ze natezenie ruchu jest bardzo duze, a warto$¢

rownowaznego poziomu dzwieku A na wysokosci 5 m osigga 75 dB - w porze dziennej i 65 dB

- w porze nocnej. W dzien hatas o wartosci 50 dB odczuwalny jest na znacznej odlegtosci od

ulicy.

Istotnym Zrédtem hatasu jest lotnisko ,Okecie” w Warszawie. Teren gminy lezy w zasiegu

przelotéw samolotoéw (miesiecznie ok. 4000 startow i lgdowan wykonywanych nad granicami

administracyjnymi gminy, z czego okoto 2% to operacje startu, a 98% to operacje Igdowania).

Hatas najbardziej odczuwalny jest w porze dziennej, kiedy natezenie dZzwieku siega 55 dB (wg

badan Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska), nocg — 45 dB. Zrédtem hatasu jest

rowniez transport kolejowy. W poblizu terenu opracowania przechodzi linia kolejowa z

Warszawy Zachodniej do Elektrocieptowni Siekierki.

Na danym terenie brak obiektéw przemystowych o wysokim stopniu ucigzliwosci ze wzgledu

na emisje hatasu, wszystkie wieksze zaktady przestrzegajg norm dotyczgcych emisji hatasu.

Ponizej przedstawiono (Tab. 2.) zakfady, ktére otrzymaty decyzje na dopuszczalne poziomy

hatasu.
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Emitowanie pél elektromagnetycznych

W zakresie pol elektromagnetycznych w obszarze nie stwierdzono stacj
transformatorowe, rozdzielni i linii napowietrzne, jednak wystepujg one w jego bezposrednim
otoczeniu gtdwnie zlokalizowane, przy ul. Energetycznej i wzdtuz toréw kolejowych. Na terenie
opracowania znajduje sie stacja bazowa telefonii komoérkowe;.

Ryzyko wystepowania powaznych awarii

Potencjalne ryzyko wystepowania powaznych awarii nie wystepuje na terenie
opracowania ale moze wystgpi¢ na terenach bezposrednio sgsiadujgcych i miec charakter
chemiczny, pozarowy, wybuchowy i skazenia srodowiska.

Potencjalne Zrodta zagrozenia to:

- urzadzenia techniczne (instalacje) w zaktadach magazynujgcych lub stosujacych w
procesie produkcji toksyczne $rodki przemystowe (amoniak, chlor, produkty
ropopochodne, inne chemiczne) - Zaktady Elektronowe Lamina, Thomson multimedia
Polska,

- transport materiatdw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych,
wybuchowych) gtéwnie na drogach krajowych, wojewddzkich oraz szlakach
kolejowych, a takze rurociggami, powodujgc m. in. potencjalne zagrozenie
zanieczyszczenia,

- magazynowanie materiatow i substancji niebezpiecznych,

- wystepowanie zwartej zabudowy wykonanej czesciowo przy uzyciu materiatow
tatwopalnych— stwarzajgcej zagrozenie pozarowe,

Powazne awarie mogg by¢ zwigzane rowniez bogatg siecig elektroenergetyczng

wystepujacg na terenach bezposrednio sgsiadujgcych.

3.3. Uwarunkowania w zagospodarowaniu

3.3.1. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji wynikajaca z

uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

Obszar objety planem jest zurbanizowany, posiada petng infrastrukture. W obszarze
zmiany planu znajdujg sie zabudowania przemystowe, sktadowo-magazynowe, produkcyjne i
ustugowe. Brak jest form naturalnych, istniejaca w ramach terenéw otwartych szata roslinna
podlega oddziatywaniu czynnikdw miejskich (zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
gruntéw, zanieczyszczenie wod podziemnych, spltyw powierzchniowy, zjawisko suszy
miejskiej) i stopniowej degradacji na skutek zabudowy. Obecnie oddziatywanie to ma
ograniczony zakres i objawia sie m.in. skrocong zywotnoscig zadrzewien i zakrzewien
szczegolnie w pasach drogowych, ograniczeniem sktadu gatunkowego fauny. Regeneracja
szaty roslinnej moze nastepowaé w tym obszarze samoistnie w bardzo ograniczonym zakresie
— brak mozliwosci do sukcesji naturalnej.

3.3.2. Uwarunkowania szczegolne wynikajace z przepiséw odrebnych

Z uwagi na ochrone przyrody w obszarze zmiany planu. Nie wystepujg obiekty objete
ochrona.

W ramach ochrony débr kultury na danym terenie brak obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.
Ze wzgledu na ochrone woéd w obszarze planu obowigzuje Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do
urzgdzen wodnych z dnia 12 lipca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311)

W zakresie ochrony jakosci powietrza w obszarze planu obowigzuje uchwate
antysmogowg dla Mazowsza przyjeta dnia 24 pazdziernika 2017 r. Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego. .
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Teren wymaga ochrony klimatu akustycznego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (tab. 3.). Z uwagi na mieszkalny charakter poinocnej czesci terendéw objetych
prognozg dalsze zagospodarowanie i rozwOj w zagospodarowaniu warunkujg przepisy
odrebne obowigzujgce w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug chronionych (przedszkola, szkoty, domy opieki
kwalifikowane jako obszary zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy lub jako tereny domow opieki spotecznej).

DOPUSZCZALNY DLUGOOKRESOWY SREDNI POZIOM DZWIEKU A

WYRAZONY W dB
Instalacje i pozostate obiekty i
Od drég i ulic grupy zrodet hatasu
RODZAJ TERENU
Lown Ln przedziat Lown L przedziat
przedziat czasu czasu przedziat czasu czasu
odniesienia réwny odniesienia réwny odniesienia réwny odniesienia rowny
wszystkim dobom w wszystkim porom nocy | wszystkim dobom w wszystkim porom

roku roku nocy

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze 55 50 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i modziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zamieszkania

zbiorowego 60 50 55 45

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w zaleznosci od przeznaczenia terenu (sporzgdzono na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku /Dz.U. Nr 120, poz. 826/)

Odnos$nie ochrony wynikajgcej z przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych

oraz dla przebiegu linii planowanych obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448) Z uwagi na zabudowe mieszkaniowg w granicach planu
niezbedne jest dotrzymanie przy czestotliwosci 50Hz pdl elektromagnetycznych dla
sktadowych ponizej nastepujgcych wartosci: sktadowa elektryczna 1kV/m, sktadowa
magnetyczna 60 A/m.
W obszarze planu obowigzuje dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wymadg
przestrzegania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013
r. poz. 640) w sprawie warunkow, jakimi powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055).

W potudniowo - wschodniej czesci obszaru opracowania fragment terenu objety jest
strefg ochrony sanitarnej wokét cmentarza (odlegtos¢ 50-150 m), dla ktérej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52,
poz. 315) obowigzuje wymog odsuniecia zabudowy mieszkaniowej oraz studni stuzgcych
czerpaniu wody do picia i potrzeb gospodarczych na odlegtos¢ 150 m, jesli obszar nie jest
zwodociggowany. Jesli obszar jest zwodociggowany i wszystkie budynki podtgczone sg do
sieci, odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m. Zatem dla obszaru potozonego w ww.
strefie istnieje obowigzek podtgczenia do sieci wodociggowe;j.

3.3.3. Uwarunkowania wynikajace ze specyfiki warunkéw lokalnych
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Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
analizowany teren nalezy do strefy intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A). w obszarze
planistycznym  A-2, tereny ustugowo-produkcyjne (PU), tereny mieszkalnictwa
wielorodzinnego (MWN). A-2 Strefa intensywnego rozwoju funkcji gospodarczych tj. ustugowo
produkcyjnych i ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym ograniczona ulicami:
Okulickiego, Armii Krajowej, Chyliczkowska, Julianowka, Geodetow, tabedzi i Mleczarska ;

W strefie A-2 w pétnocnej czesci miasta Piaseczno dla terendw ustugowo-produkcyjnych
(PU):

a) Dla terenéw PU w strefie A-2

e przyjmuje sie max. wysoko zabudowy 21 m,

» minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

o Powyzsze wskazniki okre laj ce zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé
réowniez dla niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkcji ustugowo-
produkcyjnej, towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej;

b) Dla terenéw o dominaciji funkcji ustugowo-produkcyjnej w pétnocnej cz ci miasta w strefie A-
2, po zachodniej i wschodniej stronie ulicy Putawskiej oraz wzdtuz ulicy Okulickiego jako
funkcje ustugowe przyjmuje sie ustugi komercyjne o znaczeniu ponadlokalnym oraz
dopuszcza sie jako funkcje towarzyszgca funkcji mieszkaniowe; .

c) Wskazuje sie przeznaczenie czesci terenu po zachodniej stronie ul. Putawskiej na pétnoc od
bocznicy kolejowej Konstancin - Papiernia pod parking w systemie Park & Ride, zwigzany
z planowanym tutaj przystankiem kolejowym. Jednoczesnie adaptuje sie istniejgce tereny
zabudowy mieszkaniowej i tereny urzgdzen infrastruktury technicznej;

d) Dla terenéw o dominaciji funkcji ustugowo-produkcyjnej w strefie A-2 wzdtuz toréw kolejowych
jako funkcje ustugowg przyjmuje sie ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym - gtéwnie
handel, naprawy. Jednoczesnie adaptuje sie istniejgce tereny zabudowy jedno- i
wielorodzinnej;

e) Dla terenébw o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej po wschodniej stronie ul. Armii
Krajowej w strefie A-2 oraz na potudnie od ulicy Chyliczkowskiej w strefie A-3 jako funkcje
ustugowe przyjmuje sie ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz
dopuszcza sie jako funkcje towarzyszaca realizacji urzgdzen obstugi technicznej miasta (w
zakresie: oczyszczania ciekow). Jednoczesnie adaptuje sie istniejgce w tym obszarze
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;

f) Na obszarach o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej dopuszcza sie lokalizacje
niezbednych mieszka funkcyjnych, nie stanowigcych wyodrebnionego zespotu
mieszkaniowego;

g) Wprowadza sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki;

h) Wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizowania nowych instalacji stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia
24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010 r. ) W obowigzujgcy m planie teren
przeznaczony jest obecnie w wiekszo$ci pod 1 P-S, 2 P-S - tereny produkgdji, sktaddw i magazynow,
3P-S/U, 4P-S/U, 5 P-S/U - tereny produkcji i sktadéw oraz ustug nieucigzliwych jako przeznaczenie
dopuszczone
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Pozostate przeznaczenie: 1KD-TSsp, 1TU/MW (tereny ustug nieucigzliwych i tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej), 1I-T/I-E (tereny obiektéw i urzagdzen telekomunikaciji oraz tereny obiektow i
urzadzen elektroenergetycznych), 2I-W (tereny obiektow i urzgdzeh zaopatrzenia w wode), 2I-E (tereny
obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych) , 3KD-p (tereny parkingdw) - wystepujg w niewielkim
procencie.

Ustalenia w obowigzujgcym mpzp dla terenéw oznaczonych 1P-S - 9 P-S:

Dziennik Urzgdowy
Wojewd

Nr 96 — 17896~ Poz. 1717 Dziennik Urzedowy
6 Nr 96 —17897 — Poz. 1717

f) wysokosé zabudowy: maksymalnie 13,0m pro ia p
od isthisjicego PoziMmy GRiRtY rodzimage ey 5) warunki obslugi komunikacyinej i parkowanie: wspélczesnych, jak: szklo, ksztaltki meta-

do najwyzszego punktu dachu,

zachowuije sig istniejacy budynek, dziatkach
© nr ew. 10/89, 10/91, 10/110, 10/112 z obre-
bu 6, o wysokoéci 20,86m,

)

=

dla dachow ustala sig:

- plaskie lub (i) o spadkach od 25° do 45",

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

- zakaz stosowania blach falistych lub
blach gladkich,

dla elewacji nowej zabudowy ustala sig:

- nakaz stosowania materialéw tradycyj-
nych (tynk, drewno, ceramika) Iub
wspbiczesnych, jak: szklo, ksztaltki meta-
lowe,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:

- zakaz stosowania ogrodzef z prefabryka-
t6w betonowych od strony ulic publicz-
nych,

- wysokesé: od 1,5m do 1,7m,

ustala sig¢ docelowa likwidacje ogrodéw
dziatkowych;

~

L

¢ tereny parkingdw, ulic wewnetrznych, jako
przeznaczenie dopuszczone,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia;
warunki zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania minimum 20% udzialu
powierzchni biclogicznie czynnej w grani-
cach dzialki,

g

potencjalna ucigiliwosé zagospodarowania
musi zamykac sie w granicach dziaki,

¢} ustala si¢ docelows likwidacje ogrodéw
drialkowych;

standardy ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sig adaptacig, remonty i konser-
wajg istniejacej zabudowy,

o

) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki
wraz z y js i doj;
nie wigcej niz 80%,

) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie 2
rysunkiem planu, w tym:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej ulic zbior-
czych,
- 5,0m od linii rozgraniczajacej ulic lokal-
nych i dojazdowych,

a) dostgpnosé¢ komunikacyjna terenéw z ulic
i i wjazdow na ry-
sunku planu,

b) parkowanie w granicach wiasnej dzialki,
zgodnie z zasadami podanymi w ustale-
niach ogélnych w § 9 ust, 1 pkt 7 uchwaly;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu
infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami
ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

7) warunki ochrony érodowiska przyrodniczego
2godnie z zasadami ogdlnymi zawartymi w § 8.
§27.1. Ustalenia szczegdlowe dla terenu ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 1S:

1) przeznaczenie:

a) tereny skladéw z uwzglednieniem ograni-
czen zawartych w § 8 ust. 1 pkt 1, 2 uchwaly,
jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ingéw, ulic . jako

lowe,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
f) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
téw betonowych od strony ulic publicz-
nych,

- wysokosé od 1,6m do 1,7m;

4) w zakresie sytuowania reklam obowiazuja usta-
lenia zawarte w § 7 ust, 1 pkt 7 uchwaly;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostgpno$¢ komunikacyjna terenow z ulic
publicznych i wjazdéw oznaczonych na ry-
sunku planu,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziafki,
zgodnie z zasadami podanymi w ustale-
niach ogélnych w § 9 ust, 1 pkt 7 uchwaty;

6) budowa i systemu

przeznaczenie dopuszczone,
c) zakaz

innego
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania minimum 10% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w grani-

y inzy j zgodnie z zasadami

ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

7) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego
zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi w § 8.
§ 28.1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 1KD-TSsp:

4) w zakresie sytuowania reklam obowiazujg usta- cach dzialki, 1) przeznaczenie:
lenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly; d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0m b) i ig2li ;
od istniejacego poziomu gruntu rodzimego musi zamyka¢ sie w granicach dziatki; #) tareny komunlkacfl’samochodows].=stacja
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie: HACRg0 I g 9 Y W g paliw, jako przeznaczenie podstawowe,
do najwyzszego punktu dachu, tj. maksy-
4 s 7 'ajwyZSZego p! - U Y 3) standardy ksztaftowania zabudowy: g 3 v :
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw z ulic malnie 4 kondygnacie, b) inne przeznaczenie towarzyszace, jak: uslugi
publicznych i wjazdéw oznaczonych na ry- dla dachéw ustala si a) dopuszcza sig adaptacje, remonty i konser- handlu, drobna gastronomia itp., jako prze-
sunku planu; el dlatlachow ustalasie wacje istniejacej zabudowy, znaczenie dopuszczone na 10% terenu 1KD-
. " o o
b) parkowanie w granicach wilasne] dzialki, - plaskie lub (i} o spadkach od 26° do 48°, b) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z TS-sp,
zgodnie z zasadami podanymi w ustale- - zakaz stosowania jaskrawych koloréw. i jsciami i j i nie c) tereny parkingéw, ulic wewnetrznych, jako
niach ogolnych w § 9 ust, 1 pkt 7 uchwaly; . Zakee stosowshis blach falistydh: lub wigcej niz 90%, przeznaczenie dopuszczone;

6 budowa i systemu blach gladkich, ¢} nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 2) warunki zagospodarowania terenu:
‘”"’.‘;5"“'5‘““ amenind) Zg';“"‘j z zasadami 1) dia elewac]i nowsj zabudowy ustala sie: rysunkiem planu, w tym: a) nakaz zachowania minimum 10% udzialu
ogélnymi zawartymi w § 10 uchway; . ik ORI SR - 50 m od linii rozgraniczajacej ulic lokal- powierzchni biologicznie czynnej w grani-

7) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego nyoh (iynk, diswnio, —caramiia) - lub nych i dojazdowych, cach dzialki,
2godnie z zasadami oglnymi zawartymi w § 8. wspolczesnych, jak: szklo, ksztattki meta- d) wysokosé zabudowy: maksymalnie 13,0m b) s ikacyjna z ul. P
§26.1. Ustalenia szczegélowe dla  terenow lowe, od istniejacego poziomu gruntu rodzimego 3) wakresie sytuowania reklam obowiazujg usta-

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-5 — _ zakaz stosowania jaskrawych koloréw, do najwyzszego punktu dachu, lenia zawarte w § 7 ust, 1 pkt 7 uchwaly;

»a ) : B h) dla dachow ustala sie: F 3

1) preeznaczenie: g) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie: " i 4) warunki obsiugi komunikacyjnej i parkowanie:

o ! - z8kaz stosowania ogrodzen 7 prefabryka- = plaskle lub (i) c8padkach;0d 26/ 04T, 2) dostepnosé komunikacyina terenow z wjaz-
2 ::ﬂ:vogg:;ﬁgr{‘ 'Z:::::m 2 Sealearie. 16w betonowych od strony ulic publicz- - zakaz stosowania jaskrawych koloréw, d6w oznaczonych na rysunku planu,
pkt1, 2 uchwaly, jako przeznaczenie pod- nyeh, - zakaz stosowania blach falistych lub b) parkowanie w granicach wiasnej dzialki,
v - wysokosé: od 1,5m do 1,7m; blach gladkich, zgodnie z zasadami podanymi w ustale-
3 " } iach ogélnych . 1 pkt 7 uchwaly;
b) istniejace, 1j.: zabudowa mieszkaniowa Jed- 4) w zakresie sytuowania reklam obowiazuj usta- ¢) dla elewacii nowej zabudowy ustala sig: nigciiogalnyeh w59 Ust. T pkt7 Uchiwaly

norodzinna, ustugi, zachowane do czasu

lenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

- nakaz stosowania materialéw tradycyj-
nych f{tynk, drewno, ceramika) lub

Ustalenia w obowigzujgcym mpzp dla terenéw oznaczonych U/MW:

5) budowa i
i y inzynieryinej zgodnie z
ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

systemu
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dla zabudowy mieszkaniowej: 24,0m od
o8i napowietrznej linii elektroanergetycz-
nej 220kV, 19,0m od osi linii 110kV; dia

innego przeznsczenia terenu (np. dis
uslug) Sposdb zagospadarowania w stre-

puszcza sig kontynuace tej formy dachu w
czedci noworealizowansj 2 zastosowaniem

wych dachu;
4} sytuowanie reklam zgodnie 7 zasadami ustala-

fie oddziatywania linii 220kV i 1108V na- 4 ? :

le2y uzgodnié 2 2arzadeq stacl, MR 7 st L play Uhiialy;
d} finie 15KV na teranach mieszkaniowych i te- 2 Warvni cbslugl kormitiacyios! | parowen'e:
nach z uslugowa a ikacyina drialek z ulic lokal:
sig nych KD-L, dojszdowych KD-D oraz 2 drég we-
ich joko pod n KOW, jak
adsunigeia linik zabudowy o 5,0 m od osl Ii- et poprzez zapewnienie slulebnosci dojazdu
nii, o dzialek 2 ulicy 2KD-2 7 ul. Energetyeznsj do

8] wysokost zabudowy mieszkantowe]: mak-
symalnie 120m od istnicjjcege poziomu
gruntu rodzimego do najwylszego punkiu
dachu; rzgdna parteru: maksymalnie 0,6m
nad poziomem terenu; wysokost zabudowy
mieszkaniows) na terenie SMW: 18,0m,

I dla terenu 3MW ustala si¢ maksymalng wy-
sokosé 1dwma 14,0m oraz adaptacis istnieja-
cej zabudowy,

9} wysokosé zabudowy innej niz mieszkanio-
wa: maksymalnis Bﬂm od Iimulmgo po-

terenu 2MW, 3MW; do terenu MW z ul. serwi-
BowE] Wawnetzng)),

b) parkowanie w granicach wlasnych dzialok we-
dlug wekazniktw podanych w § 9 ust. 1 pkt 7
uchwaty;

6] warunki przebudowy, rozbudowy i budowy
systamu Infrastruktury Inzynieryine) 2godnie 2
zasadami agalnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

7} warunki ochrony srodowiska przyrodniczego
2g0dnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.
§15.1, Ustalenis  szczeqétowe  dla  terendw

ziomu gruntu

punktu dachu, -
hi nakaz ia form architektoni "

na rysunku planu symbolem 1MW

Zharmonizowanyeh 2 krajobrazem, uwarun-

kowanych historycznia i kulturowo,
i) dla dachow ustala sig:

- spadek polacl dachawych od 35° da 457,
dls budyriéw gospodarceych i garazy do
as?,
zakaz stosowania jaskraweych kolorow,
nakez stosowania do pokrycia dachdw
dachowl ceramicinej oraz pokryé da-
chéwkopodobnych,
zakaz stosowania blach falistych, blach
gladkich ub azbestu,
dla elewacil ustala sig:
dla nowej zabudowy stosowanie mate-

ristow tradycyinych {tynk, drewno, cera-
mika),
- zskaz stosowania paneli z tworzyw
satucanyeh | blach,
zakaz stosowania jaskraveych kolorow,

k) dopuszcza sie adaptacie | remonty istnieja-
cej zabudowy, w tym budynkdw gospordar-
ceych,

w praypadku rozbudowy | przebudowy ist-
niejgosj zabudowy o dachach plaskich do-

©| naksz reslizacji dla zabudowy

3) tereny ushug nieuciailiwych, jako przezna-

czenie podstawowe,

bl tereny zabudowy minszkaniowe] wielaro-

dzinnej o powierzchni nie wigkszej nié 30%
powsarzehnl budyniu uslugowago, woudo-
wane w obiekty ustugowe lub wolnostojqce,
|ako  preanaczente  dopuszczone, 2z

w

5 B ust, 1 pkt 2 uchwaly,

¢ tereny uslug nieuciailivych i tereny zabu.

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako

lub z przewags jednej z wymienionych
tunkeii, na terenie 2UMW,

d) tereny ulic wewngtrznych z zachowaniom

Ziszdow z ulic publicznych 2godnie z
Kiem planu jako przeznaczenie dapuszezons;

2} warunki zagospodarowanis terenu:
a) zasady podzistu na dziatkl budowlane wg

ustalen § 11 uchwaty,

bl nakaz utrzymaenia minimum 25% udziatu

dzial

mieszkanio-
wa| wisloradzinne] terendw zieleni shuiq-

Driennik Urzgdowy
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cych rekreacii w pastaci osiedlowych zieler-
cow,
d] w zakresie budowy ogrodzef ustala sig:
- zakaz stosowanis ogrodzen 2 prefabryks-
taw batonowych,
nakaz stosowania ogrodzen aiurowych o
przeswicia min. 40%;

ia nowej
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki
wrazz dojéciami i doj i

gl dla dachéw ustala sig:

- spadek polaci dachowych o0 35° do 45°,
dla budynkow gospadarcaych | garazy do
45",

- dopuszcza sig stosowanle dachow pla-
skich,
- zakaz stosowania jaskrawych kolordw,

+ nakar stosowania do pokrycia dachow
du‘nowkl ceramicznej oraz pokryé da-

nie wiecej niz 75%,
bl wskaznik intensywnodcl zabudowy: maksy-
malnie 1,5,
¢ nieprzekraczalne linde zabudowy, 2godnie 2
rysunkiem planu, w tym:
- 100m od linii rozgraniczaiacych ulicy
zbiorezaj,
5,0m od linii rozgraniczaigeyeh drag lo-
kalnych, gojazdowych | wawngtrznych,
dln zabudaowy mi&ku\imej 34,0m od
j lini

- zskaz uomw«ma blach falistych lub
blach glad)

h) dla elewacji Sl sig:

- dla nowe| zabudowy stosowanie mate-
rialow tradycyjnych (tynk, drewno, cera.
mikal,

« zakaz stosowania paneli 2 tworzyw
sztucznych i blach,

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
il dopuszcza sig adaptacjg i remonty istnisjy-

l|¢j 220kV, 13,0m mi osi lindi 110kV; dla

innego przeznaczenia terenu (np. dla

uslug) spasah zagospodarowania w stre-

fie oddzislywania linii 220kV i 110kV na-

tady uzgodnié z zarzadcq slack w przy-
padku finii

cej wtym gospodar-
czych;
4] sytuowanie reklam zgodnie 2 zasadami ustalo-
nymiw & 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

6] warunki obslugi komunikacyinej i parkowanie:

tyeznej dopuszcza sig przesuniecie linki
zabudowy zgodnie 2 zasadami prayjgtymi
w niniejszej uchwale dia odlugloscn Imu
od ulic
dojazdowych | wewngtrznych,
d} linie 15KV na terenach mieszkaniowych | te-
renach 7 zabudowa uslugowy skablowas:

at
dla tereau TUMW z ulicy gléwnej ruchu
1KD-GP (ul.
« dia teranu ZUMW 7 ulicy zbiorczej 2KD-Z
{ul. Enecgetyczna), ulicy lokainaj 1KD-L
{ul, Rublnowa} oraz z ulicy dojazdows|
12KD-D (ul. Szmaragdowa),

sig
ich jako napowietrznych pod warunkiem

odsunigcia linii zabudowy © 6.0m od osi li-

nil,

) wysokosé zabudowy:

- na terenie TUMW maksymalnie 12.0m
od istnicjacego poziomu gruntu rodzi-
mego do najwy2szego punkiu dachu;
rzgdna parteru; maksymalnia 0.8m nad
poziomem terenu,
na tarenie 2U/MW: nakaz dostosowania
wiysakoici zabudowy do wysokoici sy-
siedniej zabudowy mieszkaniowej istnie-
jace],

) nskaz stosowania form architektonicznych

Zharmonizowanych z krajobrazem, uwarnun-

kowanych historycznie i kulturowo,

Ustalenia w obowigzujgcym mpzp dla terenu oznaczonego jako 1S:
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5} warunki obslugi komunikacyjnej | parkowanie:

&) dostgprost komunikacyjng terendw z ulic
publicznych i wjazdow oznaczanych na ry-
sunku planu,

bl parkowanie w granicach wiasnej dzialid,
zgodnie 2z zasadami podanymi w ustale-
niach ogolnyeh w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

6} przebudowa, budows i rozbudowa systemu
infrastruktury in2ynieryinej 2godnie 2 zasadami

‘ogolnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

7} warunki ochrony $rodowisks preyrodniczego

2godnie z zasadami ogbinymi zawartymi w § 8,

§ 27.1. Ustalenia szczegdlowe dis terenu ozna-

€20Nego Na rysunku plany symbolem 15:
1} przeznaczenia:

8) tereny skladéw 2 uwzglednieniem ograni-
czan zawartych w § 8 ust. 1 pit 1, 2 uchwaly,
jsko przeznaczenie podstawows,

bl tareny ulic h, jako

wspblczesnych, jak: szido, ksztaftid meta.

lowe,

«  zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

w 2akresie budowy ogrodzeh ustals sie:

- zakaz stosowania ogrodzen 7 prafabryka-
téw betonowych od strony ulic publicz-
nych,

- wysokoié od 1,5m do 1,7m;

4] w zakrasie sytuowania reklam obowigzujg ueta-
lenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

Bl warunki obslugi komunikacyinej i parkowsnie:
a) dostepnosé komunikacyjna terendw z ulic

publicznych i wjazdéw oznaczonych na ry-
sunku planu,

b} parkowanie w granicach wiasnej dzialki,
2godnie 2z 2asadsmi podanymi w ustale-
niach agélnych w & 8 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

6] przebudows, budowa i mxbudwla systemu

=

przeznaczanie dopuszczone,
<l Zakaz wprowadzania innego przeznaczenis;
2) warunki zagospodarowania terenu:

8) nakaz zachowanis minimum 10% udzishu
powierzchni biologicanie czynnej w grani-
cach dzislki,

b

musi zamykaé sig w granicach dziatki;
3| standardy ksztalowania 2abudowy:

a) dopusacza siq adaptaciq, remonty | konser-
wacje istniejycej zal

bl wrazz
i doj; i j i nie

wigcaj niz 50%,

¢l nieprzekraczalne finie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w tym:

- 5,0 m od linii rozgraniczajace] ulic lokal-
nych i dojszdowych,

@) wysokost zabudowy: maksymalaie 13.0m
od istnisjgcege poziomu gruntu radzimego
do najwy2szego punkty dachu,

h] dla dachow ustala sig:

- phaskie lub (i} o spadkach od 26° do 46°,
- zakaz stosowania jaskrawych kolordw,

- zakaz stosowania blach falistych lub
blach gladiich,

) dla elewacji nowej zabudowry ustala sig:

- nakez stosowanis materialow tradycyj-
nych itynk drewno, ceramika} lub

¥ xgodnlo 7 zasadami

ogaélnymi :mny W § 10 uchwaty;

71 warunki ochrony srodowiska prayrodniczego
2godnie 2 zasadami ogdlnymi zawartymi w § 8.
§ 28.1. Ustalenia szczegolowe dla terenu ozna-

cz0nego na rysunku planu symbolem 1KD-TSsp:

1} przeznaczenie:

ab tareny komunikacii samachodowe) — stacla
paliv, jako przeznaczenie podstawowe,

bl inne przeznaczenie towarzyszace, jak: uslugi
handlu, drobna gastronomia itp. prza.
maczenie dopuszczone na 10% terenu 1KD-
TS-sp,

<l tereny parkingéw, ulic wewngtrznych, jako
preeznaczenie dopuszezone;

2} warunki zagospadarcwa

&) nakaz zachowania minimum 10% udzistu
powierzchni bialogicznie cynnej w grani-
cach drialki,

bl il z2ul.

3] w zakresie sytuowania reklam obowigzujg usta-
fenia zawarte w § 7 st 1 pkt 7 uchwaly,
4} warunii obslugi komunikacyjne] i parkowanie:

a) dostepnodé komunikacying terendw z wjsz-
déw oznaczonych na rysunku plany,

b] parkowanie w granicach wiasnej dzialki,
2gadnle 7 2asadami podanyml w ustale
niach ogélnych w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

51 przebudows, budowa | rozbudowa systemu
infrastruktury inzynieryjnej zgodnia z zasadami
ogolnymi zawartymiw 5 10 uchwaly,

terenu:

bl whasnych dzialek
wedlug wskumkow podanych w § 9 ust. 1
pkt 7 uchwaly;

6] warunki przabudowy, rozbudowy i budowy
systernu infrastruktury ingynieryjnej zgodnie z
zasadami ogolnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

7| warunki aochrony érodowiska przyrodniczege
2godnie 2 zagadami ogoinymi zawmvml wis
§16.1. Ustalenia  szczegolowe dla  terenow

oznaczanych na rysunku planu symbolami 1IMNU

- AMNU:

1] przeznaczenie:
ah tereny 2abudowy mieszkaniowsy jednoro-

dzinne] weolnostojace] z dopuszczeniem in-
nych rodzajow 2sbudowy misszkaniowej

atrislnej), jako przeznsczenie podstawowe,
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3.4. Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 ( Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717
z dnia 13.05.2010 r. ) W obowigzujgcy m planie teren przeznaczony jest obecnie w
wiekszosci pod 2 P-S - tereny produkcji, sktadéw i magazynow; 2 U/MW — terenu ustug
nieucigzliwych i zabudowy wielorodzinnej oraz 1S- tereny sktadow i magazyndw.

Na sgsiednich terenach dopuszczone jest rowniez realizowanie infrastruktury
technicznej.

4. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania terenu

Zmiana planu umozliwi realizacje przedsiewziecia w postaci zespotu elementéow (w tym
budynkéw) infrastruktury technicznej stuzgcej zaopatrzeniu w wode dla catej poinocnej czesci
Gminy Piaseczno. Inwestycja ma by¢ realizowana w nastepujgcych terenach funkcjonalnych 2
U/MW, 1 P-S, 1S, dz. nr ewid. 539/10 obr. 3, dz. nr ewid. 25 obr. 7, dz. nr eiwd. 4, 5/1, 10, 13,
14, 15, 18/ 18 obr. 8. Zmiana planu ma polega¢ na dopuszczeniu funkcji infrastruktury
technicznej w szczegdlnosci stuzgcej zaopatrzeniu w wode na ww. terenach funkcjonalnych jako
przeznaczenie dopuszczone.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 pozostajg
bez zmian.

5. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

5.1. Charakterystyka planowanych zmian w zagospodarowaniu

terenu

Zmiana planu umozliwi realizacje przedsiewziecia w postaci zespotu elementéw (w tym
budynkow) infrastruktury technicznej stuzacej zaopatrzeniu w wode dla catej pétnocnej czesci
Gminy Piaseczno. Inwestycja ma by¢ realizowana w nastepujgcych terenach funkcjonalnych 2
U/MW, 1 P-S, 1 S, dz. nr ewid. 539/10 obr. 3, dz. nr ewid. 25 obr. 7, dz. nr eiwd. 4, 5/1, 10, 13,
14, 15, 18/ 18 obr. 8. Zmiana planu ma polega¢ na dopuszczeniu funkcji infrastruktury
technicznej w szczegdlnoséci stuzgcej zaopatrzeniu w wode na ww. terenach funkcjonalnych jako
przeznaczenie dopuszczone. Zmiany w zagospodarowaniu terenu bedg polegaly na
pobudowaniu kilku budynkow w tym stacji poborowej, stacji uzdatniania wody oraz studni
gtebinowych. Zmiany nie bedg znaczgce a budynki oraz budowle inzynieryjnej budowane w
nowoczesnych technologiach bedg miaty raczej pozytywny w ptyw na jakos¢ tej przestrzeni,
ktérg w wielu przypadkach nalezy uzna¢ za zdegradowana.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miejskiej Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 pozostajg bez zmian.
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5.2 Okreslenie oraz ocena skutkdéw i oddziatywan na srodowisko,
ktére moga wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu i
ustalen planu

Wprowadzanie gazéw
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na ilo§¢ wprowadzanych gazéw.

Wytwarzanie odpadéw
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wiekszego wplywu na ilosci wytwarzanych odpadow.

Wprowadzenie sciekéw do wéd lub do ziemi
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na wprowadzenie sciekow do wod lub do ziemi

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Przedmiotowa zmiana wptynie za zakres wykorzystania zasobdéw srodowiskowych przez
pobéor wod - ujecia wielootworowego, ujmujgcego wody podziemne z utworow
czwartorzedowych i paleogenskich (poziom oligocenski)

Zanieczyszczenie gleb lub ziemi
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na zanieczyszczenie gleb lub ziemi

Niekorzystne przeksztatcenie uksztattowania terenu
Ustalenia planu, pozostajg bez wptywu na uksztattowanie terenu.

Emitowanie hatasu

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na zwiekszenie emitowania hatasu.

Emitowanie pdl elektromagnetycznych
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na Emitowanie pdl elektromagnetycznych

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na zwiekszenie ryzyka wystgpienia
powaznych awarii.

5.3. Okreslenie i ocena skutkdw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

zasoby srodowiska
Powietrze

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na bez wptywu na jakoS¢ powietrza.

Wytwarzanie odpadéw

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wiekszego wptywu na ilosci wytwarzanych
odpadow.
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Powierzchnia ziemi

Wplyw na powierzchnie ziemi moze mie¢ sytuowanie budynkoéw oraz zagospodarowanie
terenu poprzez wprowadzenie nawierzchni nieprzepuszczalnych. Ustalenia planu, pozostajg
bez wptywu na powierzchnie ziemi.
Gleba

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na bez wptywu na glebe.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia zmiany planu, majg wptyw na wody podziemne gdyz ze wzgledu na pobor
wod z ujecia wielootworowego, ujmujgcego wody podziemne z utworow
czwartorzedowych i paleogenskich (poziom oligocenski).

Klimat
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na klimat obszaru opracowania.

Zwierzeta i rosliny we wzajemnym ich powigzaniu
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na rosliny i zwierzeta.

Ekosystemy i krajobraz

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na krajobraz obszaru opracowania.

5.4 Ocena zgodnosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i
innych ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z opracowaniami i
przepisami odrebnymi

Zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenow z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Projekt zmiany planu spetnia uwarunkowania okreslone w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym dla miasta i gminy Piaseczno oraz uwarunkowania

przyrodnicze przeanalizowane dla niniejszego obszaru.

Zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego

W projekcie zmiany planu wprowadzono przeznaczenie i zagospodarowanie terendw
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno.

Zgodnosci z przepisami prawa dotyczagcymi ochrony s$rodowiska, a w
szczegollnosci zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektow
chronionych oraz w planach ochronnych

Na danym terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody.
Skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej
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W projekcie zmiany planu nie wprowadza sie zmian zwigzanych z ochrong
réznorodnosci biologiczne;j.

Na obnizenie ré6znorodnosci biologicznej obszaru duzy miato przeznaczenie znacznych
obszarow pod tereny produkcji, ustug, skltadow i magazynow — dla ktérych minimalng
powierzchnie biologicznie czynng okreslono w obowigzujgcym planie na — 20% i 0%.

Wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania a
pozostatymi terenami

W planie utrzymano tereny produkcji i sktadow oraz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;.
Zmiana planu umozliwi wprowadzenie funkcji ustugowej na terenie oznaczonym

jako 2P-S, funkciji ktora i tak jest dopuszczona na terenach sgsiadujgcych oraz zmiane
maksymalnej wysokosci zabudowy do wysokosci 21m.

5.5. Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajagcych z
potrzeb:

Ochrony srodowiska

Warunki zagospodarowania terenu oparte sg na obowigzujgcych normach i standardach
srodowiskowych. W projekcie zmiany planu nie wprowadzono nowych zapiséw dotyczgcych
ochrony srodowiska w tym: wod podziemnych, powietrza, oszczednego gospodarowania
terenem przy jednoczesnym ograniczeniu szaty roslinnej na terenach inwestycyjnych.

Przyjete rozwigzania nie wptywajg na intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych.

Prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody

W projekcie zmiany planu nie wprowadzono zmian dotyczgcych zachowania powierzchni
biologicznie czynnej.
Dotychczasowe zasoby przyrody beda podlegac¢ procesom antropopresyjnym.

Ochrony gruntéw rolnych i leSnych
Zagadnienie nie dotyczy rozpatrywanego obszaru.

5.6. Ocena zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wplywu na
zdrowie ludzi, ktére moga powstawaé¢ na terenie objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotowa zmiana planu nie bedzie miata wptywu na zdrowie ludzi.
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5.7. Ocena zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wplywu na
zdrowie ludzi, ktére mogq powstawaé na terenach sasiednich w
zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego
planu

Przedmiotowa zmiana planu nie bedzie miata wptywu na zdrowie ludzi na terenach sgsiednich.
Jedynym zagrozeniem jakie moze wystgpi¢ dla srodowiska na terenach sasiednich jest
czasowe obnizenie sie zwierciadta wéd gruntowych zwigzanego z pracami budowlanymi w tym
odwiertami. W zaleznos$ci od ostatecznej decyzji dotyczacej konkretnych urzgdzen, budowli i
budynkéw infrastruktury technicznej przewiduje sie powstanie czasowego leja depresyjnego o
matym zasiegu.

5.8. Ocena skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz
innych obszaréw chronionych

Przedmiotowa zmiana planu nie bedzie miata wptywu na formy ochrony przyrody ze wzgledu
na ich brak w obszarze opracowania.

5.9. Ocena zmian w krajobrazie

W obszarze opracowania po wprowadzeniu przedmiotowej zmiany planu moze nastgpi¢
zmniejszenie udziatu dynamicznych sktadnikéw krajobrazu (drzewa, krzewy) na rzecz wzrostu
statycznych skfadnikéw (zabudowa)

5.10 Oddziatywanie transgraniczne

Skutki ustalen planu nie bedg miaty zasiegu transgranicznego.

5.11 Okreslenie mozliwosci rozwigzan zapobiegajacych,
ograniczajacych lub kompensujacych negatywne
oddzialywanie na srodowisko, ktére moga wynikng z realizacji
ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotowy teren jest w petni zainwestowany. Zmiana planu przewiduje jedynie
dopuszczenie na tym obszarze innego rodzaju uzytkowania. Przy ewentualnych
przeksztatceniach zabudowy powinno sie (rozbudowie, budowie, modernizacji) stosowac
rozwigzania proekologiczne stuzgce pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych oraz
gromadzeniu i ponownemu wykorzystywaniu wod opadowych i roztopowych np. zbiorniki
retencyjne, zielone dachy etc. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z dynamicznymi
sktadnikami krajobrazu jakimi sg drzewa i krzewy powinno sie zastosowac takie rozwigzania
projektowe zachowac¢ roslinnos¢ w jak najwiekszym stopniu. Przy prowadzeniu prac
budowlanych roslinnos¢ powinna by¢ zabezpieczona zgodnie z najwyzszymi obowigzujgcymi
standardami dotyczacymi ochrony drzew i innej roslinnosci na placu budowy i w procesie
inwestycyjnym.
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7. PODSUMOWANIE

7.1. Ogodlna ocena skutkéw ustalen na srodowisko przyrodnicze w

obszarze zmiany planu:

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

* ilo$¢ zanieczyszczen zwigzanych z ruchem

samochodowym nie zmieni sie

Wytwarzanie sciekéw

petne zabezpieczenie odbioru wytworzonych sciekéw
bytowych

Hatas i wibracje

wzdiuz drég ponadlokalnych mozliwe przekroczenie
norm dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej i
funkcji chronionych

Elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace

nie planuje sie nowych zrddet,

istniejgce zrodta (stacja bazowa telefonii komoérkowej)
zabezpieczone przed oddziatywaniem na zdrowie
cztowieka (odpowiednie ustawienie wigzek)

Ryzyko powaznych awarii

nie przewiduje sie ryzyka powaznych awarii
przemystowych,

ryzyko awarii jest zwigzane z funkcjonowaniem stacji
benzynowych, oraz wystepowania rozbudowanej sieci
elektoenergetycznej

Wody podziemne

mozliwe zanieczyszczenie na skutek przedostawania
sie do gleby zanieczyszczenh pochodzgcych z terenéw
ustug

Klimat

moze nastgpi¢ wzmocnienie cech charakterystycznych
dla klimatu miejskiego w obszarach sktadowo
magazynowo ustugowych

Pokrywa roslinna

zmniejszenie na terenach inwestycyjnych powierzchni
pokrytej szatg roslinng na skutek przeznaczenia ich
pod nowg zabudowe,

Swiat zwierzecy

stopniowe ograniczenia przemieszczania sie zwierzat,
wystepowanie na terenach zabudowanych gatunkéw
charakterystycznych dla terenéw zurbanizowanych

System ekologiczny -
- bioréznorodnos¢

teren nie przedstawia szczegélnych waloréw,
dalsze utrwalanie ekosystemu miejskiego bez
powigzan z terenami otaczajgcymi

Krajobraz

wzrost udziatu sktadnikéw statycznych,
zanikanie powierzchni czynnej biologicznie

Podsumowujac realizacja zapiséw planu wywota dalsze przeksztatcenia terenow, ktére
poprzez wprowadzanie nowej zabudowy doprowadzg do ograniczenia powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego szatg roslinng, nastgpi stopniowa intensyfikacja zabudowy.
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7.2. Ogodlna ocena skutkéw ustalen na srodowisko przyrodnicze poza

terenem planu:

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

» wzrost zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego

Wytwarzanie sciekéw

bez wpltywu

Wytwarzanie odpadéw

* koniecznos¢ zapewnienia przetworzenia, utylizacji lub
sktadowania odpadow poza obszarem ich wytwarzania

Hatas i wibracje

* wzrost poziomu hatasu na terenach graniczgcych z
drogami ponadlokalnymi, przede wszystkim z ul.
Putawskg i Okulickiego

Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujace

* bez wptywu

Ryzyko powaznych awarii

* bez wptywu

Srodowisko zycia cztowieka

* pogorszenie warunkow akustycznych i jakosci powietrza
wzdtuz ponadlokalnych tras komunikacyjnych

Wody powierzchniowe

* bez wptywu

Wody podziemne

* bez wptywu

Rzezba terenu

* bez wptywu

Klimat

« intensyfikacja cech klimatu miejskiego

Pokrywa roslinna

* bez wptywu

Swiat zwierzecy

* bez wptywu

System ekologiczny
- bior6znorodnosc¢

* bez wptywu

Krajobraz

* bez wptywu

Prawne formy ochrony
ozywionych i nieozywionych
elementoéw srodowiska

* bez wptywu

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania bedg prowadzity do
oddziatywania zewnetrznego na tereny przylegte, jednak nie powinno ono ogranicza¢ ich
dotychczasowego sposobu uzytkowania. Dziatah ochronnych ze wzgledu na mozliwosc
przekroczenia obowigzujgcych norm pod wzgledem hatasu wymaga¢ mogg tereny
bezposrednio graniczgce z ul. Putawskg i Okulickiego.
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