UCHWALANR ...I...I....
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
zdnia ..ooocoeeviienn, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 914/XLV1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska
zmieniong uchwatg Nr 1340/LXX/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 maja 2023 r., stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogélne

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwata

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska — etap |, zwany dalej ,planem”,
skladajacy sie z:
1) czeSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktbérg skitada sie rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacej zatgcznik
nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu  planu, stanowigcego  zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
4)  rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;
5)  danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2
Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku plgnu.
§3
1. Ustala sie:
1)  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

)

) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztattowania krajobrazu;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,

1



w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizaci
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala sie granic i sposobdw
zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

—_

)
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5)  granica strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego;
6) obiekt w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw;
7)  granica strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytku;
8) granica strefy ochrony wysokiego drzewostanu;
9) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu  wskazujg na obszary objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
3) numer stanowiska archeologicznego.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

4.  Liniowe oznaczenia graficzne wymienione w ust. 2 i 3 biegnace na rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych lub
granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§5

Dla poszczegolnych terendw obowigzujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | i Dziale lll uchwaly oraz odpowiednie
przepisy szczegotowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§6

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
odpowiednim symbolem,;



2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, ktore
dotyczg zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linie, wyznaczajacq granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na danym
terenie linie, poza ktorg zakazuje sie lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli,
z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych, balkondw, wykuszy, gzymsdw, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunietych poza
obrys nie wiecej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkédw, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych a
takze elementoéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujgce cele publiczne, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

7)  wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami mierzong od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych;

9) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

10) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych praw oséb niepetnosprawnych;

11) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne stuzace ksztattowaniu waloréw estetycznych,
powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowej, w szczegdlnosci: oczek wodnych,
stawow, ogrodow deszczowych, kanatéw czy rowow;

12) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o obwodach
pni i powierzchniach (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do12°;

14) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
12° do 45°.

W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy stosowac definicje

zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenu

§7

Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia i numerem wyrézniajacym je sposrod innych terendw, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3)  UP -teren ustug publicznych;

4) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

5)  KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdoweyj;



6) KP - tereny publicznych ciggéw pieszych;

7) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojS¢ i dojazddw, drég
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie szczegbtowe zasady zagospodarowania, zawarte w Dziale I
niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terendéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami literowo cyfrowymi.

§8

Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:

1) teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP,

) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL,

) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD,
) tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczone symbolami KP.
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Rozdziat 4.

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu

§9

Ustala sie oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkdéw usytuowanych niezgodnie z liniami zabudowy, z
zastrzezeniem, ze zakazuje sie rozbudowy skutkujacej powiekszeniem powierzchni zabudowy w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu i linig zabudowy nieprzekraczalng.
W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sie:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 3;
2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach ceglastych,
szaro$ci, grafitu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki dachow.
W zakresie elewacji zewnetrznych:
1) ustala sie materialy wykonczeniowe: cegta licowa, kamieni i drewno w naturalnych kolorach, tynk w odcieniach
bieli, szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw;
2) zakazuije si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.
Ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektdw budowlanych nie bedacych budynkami:
1) 11m na terenach od 1MN do 11MN, od 2MNU do 9MNU, 1UP;
2) 9m na terenie 1MNU;
- z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sie maksymaine;
wysokosci, z zastrzezeniem §13 ust. 2i 3.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow.
Przepisow ust. 7 nie stosuje sie w przypadku wydzielania dziatki budowlane;:
1) na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;
3) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej zostanie ona wydzielona
zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach szczego6towych.



Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki

budowlanej, okreslonej w planie, ktére:

1) powstaty w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powstaty w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalen planu;

- przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.

9.

10.
1.

12.

13.

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan projektowych, zgodnych z
zasadami uniwersalnego projektowania oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Rozdziat 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§10
Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustala sie zasade zagospodarowania obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 w sposéb uwzgledniajacy uwarunkowania
Srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z
obowigzujacymi przepisami powotujgcymi te obszary.

1"
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaaczapo oddziatywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem realizacii
zabudowy jednorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej.
Zakazuje sie lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancii
chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.
Zakazuije sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do ziemi, do wod powierzchniowych i podziemnych.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczerh moze negatywnie wptynaé na
stan wod podziemnych.
Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie wod gruntowych dla przedsiewzigé
realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow
na czas budowy.
Nakazuje sie stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, opartych na infiltracji wody oraz petnigcych funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wdd opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego
wykorzystania.
Nakazuje sie ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktérej jest
prowadzona.
Zakazuje sie likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowdw, kanatow, zbieraczy, przepustow nie
wskazanych na rysunku planu z mozliwoscig ich przebudowy i zmiany przebiegu w sposdb zapewniajacy zachowanie
ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen.
Dopuszcza sie realizacje przejs¢ i przejazdéw nad rowami.
Na obszarze planu ustala sie nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej, w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien, z zastrzezeniem ust. 12 13.
W granicach strefy ochrony wysokiego drzewostanu nalezy wszelkie prace budowlane w obrebie 15m od drzewa
przeprowadza¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci w sposob uniemozliwiajacy uszkodzenie drzewa oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.
Dopuszcza sig usuwanie drzew i krzewéw, o ktorych mowa w ust. 11 kolidujgcych z obiektami budowlanymi
realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.



14. Dopuszcza sie realizacie na kazdej dziatce elementébw wodnych z uwzglednieniem ograniczert wynikajacych z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony wod.

15. Zakazuje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu, w tym podnoszenia poziomu terenu poprzez nawiezienie
ziemi na grunt — wykonywanie nasypéw gruntu, lub innych zabiegow zmieniajacych w sposéb sztuczny poziom
terenu, z wytaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

12
1. Ustala sie kwalifikacje terenow ze : wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku przy czym:
1)  tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MNU nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo — ustugowe;
3) tereny UP nalezy traktowa¢ jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw emisyjnych, w tym w
zakresie hatasu.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

13
Wskazuije sie granice obszaru ograniczonego uzytkovsania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
zgodnie z rysunkiem planu.
Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
2) Powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.
3. W zasiegu granic, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego i ochrony Srodowiska.

—_

o

14
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach: ’
1)  Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
2) Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna),
2. W zasiegu granic, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 7.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

15

1. Ustala sig granice strefy ochrony konserwatorskiej dl§a stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP
60-67/29, 60-67/31, 60-67/48, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg szczegdine uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania, wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a
takZze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz ustaleniami planu.

3. Obejmuje sie ochrong obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wyznaczone na rysunku planu:



4.

1.

1) willa, ul. Sielska 12, murowany, XIX/XX w.;
2) dom, ul. Sielska 56/58, murowany, XIX/XX w.
W stosunku do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania geometrii dachu,
b) zachowania kubatury budynku,
c) zachowanie formy zachodniej, pétnocnej i potudniowej elewacji budynku,
d) zachowania i podkre$lenia osiowosci elewaciji budynku;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, instalaciji fotowoltaicznych oraz
okien potaciowych wytacznie w tylnej czesci dachu budynku od strony podworzowe;.
Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej wokét zabytkdw, o ktérych mowa w ust. 3, zgodnie z rysunkiem
planu.
W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 5 obowigzuje realizacja wszelkich dziatari inwestycyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

16
Nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do p?zeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomo$ci w trybie
okre$lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng szeroko$¢ frontu
oraz kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

17
Ustala sie publiczny uktad komunikacji wyznaczon§ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ztozony z drég
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolami KDL, drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD oraz terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP.
Ustala sie powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi publiczne klasy
drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone
symbolami 1KDD, 2KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD, 14KDD.

18
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do§ parkowania:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow dla obiektéw o funkcji biurowej;

4) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug oraz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdéw o
mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania dla zabudowy o funkgji handlowe;j
lub ustugowej.



2. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkgji.

3. Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi

4. Dla obiektow ustugowych ustala sig nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rowerow.

5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dziatki budowlanej, na
ktdrej realizowana bedzie inwestycja.

19
Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wev§vnetrznych wydzielanych geodezyjnie obowigzuja nastepujace
zasady:
1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szeroko$ci 5 m;
2) dla obstugi 2 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza sie wydzielenie drogi 0 minimalnej szeroko$ci 6 m;
3) obstuga wiecej niz 5 dziatek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szeroko$ci 8 m, na koncu drogi
plac do zawracania samochoddéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez
konieczno$ci zawracania.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§20
Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru objetego planem.

21
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zgopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;
2)  przekréj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

22
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprc§>wadzenia Sciekow ustala sie:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz @40;
3) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do

szczelnych zbiomnikow;
4) zakazuije sie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

23
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu§ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) zterenéw zabudowy — na teren wtasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne w tym systemy
rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;
2) z teren6éw drég publicznych do rowow, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zterendw parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki,
do rowow lub urzadzen retencyjno-infiltrujgcych;



4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw wymienionych w pkt 1, 2 i pkt 3 do
kanalizacji deszczowej po jej realizacji;
5) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mnigj niz ¢160.

24
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu eIekt?oenergetyki ustala sie:

1)  zasilenie z krajowego systemu energetycznego za poSrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni 15kV
liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych SN i nN jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych lub
podziemnych;

4)  mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii, z
wytaczeniem energii wiatru i biomasy.

25
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gaz%wnictwa oraz z zakresu zaopatrzenia w energie cieping ustala
sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2)  przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢40;
3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska;
4) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdéw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala sie mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury
na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska i przyrody.

27

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: d

1) nakaz lokalizacji na dziatce budowlanej miejsca i urzadzenia stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw, w tym
zbieranych selektywnie zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dziatce budowlanej miejsca i urzadzenia stuzacego do czasowego gromadzenia
odpaddw, wspdlnie dla kilku sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadéw w sposéb umozliwiajacy dostep od strony drég bez koniecznosci
wjazdu na posesje.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie wykorzystanie terendw i obiektéw w sposdb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.



Rozdziat 12.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie oplate zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci

28
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala§siQ opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu:
1)  dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MNU — w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenow — w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe

29
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozngczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 11MN ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej — z
zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

g) maksymalna wysoko$¢:

— zabudowy mieszkaniowej:

——11m - budynki 0 dachu spadzistym,
——9m - budynki 0 dachu ptaskim,
— zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych o dachu spadzistym - 3,

— dla budynkéw mieszkalnych o dachu ptaskim - 2,

— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych — 1,

i) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

— 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

— 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z dwoma
lokalami mieszkalnymi,

— 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,

b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 30
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1MNU do
10MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej — z
zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) zakazuje sie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, w tym ustug najmu mieszkan,

d) zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m2,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

f) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

i) maksymalna wysoko$¢:

— zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach 1MNU — 9m,
— zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach od 2MNU do 10MNU:
——11m - budynki o dachu spadzistym,
——9m - budynki o dachu ptaskim,
— zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
j) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu spadzistym na terenach 1MNU - 2, na terenach od
2MNU do 10MNU - 3,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachu ptaskim — 2,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych -1,

k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

— 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

— 1000 m2 - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z dwoma
lokalami mieszkalnymi,

— 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,

b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m2,
c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°;

4) na terenie 8MNU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wokdt zabytku wyznaczonej na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §15 ust. 6.

31
Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego na rysunku plaiu symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,
c) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 11 m,
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
4) na terenie 1UP w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wokdt zabytku wyznaczonej na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow §15 ust. 6.

32
Dla terendw drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczo§nych na rysunku planu symbolem od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuije sie lokalizowania budynkow,
c) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych w tym rowow.

33
Dla terendéw drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j, oz§naczonych na rysunku planu symbolem od 1KDD do 15KDD
ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
2)  zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje sie lokalizowania budynkow,
c) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych w tym rowow.

34
Dla terendw publicznych ciagéw pieszych oznaczonych na§rysunku planu symbolami 1KP, 2KP ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy,
2)  zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizowania budynkéw,
b) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, zieleni, urzadzen
wodnych w tym rowdw.

35
Dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku ?)Ianu symbolem 1KDW, 2KDW ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
c) zakazuje sig lokalizowania budynkéw,
d) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych w tym rowéw.
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DZIAL IIL.
Przepisy koncowe

§36
Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska | A uchwalonego 20 maja 1998 r.
uchwatg nr 627/L11/1998 Rady Miejskiej w Piasecznie;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska | A uchwalonej 12 grudnia
2007 r. uchwatg nr 450/XVI/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi siedliska | A uchwalonej 24 marca 2010
r. uchwatg nr 1357/XLV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska uchwalonego 12 lutego 2014 uchwatg
nr 1307/XLI11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie.

§37
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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