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1. Wiadomosci ogdlne

1.1. Wstep

Zgodnie z obowigzujgcg Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) przeprowadzenia strategicznej

oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty: koncepcji przestrzennego zagospodarowania

kraju, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego (Art. 46 ust.1). Prognoza

oddziatywania na srodowisko jest integralng czes$cig procedury oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostat w Art. 51 ww. ustawy. Zgodnie z nim, prognoza

oddziatywania na srodowisko w szczegélnosci powinna okreslaé, analizowadé i oceniaé:

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego, dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy s$rodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:

° réznorodnos¢ biologiczng,
. ludzi,

° zwierzeta,

. rosliny,

. wode,

° powietrze,

° powierzchnie ziemi,

° krajobraz,

° klimat,

° zasoby naturalne,

° zabytki,

. dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska

i miedzy oddziatywaniami na te elementy.



Tak skonstruowane opracowanie pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla srodowiska, jakie
potencjalnie mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowanego planu oraz okreslenie dziatan
majacych ograniczy¢ ewentualne negatywne skutki srodowiskowe. Analiza ustalen planéw na etapie
ich powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u Zrédta, co przynosi pozytywne efekty
spoteczne, gospodarcze, a przede wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem S$rodowiska.
Powstajgce w Polsce plany muszg z jednej strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska,
a z drugiej powinny realizowaé potrzeby spoteczno-gospodarcze. Stad wynika konieczno$¢ wdrazania
koncepcji zréwnowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg
panstwa. Zachowanie przedmiotowej zasady stanowi gwarancje ochrony niezwykle cennych zasobdéw
przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiegu ponad krajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu Srodowiska ijego niezaktéconego funkcjonowania powinno by¢
dominujgcym  kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym
miedzynarodowych.

1.2. Podstawy prawne opracowania prognozy

e Uchwata Nr 913/XLVI/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Baszkowka oraz uchwata nr 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia
2023 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkdwka.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 977),

e Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z
pdzin. zm.),

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z pdin.
zm.),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310, z pézn. zm.),

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 797),

1.3. Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy

Obszar objety prognozg potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w zachodniej czesci gminy
Piaseczno, w miejscowosci Baszkdwka. Wies Baszkdwka sgsiaduje z wsiami: Karolin, Gtoskéw, Rundéw
i Wolka Pracka. Obszar projektowanego planu usytuowany jest w odlegtosci 6,5 km od centrum
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miasta Piaseczno. Miejscowos¢ Baszkdwka ma ok. 200 ha powierzchni, natomiast analizowany obszar
zajmuje tacznie powierzchnie ok. 112 ha. Dominujacg funkcja badanego terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Rysunek 1. Granice opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkowka — etap |

1.4. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogdw ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) Zgodnie z nig dokonano oceny
wplywu ustalen miejscowego planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Przy analizie zaktada
sie, ze przyjete w planie ustalenia zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych i negatywnych, a z drugiej, realizacje
wszystkich ustalen stuzgcych ochronie sSrodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania rozpoczyna sie od ogdlnej analizy stanu $rodowiska. Za
podstawowy materiat Zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne. W nim dokonano
szczegdtowego opisu Srodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sg wizje lokalne,
pozwalajgce na okreslenie:

e aktualnych cech przedmiotowego terenu,
e proceséw zachodzgcych aktualnie na terenie,
e stanu Srodowiska,

e odpornosci Srodowiska na degradacje,



e mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg dla przewidzenia kierunkdow, skali
i okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony $rodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapiséw likwidujgcych lub przynajmniej zmniejszajacych
niektére istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania ustalen planu
na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym, miedzy innymi, na srodowisko wodno-gruntowe,
faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze, a w szczegdlnos$ci na obszary chronione, takie jak
Natura 2000. Identyfikowane sg zagrozenia, ktére moga powstaé oraz mozliwosci nasilenia lub
osfabienia istniejgcych.

Na koncu formutuje sie wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na srodowisko lub uzupetnienia ustalen
0 pozwalajgce zmniejszy¢ lub zlikwidowac zagrozenia, ktérych projektanci nie wzieli pod uwage.

1.5. Materiaty wejsciowe

Poczagtkowym etapem prognozy byty wizje lokalne i doktadne zapoznanie z terenem. Pomogty
one oceni¢ aktualny stan srodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie
niektorych waloréw przyrodniczych obszaru planu.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LII/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 roku.

- Projekt planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkdwka

- Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl

- Jednolite czesci wod podziemnych - karty charakterystyk, pgi.gov.pl,
- Piaseczno.e-mapa.net

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Piaseczno

- Inne materiaty i literatura fachowa



2. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia niniejszego
opracowania oraz sposoby w jakich zostaly uwzglednione podczas
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Polska, wchodzac do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowigzkdw, wynikajgcych
z koniecznosci dostosowania obowigzujgcego polskiego prawa do regulacji unijnych. Kluczowym
zadaniem Wspdlnoty Europejskiej jest ochrona srodowiska. Okreslono dla niej cele dziatan
zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska
liczy kilkaset aktéw prawnych, takich jak dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.

Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony sSrodowiska sg miedzy innymi:
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona rdznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie oraz petniejsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrdd ktérych nalezy wymienic:

. dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (,,Dyrektywa Ptasia”);

o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (,,Dyrektywa Siedliskowa”).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.
Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie bedg oddziatywac negatywnie na
obszary Natura 2000.

Oprécz ww. aktdw prawnych na uwage zastugujg takze:

o dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programoéw na srodowisko;

o dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko.

Na szczeblu panstwowym jedng z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin. zm.).
Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa ta jest miedzy innymi wynikiem ustalen na poziomie
miedzynarodowym - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro w dniu 5
czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny
oddziatywania na S$rodowisko projektéw, ktore mogg mieé istotne negatywne skutki dla
réznorodnosci biologicznej.



Istotna jest przy tym zasada zréwnowazonego rozwoju, o ktérej méwi Konstytucja RP w art. 5
— ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego
rozwoju”. Pojecie zrownowazonego rozwoju moze byé rdznie definiowane. Przy opracowaniu
niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposdb gospodarowania, ktéry z jednej strony ochroni
zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdéj danego obszaru.

Cele ochrony srodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych, powinny by¢
uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje zagospodarowania
zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynikajg z zapiséw obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno. Przyjete
w analizowanym planie formy zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczo-
srodowiskowego.

3. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analiza skutkéw realizacji postanowien planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualnosci studium i planéw sporzadzanych przez burmistrza miasta i gminy Piaseczno. Obowigzek
wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2022 poz. 503 z pdin. zm.). Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady. Z tg sama czestotliwoscia wykonywana byfaby analiza skutkéw
realizacji postanowien planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdw realizacji projektowanego planu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ ten
wykonuje zadania wynikajace z Paristwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych zadarn
okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu srodowiska publikowane przez
WIOS moga byé¢ jedng z metod analizy skutkéw wdrozenia planu obrazujgcg zmiany parametréw
jakosciowych opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
oraz oddziatywaniu na obszary Natura 2000

Plan nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000 i nie graniczy z nimi bezposrednio. Najblizej
granic planu potozone jest obszar Natura 2000 Stawy w Zabiericu PLH140039 oddalony na wschéd od
obszaru planu o ok. 7,5 km. Obszar planu cze$ciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.



Rysunek 2. Lokalizacja opracowywanego planu na tle form ochrony przyrody - Warszawski Obszar

Chronionego Krajobrazu

Znaczne odlegtosci od istniejacych obszaréw Natura 2000 pozwalajg na stwierdzenie, ze obecne
oraz planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato na nie znacznego wptywu. Nie
prognozuje sie szkodliwego oddziatywania wykraczajgcego poza granice Polski.

5. Krétka charakterystyka poszczegdlnych elementéw Srodowiska oraz ich
stan

5.1. Abiotyczna elementy sSrodowiska

5.1.1. Uwarunkowania geologiczne i rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego (Kondracki, 2002) obszar potozony jest na Rowninie
Warszawskie;j.

Obszar ten ma charakter réwniny wyksztatconej w okresie zlodowacen. Omawiany teren
potozony jest w potudniowo-wschodniej cze$ci niecki warszawskiej, ktéra stanowi sSrodkowa,
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najgtebszg czes¢ niecki brzeznej. Niecke warszawskg tworzg utwory kredowe. Jest ona wypetniona
osadami zaliczonymi do trzeciorzedu i czwartorzedu, lezagcymi na podtozu mezozoicznym. Osady
starsze od czwartorzedu znane s3 tylko z wiercen.

Budowa geologiczna decyduje o dobrych i bardzo dobrych warunkach posadowienia budynkéw
i rozwoju budownictwa. Najkorzystniejsze warunki wystepujg na powierzchniach zbudowanych z glin
zwatowych i piaszczysto-zwirowych, réwninach wodnolodowcowych i réwninach piaskéw
przewianych. Mniej korzystne warunki znajduje budownictwo w obszarze dolin wodnolodowcowych,
w ktérych stosunkowo ptytko utrzymuje sie zwierciadto wody. Niekorzystne warunki wystepuja
w dolinach Jeziorki i jej doptywdw, gdzie osadzity sie utwory organiczne tj. torfy, namuty torfiaste
i piaszczyste.

Réwnina Piaseczyiska lezy na poziomie 107-120 m. n.p.m. w rejonie Srodkowej Jeziorki
i wykazuje jednolite nachylenie w kierunku pdétnocnym. Obszar rozcinajg doliny rzeczne Jeziorki
i Czarnej oraz Potoku Pecherskiego.

5.1.2. Gleby

W gminie Piaseczno przewazaja gleby lekkie wytworzone z piaskdw luznych lub stabo gliniastych
o $redniej wartosci rolniczej. Zaliczajg sie one do komplekséw zytnio-ziemniaczanych.
Na analizowanym obszarze wystepujg gleby o wysokich klasach bonitacyjnych (lll) oraz gleby
nalezgce do klas bonitacyjnych IV - VI. W szczegdélnosci przewazajg gleby kategorii Il — podatne.
Opracowywany obszar nalezy do czwartorzedu, powstat on po Zlodowaceniu Odry.

5.1.3. Wody podziemne

Obszar gminy Piaseczno jest rejonem o dobrze rozpoznanych warunkach hydrogeologicznych.
Liczne odwierty potwierdzajg Srednig zasobnosc¢ tych terendéw. Ptytkie wody gruntowe wystepujg na
zréznicowanych poziomach. Tereny podmokte z wodg gruntowg na gtebokosci od 0,0 do 0,5 m p.p.t.
towarzyszg ciekom i zbiornikom wodnym. Ptytki poziom wdd gruntowych wystepuje w obnizeniach
terenowych, na ktérych znajdujg sie podmokte tgki. Tereny z wodg gruntowg ponizej 2,5 m. p.p.t.
stanowig okoto 45-50% powierzchni i wystepujg w obrebie wysoczyzny.

Wody na gtebokosci 20-30 m wystepujg gtéwnie w piaskach rzecznych tzw. interglacjatu
mazowieckiego na obszarach wysoczyzny. Stanowig one do$é zasobny poziom wodonosny o dobrej
jakosci wody i migzszosci okoto od 40 do 80 m. W osadach piaszczystych lezgcych pod glinami
zwatowymi zlodowacenia potudniowo-polskiego i interglacjatu kromerskiego wystepuje drugi,
gtebszy poziom wody (ok. 70 m. p.p.t.). Poziom ten osigga migzszo$¢ maksymalng 30 do 40 m.

Nieco gorsze warunki hydrogeologiczne wystepujg w zachodnia czes¢ gminy. Wynika to
z mniejszych migzszosci utworow wodonosnych lub tez ptytkiego ich wystepowania i zwiekszonego
ryzyka degradacji jakosciowej.

Cata gmina potozona jest w obszarze o wystarczajgcych zasobach wdd czwartorzedowych dla
potrzeb wodociggdéw wiejskich. W przypadku lokalnej anomalii mozna siegng¢ do wadd oligocenskich.
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Zgodnie z dostepng dokumentacja zasoby wdéd czwartorzedowych dla gminy Piaseczno
wynoszg 64 960 m3/d (w kat. B) i 105 750 m3/d (w kat. C).

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach GZWP 215 ( Subniecka warszawska) oraz
GZWP 2151 (Subniecka warszawska cze$¢ centralna).

W zwigzku z implementacja Ramowej Dyrektywy Wodnej osiggniecie celéw w zakresie
ochrony ipoprawy stanu wéd podziemnych oraz ekosystemoéw zaleznych od nich bezposrednio
i celow w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewnié dziatania w jednostkowych
obszarach gospodarowania wodami podziemnymi, tzw. jednolitych czesciach wéd podziemnych
(JCWPd). Wedtug aktualnie obowigzujgcego planu obszar potozony jest w zasiegu JCWPd 65. Stan
wod chemiczny i ilosciowy w roku 2019 zostat okreslony jako dobry.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty mozna wyrdznié nastepujace cele
Srodowiskowe:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczania doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogorszania sie stanu wéd podziemnych
- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujacego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka

Dla JCWPd 65 gtdéwnym celem srodowiskowym jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego
i ilosciowego.

Wykaz obszaréw chronionych dla analizowanego obszaru zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Wykaz obszaréw chronionych dla analizowanego obszaru wymienionych w art.317 ust.4 ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne

Obszar chroniony wg ustawy Wystepowanie na
Prawo wodne analizowanym terenie

JCW przeznaczone do poboru Nie
wody na potrzeby
zapotrzebowania ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi

JCW przeznaczone do celdw Nie
rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

Obszary wrazliwe na Nie
eutrofizacje wywotang
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zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrddet
komunalnych ( zwigzki azotu,
fosforu)

Obszary przeznaczone do Nie
ochrony siedlisk lub gatunkéw,
o ktérych mowa w ustawie o
ochronie przyrody

Obszary przeznaczone do Nie
ochrony gatunkow zwierzat
wodnych o znaczeniu
gospodarczym

5.1.4. Wody powierzchniowe

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg sie
zadne wody powierzchniowe. W miejscowosci Baszkdwka, wzdtuz jej zachodniej granicy, na terenie
wsi Karolin PGR i Gtoskéw PGR znajduje sie rzeczka Struga z wpadajgcg do niej Gtoskowka.
Dodatkowo zlokalizowane sg tam réwniez zespoty stawdw na rzeczce Strudze w rejonie Gtoskowa
oraz na rzeczce Gtoskéwce (doptyw Strugi) w rejonie Ztotoktosu.

Rzeczka Struga z wpadajgcy do niej Gtoskdwka stanowi lewobrzezny doptyw rzeki Jeziorki. Rzeka
Jeziorka jest lewym doptywem Wisty, rozpoczyna swdj bieg na terenie gruntow wsi Debiny
Osuchowskie, a do Wisty wpada niedaleko wsi Obérki koto Konstancina-Jeziorny. Rzeka Il rzedu. Bieg
Rzeki jest w wielu miejscach krety, koryto raczej waskie i niezbyt gtebokie, dno i brzegi przewaznie
piaszczyste.

Obszar opracowania nalezy w wiekszosci do JCWP Gtoskdéwka. Wedtug klasyfikacji i oceny stanu
wod z 2016 r., JCWP posiada zty stan wdd oraz umiarkowany stan ekologiczny. W potudniowo-
wschodniej czesci obszaru, niewielka cze$¢ nalezy do JCWP Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki.
Wedtug klasyfikacji i oceny stanu wéd z 2017 r., JCWP posiada zty stan wdd. Stan chemiczny jest
ponizej dobrego.

5.1.5. Klimat i warunki aerosanitarne

Na omawianym obszarze wystepujg warunki klimatyczne typowe dla regionu Mazowsza:
- Srednia temperatura stycznia — 2,9 °C,
- $rednia temperatura lipca + 18,6 °C,
- $rednia roczna temperatura + 7,8 °C,
- $Srednia roczna suma opaddéw 530 mm (przy wahaniach od 347 - 593 mm),
- liczba dni z mrozem 30-50,
- liczba dni z przymrozkiem 100-110,

- okres wegetacyjny 210-220 dni.
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Okres wegetacji zaczyna sie w pierwszych dniach kwietnia i koficzy w ostatnich dniach pazdziernika.
Niski poziom opaddédw powoduje, ze na omawianym terenie wystepuje w okresie wegetacji roslin
znaczny deficyt wilgoci. Pozostate uwarunkowania lokalne, tj. dobre nastonecznienie, sgsiedztwo
duzych komplekséw lesnych, obecnosé skupin roslinnosci drzewiastej oraz przepuszczalne grunty
decydujg o dobrej przydatnosci terendw dla celéw mieszkalnictwa, turystyki pobytowej, rekreacji
oraz rolnictwa specjalistycznego.

Zgodnie z ustawgq z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2019
r., poz. 1396 z pdin. zm.) Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydziaty
Monitoringu Srodowiska GIOS na poziomie wojewddztw) zobowiazany jest do opracowania oceny
jakosci powietrza w wojewddztwie za rok poprzedni.

Piaseczno nalezy do strefy mazowieckiej. Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy mazowieckiej
zgodnie z Raportem wojewddzkim za rok 2020 Departamentu Monitoringu Srodowiska GIOS
przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 2 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa [Zrédto:
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020]

SO, | NO; |CGHs | CO O3 PM10 | Pb As Cd Ni BaP PM

(PM10) | (PM10) | (PM10) | 2,5
(PM10) | (PM10)

W tabeli 3 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony rodlin - klasyfikacja
podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie
danych za 2020 r. wszystkie strefy w wojewddztwie mazowieckim, dla klasyfikacji podstawowej dla
ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 3 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin [Zrédto: Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020].

S0O2 NOx 03(A0T40)

A A A

5.2. Biotyczne elementy Srodowiska

5.2.1. Flora i fauna

Na obszarze gminy dominuje roslinnos¢ potencjalna nastepujgcych siedlisk:
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grady w odmianie mazowieckiej

e bory mieszane

tegi olszowo-jesionowe
e bory sosnowe,
e ols
Ponadto, na terenie gminy wystepujg nastepujgce zbiorowiska roslinne:

e naturalne i pétnaturalne zbiorowiska terofitéw na mulistych brzegach wdd i okresowo
zalewanych zagtebien;

e zbiorowiska roslin wodnych, przewaznie zakorzenionych;

e zbiorowiska szuwaréw;

e nitrofilne zbiorowiska pdl uprawnych, zrebdw, terenéw wydeptywanych i ruderalnych,
e antropogeniczne trawiaste zbiorowiska tgk i muraw na podtozu mineralnym;

e zbiorowiska torfowisk mszysto-turzycowych i mszaréw;

e cieptolubne zbiorowiska okrajkowe;

e zbiorowiska zaroslowe.

Wyzej wymienione zbiorowiska wystepujg na pozostatych terenach otwartych tj. w dolinach rzek,
w sgsiedztwie zbiornikdéw wodnych, na obszarach trwatych uzytkdéw zielonych, sadéw, gruntéw
ornych oraz w rejonie drég i w sgsiedztwie ogrodéw przydomowych.

W wodach ptyngcych gminy Piaseczno zyje ponad 20 gatunkéw ryb, w tym pto¢, karp,
szczupak, sandacz, okon, leszcz, jaz. W wodach stojacych dominuje karas, piskorz, lin, karp
i amur.

Gady i ptazy reprezentowane sg przez jaszczurke zyworodke i zwinke, Zmije zygzakowats,
zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego oraz kilka gatunkéw zab i ropuch.

5.2.2. Krajobraz

Na krajobraz na analizowanym obszarze wptyw majg nastepujgce walory:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami,
— zabudowa ustugowa,

— tereny zieleni nieurzadzonej,

— tereny zieleni nieurzagdzonej zadrzewionej,
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— terenyrolne,

- lasy,

— drogi.

Dominujacg funkcjag na analizowanym obszarze jest zabudowa mieszkaniowa, przede

wszystkim budynki wolnostojace i blizniacze jedno — lub dwu — kondygnacyjne, czesto z poddaszem
uzytkowym. Istniejgca zabudowa jest na ogét w dobrym stanie.

5.2.3 Historyczno — kulturowe obszary i obiekty chronione

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje stanowisko
archeologuczne o numerze AZP 61-65/19. tagodnie obejmuje on wysklepiong kolistg, piaszczysta
fatde na krawedzi doliny matego bezimiennego cieku. W stosunku do ptaskich pél na N, E i S fatdka
wyniesiona na 0,5 — 0,8 m. Nad dno doliny / od E / na 1,5m. W centralnej partii fatdy znajduje sie
skorupka, krzemien i kilka potupanych kamieni.

6. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie srodowiska

Przez badany obszar nie przebiega korytarz ekologiczny.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Obszar projektowanego planu, ani jego najblizsze sgsiedztwo nie znajdujg sie na
obszarze Natura 2000.

7. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Problemy ochrony $rodowiska powinny by¢ czesciowo rozwigzane juz na etapie tworzenia
koncepcji zagospodarowania, studium czy miejscowych planéw. Odpowiednie zaplanowanie
przestrzeni, uwzgledniajace potrzebe zachowania waloréw przyrodniczych, w tym obszaréw prawnie
chronionych, moze juz w fazie projektu zagwarantowaé utrzymanie Srodowiska przyrodniczego
w dobrym stanie i zapewnic¢ jego odpowiednie funkcjonowanie.

Zmiany w $rodowisku na analizowanym obszarze wynikajg gtéwnie z dziatalnosci cztowieka. Dla
celéw niniejszego opracowania istotne sg przeksztatcenia, ktédre majg miejsce obecnie lub zaszty
w niedalekiej przesztosci. Najwieksze przeobrazenia w granicach analizowanych terenéw zachodzg na
skutek dziatalnosci cztowieka. Na badanym terenie mozna wyrdzni¢ przeobrazenia zwigzane
z realizacjag zabudowy. Doszto tu do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji — zmiana
warunkéw gruntowo-wodnych, przeksztatcenia siedlisk, niwelacja terenu, powstanie gruntow
antropogenicznych, dewastacja szaty roslinnej, nasadzenia gatunkdw obcych, lokalna dewastacja
gleby i szaty roslinnej, powstanie barier migracyjnych.

Do podstawowych zanieczyszczenn srodowiska na analizowanym terenie mozna zaliczyé te
powstate ze spalania opatu w domach jednorodzinnych, a takie powstajagce z transportu
komunikacyjnego.

W granicach planu wystepuja inwestycje majgce negatywny wplyw i mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, takie jak:
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e cze$¢ drog utwardzonych lub drogi gruntowe, potegujgce hatas komunikacyjny,
e sieci wodociggowe,

e sieci kanalizacyjne oraz zbiorniki bezodptywowe,

e istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne.

Ze wzgledu na promieniowanie elektromagnetyczne, niejonizujgce zagrozeniem dla ludzi i
zwierzagt moze by¢ obecnos¢ linii wysokiego napiecia 110 kV. Linia wysokiego napiecia przebiega z
potudniowego zachodu na poétnocny-wschdod.  Gtéwnym  czynnikiem  przeciwdziatajgcym
negatywnemu wptywowi Zzrédet promieniowania jest zachowanie odpowiedniej odlegtosci od miejsc
statego pobytu ludzi, dlatego istotne jest ustanowienie stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego, w ktérych ograniczona bedzie
realizacja zabudowy.

Pomimo zmian w $rodowisku, ktére zostaty opisane mozna stwierdzi¢, ze nie wptywajg one
radykalnie na jego jakos$¢ oraz funkcjonowanie. Dotychczasowe przeksztatcenia nie odbiegajg
charakterem od wystepujgcych na innych obszarach na Mazowszu.

8. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu

Analizujgc potencjalne zmiany w sSrodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu oraz mozliwe zmiany tego
zagospodarowania w przysztosci zwigzane z petng realizacjg zabudowy na tych terenach.

Wiekszos$¢ analizowanego obszaru posiada funkcje zgodne z planowanymi zawartymi w planie
zagospodarowania przestrzennego. Przy zatozeniu braku realizacji ustalen planu nalezy przyjgé, ze
stan krajobrazu nie ulegnie zmianie, a obecny stan zagospodarowania nie bedzie naruszat
srodowiska.

Na analizowanym terenie wystepujg juz plany miejscowe. W zwigzku z tym w przypadku
zachowania obowigzujacych plandw miejscowych prognozuje sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania wraz z istniejgcymi, przeksztatconymi elementami srodowiska. Nalezy zatozy¢, ze
emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatas z tras komunikacyjnych pozostanie na tym samym
poziomie.

9. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania wynikajgce z
opracowania ekofizjograficznego
W zakresie rzezby terenu:
- zachowanie i ekspozycja istniejgcych form rzezby terenu,

- dostosowanie form uzytkowania terenu do istniejgcej rzezby,
- catkowity zakaz zabudowy w obszarach dolinnych, zwtaszcza na zboczach dolin,
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- wykluczenie z zabudowy terendw o niekorzystnych warunkach geomorfologicznych,
- koniecznos¢ dostosowania nowo wprowadzanej zabudowy, zwtaszcza wielorodzinnej, do krajobrazu
otaczajacego.

W zakresie warunkéw wodnych:

- szczegdlna ochrona obszaréw wodnych i przywodnych, obejmujgca zakaz zabudowy i zakaz
wprowadzania nowych form uzytkowania terenu skutkujgcych zmiang stosunkéw wodnych,

- zachowanie i ochrona przed zanieczyszczeniami naturalnych i sztucznych zbiornikdw retencyjnych,
- udroznienie i utrzymywanie petnej przepustowosci rowéw melioracyjnych na terenach wiejskich,

- rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej tylko pod warunkiem zabezpieczenia
dostaw wody,

- rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej,

- rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej obejmujgcej niewielkie lokalne oczyszczalnie Sciekéw,
- zwiekszenie udziatu biologicznych metod oczyszczania $ciekdw,

- zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ciekdéw do wéd powierzchniowych i do gruntu,

- ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2001 r Nr 115 poz. 1229
z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 1994 r. Nr 27
poz. 96 z pdin. zm.)

W zakresie warunkéw klimatycznych:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem lokalnych warunkéw fizjograficznych.
W zakresie warunkéw glebowych:

- dostosowanie upraw do istniejgcych warunkow glebowych i struktury agrarnej — rozwdj rolnictwa
specjalistycznego,

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia gleb o najwyzszej bonitacji na cele nie zwigzane z rolnictwem i
ogrodnictwem,

- rekultywacja gleb na terenach zdegradowanych,

- ochrona gleb narazonych na erozje,

- zakaz nawozenia i nawadniania Sciekami,

- ograniczenie chemizacji rolnictwa (nawozy i srodki ochrony roslin),

- rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej tylko pod warunkiem podtgczenia do
kanalizacji,

- do czasu wprowadzenia kanalizacji obowigzek wyposazenia nowo powstajacej zabudowy w szamba
szczelne,

- ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
1995 r. Nr 16 poz. 78 z pdzn. zm.).

W zakresie ochrony i rozwoju roslinnosci:

- zachowanie istniejgcych zasobdéw lesnych i ich areatu na catym obszarze gminy,
- kontrolowane i ukierunkowane korzystanie z laséw (zgodnie z wytycznymi zawartymi w planach
urzadzania lasu),
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- zakaz wykonywania zrebéw zupetnych,

- sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych lasom potozonym w obszarach korytarzy
ekologicznych,

- bezwzgledna ochrona unikalnych zespotéw roslinnych i cennych zespotéw fitosocjologicznych,
- dazenie do zachowania pierwotnego sktadu gatunkowego laséw, w szczegdlnosci laséw gradowych
oraz tegow,

- ochrona roslinnosci w otoczeniu akwendw,

- ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U.1995 r. Nr 16, poz. 78 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska(Dz. U. 2001 Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 r. Nr 92, poz. 881).

W zakresie ochrony fauny:

- budowa pod nasypami kolejowym oraz pod drogami o nawierzchni utwardzonej systemu tuneli
umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

- wprowadzenie mechanicznych barier ograniczajgcych predkos¢ pojazdéw na drogach
przecinajgcych obszary, na ktérych stwierdzono wystepowanie zwierzyny lesnej,

- ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2001 Nr
62, poz.627 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. 1997 r. Nr 111,
poz. 724), ustawy z dnia 13 paZzdziernika 1995 r. Prawo towieckie (tj.: Dz. U. 2002 r. Nr 42, poz. 372 z
pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 wrze$nia 2001 r. w sprawie okreélenia
listy gatunkdw zwierzat rodzimych dziko zyjacych objetych ochrong gatunkowg scistg i czesciowg oraz
zakazow dla danych gatunkéw i odstepstw od tych zakazéw (Dz.U. 2001 Nr 130, poz. 1456).

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:

- ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wydobywajacej istniejgce walory przyrodnicze i
krajobrazowe,
- ochrona i ekspozycja krajobrazéw naturalnych,
- respektowanie ograniczen wynikajacych z prawnej ochrony terendw podlegajacych tej ochronie,
- utrzymanie zrdznicowania ekologicznego poprzez kultywowanie istniejgcych stanowisk i siedlisk,
- ochrona terendw dolin rzecznych,
- ochrona terenéw zwigzanych ze stanowiskami tgk wilgotnych,
- ochrona krajobrazu obrzezy wdd powierzchniowych - zakaz zabudowy i form zagospodarowania nie
zwigzanych z funkcjami terenu oraz ograniczenie zabudowy w pozostatych przypadkach,
- nakaz uzupetniania nowo powstajacej zabudowy, zwtaszcza zespotéw zabudowy wielorodzinnej,
o starannie zaaranzowane i dobrze utrzymane uktady roslinne,
- biezaca pielegnacja i ochrona istniejgcych drzewostandw,
- odtworzenie lub utworzenie potgczen pomiedzy poszczegdlnymi fragmentami korytarzy
ekologicznych na terenie gminy i powigzanie ich z systemami zewnetrznymi,
- likwidacja dzikich wysypisk smieci,
- kompleksowe rozwigzanie problemu sktadowania i unieszkodliwiania odpaddw,
- sukcesywne nadawanie statusu pomnikdw przyrody wyrdzniajgcym sie egzemplarzom i grupom
roslin oraz cennym zespotom fitosocjologicznym i obiektom przyrody nieozywionej,
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- ochrona i ekspozycja zachowanych obiektdw oraz reliktéw kultury materialnej,

- ochrona i ekspozycja istniejgcych stanowisk archeologicznych,

- powstrzymanie sie od dziatarh moggacych pogorszy¢ warunki srodowiska,

- ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2003 Nr 162, poz. 1568).

W zakresie dostosowania do funkcji obszaru wskazanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

- rozwdj perspektywiczny w oparciu o walory historyczno-kulturowe i przyrodniczo-krajobrazowe,

- rozwdj gospodarczy w oparciu o przemyst lokalny,

- poszukiwanie alternatywnych drég rozwoju w oparciu o technologie i surowce proekologiczne,

- rozbudowa i modernizacja systemu komunikacji,

- rozwdj funkcji mieszkaniowych z ustugami na potrzeby lokalne, potrzeby aglomeracji warszawskiej
oraz potrzeby wynikajgce z planowanego rozwoju funkcji turystycznej,

- wyznaczenie terendw przeznaczonych na rozwdj funkcji mieszkaniowych,

- ksztattowanie zwartych, funkcjonalnych uktadéw przestrzennych nowej zabudowy o wysokim
standardzie obiektéw i otoczenia z duzym udziatem roslinnosci,

- nawigzywanie do miejscowej tradycji budownictwa regionalnego,

- rozbudowa i modernizacja istniejgcych obiektow i terendw sportowych i rekreacyjnych, budowa
nowych obiektéw o wysokim standardzie technicznym i estetycznym,

- wyznaczenie obszaréw rozwojowych zagospodarowania pozarolniczego (np. otoczonych intensywng
zielenig pasm terendw ksztattujgcych sie w oparciu o istniejgce i projektowane ciagi infrastruktury
drogowej) z dopuszczeniem réznorodnych nieucigzliwych form dziatalnosci,

- izolacja przestrzenna i ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendow i obiektow
przemystowych, zwtaszcza terendw potozonych wzdtuz tras napowietrznych systemow
energetycznych wysokiego napiecia,

- izolacja wizualna ww. terendw przy udziale roslinnosci wysokiej i gatunkdw zimozielonych,

- rezerwa odpowiednich korytarzy infrastruktury dla planowanych inwestycji z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej a takze niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obszaru kanalizacji,
- rozwdj infrastruktury w oparciu o technologie odpowiadajgce standardom UE,

- wyznaczenie terendw, ktére docelowo petnié beda funkcje zwigzane z rolnictwem, lesnictwem i
agroturystyka,

- rozwaj ogrodnictwa, sadownictwa, rolnictwa ekologicznego i biodynamicznego,

- wyznaczenie terendw, ktére ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe, historyczno-
kulturowe badz specyfike przyrodniczg zostang wytgczone z intensywnego uzytkowania rolniczego,
zainwestowania technicznego oraz gestej zabudowy i przeznaczone na uzytki zielone, lasy lub na cele
turystyki i rekreacji,

- rewaloryzacja i rewitalizacja obiektow zabytkowych,

- rewaloryzacja zachowanych zatozen podworskich w oparciu nowych wtascicieli i funkcje obiektéw,
-rozwéj funkcji rekreacyjnych obszardw lesnych i obszaréw powigzanych wizualnie i przestrzennie z
lasami,

-utworzenie zamknietego systemu korytarzy i weztéw ekologicznych powigzanych funkcjonalnie i
przestrzennie z obszarami o podobnych funkcjach potozonych na zewnatrz gminy,
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-utworzenie ciggéw ekologicznych obejmujacych tereny dolin rzecznych oraz otoczenie naturalnych i
sztucznych zbiornikdw,

-rewitalizacja terenéw zdegradowanych,

-utylizacja odpadéw, zwtaszcza odpaddw niebezpiecznych,

-ochrona i racjonalne uzytkowanie srodowiska przyrodniczego, ochrona bioréznorodnosci,
-dostosowanie przeznaczenia i uzytkowania terendw do potencjatu przyrodniczego srodowiska,
-ksztattowanie fadu przestrzennego jako czynnika decydujacego o wysokim komforcie zycia.

10. Ustalenia projektu planu zagospodarowania istotne z punku widzenia
niniejszego opracowania

Skala i sita oddziatywan na srodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune, flore
i krajobraz zalezg od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia. W omawianym planie
wprowadzono nastepujace tereny funkcjonalne:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
- U -teren ustug;

— UZP - teren ustug publicznych i zieleni urzadzonej;

- RM - tereny zabudowy zagrodowej;

- R-terenrolny;

- WR - tereny rowodw;

- KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

— KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

— KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

- KP - tereny publicznych ciggdéw pieszych

KDW - tereny drég wewnetrznych;

Dla funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego istotne sg zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi warstwami zalezec
beda (lokalnie) kierunki i tempo sptywu powierzchniowego, przepuszczalno$é¢ wody w gtab gruntu,
zachowanie bioréznorodnosci i stopien zachowania aktywnosci biologicznej. Minimalne, ustalone
w planie udziaty powierzchni biologicznie czynnej w poszczegélnych terenach wynosza:

e 60%-MN,

e 50%-MNU
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e 50%-U
e 50%-UZP
e 50%-RM

Ustalenia projektowanego planu, sg zblizone do kierunkéw wskazanych w aktualnym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan porusza kwestie dotyczgce Warszawskiego Obszaru Chronionego krajobrazu, dla ktérych
okresla sposoby zagospodarowania: ,w sposdb uwzgledniajgcy uwarunkowania srodowiska
przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu zwiqgzane
z obowiqzujgcymi przepisami powotujgcymi te obszary.” W zapisach planu wskazano takze granice
systemu przyrodniczego gminy.

Niezwykle waznymi zapisami dla Srodowiska jest zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg
znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i
infrastruktury technicznej. Plan bierze rowniez pod uwage zaktady, ktére majg zwiekszone lub duze
ryzyko wystgpienia awarii —w zapisach planu zakazano lokalizowania takich obiektow.

Wskazuje sie granice powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktérej obowigzujg szczegdlne uwarunkowania do
inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Bardzo waznym zapisem dla srodowiska jest zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw
do wdéd powierzchniowych i do gruntu.

Dodatkowo w zagospodarowaniu terendw plan nakazuje stosowanie norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku, przy czym:

1) tereny MN nalezy traktowad jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny RM nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg;

4) teren U nalezy traktowac jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy;
5) teren UZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Plan nakazuje ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki
budowlanej na ktérej jest prowadzona.

W planie nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie wadd
gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy oraz nakazuje sie stosowanie
rozwigzan opdzniajacych sptyw wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycjg, opartych na infiltracji wody oraz petnigcych funkcje retencyjne, w tym
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umozliwiajgcych zagospodarowanie lub gromadzenie wéd opadowych i roztopowych, w celu ich
uzytkowego wykorzystania.

W planie zakazuje sie likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowdw, kanatow,
zbieraczy, przepustéw z mozliwoscig ich przebudowy i zmiany przebiegu w sposéb zapewniajacy
zachowanie ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen. Dopuszcza sie realizacje przejsé i
przejazdéw nad rowami.

Na obszarze planu ustala sie nakaz zachowania istniejacej, wartosciowe] przyrodniczo zieleni
wysokiej i niskiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien. Dopuszcza sie usuwanie jedynie drzew,
kolidujacych z obiektami budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu
publicznego.

Dodatkowo dopuszcza sie realizacje na kazdej dziatce elementéw wodnych.

W planie poruszono, wiec wiele aspektéw zwigzanych z ochrong srodowiska. Ustalenia
dotyczace inwestycji celu publicznego sg istotne ze wzgledu na dobro mieszkarncdw oraz estetyke
i funkcjonalnos$¢ przestrzeni. Nalezy rowniez wspomnieé¢ o zapisach narzucajgcych kolorystyke
dachéw i elewacji zewnetrznych, co rowniez ma wptyw na estetyke krajobrazu.

Z punktu widzenia dbatosci o $rodowisko przyrodnicze zawsze interesujgce sg ustalenia
plandw miejscowych dotyczgce infrastruktury technicznej, szczegdlnie odprowadzania sciekéw
i pozyskiwania wody. Plan wustala zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
a odprowadzanie $ciekdw poprzez kanalizacje sanitarng przy czym do czasu realizacji docelowej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikow.

11. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Analizowany obszar jest w wiekszosci uzytkowany zgodnie z docelowg formga zagospodarowania
ustalong w projektowanym planie. Znaczng czes¢ zajmujg tereny mieszkaniowe. Zapisy projektu
planu nie wptywaja znaczaco na zmiany funkcjonalne i przestrzenne w istniejgcym zagospodarowaniu
w stosunku do plandw obowigzujgcych. Na terenach niezagospodarowanych powstanie nowa
zabudowa. Uwzgledniajgc etapy budowy, a nastepnie etap eksploatacji, mozna prognozowaé, iz
realizacja zapiséw projektowanego planu moze wptywac na nastepujgce elementy Srodowiska:

e powierzchnie ziemi,

o gleby,

e powietrze,

e wody powierzchniowe i podziemne,
e krajobraz,

e faune, flore i bioréznorodnosé,

Nie prognozuje sie jednak, by wptyw ten byt znaczaco negatywny.
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11.1. Ludzie

Nalezy zauwazyé, ze realizacja czesci ustalen jest formg spetnienia wnioskéw zgtaszanych przez
osoby bedace wiascicielami dziatek oraz odzwierciedleniem polityki gminy ukierunkowanej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.
Stworzenie mozliwosci realizacji potrzeb rozwojowych wtascicieli poszczegdlnych dziatek jest jednym
z podstawowych zadan planéw miejscowych.

Nie prognozuje sie wptywu na zdrowie ludzi z tytutu wdrozenia dokumentu planistycznego. Na
warunki zycia ludnosci wptywaé moze ogdlny stan Srodowiska, opisany w ponizszych podrozdziatach.
Sama estetyka przestrzeni, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego, wptywajg na samopoczucie ludzi,
nawet, gdy nie sg tego Swiadomi.

Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest zapis odprowadzania Sciekdw sanitarnych poprzez
sie¢ kanalizacyjng on przekroju przewodu sieci kanalizacyjnej nie mniejszym niz @40.

Odnosnie zapotrzebowania w wode plan ustala zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;j
o przekroju przewodu sieci wodociggowej nie mniejszym niz @32.

W planie poruszono rédwniez kwestie dotyczgce hatasu. Dzieki zapisom odnosnie ograniczania
ucigzliwosci akustycznych wzieto pod uwage samopoczucie i zdrowie mieszkarncéw okolicznych
terendw.

Istotny jest rowniez zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpaddéw niebezpiecznych dla zdrowia.

Biorac pod uwage istniejagce zagospodarowanie terenu zaréwno analizowanego terenu
jak i jego bezposredniego sgsiedztwa oraz projektowane przeznaczenie terenu stwierdzié
mozna, iz realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

Whioski:
e Mozliwa jest poprawa warunkéw materialnych czesci mieszkancéw

e wzrosng wptywy do budzetu gminy, co moze przektadaé sie na dalsze dziatania w kierunku
poprawy szeroko pojetych warunkéw do zycia

e w projekcie planu zawarto ustalenia stuzgce bezpieczeristwu sanitarnemu

e Realizacja planu nie bedzie Zle wptywac na ludzi

11.2. Faunai flora — bioréznorodnosc¢

Przeznaczenie terendéw niezainwestowanych pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg jest
naturalng konsekwencjg podjetych wczesniej dziatan inwestycyjnych oraz polityki okreslonej
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju, czyli opracowaniem nadrzednym
wzgledem planéw miejscowych. Dodatkowo wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w
projektowanym planie jest odzwierciedleniem plandw aktualnie obowigzujgcych i ich kontynuacja,
zgodng ze studium.
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Wazinym elementem dla bioréznorodnosci jest wyznaczenie powierzchni maksymalnie
zabudowanej oraz ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zapis ten skutkuje
obowigzkiem zachowania czesci terenu na zielen, co skutkuje dogodnymi warunkami dla flory i fauny.

Plan wprowadza tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, dzieki czemu zostang zachowane
obszary zielone na analizowanym obszarze.

Istotnymi zapisami dla bioréznorodnosci sg ustalenia odnosnie Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Plan ogranicza inwestowanie i zagospodarowanie tych terenéw. Dzieki temu nie zostang naruszone
najcenniejsze zbiorowiska roslinne i ostoje zwierzat.

Whioski:
e nie prognozuje sie istotnego wptywu na populacje flory i fauny w szerszym kontekscie,

e prawdopodobnie powstang nowe lokalne bariery migracyjne w wyniku realizacji
zabudowy.

11.3. Powierzchnia ziemi/ rzezba terenu

Niewielkie zmiany niwelety terenu mogg nastgpi¢ w skutek realizacji zabudowy na terenach
niezainwestowanych. Na nowych terenach zabudowy zmiany mogg mie¢ podstawowo charakter
czasowy (chwilowy), rzadziej trwaty (staly). Zasadniczo zmiana przeznaczenia terenu generuje
przeksztatcenia chwilowe zwigzane z realizacjg zabudowy, powstajace w trakcie jej realizacji.
Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zaréwno na placu budowy jak rowniez wokét. Kazda
inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego sktadowania itp. Dochodzi do
powstania gruntéw antropogenicznych, wytworzonych w sposéb sztuczny zawierajgcych niekiedy
odpady. Prognozuje sie, ze powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu na terenach gdzie
zrealizowane zostang inwestycje.

Whnioski:

e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do lokalnych przeksztatcen typowych dla
nowych inwestycji — powstanie gruntdw antropogenicznych, wyréwnanie terenu,
przeksztatcenia ptytkich warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter
nieunikniony.

11.4. Krajobraz

Plan zawiera kwestie odnosnie zachowania fadu przestrzennego i spdjnosci kompozycyjnej
obiektéw budowlanych, poprzez okreslenie odpowiednich parametréw i zasad realizacji zabudowy.
Okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych, maksymalne wysokosci zabudowy
podane w metrach, katy nachylenia i uksztattowanie dachéw, a takze kolorystyke elewacji. Parametry
te nawiazujg do istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich, wiec ustalenia projektu planu nie
pozwolg na powstanie niekorzystnie wyrdzniajacych sie pod wzgledem ksztattu, gabarytéw
i konstrukcji budynkéw. W efekcie realizacji ustalen nalezy spodziewaé sie stonowanej zabudowy,
respektujacej sasiedztwo.
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Dla wszystkich terenéw plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Istotnymi zapisami dla ochrony krajobrazu s3 te, ktére wskazujg ochrone dla zabytkéw, potozonych
na analizowanym terenie.

W planie nakazano stosowanie rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego
projektowania. W planie wskazano rdéwniez, aby w zakresie realizacji celu publicznego,
zagospodarowac teren z wykorzystaniem detalu urbanistycznego. Zapisy te pozwolg na kontynuacje
istniejgcej zabudowy oraz nie wprowadzi to chaosu do istniejgcego krajobrazu.

Whioski:
e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy terendéw

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy obiektéw
negatywnie kontrastujgcych z otoczeniem.

e Plan porusza kwestie zabytkdéw i obejmuje je ochrong

11.5. Srodowisko wodno — gruntowe

Caty obszar potozony jest w granicach GZWP 215 Subniecka warszawska oraz gtdwnego zbiornika
woéd podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). Na catym obszarze planu
obowigzujg wszelkie zakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

W przypadku pojawienia sie nowej zabudowy gtéwnym zagrozeniem dla wéd jest powstawanie
wiekszej ilosci sciekdw komunalnych. Zanieczyszczenie sieci hydrograficznej nieodpowiednio
oczyszczonymi Sciekami bgdZz wodami opadowymi moze doprowadzi¢ do pogorszenia sie jakosci wod
podziemnych poprzez infiltracje.

W ustaleniach projektu planu okreslono szereg zasad uwzgledniajgcych problem zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekdw sanitarnych i wod opadowych oraz zasady gospodarowania
odpadami, takie jak:

e obowigzek podtaczenia budynkdéw do sieci wodociggowe;j.
e odprowadzenie $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng
e zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod i gleb

e plan dopuszcza realizacje elementéw wodnych (formy wodne stuzgce ksztattowaniu waloréw
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowej,
w szczegdlnosci: oczek wodnych, ogroddw deszczowych, kanatéw czy rowdéw) na wybranych
terenach

o zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyngé na stan wéd podziemnych
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e zakaz likwidacji istniejgcych urzadzern wodnych

Takie regulacje stuzg ochronie sSrodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Whnioski :

W wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddziatywan typowych dla nowych inwestycji, ich
charakter jest nieunikniony

w projekcie planu zawarto ustalenia minimalizujgce ryzyko zanieczyszczenia wéd
gruntowych i powierzchniowych przez scieki,

na wiekszosci obszaru powierzchnia ziemi juz jest uszczelniona, poprzez istniejgca
zabudowe,

nie prognozuje sie znacznych zmian S$rodowiska wodno-gruntowego wynikajgcych
z ustalen planu.

11.6. Atmosfera i klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanego terenu uzalezniony jest od emisji wynikajgcej z ruchu

pojazdow. Pojazdy i dziatalnos¢ zwigzana z istnieniem obiektdw ustugowych i produkcyjnych emitujg

hatas obnizajacy komfort Zzycia ludzi i mozliwosci bytowania zwierzat. Pewne jest zwiekszenie sie

natezenia ruchu pojazdéw samochodowych, lecz precyzyjne okreslenie skali wzrostu wymaga

przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Niska emisja, jezeli wzrosnie, to w stopniu nie

wptywajgcym znaczgco na jakos¢ powietrza pobliskich terendw.

Plan porusza kwestie zaopatrzenia w energie ciepng poprzez gaz z sieci gazowej z mozliwosciag
korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta wedtug przepiséw odrebnych.

Co do uciazliwosci akustycznej, w planie ustalono:

,Ustala sie nakaz stosowania na poszczegdlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku przy czym:

1.

2.
3.
4

tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

teren RM nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg;

teren U nalezy traktowac jako tereny pod budynki zwiqzane ze stafym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

teren UZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktore nie dotrzymujq obowiqzujgcych standardow

emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.”

Whnioski:
® Prognozuje sie wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym
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e Plan w sposéb wtasciwy ogranicza mozliwos¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji
szkodliwych gazéw i pytdw do atmosfery
e Ustalenia planu wifasciwie odnoszg sie do problemu hatasu

11.7. Wptyw na obszary chronione

Wptyw na obszary wiaczone do sieci Natura 2000 omdwiono w rozdziale nr 4 - Informacje
o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu na obszary Natura
2000. Obszar planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000.

Zmiany zagospodarowania, w zwigzku z odlegtoscia analizowanego terenu od obszaréw
,haturowych”, nie wptynga na cele, dla jakich pobliskie obszary chronione zostaty ustanowione. Zasieg
zmian $Srodowiskowych bedzie miat charakter lokalny i pozostanie bez wptywu na funkcjonowanie
tych obszaréw.

Obszar analizowany wchodzi w niewielkiej czesci w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Plan uwzglednia ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie wskazano takze
granice systemu przyrodniczego gminy.

Whioski:

¢ Analizowany obszar nie wchodzi w granice obszaréw Natura 2000 — w zwigzku z tym nie
przewiduje sie oddziatywania na te obszary

e Plan uwzglednia wystepowanie innych obszaréw chronionych zgodnie z przepisami
odrebnymi — w zwigzku z tym ustalenia planu nie wptyng w sposéb znaczacy na obszary
chronione

11.8. Zdarzenia losowe

W zwigzku z planowang realizacja nowej zabudowy i drég nie mozna catkowicie wykluczy¢
zdarzen losowych powodujgcych oddziatywania w kierunku srodowiska. Beda to réznego rodzaju
awarie czy wypadki prowadzace np. do wycieku toksycznych substancji. Zuwagi na
nieprzewidywalnosé tych sytuacji nie wskazuje sie zmian do projektowanego planu.

Plan zakazuje lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.

Whioski:

e plan nie wymaga wprowadzenia zmian

11.9. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Na obszarze planu znajduje sie linia napowietrzna wysokiego napiecia 110kV. W projekcie planu
ustala sie skablowanie lub likwidacje linii elektroenergetycznej 110kV do roku 2050. Napowietrzna
linia wysokiego napiecia przebiega w kierunku SW-NE. Na terenach przez ktére przebiega ustalono:
,Do czasu skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej 110kV wskazanej na rysunku planu
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jako linia elektroenergetyczna 110kV przeznaczona do likwidacji zakazuje sie, w granicach strefy
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia ustalonej na rysunku planu,
lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i
krzewéw tych gatunkow, ktdrych naturalna wysoko$é moze przekraczaé¢ 3 m, a w przypadku innego
zagospodarowania obszaru objetego tg strefg nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego.”.

Zgodnie z ustaleniami planu ,zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem
stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;”
oraz nakazuje sie ,realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych”

Ustalenia planu minimalizuja negatywny wptyw promieniowania elektromagnetycznego
pochodzacego z linii wysokiego, sredniego i niskiego napiecia na mieszkancéow.

Whioski i rekomendacje:

* nie prognozuje sie negatywnego wptywu pola elektromagnetycznego na ludzi.

12. Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z innymi opracowaniami ksztattujacymi przestrzen
gminy

Najwazniejszym opracowaniem ksztattujgcym przestrzerh gminy jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjete uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium jako dokumentem
nadrzednym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych, w tym wskaznikow
zabudowy, jak np. wysokos$¢, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

Studium wyznacza perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, wynikajace z istniejgcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i
dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzagdowych i instytucji dziatajagcych na obszarze gminy,
powiatu piaseczynskiego i wojewddztwa mazowieckiego.

Obszar planu znajduje sie w strefie B - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO Z
DOMINACJA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

Na terenie strefy B wyznaczono obszary o nastepujacych dominujgcych funkcjach:
* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);

» Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);
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» Tereny ustug publicznych (UP);

¢ Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);

» Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

* Tereny zieleni (ZP — parki i zielerice, ZD - ogrody dziatkowe, ZC — cmentarze);

* Tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek - wytgczone
spod zabudowy (RZ);

e Tereny pozostatych uzytkédw rolnych (R);
¢ Tereny lasow (ZL);

» Tereny zalesien (ZLz);

e Tereny zbiornikéw wodnych (WS);

¢ Tereny infrastruktury technicznej (W — woda, E — elektroenergetyka, K — kanalizacja).

Legenda
B — granica strefy polityki przestrzenns|
) ca— granice stref funkcjonalinych

granice obszarow o ré2nych zasadach
di ia w =refie funkg

b b 4

w=csemmce granice obrebow
MN wskazniki zagospoda ia dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodannej
12m  maksymaina wysokost
50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rysunek 3. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcji mieszkaniowej w strefie B-5
Zrodto: Suikzp Piaseczno
W obrebie geodezyjnym Baszkdéwka:

o maksymalng wysokos¢ zabudowy - 11 m, minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%, poza WOChK — 70% w WOChK;

e realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i blizniaczej;
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Zasady gospodarowania terenéw pozostatych funkcji w strefie B:

1)

Dla terenéw koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejonéw rozwoju ustug
w strukturach mieszkaniowych:

a)

b)

c)

d)

Nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na
lokalizacje obiektow;

Nakazuje sie zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki;

Dla terendéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych lub ustug
publicznych czy terendéw o funkcji wypoczynkowej przyjmuje sie stworzenie paséw zieleni
izolacyjnej ograniczajacych ucigzliwosci zaktadow;

Przyjmuje sie wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
40% — w WOChK, poza WOChK 30%;

Przyjmuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terendw mieszkaniowych, z wytaczeniem
terenéw przylegajacych bezposrednio do trasy S7, dla ktdrych dopuszcza sie max.
wysokos¢ zabudowy 14 m;

Powyisze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjgé réwniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug komercyjnych, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej.

Dla terenéw ustug publicznych (UP):

a)

Postuluje sie realizacje w formie wolnostojgcych budynkéw z tzw. Zielenig towarzyszaca
o kompozycji roslinnej i doborem elementéw zagospodarowania dostosowanych do
wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska itp.);

Postuluje sie wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej -
50%;

Dla terenéw ustug oswiaty dopuszcza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej —5%;

Postuluje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych;

Postuluje sie zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesng realizacja miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obstugujacych obiekt;

Dopuszcza sie ustugi komercyjne;

Powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac¢ rédwniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug publicznych, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej.

Dla terenow wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC):

a)

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90% dla terendéw
parkéw, jednoczesnie przyjmuje sie stosowanie gatunkow rodzimych przystosowanych
do istniejgcych warunkéw siedliskowych, przy czym dla terenéw potozonych w dolinie
Gtoskowki wyklucza sie tworzenia zwartych masywow drzew;

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terendw ogrodéw dziatkowych
wskazanych na rysunku Studium, jednoczesnie nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia
terendw ogrodow dziatkowych na tereny budowlane;
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c) Adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terendw cmentarzy.
4) Dla terenéw trwatych uzytkéw zielonych (RZ):
d) Przyjmuje sie wytgczenie spod lokalizacji obiektéw kubaturowych;

e) Przyjmuje sie ograniczenie zmiany uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych na grunty
orne, sady, szkdtki, plantacje, uprawy ogrodnicze, lasy;

f) Dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg wodng,
rybactwem $rddlgdowym i rekreacjg wodng, preferujgc jednoczesnie koncentracje
obiektéw zwigzanych z rekreacjg wodng w rejonach posiadajgcych dobre powigzanie
komunikacyjne;

g) Dopuszcza sie realizacje nowych sztucznych zbiornikéw wodnych.
5) Dla terenéw pozostatych uzytkéw rolnych (R):

a) Zachowuje sie funkcje uzytkdw rolnych na obszarach wskazanych na rysunku Studium,
stanowigcych otwartg przestrzen rolnicza lub z uwagi na potrzebe ochrony przyrody i
krajobrazu;

b) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe] i zwigzanej z obstugg rolnictwa dla
gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 3 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy
Piaseczno), z wyjatkiem terendw w granicach obszaréw wspomagajacych system
przyrodniczy gdzie dopuszcza sie ten typ zabudowy dla gospodarstw o wielkosci powyzej
5 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy Piaseczno);

c) Przyjmuje sie ksztattowanie formy architektonicznej obiektéw mieszkaniowych na
zasadach okreslonych w rozdziale IV.2.2.b;

d) Wyklucza sie uzytkowanie terendw niezgodnie z przeznaczeniem podstawowym w tym
miedzy innymi na cele wszelkiego rodzaju lagdowisk samolotow;

e) Wyklucza sie z zabudowy tereny narazone na osuwanie sie mas ziemi w sotectwie
Henrykdéw Urocze, gdzie przyjmuje sie wprowadzenie glebochronnych nasadzen.

6) Dlaterendéw lasow (ZL):

a) Nie dopuszcza sie realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
gospodarkg lesng;

Dopuszcza sie realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego (np.:
Sciezki rowerowe, miejsca piknikowe itd.).
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DOMINUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

TERENY MIESZKANIOWE Obiekty wpisane Inne cenne

Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) g:gﬁ:;x“ ;’gg‘;‘z’v:ﬁia
TERENY USLUG :] Stanowiska archeologiczne
=—— Preferowane rejony rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych POZOSTALE OGRANICZENIA
TERE:_IY ROLNItCZEh Syiko Inych (R — — Strefy uciazliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych

reny poz 2) roln
A B e TR AL POLITYKA PRZESTRZENNA
TERENY WOD OTWARTYCH
——— Tereny ciekdéw wodnych - rowéw melioracyjnych ET_REFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA | A1-4  Strefa intensywnego rozwoju wielofunkeyjnego
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA : B 1-5 Strefa ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjg zabudowy jednorodzinnej

Napowietrzne linie elektroenergetyczne (110 kV i 220 kV) | C 1-4 Strefa ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug turystycznych
KOMUNIKACJA OZNACZENIA OGOLNE
=——= Drogi powiatowe Gotkéw Granice obrebéw

sxxxeen - Drogi projektowane

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

A A Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Nazwy miejscowosci

Rysunek 4. Wyrys ze studium z oznaczonymi granicami przedmiotowego planu (skala legendy nie zostata
zachowana); zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Piaseczno przyjeto uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 paZdziernika 2014 roku

13. Podsumowanie prognozy

Projektowany plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Baszkowka stuzy
przede wszystkim dostosowaniu ustalen do wnioskdéw zgtaszanych przez osoby bedgce wtascicielami
dziatek oraz odzwierciedleniu polityki gminy. Rozwija aktualng zabudowe oraz stuzy dostosowaniu
ustalen do kierunkéw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
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przestrzennego. Baszkéwka potozona jest w niedalekiej odlegtosci od trasy S7 w budowie. Co
determinuje zabudowe tego terenu, ze wzgledu na dobre potgczenie komunikacyjne z Warszawa.

W projekcie planu, objetym niniejszym opracowaniem, zawarto szereg ustalen, ktére majg na
celu rozwigzanie istniejgcych i prognozowanych problemoéw $Srodowiska. Zostaty one przedstawione
we wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegdétowy wptyw inwestycji na
srodowisko zaleze¢ bedzie réwniez od zastosowanych rozwigzan technicznych, niezaleznych od
ustalen planu. Zapisy zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okreslone mozliwosci
okreslania zasad zagospodarowania terendéw na tym etapie planistycznym, w dostatecznym stopniu
zapobiegajg szkodom w Srodowisku.

Wybdr rozwigzan alternatywnych nastepowat na etapie projektowym. Ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania wybér byt bardzo ograniczony.
Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasada, iz prognoza oddziatywania na srodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustalefd w planie miejscowym. Dzieki temu ewentualne korekty
zapiséw dotyczgcych ochrony sSrodowiska mogg by¢ dokonywane na etapie projektowym, dlatego tez
nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do ustalen projektu planu.

Ze wzgledu na zakres zmian wprowadzanych przez projektowany plan na analizowanym terenie
oraz brak znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze nie formutuje sie
dodatkowych zapisdw majgcych na celu rozwigzania zapobiegajgce i ograniczajgce negatywny wptyw
na srodowisko projektowanych zmian.

Podsumowujgc niniejszg prognoze nalezy zaznaczyé, ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne,
aby mogty w sposdéb znaczacy przeksztatcié istniejgce struktury przyrodnicze, cenne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Nie prognozuje sie takze wptywu na obszary wtaczone do sieci NATURA 2000.
W zwigzku z powyiszym nie zachodzi koniecznos¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych
w zwigzku z obszarami NATURA 2000.

14. Streszczenie

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dla analizowanego
obszaru jest Uchwata Nr 913/XLVI/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Baszkowka oraz uchwata 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w
sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkdéwka.

Celem prognozy jest dokonanie oceny skutkdéw realizacji ustalen planu w odniesieniu do
poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, obszaréw chronionych i zdrowia ludzi
oraz wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych,
wraz z ewentualng propozycjg dziatan majgcych na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan.

Obszar objety opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w zachodniej czesci gminy Piaseczno, w miejscowosci
Baszkéwka. Analizowany obszar zajmuje fgcznie powierzchnie ok. 112 ha.
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Krajobraz analizowanego obszaru gtéwnie tworzy zabudowa mieszkaniowa. Poza obszarem
opracowania, w miejscowosci Baszkdéwka w zachodniej czesci zlokalizowane s3 pola, lasy i faki.

Granice planu sg znacznie oddalone od obszaréw wtaczonych do sieci Natura 2000, dlatego nie
prognozuje sie negatywnego oddziatywania na te obszary, spowodowanego realizacjg ustalen planu.

Projekt planu, do ktdrego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki przestrzennej,
okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno.

Istotne sg ustalenia planu ksztattujgce formy zagospodarowania. Gtéwnie one determinujg
inwazyjnos¢, site i skale oddziatywania na srodowisko. Ustalenia planu doprowadzg do powstania
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej. Wprowadzono szereg ustalen, ktdre przyczynia sie do
utrzymania przynajmniej czesciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu widzenia prognozy istotne sg
zapisy dotyczace zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

Plan bierze pod uwage obszary chronione.

W swietle pozytywnych skutkéw gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo niewielkiego
oddziatywania na sSrodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje sie za zgodne
zzasadami zréwnowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy na terenach do tej pory
niezagospodarowanych doprowadzi do przeksztatcen srodowiska wodno-gruntowego (oddziatywania
lokalne), prawdopodobnie tez do zmniejszenia udziatu obszaréw rolniczych, jednak pozytywne skutki
jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne, jak najbardziej uzasadniajg zmiane istniejgcej struktury
funkcjonalnej. Nalezy tez pamietaé, ze ustalenia planu wynikajg przede wszystkim z przyjetych
w studium kierunkéw polityki przestrzenne;j.

Zastosowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie wywotujg
negatywnych skutkdw na srodowisko, dlatego nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych.
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