UCHWALANr.......cooviii,
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno -
Zalesie Dolne dla obszarow dzialek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2023 r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz. 977), w zwigzku z Uchwalg NR 1348/XLIV/2014 Rady
Miejskiej W Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszarow dziatek nr
ew. 49/4 , 49/3 i 46 obreb 65 zmieniona uchwatq Nr 1385/XLV/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16
kwietnia 2014r. oraz uchwalg nr 423/XVII/2019 z dnia 11 grudnia 2019r. Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, iz plan miejscowy nie narusza ustalen obowiqzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,

i uchwala co nastegpuje:
DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla
obszaru dziatek nr ew. 49/4 i 46 obregb 65, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

5) zbioru danych przestrzennych stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§2
1. W niniejszej uchwale ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony $rodowiska, przyrody;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ optat¢ ustalong w tym planie, okre$lona
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W niniejszej uchwale nie ustala si¢ nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) zasady ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak w granicy obszaru objetego planem takich
obiektow i terendw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak
W granicy obszaru objetego planem takich obiektow i terenow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak w granicy
obszaru objetego planem ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych , a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak w granicy obszaru
objetego planem takich obiektow i terenow.

§3
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 takie jak: granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa ochrony urbanistycznej, granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu strefa szczegodlnej ochrony ekologicznej, strefa 12m od lasoéw, obszar
Szczegblnego zagrozenia powodzig wynikajg z przepisow odrebnych.

3. Wszelkie uzyte w teks$cie nazwy ulic i inne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami
planu i majg charakter informacyjny.

§4
Dla poszczegolnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I 1 Dziale I1I uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale I uchwaty.
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Rozdzial 2
Wyjas$nienie poje¢ uzytych w planie

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

celu publicznym — nalezy przez to rozumiec cel publiczny w rozumieniu ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczonag na danym terenie lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz
$mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunietych poza obrys nie wigcej
niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéow dla niepelnosprawnych a
takze elementoéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w
sposdb zapewniajagcy naturalng wegetacje roslin na podtozu z gleb roslinnych, retencje wod
opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnia biologicznie czynna, w
rozumieniu niniejszej uchwaly, powierzchnia tarasow 1 stropodachéw oraz inna niz w/w
nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa podstawowa
czyli czg$¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania podstawowych potrzeb
wynikajacych z funkcji budynku Iub jego czesci;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

10) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego

prawa, ktore mogg mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace
okreslonego rodzaju ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu,
znajdujacego si¢ w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem przepisy o randze
ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujagce si¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i

okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony odpowiednim symbolem;
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12) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci
przesylowe i zwigzane z nimi obiekty §wiadczace niezbgdne ustugi dla jednostek przestrzenno
gospodarczych (miasto, wie$, osiedle, zaktad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki,
gospodarki  wodno S$ciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadow,
telekomunikacji i tym podobne.

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

14) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie;

15) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow

§6

Wyznacza si¢ nastgpujace tereny i ustala si¢ ich przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U,

2) teren ustug oznaczony symbolem U.

§7

Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na calym obszarze objetym planem na warunkach okreslonych
w planie.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8

Ustala si¢ znaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
§9

. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

. Na terenach potozonych w granicach w/w stref Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja ustalenia odpowiednich przepisow odrebnych.
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§10

Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe 12 m od lasu.

Na terenie strefy 12m od lasu obowiazuja ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych.
§11

Zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej, drog i zwigzanych z nimi urzadzen, garazy.

Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw zaliczanych do zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
Zakazuje si¢  wprowadzania nieoczyszczonych  Scieckow do  wod  powierzchniowych
i do ziemi.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych powodujacych trwale obnizenie si¢ poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopoéw na czas budowy.

§12
W zakresie ochrony przed hatasem wg dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku:
1) teren MN-U nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
2) teren U nalezy traktowacé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

§13

Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z
Dziatem III Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki
a) 1500 m?— dla terenu oznaczonego symbolem MN-U,
b) 2000 m?— dla terenu oznaczonego symbolem U;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat pomiedzy granicg dzialki, a linig rozgraniczajgca pasa drogowego — 90 stopni.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§14

1. Ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi publicznej (Aleja Brzoz), stanowigcej element
publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ potnocna linig rozgraniczajaca drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od drég przylegajacych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§15

1. Ustala si¢ minimalng ilo$ci miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny na terenie danej dziatki
budowlanej,

2) dla ustug
a) minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow,
b) nie mniej niz 6 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej dla terenu MN-U.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ushug miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§16

1. Dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje sieci, budowli i obiektow infrastruktury technicznej w
granicach obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i budowli infrastruktury technicznej z pominigciem
wyznaczonych linii zabudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢
elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz
linie §redniego i niskiego napiecia.

4. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej — przekrdj nie mniej ni¢ ¢ 32.

5. Ustala si¢ obowigzek odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej — przekr6j nie
mniej ni¢ ¢p40.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej Sredniego
lub niskiego ci$nienia wszystkich obiektow budowlanych — przekrdj nie mniej niz ¢p40.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) ustala si¢ stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjatkami okreslonymi w pkt 2 i 3;
2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych, takich jak

olej lekki, gaz pltynny, energia elektryczna, pompy ciepta;
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3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepla z odnawialnych Zrodet energii na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
wiatru.

4) Zakazuje si¢ realizowania nowych indywidualnych Zrodet ciepta opalanych paliwami statymi
(w szczegoblnosci weglem i koksem).

8. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki budowlanej.
9. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.

10. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych

§17
Ustalenia w zakresie usuwania odpadow statych:

1) zagospodarowanie odpadéow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostato$ci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastgpczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

2) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpaddéw o
charakterze komunalnym.

3) obowigzek segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu

§18

Ustala sie warto$§¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci:

1) 20% dla terenu MN-U,
2) 25% dlaterenu U.
Rozdzial 10

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19

Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe
§20
1. Przeznaczenie terenu MN-U

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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2)
3)

4)

zabudowa uslugowa,

dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie obiektow i infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze,
budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojScia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura,

na terenie zakazuje sig:
a) tymczasowego zagospodarowania terenow;

b) lokalizowania ustug ktore sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2. Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku ustugowego oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego,

2) kat nachylenia glownych potaci dachowych:

a)

b)

d)
e)

dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - od 25° do 45° w
stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla glownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym; dopuszcza si¢
stosowanie pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej, dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie
innych materiatéw odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg i innymi materialami naturalnymi,

zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a)

b)
c)

12 m dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych 0 dachu spadzistym, ale nie wiecej niz 3
kondygnacje,

10 m — dla budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu ptaskim;
6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru: 0,6m;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?2,

§21

1. Przeznaczenie terenu U:

1) ustugi, w tym gastronomii,

2) dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie obiektow i infrastruktury towarzyszacej takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
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3) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢, ktore sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2. Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe w formie budynku wolnostojacego,
2) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

a) od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla gtéwnych
potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym; dopuszcza sie
stosowanie pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej, dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie
innych materiatéw odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

4) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika i innymi materiatami naturalnymi;
5) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ wskazniki dotyczace warunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) 12m —dla budynkéw o dachu spadzistym, ale nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) 10m —dla budynkow o dachu ptaskim;
4) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru: 0,6m;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 80%;
6) maksymalna powierzchnia do wylgczenia z produkcji le$nej: 20% ale nie wigcej niz 400m?;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

DZIALIIIL
Przepisy koncowe

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§23

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

w Piasecznie
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