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1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem, w wykonaniu Uchwaty nr
1348/XLIV/2014 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczno - Zalesie
Dolne dla obszaréw dziatek nr ew. 49/4, 49/3 i 46 obrgb 65 zmienionej uchwatg nr 1385/XLV/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014r. oraz uchwata nr 423/XVII/2019 z dnia 11 grudnia
2019r.

Opracowanie niniejsze jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz. 977),
oraz obowiazku okreslonego w art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz. U. z 2023 poz. 1094).

Celem prognozy jest okreslenie potencjalnego wplywu ustalen planu na poszczegolne
komponenty srodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi, ktore moga by¢ rezultatem
realizacji ustalen tego planu. Prognoza obejmuje teren objety planem (dz. nr ew. 49/4, i 46 z obrgbu nr 65)
oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnych wzajemnych wplywow.

Zakres przedmiotowy prognozy zostal sporzadzony w oparciu o art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Szczegotowy zakres prognozy zostat
uzgodniony z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym w Warszawie, zgodnie z art. 57 i 58 ww. ustawy.

1.2. Zastosowane metody sporzadzania prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano glownie stacjonarno-analityczne metody prac.
Materiaty zrodlowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyly w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejacego Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zalozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w srodowisku w
odniesieniu do istniejagcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena porownawcza zostala wykorzystana
tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktoérych istnieja odpowiednie dane wyjsciowe —
przeprowadzone byly badania pomiarowe w ramach monitoringu $rodowiska. W oparciu o dostgpna
wiedze skoncentrowano si¢ na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen planu
na §rodowisko, przy zalozeniu, ze zawarte w planie ustalenia zostang docelowo zrealizowane, a teren w
petni zainwestowany przy wykorzystaniu maksymalnych parametrow tego zainwestowania.

Przeprowadzono nastepujace etapy prac:
¢ analiza Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno;

e analiza ustalen projektu planu szczegélnie pod katem potencjalnych negatywnych skutkow dla
srodowiska naturalnego oraz zycia lub zdrowia ludzi;

e analiza danych fizjograficznych oraz innych dostepnych opracowan dotyczacych obszaru
objetego prognoza;

e Wizjaterenowa w obszarze objetym opracowaniem.



1.3. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majacym na celu analize i ocen¢ skutkow
realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego dla srodowiska oraz warunkow zycia i zdrowia
ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaly Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element postgpowania
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.

Przedstawiono tu charakterystyke obszaru objgtego projektem planu oraz dane na temat zasobow
srodowiska tego obszaru. Nastgpnie opierajac si¢ na dostgpnych materiatach przewidziano konsekwencje
dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakosci zycia jego mieszkancow jak i dla poszczeg6lnych
komponentéw $rodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy nie zostalby objety
projektowang zmiang planu miejscowego oraz w przypadku, gdy przyjeto by ustalenia projektowanej
zmiany planu. Wykorzystujac metod¢ poréwnawczg oraz dostgpne materialy, oceniono zgodnos¢ z
opracowaniami i przepisami odrebnymi, wplyw jaki moga wywiera¢ ustalenia projektowanej zmiany
planu na zasoby $rodowiska, prognozowano wystepowanie zagrozen dla srodowiska na obszarze objetym
planem i poza jego granicami.

W dalszej czgsci okreslono w jaki sposdb bytoby mozliwe zneutralizowanie negatywnych
wplywdw nowego zagospodarowania oraz przedstawia si¢ inne mozliwo$ci, niz zaproponowane w
projektowanej zmianie planu, mogace poprawi¢ warunki §rodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognoze
konczy zestawienie najwazniejszych wptywow, jakie moze wywotaé zastosowanie ustalen projektowanej
zmiany planu miejscowego na danym obszarze i w jego otoczeniu.

2. Charakterystyka projektowanego dokumentu
2.1. Cel i zakres projektu planu
Dla obszaru objgtego opracowaniem obowigzuja obecnie dwa plany miejscowe:

o dla dzialki nr ew. 46 obowigzuje mpzp na mocy uchwaty Nr 944/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 15 maja 2013r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Al.
Wilanowska, poétnocno wschodnimi granicami dziatek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, pdinocng linig
rozgraniczajgca obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls, ul Dworskg oraz Pod Bateriami w
gminie Piaseczno, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013r. poz.
6835;

przeznaczenie: 11MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych

o dla dziatki nr ew. 49/4 stwierdzono niewazno$¢ ww. uchwalty Nr 944/XXXIV/2013 (na mocy
rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dn. 19 lipca 2013r.) co oznacza, ze dla
dziatki nr ew. 49/4 nie obowiagzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

przeznaczenie: Ls — lasy bez prawa zabudowy (zgodnie z ewidencja gruntdow, stan na rok 2019).

W projekcie planu dz. nr ew. 49/4 z obrebu 65 przeznaczono na tereny ushug oznaczone ha
rysunku projektu symbolem U. Dziatk¢ nr ew. 46 w obowiazujacym planie przeznaczong pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczone 11MN/ZL przeznaczono pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone MN-U.



Jak czytamy w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie przystapienia do planu: ,,Obszar dziatki nr
ew. 49/4 - zgodnie z obowigzujacym planem dziatki lesnej, wymaga sporzadzenia planu miejscowego ze
wzgledu na fakt iz uzyskata zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne oraz zgodnie ze studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno okreslona jest
jako tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) oraz potozona jest wsrod kompleksu zabudowanych
dzialek lesnych z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ktdre rowniez uzyskaly zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych.”

Ustalenia projektu planu pozostaja bez zmian dla uktadu komunikacyjnego.

2.2. Charakterystyka ustalen projektu planu

Jak juz wcze$niej wspomniano, cze$¢ dzialek objetych opracowaniem przeznaczona jest obecnie
w planach miejscowych jako zabudowa mieszkaniowa na dziatkach lesnych, a czgs¢ to ewidencyjnie
tereny laséw, gdzie nie obowigzuje zaden mpzp.

Projekt planu zaklada przeznaczenie cz¢sci obszaru pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami. Przeznaczenie to sankcjonuje stan istniejacy, gdyz na dz.ew. nr 46 znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa oraz hurtownia akcesoriéw BHP.

Jak wynika z analizy obowigzujacych na mocy uchwaty Nr 944/XXXIV/2013 ustalen planu dla
terenow MN/ZL oraz projektowanych ustalen, ustalenia ogolne planu w zakresie objetym prognozg
oddziatywania na $rodowisko tj.: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody, granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zmienia si¢ jedynie
nieznacznie.

Plan zaktada dla tego terenu:
»$20
1. Przeznaczenie terenu MN-U
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
2) zabudowa ustugowa,

3) dopuszcza sie realizacje i utrzymanie obiektow i infrastruktury towarzyszqcej takiej
jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura,

4) na terenie zakazuje sie:
a) tymczasowego zagospodarowania terenow;

b) lokalizowania ustug ktore sq zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do
przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,

2. Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej mozliwosé realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku
gospodarczego,



2) kgt nachylenia gtownych potaci dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - od 25° do 45° w
stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla glownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

C) pokrycie dachow dachéwkq ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym; dopuszcza sig
stosowanie pokry¢ dachowych z blachy plaskiej, dla dachow plaskich dopuszcza sig
stosowanie innych materialow odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

d) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikq i innymi materiatami naturalnymi;
e) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,3;
2) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysokos¢ budynku:

a) 12 m dia budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu spadzistym, ale nie wiecej niz 3
kondygnacje,

b) 10 m — dia budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych o dachu plaskim;
C) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru: 0,6m;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%

2

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m”.

Potencjalny wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty §rodowiska oraz uciazliwosci dla

srodowiska i zycia ludzi moze wigc wynikaé jedynie ze zmiany przeznaczenia czgs$ci terenu opracowania
z terenow lesnych bez prawa zabudowy na tereny ustug, przy czym w ustaleniach szczegdtowych
sprecyzowano, ze chodzi o ustugi gastronomii (U). Lokal gastronomiczny w tym rejonie moze generowac
dodatkowy ruch pieszy i samochodowy. Jednak mozna przypuszczaé, ze nie bgdzie on wigkszy niz
obecnie, natomiast lokal gastronomiczny zapewni miejsce alternatywne na konsumpcje oraz zapewni
miejsce na zaspokajanie potrzeb fizjologicznych.

Plan zaktada dla tego terenu:

»$§21

1. Przeznaczenie terenu U:

1) ustugi, w tym gastronomii,

2) dopuszcza sie realizacje i utrzymanie obiektow i infrastruktury towarzyszqcej takiej jak:
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i matla
architektura.



3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktore sq zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, jako przedsigwzigcia mogqce znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

2. Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe w formie budynku wolnostojgcego,
2) kgt nachylenia glownych potaci dachowych:

a) 0d 25°do 45° w stosunku do poziomu, dachy dwu- lub wielospadowe przy czym dla glownych
polaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich,

3) pokrycie dachow dachowkq ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym; dopuszcza
sig stosowanie pokry¢ dachowych z blachy plaskiej, dla dachow ptaskich dopuszcza sie
stosowanie innych materialow odpowiednich do przyjetej geometrii dachu,

4) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikq i innymi materiatami naturalnymi;
5) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala sie wskazniki dotyczgce warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
2) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysokos¢ budynku:
a) 12m —dla budynkow o dachu spadzistym, ale nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) 10m — dla budynkéw o dachu plaskim;
4) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru: 0,6m;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
6) maksymalna powierzchnia do wylgczenia z produkcji lesnej: 20% ale nie wiecej niz 400m?;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.”



3. Istniejacy stan i funkcjonowanie Srodowiska
3.1. Zasoby Srodowiska
Polozenie, geomorfologia i rzezba terenu

Teren objety opracowaniem polozony jest w mezoregionie Roéwniny Warszawskiej
(w szczegolnosci Rowniny Piaseczynskiej, bedacej czgscia Rowniny Warszawskiej, ktéra rozciaga si¢ po
lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty) i Wysoczyzny Rawskiej (wg podziatu fizycznogeograficznego
Kondrackiego). Rownina jest zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. Przewazajacymi na
obszarze miasta Piaseczna s3 roéwniny sandrowe 1 wodnolodowcowe. RoOwniny sandrowe i
wodnolodowcowe starsze i mlodsze zwigzane sg z recesja ladolodu i zbudowane sa ze zwir6w. Na
roéwninie wystepuja zaglebienia po martwym lodzie, drobne zaglebienia o r6znej genezie oraz pojedyncze
pagorki morenowe kilkumetrowej wysokosci. Na obszarze sandru wystepuja bardzo licznie formy
pochodzenia eolicznego — rowniny piaskow przewiewanych, wydmy paraboliczne oraz wydmy podtuzne.

Na terenie opracowanie nie wystepuja wyrozniajace si¢ w krajobrazie formy geomorfologiczne.
Teren jest plaski, potozony ok. 100 m n.p.m. Natomiast w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego
opracowaniem znajduje si¢ dolina rzeki Jeziorki oraz zespdt przyrodniczo — krajobrazowy ,,Gorki
Szymona” - wyrozniony ze wzgledu na szczegélne walory krajobrazowe pagorkow wydmowych o
genezie eolicznej.

Warunki geologiczno — gruntowe

Na przewazajacym obszarze analizowanego terenu wystepuja piaski oraz piaski i mutki
wodnolodowcowe ze strumieni lodowcowych, pochodzenia plejstocenskiego. Przewazajg grunty
przepuszczalne. Budowa geologiczna analizowanego terenu sprawia, ze sa to tereny o do$¢ dobrych
warunkach posadowienia budynkdéw oraz przyczynia sie¢ do rozwoju budownictwa w tym obszarze.

Niewielka cze$¢ terendw potozona we potnocnej czesci opracowania jest szczegdlnie zagrozona
powodzig ze strony rzeki Jeziorki i ze wzgledow bezpieczenstwa zostata wylaczona spod zabudowy.

Kopaliny

Na omawianym terenie nie prowadzi si¢ wydobycia kopalin, jak réwniez nie wystgpuja ztoza
kopalin przewidziane do eksploatacji.

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe nie wystepuja w obszarze opracowania. Natomiast od wschodu obszar
opracowania graniczy z rzeka Jeziorkg a w odleglosci ok. 50 m na potudnie od granicy opracowania
zaczynaja si¢ tereny stawow, tzw. Stawy w Zabiencu, z ktorych cze$é stanowi sztuczne zbiorniki shuzace
hodowli ryb.

Wody podziemne

Obszar Piaseczna jest rejonem o dobrze rozpoznanych warunkach hydrogeologicznych. Liczne
odwierty potwierdzajg S$rednig zasobno$¢ tych terenow. Plytkie wody gruntowe wystepuja na



zréznicowanych poziomach. Tereny podmokite z wodg gruntowa na giebokosci od 0,0 do 0,5 m p.p.t.
towarzysza ciekom i zbiornikom wodnym. Plytki poziom wod gruntowych wystgpuje w obnizeniach
terenowych, na ktorych znajduja si¢ podmokle taki. Tereny z woda gruntowa ponizej 2,5 m. p.p.t.
stanowig okoto 45-50% powierzchni i wystgpuja w obrgbie wysoczyzny.

Wody na glebokosci 20-30 m wystgpuja gldwnie w piaskach rzecznych tzw. interglacjatu
mazowieckiego na obszarach wysoczyzny. Stanowig one do$¢ zasobny poziom wodono$ny o dobrej
jakosci wody i migzszosci okoto od 40 do 80 m. W osadach piaszczystych lezacych pod glinami
zwatowymi zlodowacenia potudniowo-polskiego i interglacjalu kromerskiego wystepuje drugi, glebszy
poziom wody (ok. 70 m. p.p.t.). Poziom ten osigga migzszo$¢ maksymalng 30 do 40 m.

Teren calej gminy Piaseczno lezy w zasiegu trzeciorzedowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych, ktoérego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza okoto 145 m3/d, a $rednia gtebokos¢
uje¢ wod podziemnych wynosi 180 m. Czwartorzgdowe pictro wodonosne powstato w wyniku
dziatalno$ci ladolodu oraz wod Wisty i jej doptywow. Trzeciorzedowe pietro wodonosne uksztattowato
si¢ w piaskach oligocenskich pod gruba warstwa itlow pliocenskich na glgbokosci ponad 150 m, co
$wiadczy o bardzo dobrej izolacji tego poziomu od powierzchni terenu. Srednia migzszo$é warstwy
wodonosnej wynosi 20 - 40 m. Wydajno$¢ potencjalna studzien miesci si¢ w przedziale 50 — 70 m3/h.
Jako$¢ wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych jest dobra i trwala, nie wymaga uzdatniania.

Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego
W ,,Rocznej ocenie jakoSci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok 2006 na terenie powiatu
piaseczynskiego nie wystepuje trwale zanieczyszczenie powietrza ze wzglgdu na ochrong zdrowia w
zakresie: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, O3, ktéore naruszaloby obowiazujace normy (klasa A).
Zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10 klasyfikuje teren do strefy C i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terenéw, dla ktorych istnieje ustawowy wymog
prowadzenia Programéw Ochrony Powietrza. Na poziom stgzenia pylu w powietrzu najwigkszy wpltyw
ma emisja zwigzana z transportem samochodowym oraz z energetycznym spalaniem paliw. Trudno jest
oszacowac¢ wystepujaca rowniez wielkos¢ unosu pytu z powierzchni terenu, drég, dachow.

Odnosnie zrodetl emisji — na terenie objgtym opracowaniem i w jego okolicy brak tzw. wysokich
zrodet emisji zanieczyszczen. Dominuje tu emisja niska — glownie indywidualna. Rozpatrywany obszar
znajduje si¢ w rejonie oddziatywania zanieczyszczenia powodowanego ruchem samochodowym oraz
zanieczyszczenia pochodzace z procesow spalania paliw dla indywidualnych potrzeb grzewczych
zabudowy na tym obszarze. Ponadto nie stwierdzono na tym terenie instalacji, ktore mogtyby stwarzac
zagrozenie dla terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

Klimat

Analizowany teren znajduje si¢ wg podzialu regionéw klimatycznych W. Okotowicza (1979) w
regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejSciowego z dominacjg cech
kontynentalnych, ktére wplywaja na podwyzszong amplitud¢ temperatury. Dominujg wiatry zachodnie,
potudniowo-zachodnie i péinocno-zachodnie.

Cechy charakterystyczne klimatu to:

e Srednia roczna temperatura — 7,8 °C,



e $rednia temperatura stycznia — - 2,9 °C,

e Srednia temperatura lipca —+18,6 °C,

e roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm,
o wilgotno$¢ powietrza — ok. 80%,

e zaleganie pokrywy $nieznej — ok. 50 - 60 dni,
e liczba dni z mrozem — 30-50,

e liczba dni z przymrozkiem — 100 -110,

e okres wegetacyjny — ok. 215 dni.

Lokalny klimat ksztattuje zabudowa ekstensywna z duzym udziatem terenow lesnych oraz
ro$linno$ci ogrodow przydomowych jak rowniez potozone na potudniowy wschod tereny otwarte stawow
1 wigkszych kompleksow lesnych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Zwierzeta i rosliny we wzajemnym ich powiazaniu

Zgodnie z geobotanicznym podzialem Polski obszar miasta nalezy do Krainy Mazowieckiej.
Szate roslinng obszaru opracowania stanowia gtownie drzewa (sosny i brzozy, klony) oraz powierzchnie
trawnikow.

Na terenie gminy wystepuje zroéznicowanie gatunkéw zwierzat charakterystyczne
dla wystepujacych tu zespotow lesnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunkow
wystepujacych przy zabudowaniach mieszkaniowych. Na terenach tych mozna spotka¢ lisy, borsuki, kuny
lesne, tasice, tchorze, z drobniejszych ssakow jeze, krety i ryjowki oraz zwierzyna fowna — sarna i dzik.
Wystepuja tu rowniez gatunki drobnych gryzoni, gadéw i ptazéw reprezentowanych przez jaszczurki
zyworodna 1 zwinke, zmij¢ zygzakowatg, zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego, kilka gatunkéw
zab iropuch oraz ptaki, m.in. bazant, dzigciot, wilga, dudek, kukutka, grubodziéb, kraska, dzieciotek,
strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek, sikorka, kruk.

Obecnos$¢ zwierzat, szczegdlnie wigkszych ssakow jest na tym terenie ograniczona ze wzgledu na
otaczajace tereny zabudowane i zwigzany z nimi ruch kotowy.

Ekosystem i krajobraz

Ze wzgledu na sposob zagospodarowania i zabudowy, ekosystem tych terenéw ksztattuje glownie
zielen towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej oraz le$ny charakter dziatek. Ekosystem tego obszaru jest
zasilany z korytarza ekologicznego, ktory stanowi dolina rzeki Jeziorki wraz z potozonymi w niej
stawami i kompleksami lesnymi.

Teren opracowania nalezy do strefy zwyklej oraz do strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dziatki potozone na zachdd od terenu opracowania
cechuje geometryczna parcelacja kwartatow, szczegélnie w obregbie al. Pokoju, stanowigcej o$ uktadu
sgsiednich ulic. Natomiast na potudnie od obszaru opracowania znajduje si¢ zespdt przyrodniczo -
krajobrazowego ,,Gorki Szymona”. Obszar ten zostal wyrozniony ze wzgledu na szczegolne walory
krajobrazowe pagorkow wydmowych o genezie eoliczne;.
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Emitowanie halasu

Obszar opracowania jest potozony w znacznej odlegtosci od ruchliwych ulic oraz zabudowy
miejskiej Piaseczna. Na danym terenie wystepuje niewielki hatas komunikacyjny spowodowany przez
transport drogowy (gléwnie droga nr 722 — ul. Pod Bateriami). Rzeczywisty pomiar zasiegu
oddzialywania ww. nie byl mierzony i zalezny jest od warunkoéw rozpraszania dzwigku wsrod istniejacej
zabudowy.

Innym istotnym zrédlem hatasu jest lotnisko ,,Okecie” w Warszawie. Teren gminy lezy
W zasiegu przelotow samolotow, przy czym obszar opracowania znajduje si¢ poza strefg nalotow a hatas
lotniczy nie przekracza na tym obszarze dopuszczalnych norm. W obszarze opracowania oraz w jego
sasiedztwie nie ma obiektow przemystowych o wysokim stopniu ucigzliwosci, ze wzgledu na emisje
hatasu.

Emitowanie pol elektromagnetycznych

Sie¢ elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasilana napowietrznie w energi¢ elektryczng z
krajowego systemu za posrednictwem stacji RPZ 220/110/15kV "Piaseczno” i sasiadujacej z nig -
rozdzielni 15kV (poza obszarem planu). W obszarze opracowania nie wystepuja trakcje sieci WN ani SN.
Wszyscy odbiorcy energii elektrycznej na tym terenie posiadaja przytacza do sieci energetycznej poprzez
stacje transformatorowe 15/0,4kV.

Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziatalnosci obiektow zwigzanych z ryzykiem
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3.2. Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

Dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu oraz jego wplyw na istniejacy stan i
funkcjonowanie Srodowiska w obszarze opracowania

Projektem planu objeto dziatki: 49/4 i 46 z ktorych dz. 46 jest w obowigzujacym planie
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng i jest uzytkowana zgodnie z tym
przeznaczeniem. Natomiast dla dziatki nr: 49/4 nie obowigzuje Zzaden mpzp, w ewidencji gruntéw
oznaczona jako tereny lesne (LS) — bez prawa zabudowy i petnig gtéwnie funkcje przyrodnicze.

Zabudowa mieszkaniowa wigze si¢ z takimi oddziatywaniami na §rodowisko jak: ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, lokalna zmiana uksztaltowania powierzchni ziemi w zwiazku z
posadowieniem fundamentéw oraz oddzialywanie zwigzane z odprowadzaniem nieczystosci i odpadow,
zuzyciem wod 1 energii oraz emisjg zanieczyszczen komunikacyjnych oraz z indywidualnych zrodet
grzewczych. Dzialki le$ne zasilajg natomiast lokalny ekosystem.

Uwarunkowania lokalne wynikajace z przepiséw odrebnych

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazan i ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych ze specyfiki warunkéw lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.
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Zgodnie z ustaleniami Studium, teren opracowania nalezy do strefy ekstensywnego rozwoju
wielofunkcyjnego z dominacja zabudowy jednorodzinnej (strefa B1). Zabudowa mieszkaniowa rozwijana
tu bedzie jako kontynuacja istniejacej zabudowy w strefie B-1 obejmujacej czg$¢ miasta Piaseczno —
Zalesie Dolne. W Zalesiu Dolnym, czyli pomiedzy ulicami: Pomorska i Stoteczna, linig kolei radomskiej,
rzeka Jeziorka, ul. Graniczng, Redutowa , Okrezng oraz ul. Konopnickiej, Studium ustala:

Dla zabudowy mieszkaniowej:

e maks. wys. zabudowy to 12m, a min. pow. biol. czynna to 70%

e realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko w formie wolnostojace;j.

Dla terenow koncentracji uslug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejonow rozwoju uslug w
strukturach mieszkaniowych:

e Nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic wlasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektow;

e Nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki;

e Dla terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych Iub ushug
publicznych czy terenéw o funkcji wypoczynkowej przyjmuje si¢ stworzenie pasow zieleni
izolacyjnej ograniczajacych ucigzliwosci zakladow;

e Przyjmuje si¢ wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 40% —
w WOChHK, poza WOChK 30%;

e Przyjmuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do maksymalne;j
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych, z wylaczeniem terenéw przylegajacych
bezposrednio do trasy S7, dla ktérych dopuszcza si¢ max. wysokos$¢ zabudowy 14 m;

o Powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ réwniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug komercyjnych, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej.

Przewidywane oddzialywania na Srodowisko przy braku realizacji ustalen projektowanego
dokumentu

Przy braku wprowadzenia projektowanych ustalen planu, oddziatywanie na $rodowisko
wynikajace z istniejacego i potencjalnego zagospodarowania terenu pozostanie prawie bez zmian dla dz.
46, ktora jest w projekcie planu przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami i
jest uzytkowana zgodnie z tym przeznaczeniem.

Natomiast dziatka nr: 49/4 gdzie nie obowigzuje zaden mpzp jest w ewidencji gruntow 0znaczona
jako tereny lesne (Ls) — bez prawa zabudowy i petnig glownie funkcje przyrodnicze. Jednak dziatka ta
(jeszcze jako czes¢ dziatki 49/1 przed podzialem) uzyskala w 2000r. zgode na zmiang uzytkowania
gruntow lesnych na cele nielesne z ograniczeniem powierzchni wytaczanej z produkcji 20% powierzchni
dziatki ale nie wigcej niz 400m?.

Wiasciciel dziatki dysponuje pozwoleniem na budowe na dom jednorodzinny. W zwigzku z tym
réwniez w przypadku nie uchwalenia planu w proponowanym zakresie mozliwa jest realizacja zabudowy
na dz.ew. nr 49/1. W takim przypadku prognozowane oddzialywania na §rodowisko bgda porownywalne
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z oddzialywaniem sgsiedniej zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych
(MN/ZL).

3.3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie nie przewiduje si¢ znaczacych
oddzialywan. Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, ktére moga wynikna¢ z projektowanych
ustalen planu przeanalizowano i opisano w rozdziale 5.

4. Wplyw projektowanych ustalen planu na obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar objety opracowaniem podlega ochronie na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
WOChHK (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z pézn. zm.). Na terenie obszaru
wprowadzono ww. Rozporzadzeniem ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych,
ladowych i wodnych. Caty teren opracowania znajduje si¢ W strefie ochrony urbanistycznej WOChK.

Analizujac cel utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odniesieniu do
cech i stanu srodowiska oraz stanu zagospodarowania terenu w obszarze opracowania, nalezy wskazac, ze
obszar opracowania znajduje si¢ w sgsiedztwie korytarza ekologicznego doliny rzeki Jeziorki oraz
cennych terenow pod wzgledem przyrodniczym jak i turystycznym (Gorki Szymona, stawy w Zabieficu,
Lasy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego). Jednak sam teren opracowania stanowi teren
zurbanizowany, na ktorym nie Wystepuja znaczace ekosystemy cenne dla zaspokajania potrzeb
wypoczynkowych, takie jak ekosystemy lesne, wodne, ekosystemy rolne. Zakres zakazow realizacji
dziatan wprowadzonych Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13lutego 2007 r. w
wigkszosci nie odnosi sie do cech $rodowiska terenu opracowania. Obszar opracowania jest
zurbanizowany, podzielony na dziatki i w czg¢sci zabudowany.

W Planie wskazano obowiazujace granice WOChK a ustalenia planu respektuja zakazy
wynikajace z ww. Rozporzadzenia nakazujac ochrong warto§ciowego drzewostanu, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, stosujac ograniczenia w
odprowadzaniu $ciekéw, wod deszczowych, sktadowaniu odpadéw, stosowaniu paliw — wpltyw ustalen
planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska analizowano w rozdziale 5.2. Ustalenia planu
zabezpieczaja obszar opracowania przed intensyfikacja zabudowy i jej nadmiernym oddziatywaniem
posrednim poprzez ograniczenia w emisji zanieczyszczen. W planie wskazano roéwniez tereny
szczegolnego zagrozenia powodzig wylaczone spod zabudowy, na ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

Podsumowujac, realizacja projektowanych ustalen planu nie wptynie niekorzystnie na walory i
funkcje, dla ktérych WOChK zostal utworzony zaréwno w obszarze opracowania jak i na terenach
sasiadujacych.

Ponadto obszar opracowania nie jest objety innymi formami ochrony na podstawie ustawy o
ochronie przyrody ani tez nie znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie ww. form.
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5. OKkreslenie oraz ocena przewidywanego oddzialywania na Srodowisko, ktére moze wynikna¢ z
projektowanych ustalen planu

5.1. Przewidywane oddzialywania znaczgce

W obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng z
uslugami (ktére to przeznaczenie to sankcjonuje stan istniejacy) oraz funkcje ustug gastronomii. Ze
wzgledu na przeznaczenie terenu oraz zakres przestrzenny planu, nie przewiduje si¢ wystgpowania
znaczacych oddziatywan w obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie.

5.2. Przewidywany wplyw na zasoby Srodowiska
Wplyw na réznorodno$¢ biologiczng

Z uwagi na obecne zagospodarowanie i zainwestowanie terenu, nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu ustalen planu na réznorodno$¢ biologiczng. Liczba wystepujacych na tym obszarze gatunkéw
roslin 1 zwierzat prawdopodobnie nie zmieni si¢. Ograniczeniu biordznorodnosci przeciwdziala¢ beda
ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz inne ograniczenia w zagospodarowaniu — np.
dot. warunkow grodzenia terenéw ustalone w uchwale NR 128/V11/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych
oraz materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno

Wplyw na roSliny i zwierzeta

W skutek realizacji ustalen planu na dziatce nr 49/4 moze powsta¢ zabudowa ustug gastronomii z
mieszkaniem dla wlasciciela, ktéra wiaze si¢ z takimi oddziatywaniami na srodowisko jak: ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, lokalna zmiana uksztaltowania powierzchni ziemi w zwigzku z
posadowieniem fundamentéw oraz oddziatywanie zwigzane z odprowadzaniem nieczystosci i odpadow,
zuzyciem wod 1 energii oraz emisja zanieczyszczen komunikacyjnych oraz z indywidualnych zrodet
grzewczych. Jednak ze wzgledu na zagospodarowanie sasiednich dziatek jak i ustaleniami planu, ktére
ograniczaja potencjalnie negatywne skutki oddzialywania na s$rodowisko zwigzane z istniejacym i
potencjalnym uzytkowaniem tego terenu, nie przewiduje si¢ zmniejszania liczby wystepujacych tu
gatunkow i ich liczebnos$ci oraz istotnego pogarszania si¢ warunkoéw siedliskowych dla obecnej szaty
roslinne;j.

Przeznaczenie czgsci terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustlugami jedynie
sankcjonuje stan istniejacy, wiec nie bedzie miato wptywu na rosliny i zwierzeta.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Na omawianym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe, natomiast od wschodu obszar
opracowania graniczy z rzeka Jeziorka a w odlegto$ci ok. 100m od pd. — wsch. granicy opracowania
zaczynaja si¢ polozone dalej na potudnie tereny stawow, tzw. Stawy w Zabieficu, z ktorych cze$é stanowi
sztuczne zbiorniki stuzace hodowli ryb. Ustalenia planu pozostajg bez wptywu na wody powierzchniowe
na terenach sasiednich. W obszarze opracowania znajduje si¢ czgs$¢ terenu objeta strefa szczegodlnego
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zagrozenia powodzig, ktora zostala wylagczona spod zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
obowigzujacymi w tym zakresie.

Plan ustala obowiazek zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania oraz obowigzek odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjne;.

Nieznaczne negatywne, dtugoterminowe oddziatywanie na wody podziemne moze nastapi¢ w
wyniku zwigkszenia powierzchni nieprzepuszczalnych, co moze ograniczy¢ zasilanie wod podziemnych.
Jednakze znikoma ilo§¢ terendow inwestycyjnych przy ustalonym minimalnym wspotczynniku
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70% / 40% oraz niewielka powierzchnia terenu objgtego
planem powoduje, Ze nie bedg to oddziatywania znaczace.

Wplyw na jako$é powietrza

Projektowane ustalenia planu umozliwia wprowadzenie zabudowy uslug gastronomii z
mieszkaniem dla wilasciciela na dzialce nr ew. 49/4. Potencjalna zabudowa nie wplynie na znaczace
powickszenie zapotrzebowania na energig cieplng i elektryczna, ktére z uwagi na konwencjonalne zrodta
wigza si¢ z emisja zanieczyszczen do atmosfery.

Plan ustala stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego oraz dopuszcza stosowanie do ogrzewania
alternatywnych nosnikéw energetycznych, takich jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna, pompy
ciepla, wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrddel energii za wyjatkiem zrodet wykorzystujacych w
procesie przetwarzania energi¢ wiatru.

Przeznaczenie czgsci terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami jedynie
sankcjonuje stan istniejacy, wiec nie bedzie miato wptywu na jakos$¢ powietrza.

Wplyw na powierzchnie¢ ziemi

W obszarze opracowania wptyw na powierzchni¢ ziemi moze mie¢ sytuowanie budynkow oraz
zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie nawierzchni utwardzonej. Beda to oddziatywania
ograniczone maksymalnie do 20% powierzchni dziatki.

Dla dz.ew. nr 46 mozliwe jest dodatkowe wprowadzenie nawierzchni utwardzonej na
powierzchni maksymalnie 10 punktéw procentowych.

Wplyw na krajobraz

Zapisy planu sankcjonujg uksztaltowany na tym terenie krajobraz podmiejskich osiedli
mieszkaniowych o charakterze ekstensywnym. Plan dopuszcza zabudowe w formie obiektow
wolnostojacych o ustalonych jednakowych parametrach, w tym wysoko$ci. W planie nie przewiduje si¢
inwestycji, ktore moglyby wptyna¢ negatywnie na uksztattowany obecnie krajobraz w obszarze planu jak
i W jego otoczeniu.

Wplyw na klimat

Projektowane ustalenia planu umozliwia wprowadzenie zabudowy ustlug gastronomii z
mieszkaniem dla wtasciciela na dzialce nr ew. 49/4. Wprowadzenie nowej zabudowy moze powodowac
nieznaczng zmiang warunkéw mikroklimatycznych. Zmiany te jednak nie bedg mialy znaczenia w
stosunku do obecnego klimatu obszaru i wptywu istniejacego zagospodarowania terenu na klimat tego
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rejonu. Prognozowane zmiany mikroklimatyczne polegaé moga na wzmocnieniu cech
charakterystycznych dla klimatu terendow zurbanizowanych tj. na:

- obnizeniu wilgotno$ci powietrza;

- zmniejszeniu prgdkosci wiatru, przy jednoczesnej tendencji do wystepowania miejsc o
zwigkszonej porywisto$ci wiatru;

- pogorszenie warunkow przewietrzania;
- zmniejszeniu amplitudy temperatur dnia do nocy;

- utrwalaniu si¢ w okresie zimowym podwyzszonej temperatury — W stosunku do temperatury na
terenach podmiejskich.

Plan wprowadza funkcj¢ terenu ktora cechowataby wigksza intensywno$¢ niz na terenach
sasiednich, jednak ustalenie to dotyczy terenu o powierzchni zaledwie 3000m?, co nie bedzie miato
znaczacego wplywu na klimat.

Nieznacznymi negatywnymi oddziatywaniami dlugoterminowymi na klimat mogg by¢: wzrost
zanieczyszczenia powietrza 1 wzrost emisji hatasu. W Planie ustalono ograniczenia wzgledem
negatywnych oddzialywan na klimat poprzez zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Projekt planu zaktada przeznaczenie czesci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustlugami. Przeznaczenie to sankcjonuje stan istniejacy, dlatego tez nie przewiduje si¢ dodatkowego
wplywu na klimat.

Wplyw na zasoby naturalne

W planie nie przewiduje si¢ nowych terendw wykorzystywania zasoboéw $rodowiska takich jak
kopaliny czy wody podziemne.

5.3. Wplyw na zabytki i dobra materialne

W obszarze opracowania nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe. Natomiast wprowadzenie
projektowanych ustalen planu wobec obecnego przeznaczenia dziatki nr ew. 49/4 spowoduje wzrost jej
wartosci materialne;j.

5.4. Wplyw na jako$¢ zycia ludzi

Projektowane ustalenia planu umozliwig wprowadzenie zabudowy ustug gastronomii na dzialce
nr ew. 49/4. Dotad dziatka byta les$na, nie stanowita jednak ogodlnodostepnego terenu zieleni. Zatem nie
przewiduje si¢ negatywnego wptywu ustalen planu na jako$¢ zycia ludzi.

Projekt planu zaktada przeznaczenie cze$ci obszaru pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
z ustugami. Przeznaczenie to sankcjonuje stan istniejagcy, dlatego nie przewiduje si¢ zmiany jakos$ci zycia
ludzi.
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5.5. Oddzialywania transgraniczne

Skutki ustalen planu nie bedg miaty zasiggu transgranicznego.

5.6. Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W obszarze objetym opracowaniem oraz w jego otoczeniu nie wystepuja obiekty, ktoére mogty by
zagraza¢ wystapieniem powaznych awarii.

6. Podsumowanie
6.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

Ze wzgledu na zurbanizowany charakter obszaru opracowania oraz zakres planu, nie przewiduje
si¢ kompensacji przyrodniczej. Ustalenia planu w wystarczajacym zakresie zapobiegaja i ograniczaja
negatywny wplyw projektowanego przeznaczenia tych terenéw na srodowisko.

6.2. Rozwigzania alternatywne

Ze wzgledu na zurbanizowany charakter obszaru opracowania oraz zakres planu, nie przewiduje si¢
rozwiazan alternatywnych.

6.3. Ogolna ocena oddzialywania ustalen planu w obszarze opracowania oraz poza nim

Analize potencjalnego oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty
srodowiska, jakos$¢ zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak wynika z tych
analiz, projektowane ustalenia planu pozostaja bez znaczacego wplywu na $rodowisko przyrodnicze.
Ustalenia planu majace na celu ochrone zasobow $rodowiska, walorow kulturowych i zabytkowych jak i
fadu przestrzennego, uznane zostaly za wystarczajace i odpowiadajace obowiazujacym przepisom.

Projektowane ustalenia planu respektuja ochron¢ tego terenu ustanowiong na mocy przepisow
odrebnych, w Zadnym stopniu nie ograniczaja dotychczasowego uzytkowania terendw sgsiednich oraz nie
wplywajg negatywnie na walory przyrodnicze i krajobrazowe tego obszaru.

6.4. Ocena zgodnoSci projektu planu z opracowaniami i przepisami odrebnymi
Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt planu spelia uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla Piaseczna oraz uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze i $rodowiskowe dla
niniejszego obszaru.

Zgodnos¢ ze Studium

W planie dopuszczono zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, zgodnie z
przeznaczeniem tego terenu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno.
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Zgodnie ze Studium zasady zagospodarowania dotyczace zabudowy mieszkaniowej terenu
nalezy przyja¢ rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug komercyjnych,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej. Przyjmuje si¢ wprowadzenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej 40% —w WOChK, poza WOChK 30%;

Projekt planu pozostaje w zgodno$ci z zapisami Studium.

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, a W szczegélno$ci zawartymi w
aktach o utworzeniu obszardow i obiektow chronionych oraz w planach ochronnych

W projekcie planu uwzglgdniono formy ochrony ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych.

Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéow
zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska

Analize potencjalnego oddziatlywania ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty
srodowiska, jako$¢ zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak wynika z tych
analiz, projektowane ustalenia planu pozostaja bez znaczacego wpltywu na $rodowisko przyrodnicze.
Ustalenia planu majace na celu ochrone zasobow $rodowiska, walorow kulturowych i zabytkowych jak i
fadu przestrzennego, uznane zostaly za wystarczajace i odpowiadajace obowigzujacym przepisom.

Projektowane ustalenia planu respektuja ochrone tego terenu ustanowiong na mocy przepisow
odrebnych, w zadnym stopniu nie ograniczaja dotychczasowego uzytkowania terenow sasiednich oraz nie
wplywaja negatywnie na walory przyrodnicze i krajobrazowe tego obszaru.

6.5. Monitoring

Skutki realizacji ustalen projektowanej zmiany planu nie wymagajg monitorowania.
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