Zafacznik nr 1 — Opis Przedmiotu Zamoéwienia

Szczegétowy OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

I. Przedmiotem zamodwienia jest:

Opracowanie koncepcji architektoniczno urbanistycznej ulicy Nadarzynskiej od skrzyzowania z ul.
Jana Kiliriskiego do skrzyzowania z ul. Karola Kniaziewicza wraz z przeprowadzeniem konsultacji
spotecznych.

Il. Cel opracowania.

Celem opracowania jest uzyskanie koncepcji ul. Nadarzynskiej, ktéra stanowié¢ bedzie
podstawe do projektu drogowego potrzebnego do czynnosci administracyjnych zwigzanych z realizacja
inwestycji, a takze wskazanie sposobu obudowy ulicy — nadajgcemu ramy przestrzeni publiczne;.

Przedmiotem zlecenia jest fragment ulicy Nadarzynskiej na wschdd od skrzyzowania
z ul. Karola Kniaziewicza, bedgcej drogg klasy lokalnej o dtugosci 400 m. Ul. Nadarzyriska stanowigca
najstarszg droge wiodgcg z Piaseczna na zachdd jest istotnym elementem tworzacym dzisiejsze
Srédmiescie Piaseczna.

Potrzeba jest zagospodarowania tej ulicy, ktéra przywrdci jej range waznej przestrzeni publicznej,
o centro-tworczym charakterze z aktywnymi pierzejami przyulicznymi. Warunki komunikacyjne
powinny sprzyja¢ rozwojowi mobilnosci aktywnej (w szczegdlnosci pieszej i rowerowej)
charakterystycznej dla centralnych obszaréw miasta, w szczegdlnosci poprzez odpowiednio dobrane
$rodki uspokojenia ruchu. Istotnym aspektem jest takie zagospodarowanie terenu, ktére podkre§li
historyczny charakter samej ulicy jak i zabytkowych obiektéw w jej sasiedztwie. Miejscami
wymagajgcymi szczegblnego architektonicznego opracowania jest plac (historycznie zwany ,,placem na
Zastawiu”) usytuowany u zbiegu ul. Nadarzynskiej, Tadeusza Kosciuszki, J6zefa Sierakowskiego oraz
Jana Kilinskiego a takze rejon skrzyzowania ul. Nadarzynskiej z ul. Wojska Polskiego, w sgsiedztwie
zabytkowego terenu kolei waskotorowe;j.

Zagadnieniem do rozwigzania jest wprowadzenie zieleni ulicznej, korespondujacej z rangg i funkcjg tej
ulicy w miescie, uwzgledniajgcej uwarunkowania stanu istniejgcego.

l1l. Podstawa opracowania oraz opracowania dodatkowe.

1. Podstawa opracowania.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; zatgczniki projektowe
dostepne na stronie https://piaseczno.e-mapa.net/

2. Opracowania dodatkowe.

2.1.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno
— Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014r.

2.2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla rejonu
»Traktu nad Peretkg” — etap | (w zakresie ksztattowania zabudowy przy ul. Nadarzyriskiej zostat
juz uzgodniony przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow).

2.3.Studium komunikacyjne Piaseczna ze szczeg6Inym uwzglednieniem strefy srddmiejskiejz 2019 r.,
TRANSEKO.

2.4.Srédmiescie Piaseczna — koncepcja urbanistyczna — Master Plan 2022 r., MAU M. Mycielski.

2.5.Projekt remontu czesci potnocnej zabudowarn stacji kolei waskotorowej, 2023 r., BM Architekci.

IV. Uwarunkowania.

1. Uwarunkowania formalne ogdine.
1.1.Kierunki rozwoju i wytyczne wynikajgce z aktéw prawa lokalnego.
1.2.Struktura whasnosci.
1.3.0biekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska.
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2. Uwarunkowania stanu istniejacego:

2.1. Uwarunkowania funkcjonalne i techniczne:
Ul. Nadarzyriska - odcinek na wschdd od ul. Kniaziewicza — posiada dtugos¢ 400 m i stanowi
droge kategorii gminnej, klasy lokalnej. Ulica nie prowadzg state linie transportu publicznego.
Zgodnie z opracowaniem Studium komunikacyjnego Piaseczna ze szczegélnym uwzglgdnieniem
strefy $rédmiejskiej z 2019 r. wykonane przez Biuro TRANSEKO ulica ta powinna petnic rolg
obwodnicy écistego centrum Piaseczna, do ktérego dostep dla samochodéw bytby ograniczony
(ulice T. Kosciuszki i J. Sierakowskiego proponowane w tym opracowaniu do wyfgczenia z ruchu
dla samochoddw). Zadaniem tej obwodnicy bytaby wiec obstuga komunikacyjna kwartatéw
$cistego centrum Piaseczna. Obecnie realizacja obwodnicy centrum Piaseczna nie jest niezbgdna
poniewaz ulice T. Kosciuszki i J. Sierakowskiego sa wcigz w petni dostepne dla ruchu kotowego.
Na zadanym odcinku wystepuje jedno skrzyzowanie z droga klasy ponadlokalnej — z ul. Wojska
Polskiego klasy zbiorczej. Ponadto ulica T. Kosciuszki oraz ciggiem ulic J. Kilinskiego -
J. Sierakowskiego poprowadzone s3 linie komunikacji publiczne;j.

2.2.Uwarunkowania historyczne:
Ul. Nadarzyriska bedaca jedng z najstarszych ulic Piaseczna, jako jedna z niewielu ulic w miescie,
poza dwoma centralnymi ciggami pétnoc — potudnie (Putawska — Kosciuszki oraz Warszawska —
Sierakowskiego), posiadata obustronng historyczng pierzeje uliczng. Zty stan techniczny byt
przyczyng wyburzenia historycznych kamienic jej pdétnocnej pierzei w 2015 roku (ostatnia
zoficyn wyburzona zostata w 2019 roku). Artykut o przygotowywanych w 2015 roku
wyburzeniach: http://www.kurierpoludniowy.pl/wiadomosci.php?art=14743. Obiekty te ujete
w ewidencji zabytkdw otrzymaty uzgodnienie zgody na wyburzenie od Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw ,z zaznaczeniem, ze pierzeja winna zosta¢ odtworzona
w nowej zabudowie, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania historycznie uksztattowanego
uktadu urbanistycznego tej czesci miasta”. Dziatki, na ktérych konieczno$¢ jest odtworzenia
historyczne] pierzei ul. Nadarzyriskiej s3 we wtasnosci Gminy Piaseczno a warunki zabudowy
sg obecnie opracowywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno dla rejonu , Traktu nad Peretka” —etap I.
Potrzeba odpowiedniego wyeksponowania pozostatych przy ulicy Nadarzyriskiej historycznych
obiektéw, ktdére wspottworzg charakter tej przestrzeni publicznej.
Wschodni, 100 metrowej dtugosci fragment ul. Nadarzynskiej oraz ,,Plac na Zastawiu” znajduja
sie w granicach ,Historycznego uktadu urbanistycznego miasta Piaseczno” wpisanego do
rejestru zabytkéw (Decyzja MWKZ nr 8/2021 z dnia 22.01.2021, nr wpisu A-1620). Stanowig
elementy $redniowiecznej struktury miejskiej Piaseczna.
Historyczny przebieg drogi, w czesci blizej ul. Wojska Polskiego, zostat zmieniony w zwigzku ze
zrealizowang w 1898 r. kolejg waskotorowg Warszawa — Piaseczno - Gotkéw.

2.3.Istniejgce zagospodarowanie:
Obecnie ul. Nadarzyriska, posiada na przewazajagcym odcinku asféltowq jezdnie o szerokosci
5,5 m i obustronne chodniki z kostki Bauma bezposrednio przylegajace do jezdni. Na prawie cafej
dtugoéci nie posiada zieleni przyulicznej. W szczegdlnosci dalekie od oczekiwan jest
zagospodarowanie dwdch miejsc weztowych przestrzeni ul. Nadarzynskiej:
- ,placu na Zastawiu” (potozonego u zbiegu ul. Nadarzynskiej, Tadeusza Kosciuszki, Jozefa
Sierakowskiego oraz Jana Kilinskiego),
- skrzyzowania ul. Nadarzyriskiej z ul. Wojska Polskiego.
Zdominowanie tych przestrzeni publicznych przez ruch kotowy ogranicza rozwdj tej czg$ci miasta
i wptywa na charakter samej ul. Nadarzyriskiej.

2.4.Uzbrojenie:
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Tereny wyposazone w infrastrukture techniczna. Ul. Nadarzyiska posiada na catej dtugosci
kanalizacje deszczowa.
Przez odcinek ul. Nadarzyriskiej na wschdd od ul. ks. L. Czajewicza przebiega linia cieptownicza,
natomiast linia gazowa jest usytuowana na catej dtugosci ulicy poza odcinkiem na wschéd od ul.
ks. L. Czajewicza.
Istniejaca linia energetyczna jest na centralnym odcinku linia napowietrzng. Docelowo
przeznaczona jest do skablowania.

2.5.Uksztattowanie terenu:
Teren ptaski o niewielkim pochyleniu w kierunku Perefki. Najnizej potozonym miejscem
jest rejon skrzyzowania ul. Nadarzyniskiej z ul. J. Sierakowskiego.

V. Granice opracowania:

Obszar opracowania koncepcji obejmuje teren ulicy Nadarzynskiej od skrzyzowania z ul. Jana
Kilinskiego do skrzyzowania z ul. Karola Kniaziewicza z czeécig dziatek bezposrednio z nim
sasiadujacych, natomiast granica analiz do koncepcji jest poszerzona o tereny przylegajacych
kwartatéw zabudowy lub czesdci kwartatdw (Zatacznik nr 2 do umowy).

VI. Zakres zaméwienia:
1. Wytyczne do koncepcji z prekonsultacjami oraz koncepcja wariantowa.

1.1.Inwentaryzacja stanu istniejgcego (komunikacyjna, przyrodnicza z waloryzacjg zieleni,
dziedzictwa historycznego, sieci infrastruktury technicznej, inwentaryzacja urbanistyczna
funkcjonalno — przestrzenna najblizszego sgsiedztwa) z uwzglednieniem dokumentac;ji
fotograficznej.

1.2.Przygotowanie materiatu prezentacyjnego, do opublikowania w serwisie internetowym
Zamawiajgcego dotyczacego spaceru badawczego oraz zbierania wnioskéw do koncepciji.

1.3.Udziat w spacerze badawczym dla mieszkaricdw, z przedstawieniem historii ulicy Nadarzynskiej,
wyzwan zwigzanych ze wspétczesnym funkcjonowaniem tej ulicy oraz planowanym
zagospodarowaniem najblizszego otoczenia.

1.4.Analiza wnioskdw ztozonych przez mieszkancow.

1.5.Wytyczne do koncepcji zagospodarowania ulicy; wytyczne powinny obejmowaé okreslenie
miejsc wymagajacych wyrdznienia, osi widokowych, powigzan przestrzennych niezbednych do
uwzglednienia w koncepcji, rodzaje zieleni przyulicznej.

1.6.Koncepcja architektoniczna ulicy Nadarzynskiej zawierajgca geometrie projektowanej drogi wraz
z granicg pasa drogowego zgodng z obowigzujacymi przepisami, koncepcje posadzek, matej
architektury, zieleni ulicznej, odwodnienia oraz organizacji ruchu uwzgledniajacej elementy
uspokojenia ruchu wraz ze wstepng koncepcjg uksztattowania pierzei ulicznych, wykonana
w minimum dwdch wariantach — dla ulicy w strefie tempo 30 i dla ulicy w strefie zamieszkania.

1.7.0pracowanie w formie opisowej i rysunkowej — zardwno wytycznych jak i koncepcji
wariantowych — schematy, rzuty, charakterystyczne przekroje, rysunki perspektywiczne,
wizualizacje, w formie i skali odpowiedniej do czytelnego przedstawienia zagadnien.

1.8.Wystanie koncepcji w celu uzyskania opinii Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

2. Konsultacje oraz ostateczna koncepcja zagospodarowania ulicy.
2.1.Przygotowanie materiatu prezentacyjnego z koncepcjami wariantowymi ulicy, do opublikowania
w serwisie internetowym Zamawiajgcego.
2.2.Udziat w spotkaniu konsultacyjnym z mieszkaficami w siedzibie Zamawiajgcego, w celu
prezentacji koncepcji.
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2.3.Analiza nadestanych uwag do koncepcji oraz opinii Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2.4.Przygotowanie ostatecznej wersji koncepcji po rozpatrzeniu uwag, opinii konserwatorskiej i
spotkaniu uzgadniajacym z Zamawiajacym; koncepcja architektoniczna ulicy Nadarzyriskiej
zawierajgca geometrie projektowanej drogi wraz z granica pasa drogowego zgodng z
obowiazujgcymi przepisami, koncepcje posadzek, matej architektury, zieleni ulicznej,
odwodnienia oraz organizacji ruchu uwzgledniajacej elementy uspokojenia ruchu wraz ze
wstepng koncepcjg uksztattowania pierzei ulicznych, koncepcja powinna zawiera¢ wskazanie
powigzan przestrzennych ulicy z innymi przestrzeniami publicznymi.

2.5.Propozycje rozwigzan architektonicznych detali urbanistycznych ksztattujgcych miejsca weztowe
w strukturze przestrzennej (w szczegdlnosci ,plac na Zastawiu” oraz rejon skrzyzowania
ul. Nadarzynskiej z ul. Wojska Polskiego).

2.6.Wskazanie zakresu ewentualnej przebudowy infrastruktury technicznej uwzgledniajace kolizje z
zielenig uliczng lub innymi elementami drogi, oswietlenie drogi oraz jej odwodnienie, majgce
ekonomiczne uzasadnienie.

2.7.Zbiorcze zestawienie kosztdw zwigzanych z przygotowaniem i realizacjg inwestycji.

2.8.Wytyczne do zmiany dokumentéw planistycznych (w szczegdlnoéci w granicach przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczno dla rejonu
,Traktu nad Peretkg” — etap Il), jezeli w wyniku analiz okaze sie to niezbedne.

2.9.0pracowanie w formie opisowej i rysunkowej (schematy, rzuty, charakterystyczne przekroje,
niweleta podiuzna drogi, rysunki perspektywiczne, wizualizacje z poziomu cztowieka oraz
przynamniej dwie wizualizacje z lotu ptaka obejmujgce ,plac na Zastawiu” oraz skrzyzowanie z
ul. Wojska Polskiego wraz ze stykiem z zabytkowym terenem kolei waskotorowej) — skala i forma
odpowiednia do czytelnego przedstawienia idei.

VIl. Dokumenty odbiorowe.
Protokoty czeéciowego i ostatecznego odbioru przedmiotu umowy, zgodnie z umowa (Zatacznik nr 3 i
nr 4 do umowy).

VIll. Wymagania i uwagi Zamawiajacego:

1. Proponowane rozwiazania projektowe nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajacym, zgodnie z
umowa.

2. Prezentacja wariantowych koncepcji zagospodarowania Zamawiajgcemu na zakorczenie etapu |
oraz spotkanie uzgadniajgce z Zamawiajagcym po spotkaniu konsultacyjnym oraz uzyskaniu opinii
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odbedg sie w formule stacjonarnej w
siedzibie zamawiajacego.

3. Jednostka Projektowa zobowigzana jest do przekazywania (w razie wystgpienia) informacji
o wszystkich trudnoéciach moggcych mie¢ wptyw na termin wykonania Przedmiotu Umowy
w formie pisemnej - e-mail: bartlomiej.gajewski@piaseczno.eu.

4. Zamawiajacy zobowigzany jest do pozyskania na swéj koszt mapy zasadniczej.

5. Jednostka Projektowa zobowigzana jest do zapewnienia uczestnictwa z zadaniu projektowym
osoby posiadajacej uprawnienia budowlane zwigzane z projektowaniem drog, jej udziale w
spotkaniach z Zamawiajacym oraz w spotkaniu z mieszkaricami w ramach konsultacji spotecznych.

IX. Dokumenty wymagane od oferentéw.
Uprawnienia budowlane zwigzane z projektowaniem drég wraz z aktualnym zaswiadczeniem, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. w brzmieniu z dnia
podpisania Umowy.
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X. Termin realizacji zaméwienia.
Termin realizacji zamdwienia — zgodnie z umowa.

Xl. Zawarto$¢ oraz sposéb wyboru najkorzystniejszej oferty.
1. Oferta powinna zawiera¢:
1.1.Cene ryczattowgq brutto obejmujgcg wykonanie catosci zamowienia wraz ze wszystkimi kosztami,
ktérych poniesienie okaze sie konieczne w celu nalezytego wykonania przedmiotu zamowienia.
1.2.1lo$¢ wykonanych opracowan stanowigcych o doswiadczeniu Wykonawcy; Przedmiotem ustug
moga by¢ tylko i wytgcznie opracowania koncepcji architektonicznej lub architektoniczno-
urbanistycznej lub projekty architektoniczne na przestrzenie publiczne takie jak ulice, place lub
skwery o powierzchni minimum 0,5 ha i wykonane w okresie ostatnich pieciu lat. W
rozstrzygnieciu ofert bedzie liczone maksymalnie 7 opracowan.
1.3.Wykaz ustug, stanowigcych o doswiadczeniu, Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z ofertg
na formularzu zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 4 do zapytania ofertowego wraz z
podaniem przedmiotu ustugi, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi zostaty
wykonane oraz zatgczeniem protokotéw odbioru lub innych dowoddéw okreslajacych czy ustugi
zostaty wykonane nalezycie, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskac tych dokumentéw — oswiadczenie wykonawcy.

2. Zamawiajacy wybierze oferte najkorzystniejsza na podstawie nastepujacych kryteriow oceny:

Kryteria Znaczenie
cena 70,0
doswiadczenie Wykonawcy 30,0

3. Sposéb oceny ofert:

Zamawiajacy bedzie oceniat oferty przyznajgc ofertom punkty, z zastosowaniem
nastepujgcych zasad i wzoréw:

3.1.Kryterium nr 1 — cena — maksymalnie 70 pkt:

Najnizsza cena oferty brutto

x 70 = ilo$¢ pkt.
Cena badanej oferty brutto

3.2.Kryterium nr 2 — doswiadczenie Wykonawcy — maksymalnie 30 pkt:

llos¢ wykonanych opracowan (maks. 7)

x 30 = ilo$¢ pkt.
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