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1.WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Woélka Kozodawska, zwanego dalej planem,
realizowanego na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 453/XIX/2020 z dnia 22.01.2020 r.
Celem prognozy jest okreslenie rodzajéow i wielkosci przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska (tam gdzie to mozliwe ) oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢
rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego. Prognoza obejmuje teren objety
planem o powierzchni ok. 3,90 ha oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnych
wzajemnych wptywow.

Niniejsze opracowanie jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
obowigzku okreslonego w art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Zakres przedmiotowy prognozy zostat
sporzadzony w oparciu o art. 51 ust. 2 w/w ustawy.

Szczegbtowy zakres prognozy zostat uzgodniony z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz
panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w Warszawie , zgodnie z art. 57 i 58 ww. Ustawy.

1.2. Zastosowanie metody sporzadzania prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano gtéwnie stacjonarno-analityczne metody prac. Materiaty
zrédtowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejgcego Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w Srodowisku w

odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena poréwnawcza zostata

wykorzystana tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktérych istniejg odpowiednie dane
wyjsciowe — przeprowadzone byty badania pomiarowe w ramach monitoringu srodowiska.

W oparciu o dostepng wiedze skoncentrowano sie na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu

wprowadzanych ustalen planu na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu

ustalenia zostang docelowo zrealizowane, a teren w petni zainwestowany przy wykorzystaniu
maksymalnych parametréw tego zainwestowania.

Nastepujace etapy prac zostaty przeprowadzone :

e zapoznanie sie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno;

e zaznajomienie sie z ustaleniami projektu planu oraz z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami do
projektu planu;

e zaznajomienie sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
dotyczacymi obszaru objetego projektem planu ;

e analizowanie projekt planu w odniesieniu do obowigzujgcego prawa, w tym przepiséw
gminnych, wystepujgcych na obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie form ochrony
przyrody;

e analizowanie ustalen projektu planu potencjalnie mogace przynies¢ negatywne skutki dla
Srodowiska naturalnego i zycia ludzi;

e przeprowadzenie badan terenowych- w obszarze objetym niniejszym opracowaniem.



1.3. Informacje o zawartosci dokumentu oraz gtéwnych celach projektu MPZP

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem, zaliczanym do grupy dokumentéw
waznych instrumentéw polityki proekologicznej. Ma ona na celu analize i ocene skutkow realizacji
ustalen projektowanego planu miejscowego dla srodowiska oraz warunkéw zyciai zdrowia ludzi. W
jej ramach uwzgledniane zostajg zaréwno mierzalne jaki nie mierzalne skutki Srodowiskowe.
Prognoza jest dokumentem nie posiadajgcym mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady
Miejskiej. Jest dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi
element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W prognozie przedstawiono charakterystyke obszaru objetego projektem planu oraz dane na
temat zasobdw sSrodowiska tego obszaru. Nastepnie opierajgc sie na zebranych materiatach
przewidziano konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakosci zycia
mieszkancow okolicznego terenu jak oraz pozostatych komponentéw srodowiska przyrodniczego
badanego obszaru, w przypadku gdyby zostat objety planem miejscowym oraz gdyby objety nim nie
zostat. Wykorzystujac metode poréwnawczg oraz dostepne materiaty oceniono zgodno$¢ z
opracowaniami i przepisami odrebnymi, wptyw jaki maja wywieraé ustalenia projektowanego planu
na zasoby srodowiska oraz korzysci dla niego ptynace.

Projekt planu miejscowego zaktada zachowanie obecnego stanu zagospodarowania,
tym samym powstrzymujgc zabudowe tego niezwykle cennego przyrodniczo i krajobrazowo terenu.
Znajduje sie on w dolinie rzeki Jeziorki, ktéra stanowi korytarz ekologiczny zapewniajgcy tgcznosc
pomiedzy poszczegbélnymi ekosystemami w skali lokalnej i ponadlokalnej. Projekt planu
miejscowego przewiduje przeznaczenie wszystkich dziatek objetym planem pod teren trwatych
uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie rzeki.

2.ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

2.1.Potozenie terenu

Analizowany obszar potozony jest w centralnej czesci gminy Piaseczno, w powiecie Piaseczynskim,
wojewddztwie Mazowieckim i obejmuje obszar ok. 3, 90 ha.

Rysunek 1. Lokalizacja obszaru czesci wsi Wolka Kozodawska objetego opracowaniem



Granice obszaru objetego planem wskazane na rysunku planu wyznaczaja:

e Od pdétnocy oraz zachodu teren przylega do uzytkdw zielonych, zadrzewien i zakrzewien w
dolinie rzeki Jeziorki

e Od wschodu - ul. Dworska

e Od potudnia — Teren Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych Nad Jeziorka

Teren objety projektem planu dawniej stanowit siedlisko wiejskie wraz duzym uzytkiem w postaci
taki oraz zadrzewieniami gatunkéw pionierskich w centralnej czesci. Obecnie teren silnie
przeksztatcony, antropogenicznie zmieniony. Grunt podniesiony o blisko 1,0 m. Na dziatkach
znajduja sie 2 budynku w ztym stanie technicznym. Na dzien sporzadzania prognozy teren stanowi
przestrzen sktadowo-magazynowg materiatdw budowlanych oraz pobudowanych réznego typu a
takze pojazdéw mechanicznych.

Teren objety prognozg zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng Kondrackiego lezy w
obrebie mezoregionu Réwniny Warszawskiej. Pod wzgledem geobotanicznym, zgodnie z
klasyfikacjg Matuszkiewicza (2002), teren potozony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w
podkrainie potudniowo-mazowieckiej.

2.2.Zasoby srodowiska

Powiat Piaseczynski potozony jest w granicach dwdch makroregiondw fizycznogeograficznych (wg
podziatu fizycznogeograficznego Kondrackiego): wieksza, wschodnia czes¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Nizina Srodkowomazowiecka a potudniowo zachodnia cze$¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Wzniesienia Potudniowo mazowieckie.

W obrebie Niziny Srodkowo mazowieckiej granice powiatu obejmujg mezoregiony Réwniny
Warszawskie] i Doliny Srodkowej Wisty oraz Réwniny towicko — Btoriskiej. W obrebie Wzniesienia
Potudniowomazowieckiego, granice powiatu obejmuja mezoregion Wysoczyzny Rawskiej.

Gmina Piaseczno,
usytuowana centralnie w granicach powiatu piaseczynskiego, potozona jest w przewazajacej czesci
terenu w granicach Rowniny Warszawskiej a doktadnie na Réwninie Piaseczynskiej, bedacej czescig
Réwniny Warszawskiej. Zachodnia cze$¢ gminy graniczy z Wysoczyzng Rawska.

Rownina Piaseczynska lezy na poziomie 107-
120 m. n.p.m. w rejonie Srodkowej Jeziorki i wykazuje jednolite nachylenie w kierunku pétnocnym.
Obszar rozcinajg doliny rzeczne Jeziorki i Czarnej oraz Potoku Pecherskiego. Réwnina jest
zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. Przewazajg rowniny sandrowe i
wodnolodowcowe, ktére zwigzane sg z recesjg lgdolodu i zbudowane sg ze zwiréw. Na rdwninie
wystepujg zagtebienia po martwym lodzie, drobne zagtebienia o réinej genezie oraz pojedyncze
pagérki morenowe kilkumetrowej wysokosci. Na obszarze sandru wystepuja licznie formy
pochodzenia eolicznego — réowniny piaskéw przewiewanych, wydmy paraboliczne oraz wydmy
podtuzne. Jednak na wiekszosci obszaru gminy przewaza ptaska rownina wysoczyzny dennej,
przechodzaca w czesci potudniowo-zachodniej w réwnie falista o bardzo tagodnych i niskich.
Rownina w obrebie gminy Piaseczno poprzecinana jest
dolinami rzecznymi. Z potudniowego zachodu na pétnocny wschdd ptynie rzeka Jeziorka, tworzac
rozlegtg doline. Mniejsze doliny uksztattowaty rzeki Gtoskéwka i Struga, doptywy leziorki w
pdétnocno zachodniej czesci gminy oraz Kanat Czarna wraz ze stawami rybnymi w potudniowo
wschodniej czesci.

Obszar opracowania graniczacy od czesci pétnocnej z rzekg Jeziorka - potozony jest w pradolinie
rzeki, na wysokosci pomiedzy 95-100 m.n.p.m.
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Rysunek 2 Potozenie obszaru na tle jednostek geomorfologicznych (¢rédto: ekofizjografia gminy Piaseczno)
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Warunki geologiczno — gruntowe, gleby

Doliny rzeczne sg miejscem akumulacji torfiasto — rzecznej z zalegajgcymi lokalnie na torfach piaskami
i zwirami rzecznymi pochodzenia plejstocerskiego. Mogg tu wystepowac takze mutkiiity. Taras rzeczny
stanowi réwnine erozyjno — akumulacyjng. Wzdtuz linii skarpy tarasu nad zalewowego zalegajg utwory
akumulacji lodowcowej pochodzenia plejstocenskiego - gliny zwatowe i akumulacji zastoiskowej — ity,
mutki warwowe i piaski zastoiskowe. Wyzej znajdujg sie utwory akumulacji strumieni lodowcowych —
piaski wodnolodowcowe, lokalnie ze zwirami oraz utwory akumulacji eolicznej — piaski eoliczne. W
obnizeniach wystepujg namuty torfiaste akumulacji organicznej pochodzenia holocenskiego.

Ponizszy rysunek przedstawia rozktad powierzchniowych utworédw geologicznych w obszarze
opracowania. Na catym terenie objetym projektem planu miejscowego wystepuja piaski i zwiry rzeczne
na torfach oraz mutki i ity zebrane podczas akumulacji rzecznej. Sg to warunki nieatrakcyjne jesli chodzi
o warunki budowlane.

Piaski i 2wiry Plej K lacja rzeczna
lokalnie na torfach
oraz mutki i ity

TR

Rysunek 3 PotfoZenie obszaru na tle jednostek geologicznych (Zrédfo: ekofizjografia gminy Piaseczno)



Na terenie objetym niniejszag prognoza gleby s3 silnie antropogenicznie zmienione. Na wiekszosci
terenu grunt zostat podniesiony o nawet 1,0 m wysokosci. Na powierzchni nie widaé gruntu rodzimego.
Teren nawieziony ziemig z domieszkg gruzu, kamieni co znacznie zmienito siedlisko roslinne
wystepujace na tym terenie dotychczas.

Fot. Grunt wstepujacy na terenie opracowania (Dorota Krug-Ptoska)

Kopaliny

Na omawianym terenie nie prowadzi sie wydobycia kopalin, jak réwniez nie wystepujg ztoza kopalin
przewidziane do eksploatacji.

Wody powierzchniowe

W poblizu terenu objetego planem wystepuje rzeka Jeziorka, stanowigca dominujacy element sieci
hydrograficznej w gminie Piaseczno. Rzeka o dtugosci 66,3 km i powierzchni dorzecza 975 km? (liczone
wraz z gornym biegiem rzeki Czarnej) jest lewym doptywem Wisty, ptyngcym z Wysoczyzny Rawskiej
przez Réwnine Warszawska do Doliny Srodkowe]j Wisty. Zrédta rzeki znajduja sie na wysokosci 188 m
n.p.m. w poblizu wsi Huta Lutkowska, na potudnie od Mszczonowa. W gérnym biegu Jeziorka ptynie w
waskiej dolinie, zajetej przez taki i pastwiska. Po kilkunastu kilometrach dolina rozszerza sie, a w jej
dnie zlokalizowano pozostatosci dawnych stawdw. Bieg rzeki jest w wielu miejscach krety, koryto raczej
waskie i niezbyt gtebokie, dno i brzegi przewaznie piaszczyste. Jeziorka uchodzi do Wisty sztucznie
przekopanym korytem ponizej miasta Konstancin-Jeziorna na wysokosci 83,5 m n.p.m. Wszystkie wody
powierzchniowe nalezg do zlewni rzeki Jeziorki, ktdra zbiera wody z sgsiednich gmin.

Na terenie objetym projektem planu znajduje sie jeden sztuczny zbiornik wodny o nieznanym czasie
powstania. Zbiornik ma nieregularny ksztatt, nieumocnione brzegi i powierzchnie ok. 0,05 ha.

—




Wody podziemne

Obszar gminy Piaseczno potozony jest w regionie mazowieckim, subregionie centralnym (zgodnie z
podziatem regionalnym woéd podziemnych wg B. Paczynskiego). Poziomy wodonosne, stanowigce
zrédto zaopatrzenia w wode, wystepujg w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Na terenie
gminy dominuje uzytkowe pietro wodonosne poziomu trzeciorzedowego w zasiegu Gtédwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215a, ktore uksztattowato sie w piaskach oligoceniskich pod grubg
warstwa itéw pliocenskich na gtebokosci ponad 150 m, co $wiadczy o dobrej izolacji tego poziomu od
powierzchni terenu. Srednia migzszoé¢ warstwy wodonosnej wynosi 20 - 40 m, wydajnoé¢é potencjalna
studzien miesci sie w przedziale 50 — 70 m3/h, szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 145 m3/d, a
Srednia gtebokos¢ uje¢ wéd podziemnych wynosi 180 m. Poza tym wschodnie tereny gminy Piaseczno
obejmujace miasto lezg w zasiegu czwartorzedowego, dolinnego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 222. Zbiornik ten znajduje sie w osrodku porowym. Jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 617 m3/d, natomiast $rednia gteboko$¢ ujeé wdd podziemnych wynosi 60 m.
Czwartorzedowe pietro wodonosne powstato w wyniku dziatalnosci lgdolodu oraz wéd Wisty i jej
doptywéw.

W pasie od Chylic po Wole Gotkowska przez Piaseczno wystepuje poziom czwartorzedowy
aQ/Tr lll. Gtéwny poziom wodonosny jest tu stabo izolowany, a miejscami nawet pozbawiony izolacji
od powierzchni terenu. Wystepuje on na gtebokosci od 5 do 15 m. Jego migzszo$¢ wynosi 10-20 m w
czesci zachodniej do 20 — 40 w czesci wschodniej. Przewodno$é wynosi 200-500 m?/24h, natomiast
wydajnosé potencjalna studzien jest bardzo zréznicowana i waha sie w granicach 10-30 m3/h do 70-
120 m3/h (w okolicach Siedlisk). Przewaznie jako$¢ wody jest érednia, jedynie w okolicy Piaseczna jest
zta i wymaga skomplikowanego uzdatniania. Stopien zagrozenia wdd tego poziomu jest bardzo wysoki
ze wzgledu na znikomg izolacje. Na obszarze jednostki wystepuje takze podrzedne trzeciorzedowe
pietro wodonosne.

Wg monitoringu jakosci wéd podziemnych prowadzonego przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska wody podziemne czwartorzedowe nalezg do I1l klasy
czystosci wdd, tj. o zadawalajacej czystosci. Jakos¢ wod podziemnych na terenie gminy Piaseczno
opisuje ponizsza tabela:

Numer Miejscowos¢ Poziom Klasa Wskazniki w zakresie | Klasa Wskazniki w | Klasa Wskazniki w zakresie
otworu wodonosny | wod w | stezen wod w | zakresie stezen | wod w | stezen
2007 r. odpowiadajacych 2010r. | odpowiadajacych 2012r. | odpowiadajacych
wodzie o niskiej wodzie o niskiej wodzie o niskiej
jakosci w 2007 r. jakosciw 2010r. jakosciw 2012 r.
1712 Piaseczno czwarto- | Il Fe 1] - [ -
rzed

Tabela 1 Jakoéé wéd podziemnych na terenie gminy Piaseczno Zrédfo - Monitoring jakosci wéd podziemnych w wojewddztwie
mazowieckim w 2012 roku”, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie

Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego w ,Rocznej
ocenie jakosci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok 2012 na terenie powiatu
piaseczynskiego (w granicach strefy mazowieckiej) nie wystepuje trwate zanieczyszczenie powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia w zakresie: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, O3, ktére naruszatoby obowigzujgce
normy (klasa A). Zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10 klasyfikuje teren do strefy C i zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terendw, dla ktérych istnieje
ustawowy wymaog prowadzenia Programéw Ochrony Powietrza. Na poziom stezenia pytu w powietrzu
najwiekszy wptyw ma emisja zwigzana z transportem samochodowym oraz z energetycznym spalaniem
9 paliw. Trudno jest oszacowad wystepujgcg rowniez wielkos$¢ unosu pytu z powierzchni terenu, drég,
dachow. Odnosnie

zrédet emisji — na terenie objetym opracowaniem i w jego okolicy brak tzw. wysokich zrédet emisji



zanieczyszczen. Dominuje tu emisja niska — gtdwnie indywidualna. Rozpatrywany obszar znajduje sie
w rejonie oddziatywania nastepujgcych typdw zanieczyszczen:

e zanieczyszczenia ze zrédet liniowych pochodzace z ruchu samochodowego (drogi powiatowe,
drogi gminne),

e zanieczyszczenia pochodzgce z proceséw spalania paliw dla potrzeb grzewczych, czesc
zabudowy jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i weglem),

e zanieczyszczenia wtdrne, pochodzace z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadtych.
Klimat

Analizowany teren znajduje sie wg podziatu regionow klimatycznych W. Okotowicza (1979) w regionie
mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejsciowego z dominacjg cech kontynentalnych,
ktdre wptywajg na podwyzszong amplitude temperatury. Dominujg wiatry zachodnie, potudniowo-
zachodnie i pétnocno-zachodnie.

Cechy charakterystyczne klimatu to:

e $rednia roczna temperatura —7,8 °C,

e Srednia temperatura stycznia—- 2,9 °C,

e S$rednia temperatura lipca —+18,6 °C,

e roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm,
o wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%,

e zaleganie pokrywy snieznej — ok. 50 - 60 dni,

e liczba dni z mrozem —30-50,

e liczba dni z przymrozkiem — 100 -110,

e okres wegetacyjny — ok. 215 dni.

Na terenie gminy Piaseczno nie obserwuje sie duzych réznic warunkéw klimatycznych, ze wzgledu na
mate urozmaicenie rzezby terenu. Wszelkie modyfikacje s przewazinie spowodowane
wystepowaniem zabudowy i obszaréw lesnych. Stad, na obszarach potudniowych gminy Piaseczno,
gdzie dominuja tereny le$ne, amplitudy temperatur mogga by¢ nieco nizsze od wartosci srednich, sita
wiatréw stabsza, a retencja wody opadowej i wilgotnos¢ wieksza. Natomiast na terenach poétnocnych,
gdzie dominujg obszary zurbanizowane, moze wystepowac zwiekszone zachmurzenie

Szata Roslinna

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar gminy nalezy do Krainy Mazowieckiej. Roslinnos¢
potencjalna obszaru odznacza sie:

e brakiem wystepowania buka, jodty, klonu jaworu, jarzgba brekini oraz obecnoscig naturalnych
placowek modrzewia polskiego i Swierka,

e zanikiem we florze kserotermicznej gatunkdéw pontyjskich i ilosciowym przybytkiem roslin
poétnocno-wschodnich,

e stopniowym zanikiem roslin atlantyckich,

e panowaniem borow sosnowych o rdznej przynaleznosci socjologicznej oraz boréw mieszanych z
lipg drobnolistng,

e rozpowszechnieniem roslinnosci torfowiskowej i piaskowej.



Roslinnos¢ rzeczywista w obszarze opracowania mozna podzieli¢ w zaleznosci od sposobu
uzytkowania i funkcji terenu na:

e roslinnos$¢ sadéw i ogrodéw przydomowych,

e roslinnos$¢ ruderalna nieuzytkow,

e wilgotne taki z udziatem olchy na obrzezach naturalnej retencji wéd,

e mniejsze powierzchnie zadrzewien z udziatem sosny , brzozy, debu, robinii i topoli.

Na terenie opracowania wystepuje roslinnos¢ zielna- tgkowa. Trawy z gatunku: kostrzewa tgkowa
(Festuca pratensis Huds.), mietlica olbrzymia (Agrostis gigantea Roth), zycica trwata, rajgras angielski
(Lolium perenne L.), zycica wielokwiatowa, rajgras wtoski (Lolium multiflorum). Rosliny zielne- wrotycz
pospolity (Tanacetum vulgare LV), mniszek pospolity(Taraxacum officinale), nawto¢ pospolita
(Solidago virgaurea L), jasnota purpurowa(Lamium purpureum L), jasnota biata(Lamium album), babka
zwyczajna(Plantago  major), babka lancetowata (Plantago lanceolata) oraz krwawnik
pospolity(Achillea millefolium). Roslinno$¢ drzewiasta to gtéwnie gatunki pionierskie jak: brzoza
brodawkowata (Betula pendula), wierzba biata (Salix alba), wierzba iwa (Salix caprea) oraz klon
jesionolistny (Acer negundo) drzewa z gatunku topola (Populus Sp.).

Fauna

Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie gatunkéw zwierzat charakterystyczne dla wystepujacych
tu zespotow lesnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunkéw charakterystycznych dla
gospodarstw domowych. Na terenach tych mozna spotkac lisy, borsuki, kuny lesne, tasice, tchérze oraz
z drobniejszych ssakow jeze, krety i ryjowki. Wystepujgce gatunki zwierzyny tfownej — sarna i dzik.
Wystepuja tu réwniez gatunki drobnych gryzoni, gadéw i ptazéw reprezentowanych przez jaszczurki
(zyworodng i zwinke), zmije zygzakowatg, zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego, kilka
gatunkéw zab i ropuch oraz ptaki, m.in. bazant, dzieciot, wilga, dudek, kukutka, grubodzidb, kraska,
dzieciotek, strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek,
sikorka, kruk. Obecnos$¢ zwierzat, szczegdlnie wiekszych ssakéw, jest na tym terenie ograniczona ze
wzgledu na okoliczne tereny zabudowane i zwigzany z nimi ruch kotowy.

W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnosc¢ gatunkowa ryb (ok. 20 gatunkéw). Sg to
m.in.: ptoé¢, szczupak, kietb, okon, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko
pojawiajgce sie pstragi — teczowy i potokowy. Na brzegach wdd spotkaé mozna natomiast pizmaki i
karczowniki.

Ekosystem i krajobraz



Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie ekosystemem zieleni przyrzecznej. Ze wzgledu na
sposéb zagospodarowania ekosystem tych terendéw ksztattujg: zadrzewienia i zakrzewiania na
terenach nieuzytkéw oraz w dolinie rzeki Jeziorki oraz zyjace na tych terenach zwierzeta. Krajobraz
dziatek objetych projektem mpzp jest antropogenicznie zmieniony i nie przedstawia waloréw
krajobrazowych, wymaga przeksztatcenia, celem przywrdcenia jego naturalnych wartosci.

Emitowanie hatasu

Na danym terenie wystepuje przede wszystkim hatas komunikacyjny spowodowany przez transport
drogowy. Rzeczywisty pomiar zasiegu oddziatywania zrédet hatasu nie byt mierzony i zalezny jest od
warunkéw rozpraszania dzwieku.

Emitowanie pél elektromagnetycznych

W obszarze opracowania nie wystepujg stacje bazowe telefonii komdrkowej oraz stacje i linie
elektroenergetyczne wysokich napieé.

Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziatalnosci obiektéw zwigzanych z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

2.3.Uwarunkowania w zagospodarowaniu
Uwarunkowania lokalne

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazan i ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajgcych ze specyfiki warunkéw lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Zgodnie z ustaleniami Studium, teren
opracowania nalezy do strefy ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i rozwoju ustug
turystycznych (C).
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Rysunek 4 Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy C.

W strefie C planuje sie:

Rozwdj funkcji mieszkaniowej,

Rozwdj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej w oparciu o tereny w sgsiedztwie rzeki Jeziorki i
obszary Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

Utrzymanie i rozwdj ustug publicznych w obecnych i nowych lokalizacjach oraz
w oparciu o obiekty wykorzystywane dawniej na te cele,

Utrzymanie i rozwdj ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (w rejonie drogi
krajowej nr 79).

Obszar opracowania potozony jest w strefie C-3 - Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz
utrzymania terendw chronionych, obejmujgca obreby geodezyjne: Wélka Kozodawska, Jeséwka,
Jazgarzew, thiska, Wélka Pecherska, cz. m. Gotkdéw, cz. m. Gtoskow;

Rysunek 5 Zasady zagospodarowania terendéw o funkcj
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i mieszkaniowej w strefie C-3.



Przyjmuje sie nastepujace gtéwne zasady zagospodarowania strefy C:

Uznaje sie formy ochrony prawnej jakiej poddane sg obiekty i obszary
o unikatowej wartosci dla sSrodowiska przyrodniczego lub sg postulowane do objecia tg ochrona.
Dziatania ochronne wynikajgce z tych form stanowig priorytet w stosunku do innych celéw
inwestycyjnych odnoszgcych sie do tych obszaréw i obiektéw;

Zachowanie jako terendéw bezinwestycyjnych terendw wyznaczonego systemu przyrodniczego
gminy i ograniczenie zmiany zagospodarowania w obszarach wspomagajgcych ten system;

Ograniczania intensywnosci wykorzystania terenéw w bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonego
systemu przyrodniczego;

Zachowanie jako terendw wytgczonych spod zabudowy terendw rolniczych, za wyjatkiem terendéw
pozostatych uzytkdw rolnych, gdzie dopuszcza sie zabudowe jako uzupetnienie podstawowego
przeznaczenia terenu;

Ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie
ekologicznej WOChK;

Zaktada sie ochrone ciekéow wodnych (rz. Jeziorka i Zielona) z uktadami zieleni, tworzacymi lokalne
i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

Wyklucza sie mozliwo$¢ sytuowania obiektdw moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem obiektédw i urzadzen infrastrukturalnych, bedacych inwestycjami celu publicznego;

Zabudowa mieszkaniowa rozwijana bedzie jako:

- kontynuacja istniejgcej zabudowy w strefie C-1 w obrebach geodezyjnych: Chyliczki, Pélko
PGR, Chylice, Siedliska, Jastrzebie, Zabieniec wraz z ustugami o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym przewidzianymi w sgsiedztwie drogi krajowej nr 79;

- rozwodj funkcji mieszkaniowej w enklawach srédlesnych w obrebach geodezyjnych: Zalesie
Gérne, Zabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa, Nowinki w strefie C-2;



- rozwédj funkcji mieszkaniowej w sgsiedztwie terendw chronionych w obrebach
geodezyjnych: Wélka Kozodawska, Jeséwka, Jazgarzew, tbiska, Wdlka Pecherska w strefie
C-3;

- zachowanie granic istniejgcego zainwestowania, wyznaczonego w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obrebdw geodezyjnych: Bogatki,
Grochowa, Pechery tbiska PGR, Pechery w strefie C-4 ;

Ustala sie wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalone zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc rodzaj i charakter tych funkcji;

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w obszarach
chronionych doliny rzeki Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy.

Dziatania planistyczne w obrebie struktur mieszkaniowych powinny by¢ ukierunkowane na wzrost
znaczenia przestrzeni publicznych, ktére beda skupiaé lokalne zycie spoteczne w oparciu o
istniejgcy zabudowe okreslajgca tozsamosé miejsca;

Przyjmuje sie ograniczenie wysokosci obiektédw ustugowych do wielkosci okreslonej dla zabudowy
mieszkaniowej w poszczegdlnych miejscowosciach strefy, za wyjgtkiem ustug publicznych, ktére
powinny by¢ ksztattowane jako dominanty przestrzenne.

Dla terenéw trwatych uzytkéw zielonych (RZ):

Przyjmuje sie wytgczenie spod lokalizacji obiektéw kubaturowych;

Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
w obszarach chronionych doliny rzeki Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy;

Dopuszcza sie adaptacje dla funkcji rekreacji;

Dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg wodng, rybactwem
$rodladowym i rekreacjg wodng, preferujac jednoczesnie koncentracje obiektéw zwigzanych z
rekreacjag wodng w rejonach zwartej zabudowy miejscowosci i posiadajgcych dobre dowigzanie
komunikacyjne;

Przyjmuje sie ograniczenie zmiany uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne, sady,
szkoétki, plantacje, uprawy ogrodnicze, lasy; za wyjatkiem terendw narazonych na osuwanie sie mas
ziemi w sotectwie Bogatki, gdzie przyjmuje sie wprowadzenie glebochronnych nasadzen;

Dopuszcza sie realizacje nowych sztucznych zbiornikdw wodnych.

Obszary chronione

Wystepowanie w obszarze opracowania terendw prawnie chronionych ma wptyw na uwarunkowania
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw. W obszarze opracowania znajdujg sie nastepujgce
obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

Granica Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu- Strefa Szczegdlnej Ochrony Ekologicznej,

Granica systemu przyrodniczego gminy wytgczona spod zabudowy
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Uwarunkowania szczegdlne, wynikajgce z przepiséw odrebnych

e W zakresie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje Ustawa z dnia 5 stycznia 2011
r. 0 zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2011. Nr 32. Poz.159);

e w zakresie ochrony jakos$ci powietrza w obszarze planu obowigzuje Rozporzgdzenie Nr 66
Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 31 poz. 9938) w sprawie
programu ochrony powietrza dla powiatu piaseczynskiego;

e teren wymaga ochrony klimatu akustycznego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

2.4.Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

Dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu oraz jego wptyw na istniejgcy stan i
funkcjonowanie srodowiska

W granicach obszaru opracowania teren nie ma obowigzujgcego planu miejscowego. Dokument
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego przeznacza grunty te pod
tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek wytaczonych z
pod zabudowy. S3 to jedne z najcenniejszych biologicznie terendw w okolicy, petnigcych role korytarzy
ekologicznych. Wprowadzenie projektu plan miejscowego miato by na celu zachowanie oraz ochrone
istniejgcego sposobu zagospodarowania i natozenie dodatkowej ochrony uniemozliwiajgc
wprowadzenie na jego terenie zabudowy oraz sktadowanie na jego terenie wszelkich materiatéw
budowlanych oraz innych i odpaddéw pobudowlanych jak ma to miejsce obecnie. Urbanizacja tego
terenu nieodwracalnie zmodyfikowata by lokalny klimat tamtego terenu oraz stanowito by
ograniczenie dla migracji zwierzat.

Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywanie

Obszar objety projektem planu czesci wsi Wélka Kozodawska nie ma regulacji odnosnie przeznaczenia
i zagospodarowania terenéw. W Studium przewidziano tam tereny trwatych uzytkéw zielonych z
zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek wyfaczonych z pod zabudowy. Ze ~ wzgledu na
ochrone doliny rzeki Jeziorki przed naporem inwestycyjnym — stanowigcej regionalny korytarz
ekologiczny teren ten powinien zostac objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W przeciwnym razie, ze wzgledu na duzg presje urbanistyczng, istnieje ryzyko pojawienia sie
chaotycznej, przypadkowej zabudowy na podstawie pojedynczo wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT). Przy braku realizacji ustalen projektowanego planu,
teren ten moze nie zosta¢ odpowiednio uchroniony przez degradacjg i zabudowa.

2.5. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

W obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan. Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, ktére mogg wynikng¢ z projektowanych
ustalen planu przeanalizowano i opisano w rozdziale 5.

3.CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1.Cel i zakres projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 453/X1X/2020 z dnia 22 stycznia
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska- dla obszaru dziatek nr ewidencyjny 164, 165 projekt
planu sporzgdza sie ze wzgledu na brak obecnie obowigzujagcego miejscowego planu
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zagospodarowania. Zgodnie ze  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy tereny te przeznaczono pod trwate uzytki zielone w dolinach
rzek wytgczone z pod zabudowy (oznaczenie na rys. RZ). Teren potozony jest w malowniczej dolinie
rzeki Jeziorki, ktéra ze wzgledéw krajobrazowych oraz przyrodniczych powinna podlegaé szczegdlnej
ochronie. Obszar objety przystgpieniem potozony jest w strefie
szczegblnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i stanowi istotny
element ekosystemu przyrodniczego Gminy Piaseczno. Dotychczasowa forma ochrony przyrodniczej
dla ww. terenu zostata odzwierciedlona réwniez w mpzp by zapobiec ewentualnym zmianom w
zagospodarowaniu tych terendw. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
ma na celu zapewnienie tadu przestrzennego miedzy innymi poprzez jednoznaczne wskazanie
przeznaczenia terendw oraz ochrone terenu przyrodniczego w dolinie rzeki Jeziorki.

Zgodnie z uchwatq o przystapieniu, w zakresie planu znalazly sie ustalenia odnosnie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej z wytgczeniem maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty
obiektéw;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) . sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11). stawke procentowg, na podstawie, ktdrej ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
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W planie ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem 1RZ- teren trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

3.2.Charakterystyka ustalen projektu planu

§8 W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami do 12 m, z
wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktdrych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci.

§9 W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) Obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz

szczegoblnej strefy ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) Obszar planu znajduje sie w granicach systemu przyrodniczego gminy wytgczonego spod
zabudowy.

3) Ustala sie zasade zagospodarowania tego obszaru w sposdb uwzgledniajgcy uwarunkowania
Srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu izagospodarowaniu tego
terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten obszar.

8§10 W zakresie ochrony srodowiska:
1) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej i drég.

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych
do zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie zakaz lokalizowania urzadzen i obiektéw do gromadzenia, sortowania i
unieszkodliwiana odpaddw, w tym sortowni i spalarni Smieci oraz wszelkiego rodzaju lgdowisk
samolotow, z wykluczeniem urzadzen do obstugi poszczegdlnych posesji;

4) na obszarze objetym planem wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien;

5) dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujgcych z realizacjg inwestycji, w tym inwestycji celu
publicznego;

6) obszar planu znajduje sie w granicach systemu przyrodniczy gminy

8§11 W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyngé na stan wéd podziemnych;

3) zakazuje sie kanalizowania i zasypywania ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych, kanatéw i
zbiornikéw wodnych;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami;

5) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wéd
gruntowych dla przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem
prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

§12 Wskazuje sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, w
zasiegu ktérego obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajgce z przepisdw odrebnych.
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§13 Nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14 Ustala sie przebieg pdétnocno zachodniej linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy zbiorczej ul.
Dworska , wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu.

§15W zakresie urzadzania terenu komunikacji: ustala sie powigzanie komunikacyjne terenu objetego
planem z uktadem zewnetrznym poprzez publiczng droge klasy zbiorczej;

8§16 W zakresie infrastruktury technicznej:
1)  dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

2)  w przypadkach okreslonych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastgpi kolizja z obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, przy spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepisdw odrebnych.

8§17 W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)  dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej;

2) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci dréog hydrantdw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie

§18 W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:
1)  dopuszcza sie budowe sieci kanalizacyjnej;

2)  zakazuje sie realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni Sciekow;
3) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 40;
4)  zakazuje sie odprowadzania $ciekdw sanitarnych do ziemi oraz do wéd powierzchniowych.

§19 W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1)  ustalasie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenu drogi publicznej oraz innych

powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki, do rowdw,
studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych i roztopowych.

§20 W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilenie z systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni

15kV istniejgcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV i 0,4 kV;

2)  mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczagcym gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.
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§21 W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1)

2)
3)
4)

zasilenie z systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV

dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

przekréj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz @40;

mozliwosé korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
zrédet energii odnawialnej;

nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu lub na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrza;

§22 W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§23 W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpaddéw, w tym gruzu.

§24 7akazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§25 Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenu RZ - 0%.

8§26

1.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZ ustala sie przeznaczenie teren
uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

nakaz zachowania i ochrony uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w
dolinach rzek;

nakaz zachowania i ochrony waéd;

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z prawem do remontu;

dopuszczenie utrzymania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, przy
uwzglednieniu § 16 pkt. 2;

dopuszczenie realizacji drég pieszych i rowerowych, przy uwzglednieniu § 16 pkt. 2;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji

zabudowy, z wytgczeniem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, dojazdéw
technicznych i realizacji

drog pieszych i rowerowych.

20



4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik
minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 95%.

4. WPLYW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

4.1.Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK utworzony zostat dnia 29

sierpnia 1997 roku, na mocy Rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego (Rozporzgdzenie nr
43 poz. 149 z pbdzniejszymi zmianami), w celu powigzania terenéw cennych pod wzgledem
przyrodniczym, w sie¢ obszaréw chronionych.

Na terenie miasta i gminy Piaseczno w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu wyrdzniono miedzy innymi strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej: taras zalewowy
Jeziorki
Na terenie WOCHiK wprowadzono ochrone nastepujacych elementdéw przyrodniczych:

1) ekosystemow lesnych

2) ekosystemoéw ladowych m.in. poprzez:

- ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, oraz ksztattowanie
zrdéznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja terendéw
powyrobiskowych,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
3) ochrony ekosysteméw wodnych m.in. poprzez:

- zachowanie i ochrona zbiornikéw waéd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej,

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej
ochrony przeciwpowodziowej,

- zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu woéd w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala

- zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztattowania i sukcesji starorzeczy
poprzez wykorzystanie naturalnych wylewdw,

- ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami osuwiskowymi,

- utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokét zbiornikow wodnych, w szczegdélnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, utrzymanie lub
tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekdw jako naturalnej obudowy biologicznej
ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pdl uprawnych,

- zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne;

W strefie ,szczegdlnej ochrony ekologicznej” zakazuje sie:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, z pdzn. zm.);

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu (...);
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- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym, lub utrzymaniem, budowag,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwn
wazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno btotnych;

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz

4.2 System przyrodniczy gminy wyfgczony z pod zabudowy

W Studium, dla zapewnienia ciggtosci powigzan przyrodniczych oraz dla zachowania
najcenniejszych fragmentdéw krajobrazu, wyznaczono obszary tworzgce system przyrodniczy.
System przyrodniczy miasta i gminy Piaseczno obejmuje:
- obszary laséw, w tym przede wszystkim lasy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
- kompleksy trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewieniami, zakrzewieniami i zbiornikami
wodnymi w dolinach rzek Jeziorki, Gtoskdwki, Strugi, w tym przede wszystkim potozone
w WOChK i Chojnowskim Parku Krajobrazowego wraz z otuling,
- tereny zieleni potozone wzdtuz rzeki Jeziorki,
- tereny potozone w obszarze Natura 2000 — taki Soleckie w Orzeszynie i Stawy w Zabiericu.
Powyzsze tereny stanowig zaséb nienaruszalny. Jako zasade generalng przyjmuje sie, ze obszar ten
bedzie wytgczonym spod zabudowy w granicach wyznaczonych na rysunku Studium. Zakazuje sie tutaj
lokalizacji nowej zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z funkcjg ochronng terenu, lesng i
zachowania stosunkéw wodnych oraz retencji wéd powierzchniowych, a takze liniowych elementéw
infrastruktury), a dla zabudowy istniejgcej wprowadza sie zakaz realizowania innych funkcji niz
mieszkaniowa i turystyczna. Ponadto, w systemie przyrodniczym postuluje sie ograniczenie zmian
sposobu zagospodarowania terendéw zabudowanych, w tym rozbudowy istniejgcej substancji
architektonicznej.
W strefie C system przyrodniczy obejmuje wiekszos¢ terendw i stanowi obszar zasilajgcy dla
funkcjonowania przyrodniczego catego systemu na terenie gminy. Do systemu nalezg kompleksy lesne,
obszar Natura 2000 — taki Soleckie w Orzeszynie i Stawy w Zabiericu oraz dolina rzeki Jeziorki.

Dla wzmocnienia funkcjonowania systemu przyrodniczego wyznaczono obszary
wspomagajace, dla ktdrych przyjeto rézne funkcje i zasady zagospodarowania, dla terendéw zieleni —
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 90%.

5.0KRESLENIE ORAZ OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO, KTORE
MOZE WYNIKNAC Z PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU

5.1 Przewidywane oddziatywania znaczgce

W obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Plan miejscowy ma na celu zachowanie bioréznorodnosci miejsca i ochrone zyjgcej tam fauny i flory.
Teren jest bardzo wartosciowy pod wzgledem przewietrzania miasta oraz stanowi niezwykle urokliwy
fragment terenu wzdtuz rzeki Jeziorki zapewniajac ciggtos¢ terendw zielonych w tamtej okolicy. Zatem
w obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie przewiduje sie zadnych znaczacych
oddziatywan.

5.2.Przewidywany wptyw na zasoby srodowiska
Wptyw na réznorodnosé biologiczng

Ustalenia planu majg na celu zabezpieczenie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego
obszaru, zachowania w maksymalnym stopniu ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji
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antropogenicznej. Wyraza sie to w zabezpieczeniu terendw niezabudowanych, ochronie i zachowaniu
ciggtosci korytarza ekologicznego, oraz ograniczeniach w zagospodarowaniu, dostosowanych do
uwarunkowan przyrodniczych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Z uwagi na podporzagdkowanie projektowanych w planie funkcji terendw istniejgcemu
zagospodarowaniu oraz uwzglednienie potrzeb ochrony zasobdéw srodowiska, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu ustalen planu na rdéznorodnos$¢ biologiczng. Liczba wystepujgcych na tym
obszarze gatunkdéw roslin i zwierzat nie ulegnie zmianie.

Wptyw na rosliny i zwierzeta

W skutek realizacji ustalen planu nie przewiduje sie tendencji do zmniejszania liczby wystepujgcych tu
gatunkéw roslin i zwierzat, ich liczebnosci oraz pogorszenia warunkoéw siedliskowych. Ustalenia planu
majg na celu zabezpieczenie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru, zachowania
jego ciaggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji antropogenicznej na catym terenie. Uchwalenie
planu zapewni im trwale mozliwos¢ migracji fauny oraz zachowanie w stanie istniejgcym bez zmian w
zagospodarowaniu Srodowiska w jakim funkcjonuje flora i fauna na tym obszarze.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Z granica planu sgsiaduje naturalny ciek wodny jakim jest rzeka Jeziorka , ktdra jest chroniona zapisami
odrebnego planu poprzez ustalenie dla niej funkcji terendw wdd ptynacych Wr, a sgsiadujgcych z nig
terendéw pod funkcje trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek
RZ bez prawa zabudowy.

Gtéwne zrédta zanieczyszczenn wod: BRAK
Wptyw na jakos$é powietrza

W sgsiedztwie opracowania wystepuje droga publiczna, ktéra moze byé zrédtem zanieczyszczenia
powietrza zwigzanym z ruchem samochodowym. Przeznaczenie terenu pod teren trwatych uzytkow
zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie rzeki, wigze sie z brakiem mozliwosci zabudowy
co ochroni powietrze przed emisjg zanieczyszczen z potencjalnej zabudowy do atmosfery. Na terenie
opracowanego planu nie przewiduje sie zadnej mozliwosci zwiekszenia emisji substancji i energii oraz
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

Wptyw na powierzchnie ziemi

W obszarze opracowania wptyw na powierzchnie ziemi beda miaty przede wszystkim prace ziemne
przy odtwarzaniu pierwotnego uksztattowania terenu- zdjecie nawiezionej warstwy gruntu.

Wptyw na krajobraz

Ustalenia planu zostaly dostosowane do obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu. Na
terenie trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewianiami i zakrzewieniami w dolinie rzek plan zabrania
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania trendéw. Wprowadza zakaz lokalizacji
zabudowy, z wytgczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojazdéw technicznych i
realizacji drég pieszych i rowerowych. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéow
budowlanych nie bedacych budynkami do 12 m, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sie maksymalnej wysokosci. Ustalenia pozwolg na
zachowanie obecnego krajobrazu krzewiasto-zadrzewionego co przyczyni sie pozytywnie do jego
rozwoju.
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Wptyw na klimat

Zmiany klimatyczne po wprowadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie beda
zauwazalne. Wilgotnos¢, predkos¢ wiatru, zmniejszenie amplitudy temperatur dnia i nocy nie ulegna
zmianie. Pozostawienie terenu bez zmiany zagospodarowania pozwoli na dalsze przewietrzanie sie
miasta korytarzem ekologicznym w ktérego sktad wchodzi ten teren. Prawdopodobnie nie wystgpia
zadne negatywne oddziatywania na klimat, a wprowadzone w planie strefy ochrony przyrodniczej i
ekologicznej pozwoli na dalszg proces ochrone tego miejsca.

Wptyw na zasoby naturalne
W planie nie przewiduje sie pozyskiwania kopalin.
5.3.Wptyw na zabytki i dobra materialne

W planie nie znajdujg sie zadne zabytki jakie mozna byto by obja¢ ochronig, na ktére wprowadzenie
planu mogto by oddziatywac.

5.4.Wptyw na jakosc¢ zycia ludzi

W obrebie planu nie przewidziano zadnej zabudowy, co oznacza ze nie jest to teren na ktérym beda
istniaty obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi. Teren w planie zostat przeznaczony pod tereny
zielone, wprowadzenie planu pozwoli na zachowanie obecnej szaty roslinnej w niezmienionym stanie.
Wprowadzenie planu miejscowego na tym terenie wptynie pozytywnie na jakos¢ zycia ludzi
funkcjonujgcych na terenach w koto obszaru opracowania. Sgsiadujgcy od potudnia teren Rodzinnych
Ogrodkéw Dziatkowych bedzie trwale graniczyt z pieknym terenem zielonym niezwykle cennym
przyrodniczo i krajobrazowo znajdujgcym sie w dolinie rzeki Jeziorki. Przyczyni sie to do polepszenia
jakosci wypoczynku na terenach dziatkowych.

5.5.0ddziatywanie transgraniczne

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpié¢ transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na sSrodowisko terenéw
potozonych poza granicami kraju.

5.6.Ryzyko wystepowania powaznych awarii

Ustalenia planu nie powodujg zadnego ryzyka jakie mogto by by¢ zwigzane z wystgpieniem powaznych
awarii.

6. Podsumowanie
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6.1 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

Projektowane przeznaczenie terendw jest podyktowane ich obecnym zagospodarowaniem lub
przeznaczeniem w obowigzujgcym studium . Ustalenia planu nie przewidujg wzrostu koncentracji ani
rozprzestrzeniania sie terendéw inwestycyjnych, wiec wprowadzone regulacje nie wymagaja
kompensacji przyrodniczej. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze zacytowano w rozdziale 3.

6.2 Rozwigzania alternatywne

Nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do projektowanego przeznaczenia i funkgji
terendéw, poniewaz jest ona podyktowana ich obecnym zagospodarowaniem lub przeznaczeniem w
obowigzujgcym studium .

6.3 Ogodlna ocena oddziatywania ustalen planu w obszarze opracowania

Analize potencjalnego oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska,
jakos¢é zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak wynika z tych analiz,
projektowane ustalenia planu nie zezwalajg na procesy urbanistyczne, a zachowujg stan istniejgcy
zagospodarowania terenu tym samym zapewniajg ochrone tych cennych przyrodniczo terenéw. W
ramach tego na catym terenie opracowania ustala sie przeznaczenie RZ- teren trwatych uzytkow
zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

6.4 Ogolna ocena oddziatywania ustalen planu poza obszarem opracowania

Wprowadzenie planu miejscowego nie bedzie miato bezposredniego oddziatywania na tereny z poza
obszaru. Projekt przyczyni sie do zachowania stanu istniejgcego zagospodarowania co pozytywnie
wptynie na krajobraz rzeki Jeziorki, komfort zycia okolicznych mieszkarncéw i uzytkownikéw przestrzeni
oraz nie bedzie wprowadzato ryzyka negatywnego wptywu na zasoby srodowiska. ....... Podsumowujac
nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania beda prowadzity jedynie do pozytywnego
oddziatywania zewnetrznego na tereny przylegte, i nie bedzie ogranicza¢ ich dotychczasowego
sposobu uzytkowania.

6.7 Ocena zgodnosci projektu planu z opracowaniami i przepisami odrebnymi

Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
Projekt planu spetnia uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla
gminy Piaseczno oraz uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze i srodowiskowe dla niniejszego
obszaru.

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci
zawartymi w aktach o utworzeniu obszardw i obiektéw chronionych oraz w planach
ochronnych

W projekcie planu uwzgledniono formy ochrony ustanowione na podstawie przepisow odrebnych.
Analize zgodnosci ustalen planu z celami ochrony przyrody na tym obszarze zawiera rozdziat nr 4.

Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony
Srodowiska

Warunki zagospodarowania terenu oparte sg na obowigzujgcych normach i standardach
Srodowiskowych. W planie zapewniono warunki do ochrony s$rodowiska w tym: wodd
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powierzchniowych i podziemnych, skupiajgc sie na ochronie oraz zachowaniu terenéw cennych
przyrodniczo. Przekroczenie norm srodowiskowych pod wzgledem hatasu moze wigza¢ sie z
intensyfikacjg ruchu samochodowego .

6.6.Monitoring

Proponuje sie analize poréwnawczg jako metode dla pozyskania informacji odnosnie skutkéw
realizacji ustalen projektowanego planu, przeprowadzong po uptywie 5 lat od terminu uchwalenia
planu oraz ponowne jej przeprowadzanie w odstepach piecioletnich. Analiza powinna objg¢
monitoring jakosci wéd i powietrza.
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