dotyczy wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dn

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi SIEBLISKA-Etap 1]
ach w dniach od 30.11.2023 d

022.12.2023 r.

Nazwisko i
imie, nazwa Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rady
- : jednostki rojektu . Rozstrzygnigcie Miejskiej w Piasecznie
Datz;v:gl iyw“ organizacyjnej| ‘ Tresé uwagi [[,’lanju dla (?znaczeme Burmistrza w sprawie | Zalacznik do uchwaly
; i adres ‘ nieruchom n'ler‘uch.om‘o rozpatrzenia uwagi ‘§o
Fp . zglaszajacego osci, Sci, ktérej E
uwagi Kiorey | e
dotsr uwaga
Ezc | 258 LBl 505
= = & - z &
Przywrdcenie dziatki 94/2, gdyz jej powierzchnia zostata wykorzystana do 9412 nieuwzgledni Eozzlzﬂg(:a:;‘tbiiiuznaj YR
budowy drogi, a wlasciciel nie wzigt odszkodowania za teren dzialki. ona .
opracowania
; ; Dziatka nr ew. 94/7 znajduje sig
1. T2 DG Zmiana przeznaczenia dziatki nr 94/7 z Ls na dziatke rolna. 94/7 DenRT poza granica obszaru
S opracowania
II:ItZ rc}l/zp;lzreii/i g}r;iiizlenie rowu melioracyjnego jako terenu publicznego, | et dzilid r ew. 94/3
PWR 94/3 uwzglednio przeznaczona jest pOfi row, kt‘éry
na jest terenem do rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego
Dodanie w rodziale 10 dotyczacym infrastruktury technicznej w § 21
dotyczacego zaopatrzenia w wodg po pkt 1 dodanie pkt: "do czasu realizacji Realizacja.indywidua.lnych ujeé
docelowej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego nieuwzgledni wody wynika z przepisow
ujecia wody. Taki zapis jest zgodny z wyrokiem WSA w Lodzi A odrebnych z zakresu prawa
MISA/Ld814/07 z 2008-09-09 budowlanego 1 nie ma potrzeby
wpisywania tego w tekscie mpzp.




Zachowanie zabudowy ekstensywnej 1 wykreslenie w Dziale 11§ 29 p 2 i
zapisu"600 m2 dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji

Zgodnie z obowigzujacym

12.01.2024  |RN, B-RM, RE |budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym lub jednym lokalem studium w gr anicqch planu
uzytkowym" i w § 30 p 2)k oraz p 3)b dotyczace minimalnej powierzchni dopuszcza Sy reallza_lqe; :
dziatek tj. 600 m2. W planie z 1998 r. celowo zapisano "mieszkalnictwo ) _ -zabudowy_ mle.szkamowe.J :
jednorodzinne ekstensywne jako funkcje podstawowa zardwno ze wzgledow nieuwzgledni eflno.rodz%nnej WOh}OStOJ ace) o1z
ekologicznych jak i tadu przestrzennego oraz warunkow srodowiskowych. ona bhznlacz.el Ustalenia projektu
Ponadto zaréwno infrastruktura komunikacyjna i techniczna nie podota planu sg {nne@la %ab'udovx'/y
gestszej zabudowie 1 bedzie wymagata znacznych naktadow i inwestycji co wolnostoj acel 1 blizniaczej ze
ze wzgledu na ekonomig i interes publiczny jest nieuzasadnione. wzgledu na inng specyfike

zabudowy.
Dodanie w dziale II paragrafie 30 punkcie ¢ nastgpujgcej tresci: ..z
wylaczeniem pensjonatéw oraz dziatalno$ci zwigzanej z agroturystyka".
Uzasadnieniem jest to, iz Siedliska to wie$ na ktérej moze by¢ prowadzona Usunieto zapis dotyczacy zakazu

12.01.2024 B-RM dziatalno$¢ zwigzana z agroturystyka. Ponadto na dziatce 19/33 zezwolenie uwzglednio fnieuwzgledni lokalizacji budynkow

: na rozbudowe budynku uzyskano na ,,rozbudowe budynku mieszkalnego- na w czgsci fona w czgsci zamieszkania zbiorowego, w tym
pensjonatu". ustug najmu mieszkan

" . s ; : . ; D 2KDD zostanie uti
(Nie wytyczanie drogi dojazdowej oznaczonej w projekcie planu jako 2KDD roga' = O ST SRR
; ! . ) L ] w projekcie planu. Stanowi
na dzialce ozn.identyfikatorem 141804_5.0035.136/17. Funkcjonowanie 136/12 nieuwzgledni . . AP
. . T S C iy 2KDD . wazne potaczenie ul. Sielskiej ze
drogi w tym miejscu bgdzie miato negatywny wplyw na dzialki sgsiednie, w 136/17 ona P - .
tym na dziatk¢ oznaczong identyfikatorem 141804 5.0035.136/12. . b ek
dziatkami.
12.01.2024 SD
W razie nieuwzglednienia uwagi powyzszej wniosek o to, aby zadna cze¢s$é
dziatki oznaczonej identyfikatorem 141804 5.0035.136/12 nie byla \ uwzglednio
2KDD 136/12

przeznaczona w planie pod droge dojazdowa 2KDD, wzglednie aby taka
powierzchnia zostata maksymalnie ograniczomna.

na




Uzupelnienie tresci planu o zapis: dopuszcza sie likwidacje lub zmiang
odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowéw melioracyjnych, o
ktorych mowa w ust. 6 po likwidacji lub przebudowie rowdw
melioracyjnych, wykonanych na podstawie pozwolenia wodno prawnego.

nieuwzgledni
ona

Zapis umozliwiajgcy zmiang
przebiegu lub przebudowe rowow
dotyczy jedynie rowdw
nieoznaczonych jako teren
funkcjonalny w projecie planu.
Rowy oznaczone symbolem WR
sg rowami do utrzymania w
istniejgcym przebiegu i wynikaja
z opracowania "Program
bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie
gminy Piaseczno" przyjetego w
2022 1. Dlatego tez wyznaczono
wzdhuz nich nieprzekraczalne
linie zabudowy. Dla rowow nie
wskazanych na rysunku planu nie
wyznacza si¢ linii zabudowy.

Zmiana zapisu § 9 pkt. 5 na zapis: "Na calym obszarze planu zabrania si¢
lokalizowania obiektow o charakterze dominant przestrzennych, tj. obiektow
budowlanych nie bgdacych budynkami o maksymalnej wysokosci powyzej
15 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego", lub dopisanie na koncu zdania:
"i z zastrzezeniem §26" w brzmieniu proponowanym wyzej w pkt. 2

nieuwzgledni
ona w czgsci

Zgodnie z ustawa 0 wspieraniu
rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych plan
miejscowy nie moze ustanawia¢
zakazow 1 rozwigzan
uniemozliwiajgcych lokalizacje
inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej.

Uzupekienie par. 9 ust. 8 o tre$ci: Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach nie
spetiajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
okreslonej w planie, ktore:

poprzez dodanie podpunktu 3) o brzmieniu:

-zostaly wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

nieuwzgledni
ona

Ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki dotycza
jedynie nowowydzielanych
dziatek, nie odnosza si¢ do
dziatek istniejacych.




12.01.2024

PD

Usunigcie punktu 4A w par. 13 (chodzi prawdopodobnie o par. 12) pkt, ktory
zakazuje lokalizacji nowych budynkdéw, na obszarze wskazanym jako obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia ze wzgledu na doprecyzowanie tej kwestii
w punkcie powyzej (pkt. 4 - nakaz przestrzegania prawa wodnego) oraz
wpisanie nakazu przestrzegania przepisow odrgbnych z zakresu prawa
wodnego dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z zapisem art. 166 ust.
10 ustawy Prawo Wodne projekt
planu miejscowego jest
uzgadniany przez Wody Polskie
jesli nie narusza on ustalen planu
zarzagdzania ryzykiem
powodziowym, nie stanowi
zagrozenia dla ochrony zdrowia
ludzi czy $rodowiska oraz nie
utrudnia zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Gtéwnym celem
'w Planie zarzadzania ryzykiem
powodziowym. dla obszaru
dorzecza Wisty przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w 2022 r. jest
zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego, a cel
szczegbdtowy, ktory pozwoli na
realizacj¢ celu glownego to m.in.:
wyeliminowanie lub unikanie
wzrostu zagospodarowania na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W zwiazku
z powyzszym w projekcie planu
zakazano lokalizacji nowych
budynkow w obszarze
szczegblnego zagrozenia
powodzia, co jest zgodne z
planem zarzadzania ryzykiem
powodziowym i wplyngto na
pozytywne uzgodnienie projektu
planu przez Wody Polskie.

Uszczegotowienie zapisu § 29, 301 31 pkt 3¢i 3d na zapis: front lub
szeroko$¢ nowo wydzelanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej
ma by¢ nie mniejszy niz 16 m, a dla zabudowy blizniaczej nie mniejszy niz
12 m.

nieuwzgledni
ona

Dla terenow UP utrzymuje si¢
minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki 25m. Dla terenéw WR nie
wyznacza si¢ minimalnej
szerokos$ci frontu dziatki.




"Realizacje kolejnych budynkéw mieszkalnych na dziatkach budowlanych
dopuszcza si¢ jedynie wtedy gdy powierzchnia dziatki na ktérej budynki beda
realizowane umozliwi zachowanie rezerwy terenu dla kazdego realizowanego
budynku w wielkosci nie mniejszej niz 1000 m2, okreslonej w § 29, 301 31
dla zabudowy jednorodzinnej lub dla budynku w zabudowie blizniaczej."

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z § 28 129 pkt 2 lit.
b)nakazuje si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej — z
zastrzezeniem, ze na jednej
dziatce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. W
zwigzku z tym realizacja budynku
jest mozliwa dopiero po podziale
dziatki.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej
ustala si¢ mozliws¢ realizacji tej infrastruktury w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na calym obszarze
objetym planem, w brzmieniu ustawy o rozwoju ushug szerokopasmowych z
uwzglednieniem przepisdw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska i przyrody

nieuwzgledni
ona

Usunigto z projektu planu §25,
poniewaz mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej
reguluje ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Wprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu wedtug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia
7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych.

nieuwzgledni
ona

W planie nie wrowadza si¢
definicji, ktére zostaty wyjasnione
w aktach wyzszego rzedu.

Niewprowadzenie 1 ew. usunigcie zapisow dotyczacych masztow
komodrkowych w jakim kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie zapisow
dopuszczajacych budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywanuiu. Z uwagi na objecie szczeg6lng ochrona budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w ustawie o rozwoju ushug
szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
taczno$ci publicznej jest ograniczona do lokalizacji jedynie nieucigzliwych
urzadzen telekomunikacyjnych , taki zapis o ograniczeniu zakresu takich
inwestycji winien si¢ znalez¢ w projekcie planu. Powyzsze wynika z art. 46
ust. 2 zdanie drugie ustawy z dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

uwzglednio
na w czgsci

nieuwzgledni
ona w czesci

Plan nie ustala lokalizowania
inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej
poniewaz ustalenia takie
formutuje akty wyzszego rzedu -
ustawa 0 wspieraniu 1ozwoju
ustug i sieci
telekomunikacyjnych.




W tresci planu dodanie punktu w § 9, oznaczonego pkt 7a o tresci:
"Dopuszcza si¢ 15% odstepstwo od ustalen w zakresie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, dla jednej nowo
wydzielonej dziatki, ktora nie spelnia wymogéw minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych okre$lonych w ustaleniach
Iszczegdtowych dla poszczegdlnych terenow."

nieuwzgledni
ona

W projekcie planu odstepstwa od
ustalen w zakresie minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslono w
§9ust. 718.

Uzupetnienie tresci planu o zapis: dopuszcza si¢ likwidacje lub zmiane
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowéw melioracyjnych, o
ktorych mowa w ust. 6 po likwidacji lub przebudowie rowow
melioracyjnych, wykonanych na podstawie pozwolenia wodno prawnego.

Zmiana zapisu §9 pkt.5 na zapis: ,,Na catym obszarze planu zabrania sie
loklizowania obiektéw o charakterze dominant przesztrennych, tj. obiektow
budowlanych nie bgdacych budynkami o maksymalnej wysokosci powyzej
15m, liczac od poziomu gruntu rodzimego", lub dopisanie na koricu zdania ,,i
z zastrzezeniem §26" w brzmieniu propoponowanym wyzej w pkt. 2

nieuwzgledni
ona

Zapis umozliwiajgcy zmiane
przebiegu lub przebudowe rowow
dotyczy jedynie rowow
nieoznaczonych jako teren
funkcjonalny w projecie planu.
Rowy oznaczone symbolem WR
sa rowami do utrzymania w
istniejgcym przebiegu 1 wynikajg
z opracowania "Program
bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie
gminy Piaseczno" przyjetego w
2022 r. Dlatego tez wyznaczono
wzdhuz nich nieprzekraczalne
linie zabudowy. Dla rowdw nie
wskazanych na rysunku planu nie
wyznacza si¢ linii zabudowy.

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z ustawg o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych plan
miejscowy nie moze ustanawiaé
zakazow 1 rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizacje
inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej.




12.01.2024

LJ

Uzupelnienie §9 ust. 8 o tresci: dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach
niespetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
okreslonej w planie, ktore:

poprzez dodanie podpunktu 3) o brzmieniu:

- zostaty wydzielone przed wejSciem w zycie niniejszego planu

Usunigcie punktu 4A w par. 13 pkt, ktory zakazuje lokalizacji nowych
budynkow, na obszarze wskazanym jako obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze wzgledu na doprecyzowanie tej kwestii w punkcie powyzej
(pkt. 4 - nakaz przestrzegania prawa wodnego) oraz wpisanie nakazu
przestrzegania przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego dla obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodziowego.

105/1

nieuwzgledni
ona

Ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki dotycza
iedynie nowowydzielanych
dzialek, nie odnosza si¢ do
dziatek istniejacych.

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z zapisem art. 166 ust.
10 ustawy Prawo Wodne projekt
planu miejscowego jest
uzgadniany przez Wody Polskie
jesli nie narusza on ustalen planu
zarzadzania ryzykiem
powodziowym, nie stanowi
zagrozenia dla ochrony zdrowia
ludzi czy srodowiska oraz nie
utrudnia zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Gléwnym celem
w Planie zarzadzania ryzykiem
powodziowym. dla obszaru
dorzecza Wisly przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w 2022 r. jest
zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego, a cel
szczegotowy, ktéry pozwoli na
realizacje celu gtownego to m.in.:
wyeliminowanie lub unikanie
wzrostu zagospodarowania na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig. W zwigzku
z powyzszym w projekcie planu
zakazano lokalizacji nowych
budynkow w obszarze
szczegolnego zagrozenia
powodzig, co jest zgodne z
planem zarzadzania ryzykiem
powodziowym i wptyngto na
pozytywne uzgodnienie projektu
planu przez Wody Polskie.




Uszczegotowienie zapisu § 29, 30 1 31 pkt 3¢ i 3d na zapis: front lub
szeroko$¢ nowo wydzelanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojace;j
ma by¢ nie mniejszy niz 16 m, a dla zabudowy blizniaczej nie mniejszy niz
12 m.

nieuwzgledni
ona

Dla terenow UP utrzymuje si¢
minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki 25m. Dla terenéw WR nie
wyznacza si¢ minimalnej
szerokosci frontu dziafki.

'Realizacj¢ kolejnych budynkéw mieszkalnych na dziatkach budowlanych
dopuszcza sig jedynie wtedy gdy powierzchnia dziatki na ktorej budynki beda
realizowang umozliwi zachowanie rezerwy terenu dla kazdego realizowanego
budynku w wielko$ci nie mniejszej niz 1000 m2, okreslonej w §29,301 31
dla zabudow jednorodzinnej lub dla budynku w zabudowie blizniaczej

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z § 28 129 pkt 2 lit.
b)nakazuje sig realizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej — z
zastrzezeniem, ze na jednej
dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. W
zwigzku z tym realizacja budynku
jest mozliwa dopiero po podziale
dziatki.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu faczno$ci publicznej
ustala si¢ mozliws¢ realizacji tej infrastruktury w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na catym obszarze
objetym planem, w brzmieniu ustawy o rozwoju ustug szerokopasmowych z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska i przyrody

nieuwzgledni
ona

Usunigto z projektu planu §25,
poniewaz mozliwo$¢ lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej
reguluje ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

Wprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu wedlug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia
7.05.2010 1. o wspieraniu ushug 1 sieci telekomunikacyjnych.

nieuwzgledni
ona

W planie nie wrowadza si¢
definicji, ktore zostaly wyjasnione
w aktach wyzszego rzedu.

Niewprowadzenie i ew. usunigcie zapisdw dotyczacych masztow
komorkowych w jakim kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie zapiséw
dopuszczajacych budowg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywanuiu. Z uwagi na objecie szczegdlng ochrong budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w ustawie o rozwoju ustug
szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosi publicznej jest ograniczona do lokalizacji jedynie nieuciazliwych
urzadzen telekomunikacyjnych, taki zapis o ograniczeniu zakresu takich
inwestycji winien znalez¢ si¢ w projekcie planu. Powyzsze wynika z art. 46
ust. 2 zdanie drugie ustawy z dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

uwzglednio
na w czgsci

nieuwzgledni
ona w czgsci

Plan nie ustala lokalizowania
inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej
poniewaz ustalenia takie
formutuje akty wyzszego rzedu -
ustawa o wspieraniu 10zwoju
ustug i sieci
telekomunikacyjnych.




W tresci planu dodanie punktu w § 9, oznaczonego pkt 7a o tresci:

"Dopuszcza si¢ 15% odstgpstwo od ustalen w zakresie minimalnej W praigieols planpodsiepsiwa od

ustalen w zakresie minimalne;j

powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, dla jednej nowo nieuwzgledni erzchni dziel h
wydzielonej dziatki, ktora nie spetnia wymogow minimalnej powierzchni ona HEPIERECT BeWoriy Ak 'anyc
- . ; < dziatek budowlanych okreslono w
nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach §9ust 718
ust. .

szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow".

W projekcie planu nie ma $ciezki
Brak zgody na $ciezke piesza/pieszo-rowerowg na etapie II dz. 120/18 ze 120/18 uwzglednio pieszej/pieszo-rowerowej na dz.

wzgledu na prowadzong dziatalnosé gospodarcza na tym obszarze na nr ew. 120/18 w granicy obszaru
opracowania.

Dziatka nr ew. 120/6 znajduje si¢

12.01.2024 KE iz&:l:izzi(;gy na p(;lg;:zeme drogi Portugalskiej z Angielska na dz. 120/6 ktéra 120/6 meuv(\)/rzliledm v prAmice, obsun
i AP3 2 opracowania.
Na mapach piaseczno.e-mapa.net wystepuje btad, ul. Niedzwiedzia znajduje
si¢ rownolegle do dziatki 120/6, ul. Portugalska koficzy si¢ przy dziatce . , Dziatki nr ew. 120/6, 120/5 i
120/12. Ulica Angielska na dziatce 120/5 przechodzi przez $rodek stawu, 1207, 12075, niewzglgdnt 120/12 znajdujg sie poza granicg
. e ; ¢ ; _ 120/12 ona .
ktory jest naturalnym odwodnieniem dziatek z domami. Jest to takie duze obszaru opracowania.

siedlisko flory i fauny Natury 2000.
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