Projekt wyltozony do publicznego wgladu w dniach
29 maja 2024 r. - 19 czerwca 2024 r.

UCHWALA NR.........cocveuennee
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka — etap 1
— teren uslug publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art.20ust. 1, art28 wust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.), Wwzwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwala Nr 913/XLVI1/2021
Rady Migjskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkéwka, oraz uchwata nr 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkowka, oraz rozstrzygnigciem nadzorczym nr
WP-1.4131.85.2024 Wojewody Mazowieckiego zdnia 25 kwietnia 2024 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z2024r.
poz.4770), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkowka — etap I — teren ustug
publicznych, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);

6) granica  strefy  potencjalnego  przekroczenia  dopuszczalnego  poziomu  promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu obowigzuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11
Dziale III uchwaty oraz przepisy szczegotowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem,;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow
wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow
dla niepelnosprawnych a takze elementow odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktoérej obowigzuje sytuowanie
nie mniej niz 70% lica $cian frontowych budynkow, natomiast pozostata jej czgs¢ moze zosta¢ wycofana
i uksztattowana w sposéb dowolny. linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci obiektow budowlanych,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejSciami do budynkéw wysunigtych poza
obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkéow, pochylni ipodjazdow dla
niepetnosprawnych a takze elementow

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia
dominujacy na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami mierzona od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych;

12) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumied
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

13) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych praw osob niepelnosprawnych;

14) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej izamknigtej (budynki) oraz wyposazenie terendw
niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawg jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

15) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shuzgce ksztaltowaniu walorow
estetycznych, powigzan przyrodniczych Iub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej,
w szczegolnoscei: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanatéw czy rowow;

16) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej iniskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy
o obwodach pni ipowierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usunigcie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujg¢tych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem UP — teren ustug publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ idojazdow, dréog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej, przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania terenu.
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§ 8. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych oznaczony symbolem 1UP jako teren do rozmieszczania
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne iobowigzujace linie
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych.
3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sie:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach ceglastych,
szarosci, grafitu.

4. W zakresie elewacji zewnetrznych:

1) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: cegla licowa, kamien idrewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw;

2) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych 1 jaskrawych.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

6. Przepisow ust. 5 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlanej:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3)w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka, zktérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okre$lona dla danego terenu w ustaleniach
szczegdtowych.

7. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spetniajagcych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okre$lonej w planie, ktore:

1) powstalty w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalen planu
— przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.
8. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych zzasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial S.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw 1 odpadoéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.
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5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac na stan wod podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych splyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dzialki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pehliacych funkcje
retencyjne, wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci dzialalno$ci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktorej
jest prowadzona.

9. Zakazuje si¢ likwidowania istniejacych urzadzen wodnych wtym rowdw, kanatéow, zbieraczy,
przepustow z mozliwoscia ich przebudowy i zmiany przebiegu w sposéb zapewniajacy zachowanie cigglosci
i prawidlowe funkcjonowanie tych urzadzen.

10. Dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ i przejazdow nad rowami.

11. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej,
w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

12. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow, oktorych mowa w ust. 11 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

13. Dopuszcza sig realizacj¢ na kazdej dzialce elementéw wodnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ kwalifikacj¢ terenu oznaczonego symbolem 1UP ze wzgledu na dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jako terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie,na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach powierzchni ograniczajagcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych, w zasiggu ktorych obowiazuja szczegélne uwarunkowania dla inwestowania
1 zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;
2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cz¢$¢ centralna).

2. W zasiegu obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
zlokalizowane poza obszarem planu i bezposrednio przylegajace do zachodniej i poludniowej granicy planu.
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§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal uzytkowy.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z przepisami odrgbnymi

3. Dla obiektow ustugowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rowerow.

4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana begdzie inwestycja.

§ 17. Dla realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1UP dréog wewngtrznych wydzielanych
geodezyjnie obowigzuja nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szeroko$ci 5 m;
2) dla obstugi 2 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szeroko$ci 6 m;

3) obstuga wigcej niz 5 dzialek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na
koncu drogi plac do zawracania samochodoéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na
droge publiczna bez koniecznosci zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z gminne;j sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociagowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia Sciekdw ustala sie:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych
zbiornikow.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenu zabudowy — na teren wlasnej dzialki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z drog, parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialki, do rowow, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw wymienionych w pkt 112 do
kanalizacji deszczowej;

4) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.
§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;
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2)nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

3) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych Zrédet energii odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, wtym wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem energii wiatru i biomasy;

4) skablowanie lub likwidacje linii elektroenergetycznej 110kV oznaczonej na rysunku planu do roku 2050.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrodj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;
3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym

gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem energii wiatru i biomasy;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlno$ci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu oraz stawka
procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 26. Dopuszcza sie wykorzystanie terenu iobiektow w sposdb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 27. Do czasu skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej 110 kV wskazanej na rysunku planu
jako linia elektroenergetyczna 110 kV zakazuje sie, w granicach strefy potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego  od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych  wysokiego napigcia ustalonej na rysunku planu, lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m, a w przypadku innego zagospodarowania obszaru objetego ta strefa
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 29. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ushugowa o funkcjach innych niz publiczne,
- zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej o funkcjach innych niz publiczne wylacznie jako
towarzyszacej zabudowie ustug publicznych,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 50m dla masztow i wiez telekomunikacyjnych;
- 56m dla stupow linii elektroenergetycznych 110 kV;
- 11m dla pozostatych obiektow,

g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie jako
poddasze,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 50 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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