UCHWALA NR 51/V/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

7 dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska —
etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz.609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw zdnia 7lipca 2023r. (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz uchwalg
Nr 914/XLVI1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska zmieniong
uchwalg Nr 1340/LXX/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 maja 2023 r., stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Siedliska — etap II, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.

Graniceg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.
1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.7Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala si¢
granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych a takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesne;.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtos$ci (w metrach);
5) strefa konserwacji rowu,
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym 1 literowym.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja na obszary objete ochrong
na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

3) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wymienione wust. 213 biegngce na rysunku planu wzdluz linii
rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5.

Dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja facznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I 1 Dziale III uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegdélowe zawarte w Dziale IT uchwaty.
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Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okres§lonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa,
ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkow 1 budowli,
z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikdw; linia ta nie dotyczy podziemnych cze¢$ci
obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw wysunietych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkéw,
pochylni ipodjazdow dla niepetnosprawnych atakze elementow odwodnienia, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;
7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami mierzong od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych;

9) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumie
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

10) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych praw osob niepelnosprawnych;

11) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne sluzace ksztaltowaniu walorow
estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowe] iroztopowe;,
w szczegdlnosci: oczek wodnych, stawow, ogrodow deszczowych, kanalow czy rowow;

12) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy
o obwodach pni 1powierzchniach (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usunigcie;
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13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 0° do12°%

14) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gltoéwnych potaci
dachowych powyzej 12° do 45°.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terendow, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) UP - teren ustug publicznych;

4) WR - tereny rowow;

5) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

6) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

7) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojs¢ i1 dojazdow,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowo cyfrowymi.

§8.
Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP,
2) tereny rowOw oznaczone symbolami WR,
3) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,
4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§9.
1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych niezgodnie z liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujacej powigkszeniem powierzchni
zabudowy w pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajacg terenu 1 linig zabudowy nieprzekraczalna.

3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sig:
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1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 3;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach
ceglastych, szarosci, grafitu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy inadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki dachow.

4. W zakresie elewacji zewnetrznych:

1) ustala si¢ materialty wykonczeniowe: cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szaros$ci i bezu o niskim nasyceniu barw;

2) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych 1 jaskrawych.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami 9m, z wylaczeniem
obiektéw 1iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci, z zastrzezeniem §13 ust. 2 1 3.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow.

7. PrzepisOéw ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlane;:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach
szczegblowych.

8. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dzialkach budowlanych, nie spetniajacych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie, ktore:

1) powstaly w wyniku podzialdow zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalen planu;
- przy zachowaniu zgodno$ci z pozostatymi ustaleniami planu.

9. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan projektowych
zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem
realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu drdég i infrastruktury
techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw 1 odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do ziemi, do wod powierzchniowych
1 podziemnych.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

Id: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany Strona 5



6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie wod gruntowych dla
przedsiewzi¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz

petiacych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajagcych zagospodarowanie lub gromadzenie wod
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci dziatalno$ci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na
ktorej jest prowadzona.

9. Zakazuje si¢ likwidowania istniejacych urzadzen wodnych wtym rowdw, kanalow, zbieraczy,
przepustow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscia ich przebudowy izmiany przebiegu
W sposoOb zapewniajacy zachowanie ciggltosci i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen.

10. Dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ i przejazdow nad rowami z zastrzezeniem §29 pkt 4, §30 pkt 4, §31
pkt 3.

11. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

12. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewdw, o ktérych mowa w ust. 11 kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

13. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce elementdow wodnych zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony waod.

14. Zakazuje si¢ zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, w tym podnoszenia poziomu terenu poprzez
nawiezienie ziemi na grunt — wykonywanie nasypow gruntu, lub innych zabiegdw zmieniajacych
w sposOb sztuczny poziom terenu, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu drog
1 infrastruktury technicznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 11.

1. Ustala si¢  kwalifikacje terendow ze wzgledu na  dopuszczalne poziomy  hatasu
w Srodowisku przy czym:

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MNU nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo — ustugowe;

3) tereny UP nalezy traktowac jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie halasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§12.
1. Wskazuje si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zasiggu obszarow, o ktorych mowa wust. 112 obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.
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4. W zasiggu obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw,

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy
i remontu, oraz rozbudowy z zastrzezeniem pkt 1.

§ 13.

1. Wskazuje si¢ granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
2) Powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

3. W zasiegu obszarow, o ktorych mowa wust. 112 obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania 1 zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa lotniczego
1 ochrony $rodowiska.

§ 14.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
2) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna),

2. W zasiggu obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci
w trybie okre$§lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16.

1. Ustala si¢ publiczny uklad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ztozony z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drog publicznych klasy
drogi dojazdowej oznaczonych symbolem KDD.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez droge
publiczng klasy drogi lokalnej oznaczong symbolem 1KDL oraz drogi publiczne klasy drogi dojazdowej
oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

§17.
1. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
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2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow dla obiektéw o funkcji biurowej;

4) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug oraz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca do
parkowania dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowe;j.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

3. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi

4. Dla obiektéw ustugowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rowerow.

5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

§ 18.

Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych dréog wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzuja nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci
6 m;

3) obstuga wiecej niz 5 dziatek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokos$ci
8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

§ 19.
Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem.
§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode¢ — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;
3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowe] w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
§ 21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia §ciekdéw ustala sig:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢p40;

3)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow,
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4) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terendw zabudowy — na teren wtasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne
w tym systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terendw drég publicznych do rowdw, studni chlonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)z terenow parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowoéw lub urzadzen retencyjno-infiltrujacych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw wymienionych w pkt 1,
2 i pkt 3 do kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

5) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢160.

§ 23.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
1 rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV 10,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych SN i nN jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony S$rodowiska, wtym wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdodet energii, z wylaczeniem energii wiatru 1 biomasy.

§ 24.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz zzakresu zaopatrzenia
w energi¢ cieplng ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢p40;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz lokalizacji na dzialce budowlanej miejsca iurzadzenia stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow, wtym zbieranych selektywnie zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej miejsca iurzadzenia stuzacego do
czasowego gromadzenia odpaddw, wspdlnie dla kilku sgsiadujacych ze sobag dzialek budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadow w sposdb umozliwiajacy dostep od strony drog
bez konieczno$ci wjazdu na posesje.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 26.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw 1iobiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 27.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MNU — w wysokos$ci 20%;
2) dla pozostatych terenow — w wysokosci 0%.
DZIAL 1L
Przepisy szczegolowe
§ 28.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub
blizniacze] — z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
g) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowy mieszkaniowej:
-- 9m — budynki o dachu spadzistym,
-- 8m — budynki o dachu ptaskim,

- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkow mieszkalnych — 2,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
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1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

- 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
zjednym lokalem mieszkalnym lub zjednym lokalem mieszkalnym ijednym lokalem
uzytkowym,;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna wielkos$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 29.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolami
od IMNU do 4MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub
blizniacze] — z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m?,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%,
) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
h) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
-- 9m — budynki o dachu spadzistym,
-- 8m — budynki o dachu ptaskim,

- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 2,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

Id: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany Strona 11



- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojace;j,

- 1000 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

- 600 m? - dla budynku w zabudowie bliZzniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
zjednym lokalem mieszkalnym lub zjednym lokalem mieszkalnym 1jednym lokalem
uzytkowym,

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla zabudowy bliZzniaczej — 12,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°;

4) na terenach od IMNU do 3MNU w granicach ustalonej na rysunku planu strefie konserwacji rowu
zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow iurzadzen budowlanych z wylaczeniem obiektow
1 urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna oraz realizacji przepustow o maksymalnej szeroko$ci 3m.

§ 30.
Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 9 m,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1100 m?,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°;
4) w granicach ustalonej na rysunku planu strefie konserwacji rowu zakazuje si¢ lokalizacji
jakichkolwiek obiektow 1urzadzen budowlanych z wylaczeniem obiektéw 1 urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodng oraz realizacji przepustow o maksymalnej szerokosci 3m.

§ 31.
Dla terend6w rowow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: rowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
wodnego,

b) nakazuje si¢ pozostawienie terendw rowow jako otwartych bez mozliwosci ich przykrycia lub
zarurowania,

c) zakazuje si¢ zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw
z wyjatkiem lit. d,

d) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen wodnych, przeciwpowodziowych, stuzacych
gospodarowaniu wodami opadowymi oraz urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit.
b.

3) w granicach ustalonej na rysunku planu strefie konserwacji rowu zakazuje si¢ lokalizacji
jakichkolwiek obiektéw 1urzadzen budowlanych z wylaczeniem obiektow iurzadzen zwigzanych
z gospodarka wodng oraz realizacji przepustow o maksymalnej szerokosci 3m.

§ 32.
Dla terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéow,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych
w tym rowow.

§ 33.

Dla terenow drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych
w tym rowow,

d) na terenie 1KDD ustala si¢ obowigzek odtworzenia rowu jako kontynuacje istniejagcego rowu.

§ 34.
Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych
w tym rowow.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 35.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Siedliska uchwalonego 16 grudnia 2009 r. uchwalg nr 1240/XLII/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie;

§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 51/V/2024

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nazwisko i
imie, Ustalenia Rozstrzygni¢cie Burmistrza Rozstrzygnig¢cie Rady
Data _nazwa projektu Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Piasecznie
jednostki Treéé uwasi planu dla . ‘s uwagi 'S
Ip.| YPYWE ] organizacy & nieruchomo | Mieruchomosci, g
| ouwagr L= e 1.+ | ktorej dotyczy s
jnej i adres $ci, ktorej
- uwaga
zglaszajace dotyczy
go uwagi uwaga = = = =
5% S¥e 5% S¥E
T = TS 20 T = c 20
95 SE2 W5 SE2
S5z 5905 5z S5 2o
5 = = =
Przywrocenie dziatki 94/2, gdyz jej powlerzchnla . . . | Dyiatka nr ew. 94/2
zostata wykorzystana do budowy drogi, a 94/2 nieuwzgledni nieuwzgledni aiduie sie boza granic
wlasciciel nie wziat odszkodowania za teren ona ona Jawe sig poza granicy
dziatki. obszaru opracowanlia
Dziatka nr ew. 94/7
1. | 11.01.2024 DG Zmiana przeznaczenia dziatki nr 94/7 z Ls na 94/7 nieuwzgledni nieuwzgledni | znajduje si¢ poza
' o dzialke rolng. ona ona granicg obszaru
opracowania
Na dz. nr 94/3 wydzielenie rowu melioracyjnego Czg$¢ dziatki nr ew. 94/3
jako terenu publicznego, ktory przejmie Gmina. przeznaczona jest pod
2WR 94/3 uwzgledniona uwzgledniona row, kidry jest terenem

do rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany
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mieszkalnego-pensjonatu*.

Dodanie w rozdziale 10 dotyczacym Realizacja

infrastruktury technicznej w § 21 dotyczacego indywidualnych ujeé

zaopatrzenia w wodg po pkt 1 dodanie pkt: "do wody wynika z

czasu realizacji docelowej sieci wodociagowej nieuwzgledni nieuwzgledni | przepisow odrgbnych z

dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego ona ona zakresu prawa

ujecia wody. Taki zapis jest zgodny z wyrokiem budowlanego i nie ma

WSA w Lodzi IISA/Ld814/07 z 2008-09-09 potrzeby wpisywania

tego w tek§cie mpzp.

Zachowanie zabudowy ekstensywnej i

wykreslenie w Dziale 11§ 29 p 2 i zapisu"600 m2 Zgodnie z

dla budynku w zabudowie blizniaczej, w obowiazujacym studium

RN. B-RM przypadku realizacji budynku mieszkalnego z w granicach planu

12.01.2024 'RE " | jednym lokalem mieszkalnym lub jednym dopuszcza sig realizacje

lokalem uzytkowym" i w § 30 p 2)k oraz p 3)b zabudowy

dotyczace minimalnej powierzchni dziatek tj. mieszkaniowej

600 m2. W planie z 1998 r. celowo zapisano . . . . | jednorodzinnej

"mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne nicuwzgledni nicuwzgledni wolnostojacej oraz

jako funkcj¢ podstawowsg zardwno ze wzglgdow ona ona blizniaczej. Ustalenia

ekologicznych jak i tadu przestrzennego oraz projektu planu sg inne

warunkow $rodowiskowych. Ponadto zaréwno dla zabudowy

infrastruktura komunikacyjna i techniczna nie wolnostojacej i

podota gestszej zabudowie i bedzie wymagata blizniaczej ze wzgledu

znacznych naktadéw i inwestycji co ze wzgledu na inng specyfike

na ekonomig i interes publiczny jest zabudowy.

nieuzasadnione.

Dodanie w dziale Il paragrafie 30 punkcie ¢

nastepujacej tresci: "..z wytaczeniem

pensjonatdéw oraz dziatalno$ci zwigzanej z

agroturystyka". Uzasadnieniem jest to, iz

Siedliska to wie$ na ktérej moze byé prOWadZOna Usunieto Zapis dotyczqcy

dziatalno$¢ zwigzana z agroturystyka. Ponadto . . . . . | zakazu lokalizacji
12.01.2024 | B-RM na dzialce 19/33 zezwolenie na rozbudowe uwzglqdr}lgna meuWZglf?qn_l uwzgledniona meuWZgl‘?qn} budynkéw zamieszkania

budynku uzyskano na ,,rozbudowe budynku W Czesel Ona w CzesCl | v czesci ona W ezesel 1 biorowego, w tym ustug

najmu mieszkan

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

Strona 2




Nie wytyczanie drogi dojazdowej 0znaczonej w
projekcie planu jako 2KDD na dziatce
ozn.identyfikatorem 141804_5.0035.136/17.

Droga 2KDD zostanie
utrzymana w projekcie

likwidacji lub przebudowie rowow
melioracyjnych, wykonanych na podstawie
pozwolenia wodno prawnego.

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

Funkcjonowanie drogi w tym miejscu bedzie 2KDD 136/12 136/17 nieuwzgledni nieuwzgledni | planu. Stanowi wazne.
. SR S ona ona potaczenie ul. Sielskiej
mialo negatywny wplyw na dzialki sasiednie, w ze zlokalizowanymi przy
tym na dziatk¢ oznaczong identyfikatorem t¢j drodze dziatkami
12.01.2024 sD 141804_5.0035.136/12.

W razie nieuwzglgdnienia uwagi powyzszej

wniosek o to, aby zadna cz¢$¢ dziatki oznaczonej

identyfikatorem 141 30475.0035. 1 36/ 12 nie byta 2KDD 136/12 uwzgledniona uwzgledniona

przeznaczona w planie pod droge dojazdowa

2KDD, wzglednie aby taka powierzchnia zostata

maksymalnie ograniczona.
Zapis umozliwiajacy
zmiang przebiegu lub
przebudowe rowow
dotyczy jedynie rowow
nieoznaczonych jako
teren funkcjonalny w
projecie planu. Rowy
oznaczone symbolem
WR sa rowami do

Uzupehienie tresci planu o zapis: dopuszcza si¢ utrzymania w

likwidacj¢ lub zmiang odleglosci istniejacym przebiegu i

nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowoéw . . . . | wynikaja z opracowania

12.01.2024 PD melioracyjnych, o ktérych mowa w ust. 6 po meu\gfg@dm meu\gﬁilqdm "Program

bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego
na terenie gminy
Piaseczno" przyjetego w
2022 r. Dlatego tez
wyznaczono wzdtuz nich
nieprzekraczalne linie
zabudowy. Dla rowow
nie wskazanych na
rysunku planu nie
wyznacza si¢ linii
zabudowy.

Strona 3




Zmiana zapisu § 9 pkt. 5 na zapis: "Na calym
obszarze planu zabrania si¢ lokalizowania
obiektow o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami o maksymalnej wysokosci
powyzej 15 m, liczac od poziomu gruntu
rodzimego", lub dopisanie na koncu zdania: "i z
zastrzezeniem §26" w brzmieniu proponowanym
wyzej w pkt. 2

nieuwzgledni
ona w czesci

nieuwzgledni
ona w czesci

Zgodnie z ustawg o
wspieraniu rozwoju
ushug i sieci
telekomunikacyjnych
plan miejscowy nie moze
ustanawiaé zakazow i
rozwigzan
uniemozliwiajacych
lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego z
zakresu tacznosci
publicznej.

Uzupetnienie par. 9 ust. 8 o tresci: Dopuszcza si¢
zabudowg na dziatkach nie spelniajacych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonej w planie, ktore:

poprzez dodanie podpunktu 3) o brzmieniu:
-zostaly wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki dotyczg jedynie
nowo wydzielanych
dziatek, nie odnosza sig¢
do dziatek istniejacych.
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Usunigcie punktu 4A w par. 13 (chodzi
prawdopodobnie o par. 12) pkt, ktory zakazuje
lokalizacji nowych budynkow, na obszarze
wskazanym jako obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze wzglgdu na doprecyzowanie tej
kwestii w punkcie powyzej (pkt. 4 - nakaz
przestrzegania prawa wodnego) oraz wpisanie
nakazu przestrzegania przepisoéw odrgbnych z
zakresu prawa wodnego dla obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z zapisem art.
166 ust. 10 ustawy
Prawo Wodne projekt
planu miejscowego jest
uzgadniany przez Wody
Polskie jesli nie narusza
on ustalen planu
zarzadzania ryzykiem
powodziowym, nie
stanowi zagrozenia dla
ochrony zdrowia ludzi
czy $rodowiska oraz nie
utrudnia zarzadzania
ryzykiem powodziowym.
Glownym celem w
Planie zarzadzania
ryzykiem powodziowym.
dla obszaru dorzecza
Wisly przyjetym
Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w
2022 r. jest zahamowanie
wzrostu ryzyka
powodziowego, a cel
szczegotowy, ktory
pozwoli na realizacj¢
celu glownego to m.in.:
wyeliminowanie lub
unikanie wzrostu
zagospodarowania na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig. W
zZwigzku z powyzszym w
projekcie planu zakazano
lokalizacji nowych
budynkow w obszarze
szczegodlnego zagrozenia
powodzia, co jest zgodne
z planem zarzadzania
ryzykiem powodziowym
i wplyneto na pozytywne
uzgodnienie projektu
planu przez Wody
Polskie.
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Uszczegotowienie zapisu § 29, 30131 pkt 3ci
3d na zapis: front lub szeroko$¢ nowo

Dla terenéw UP
utrzymuje si¢ minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki

wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy nicuwzgledni nicuwzgledni {55 "bla terensw WR
wolnostojacej ma by¢ nie mniejszy niz 16 m, a ona ona nie wyznacza si¢
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejszy niz 12 m. minimalnej szerokosci
frontu dziatki.
Zgodnie z § 28 1 29 pkt 2
lit. b)nakazuje si¢
realizacje zabudowy
mieszkaniowej
"Realizacj¢ kolejnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnej w formie
na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ jedynie wolnostojacej lub
wtedy gdy powierzchnia dziatki na ktdrej blizniaczej — z
budynki beda realizowane umozliwi zachowanie . . . . | zastrzezeniem, ze na
. . nieuwzgledni nieuwzgledni | . L.
rezerwy terenu dla kazdego realizowanego ona ona jednej dziatce
budynku w wielko$ci nie mniejszej niz 1000 m2, budowlanej moze by¢
okreslonej w § 29, 301 31 dla zabudowy zrealizowany jeden
jednorodzinnej lub dla budynku w zabudowie budynek mieszkalny
blizniacze;j." jednorodzinny. W
zwiazku z tym realizacja
budynku jest mozliwa
dopiero po podziale
dziatki.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z Usunieto z projektu
zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ planu §25, poniewaz
mozliwo$¢ realizacji tej infrastruktury w zakresie mozliwos$¢ lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej o . . . . | infrastruktury
. . . nieuwzgledni nieuwzgledni : -
nieznacznym oddziatywaniu na catym obszarze ona ona telekomunikacyjnej
objetym planem, w brzmieniu ustawy o rozwoju reguluje ustawa o
ustug szerokopasmowych z uwzglednieniem wspieraniu rozwoju
przepisow odrebnych dotyczacych w ushug i sieci
szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody telekomunikacyjnych.
Whprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury I
. Lo W planie nie wprowadza
telekomunikacyjnej o nieznacznym . ledni . ledni | sie definicii. kta
oddzialywaniu wedtug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z fieuwzgledit feuwzglednt | sie detimicl, ktore
ona ona zostaty wyjasnione w

dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

aktach wyzszego rzedu.
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Niewprowadzenie i ew. usunigcie zapisow
dotyczacych masztow komoérkowych w jakim
kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie
zapisow dopuszczajacych budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu. Z uwagi na objecie szczegdlng
ochrona budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w ustawie o rozwoju ushug
szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jest ograniczona do lokalizacji jedynie
nieucigzliwych urzadzen telekomunikacyjnych ,
taki zapis o ograniczeniu zakresu takich
inwestycji winien si¢ znalez¢ w projekcie planu.
Powyzsze wynika z art. 46 ust. 2 zdanie drugie
ustawy z dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgledni
ona w czgsci

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgledni
ona w czesci

Plan nie ustala
lokalizowania inwestycji
celu publicznego z
zakresu tgcznosci
publicznej poniewaz
ustalenia takie formutuje
akty wyzszego rzedu -
ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

W tresci planu dodanie punktu w § 9,
oznaczonego pkt 7a o tresci: "Dopuszcza si¢
15% odstepstwo od ustalen w zakresie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych

W projekcie planu
odstepstwa od ustalen w
zakresie minimalnej

dziatek budowlanych, dla jednej nowo nicuwzgledni nieuwzgledni powierzchni nowo
wydzielonej dziatki, ktora nie spetnia wymogow ona ona wydzielanych dziatek
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych budowlanych okreslono
dziatek budowlanych okre§lonych w ustaleniach w §9ust. 718.
szczegotowych dla poszczego6lnych terenow."

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany Strona 7




12.01.2024

LJ

Uzupehienie tresci planu o zapis: dopuszcza si¢
likwidacje lub zmiang odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowow
melioracyjnych, o ktéorych mowa w ust. 6 po
likwidacji lub przebudowie rowoéw
melioracyjnych, wykonanych na podstawie
pozwolenia wodno prawnego.

Zmiana zapisu §9 pkt.5 na zapis: ,,Na catym
obszarze planu zabrania si¢ lokalizowania
obiektow o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami o maksymalnej wysokosci
powyzej 15m, liczac od poziomu gruntu
rodzimego", lub dopisanie na koncu zdania ,,i z
zastrzezeniem §26" w brzmieniu proponowanym
wyzej w pkt. 2

Uzupelnienie §9 ust. 8 o tresci: dopuszcza si¢
zabudowg na dziatkach niespehiajacych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonej w planie, ktore:
poprzez dodanie podpunktu 3) o brzmieniu:

- zostaly wydzielone przed wejSciem w zycie
niniejszego planu

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

105/1

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Zapis umozliwiajacy
zmiang przebiegu lub
przebudowe rowow
dotyczy jedynie rowow
nieoznaczonych jako
teren funkcjonalny w
projecie planu. Rowy
oznaczone symbolem
WR s3 rowami do
utrzymania w
istniejacym przebiegu i
wynikajg z opracowania
"Program
bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego
na terenie gminy
Piaseczno" przyjetego w
2022 r. Dlatego tez
wyznaczono wzdtuz nich
nieprzekraczalne linie
zabudowy. Dla rowow
nie wskazanych na
rysunku planu nie
wyznacza si¢ linii
zabudowy.

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z ustawa o
wspieraniu rozwoju
ushug i sieci
telekomunikacyjnych
plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazow i
rozwigzan
uniemozliwiajacych
lokalizacje inwestycji
celu publicznego z
zakresu tacznosci
publicznej.

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki dotyczg jedynie
nowo wydzielanych
dziatek, nie odnoszg sig¢
do dziatek istniejacych.
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Usunigcie punktu 4A w par. 13 pkt, ktory
zakazuje lokalizacji nowych budynkow, na
obszarze wskazanym jako obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig ze wzglgdu na
doprecyzowanie tej kwestii w punkcie powyzej
(pkt. 4 - nakaz przestrzegania prawa wodnego)
oraz wpisanie nakazu przestrzegania przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego dla obszaru
szczegllnego zagrozenia powodziowego.

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z zapisem art.
166 ust. 10 ustawy
Prawo Wodne projekt
planu miejscowego jest
uzgadniany przez Wody
Polskie jesli nie narusza
on ustalen planu
zarzadzania ryzykiem
powodziowym, nie
stanowi zagrozenia dla
ochrony zdrowia ludzi
czy $rodowiska oraz nie
utrudnia zarzadzania
ryzykiem powodziowym.
Glownym celem w
Planie zarzadzania
ryzykiem powodziowym.
dla obszaru dorzecza
Wisly przyjetym
Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w
2022 r. jest zahamowanie
wzrostu ryzyka
powodziowego, a cel
szczegotowy, ktory
pozwoli na realizacj¢
celu glownego to m.in.:
wyeliminowanie lub
unikanie wzrostu
zagospodarowania na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig. W
zZwigzku z powyzszym w
projekcie planu zakazano
lokalizacji nowych
budynkow w obszarze
szczegodlnego zagrozenia
powodzia, co jest zgodne
z planem zarzadzania
ryzykiem powodziowym
i wplyneto na pozytywne
uzgodnienie projektu
planu przez Wody
Polskie.
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Uszczegotowienie zapisu § 29,301 31 pkt 3ci
3d na zapis: front lub szeroko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej ma by¢ nie mniejszy niz 16 m, a
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszy niz 12 m.

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Dla terenéw UP
utrzymuje si¢ minimalna
szerokos¢ frontu dziatki
25m. Dla terenow WR
nie wyznacza si¢
minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki.

'Realizacj¢ kolejnych budynkow mieszkalnych
na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ jedynie
wtedy gdy powierzchnia dziatki na ktorej
budynki beda realizowang umozliwi zachowanie
rezerwy terenu dla kazdego realizowanego
budynku w wielkos$ci nie mniejszej niz 1000 m2,
okreslonej w §29,30 i 31 dla zabudow
jednorodzinnej lub dla budynku w zabudowie
blizniaczej

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Zgodnie z § 28 129 pkt 2
lit. b)nakazuje si¢
realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub
blizniaczej — z
zastrzezeniem, ze na
jednej dziatce
budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden
budynek mieszkalny
jednorodzinny. W
zwiazku z tym realizacja
budynku jest mozliwa
dopiero po podziale
dziatki.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z
zakresu tacznosci publicznej ustala si¢
mozliwos$¢ realizacji tej infrastruktury w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu na calym obszarze
objetym planem, w brzmieniu ustawy o rozwoju
ustug szerokopasmowych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w
szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Usunigto z projektu
planu §25, poniewaz
mozliwos$¢ lokalizacji
infrastruktury
telekomunikacyjnej
reguluje ustawa o
wspieraniu rozwoju
ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

Woprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu wedtug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z
dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

W planie nie wprowadza
si¢ definicji, ktore
zostaly wyjasnione w
aktach wyzszego rzedu.
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Niewprowadzenie i ew. usunigcie zapisOw
dotyczacych masztow komoérkowych w jakim
kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie
zapisow dopuszczajacych budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu. Z uwagi na objecie szczegdlng
ochrona budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w ustawie o rozwoju ushug

Plan nie ustala
lokalizowania inwestycji
celu publicznego z
zakresu tgcznosci

prywatna

1d: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany

ona

szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycii uwzglqdrrli(.)na nieuwzgle;ﬁin.i uwzglgdniona nieuwzgle;fir?i publiczpej p(?niewaz .

- g . . w czescl ona w czgscl | w czgscl ona w czesci | ustalenia takie formutuje
celu publicznego z zakresu facznoéci publicznej akty wyiszeao rzedu -
jest ograniczona do lokalizacji jedynie ustgwayo wsgieragiu
nieucigzliwych urzadzen telekomunikacyjnych, . 1p  sieci
taki zapis o ograniczeniu zakresu takich {OIZ‘;ZOJU us.lzlg h
inwestycji winien znalez¢ si¢ w projekcie planu. elekomuntkacynych.
Powyzsze wynika z art. 46 ust. 2 zdanie drugie
ustawy z dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

W tresci planu dodanie punktu w § 9,
oznaczonego pkt 7a o treéci: "Dopuszcza si¢ W projekcie planu
15% odstepstwo od ustalen w zakresie odstepstwa od ustalen w
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych nieuwzgledni nieuwzgledni | zakresie minimalnej
dziatek budowlanych, dla jednej nowo ona ona powierzchni nowo
wydzielonej dziatki, ktdra nie spetnia wymogoéw wydzielanych dziatek
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych budowlanych okreslono
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach w §9ust. 718.
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow".
W projekcie planu nie
Brak zgody na $ciezke piesza/pieszo-rowerowa ma $ciezki
na etapie II dz. 120/18 ze wzglgdu na . ) pieszej/pieszo-rowerowej
prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza na tym 120118 uwzgledniona uwzgledniona na dz. nrew. 120/18 w
obszarze granicy obszaru
opracowania.
12,01.2024 | KE
Brak zgody na potaczenie drogi Portugalskiej z . ledni Dziatka nr ew. 120/6
Angielska na dz. 120/6 ktora jest dziatka 120/6 meuvgﬁi ednt nieuwzgledni | znajduje si¢ poza granica

obszaru opracowania.
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Na mapach piaseczno.e-mapa.net wystepuje
btad, ul. Niedzwiedzia znajduje si¢ rownolegle
do dziatki 120/6, ul. Portugalska konczy si¢ przy
dziatce 120/12. Ulica Angielska na dziatce 120/5
przechodzi przez $rodek stawu, ktory jest
naturalnym odwodnieniem dziatek z domami.
Jest to takie duze siedlisko flory i fauny Natury
2000.

120/6, 120/5,
120/12

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Dzialki nr ew. 120/6,
120/5 1 120/12 znajduja
si¢ poza granica obszaru
opracowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

INWESTYCIJE Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

SPOSOB REALIZACII ZASADY FINANSOWANIA
Forma: Odpowiedzialni za realizacjei | PROGNOZOWANE ZRODEA POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krétkookresowe wspotpracujacy: FINANSOWANIA INNYCH INWESTOROW W
2 - zadanie wieloletnie 1- burmistrz, 1 - dochody wtasne, FINANSOWANIU ZADANIA
2 - wykonawca, 2 - dotacje, (% w stosunku do prognozowanych
3 - pracownik urzedu 3 - kredyty, pozyczki naktadow)

wlasciwy do spraw

4 - obligacje komunalne,

1 - wia$ciciele nieruchomosci

infrastruktury 5 —inne 2 - fundacje i organizacje
4 - inne wspomagajace
3 - inwestorzy zewngtrzni
4 - inne
KOMUNIKACJA WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,3,5 -
SAMOCHODOWA | BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
POZOSTALE GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 51/V/2024
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 19 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska — etap 11
sporzadzony jest zgodnie =z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno” przyjetym uchwata Nr 1589/L11/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z uchwalg Nr 914/XLVI/2021 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Siedliska zmieniong uchwatg Nr 1340/LXX/2023
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 maja 2023 r. Zgodnie ze Studium uchwalony plan
wprowadza teren uslug publicznych, tereny rowdw oraz tereny drog publicznych. Tereny na
obszarze planu wyznacza si¢ w zgodnos$ci z zasadami okreslonymi w obowigzujagcym Studium,
opartymi mi¢dzy innymi o analiz¢ uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

W planie wyznaczono nastepujace tereny:
e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 1 ustug;
e UP - teren ustug publicznych;
e WR - tereny rowow;
e KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;
e KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
e KDW - teren drogi wewngetrznej.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.) w
brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejsciowe wprowadzone ustawg o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. 22023 r. poz. 1688). Projekt podlegat uzgodnieniu i opiniowaniu przed 24 wrzesnia 2023 r.

Zachowano jawno$¢ 1przejrzysto§¢ procedur planistycznych. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy

uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku

1jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na

Id: 9059D328-5DE3-4893-B570-669CC6D78C74. Podpisany Strona 1



srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢
udzialu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust.
1 wyzej wymienione] ustawy podano do publiczne; wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu, a

takze o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

Ustalajac przeznaczenie terendow, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny 1 interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskow 1 uwag.
W zwigzku z obwieszczeniem 1 ogloszeniem o przystagpieniu do sporzadzenia planu wplyngto 14
wnioskow od instytucji oraz 110 wnioskéw od oséb prywatnych do uchwaly Nr 914/XLVI1/2021
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. Burmistrz rozpatrzyt zlozone wnioski

zgodnie z wykazem tabelarycznym wnioskow zatagczonym w dokumentacji planistyczne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. Dyskusj¢ publiczng
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 13 grudnia 2023 r. W
wyznaczonym terminie do dnia 12 stycznia 2024 r. zlozonych zostalo 7 uwag. Burmistrz nie
uwzglednil 1 uwagi w calosci oraz 6 uwag uwzglednit w czesci. W wyniku uwzglednienia czesci

uwag zostaty wprowadzone zmiany w projekcie planu.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko 1ijej stopien szczegdlowosci zostaly
okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano,
ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne, aby mogly w sposob znaczacy przeksztalci¢ istniejace
struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalnej. Prognozowane przeksztatcenia srodowiska
wystapia jedynie lokalnie, nie wykraczajac poza granice planu. Na potrzeby planu przeanalizowano
uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i sSrodowiskowe. Plan jest zgodny z ideg zrownowazonego
rozwoju, ktéra zapewnia zachowanie najcenniejszych walorow S$rodowiskowych przy

jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize
ekonomiczng z wykazaniem mozliwych zyskow 1 strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu.
Oszacowano, ze roczne przychody z tytutu podatku od nieruchomosci beda stosunkowo wysokie.
Poza podatkami budzet gminy moze osiaggna¢ wptywy z optaty adiacenckiej dotyczacej wzrostu

wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu.
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W planie uwzgledniono:

ewalory architektoniczne i1 krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym

urbanistyki i1 architektury poprzez:

- ustalenie parametréw zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

rodzajow i1 spadkéw dachow,
- ustalenie zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci,
- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych poprzez:

nakaz stosowania norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku

zawartych w przepisach odrgbnych,

- zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wylgczeniem realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz inwestycji

celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatow 1 odpadow

niebezpiecznych dla zdrowia,

- nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci dziatalnos$ci gospodarczej do terenu dziatki

budowlanej na ktorej jest prowadzona,

- zakaz likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowow, kanatow,
zbieraczy, przepustow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscig ich
przebudowy 1 zmiany przebiegu w sposdb zapewniajacy zachowanie ciaggtosci i

prawidlowe funkcjonowanie tych urzadzen,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw w granicach obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepetnosprawnych poprzez:
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- ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zakresu drég publicznych i1 prawa o ruchu drogowym,
e walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
- wprowadzenie terenéw zabudowy,
e prawo wlasnosci poprzez:

- wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny z poszanowaniem istniejacych

podzialow granic ewidencyjnych,

- rozpatrywanie wnioskow i uwag w sposob realizujacy w mozliwie najwigkszym

stopniu interesy wilascicieli roznych dziatek,
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenia planu niebgdace w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu

obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
e potrzeby interesu publicznego poprzez:
- wyznaczenie drog publicznych,
- ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego,
- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna,
- ustalenia stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego,

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia

ludnosci poprzez:
- obowigzek podlaczenia budynkoéw do sieci wodociggowej,

- obowigzek posiadania przylacza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji
docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do

szczelnych zbiornikow.

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Uwzgledniono przy tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni poprzez:
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o ksztattowanie struktur przestrzennych dazac do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
- uktad drogowy w planie zostal wyznaczony w oparciu o istniejace drogi,

e lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu:

- ustalone w planie tereny zabudowy nie wykraczaja poza tereny wyznaczone

kierunkami obowigzujacego Studium,

- tereny zabudowy wyznaczone w planie i tereny obecnie zabudowane pozostaja

w podobnych odlegtosciach do istniejacych przystankow autobusowych,

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

1 rowerzystow,

- ustalono tereny drog publicznych, poszerzenie niektorych drog istniejacych, a
co za tym idzie zwigkszenie mozliwosci realizacji chodnikow 1 $ciezek
rowerowych, o$wietlenia, co przelozy si¢ na wzrost komfortu i bezpieczenstwa

poruszania si¢ wzgledem stanu istniejacego,

eprzeznaczenie terend6w W oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Przedmiotowy plan miejscowy zostal sporzadzony w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Ustalenia przedmiotowego
planu wynikaja przede wszystkim z przyjetej polityki przestrzennej przewidywanej] w
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr 1589/LI11/2014). Studium wskazuje na kontynuacje¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng 1 ustugi. Zadaniem planu, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie jest
mi¢dzy innymi wprowadzenie ukladu przestrzennego i ustalen zgodnych z aktualnym Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.
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