UCHWALA NR 158/VII1/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 13 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Gloskow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. Uz
2013 roku poz.594 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 11 art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz.U. z 2015 roku poz. 199 ) w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 803/XXVIII/2012 zdnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia  do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci  wsi Gloskow, Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta
i Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskéw, zwany dalej planem na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§2.

Planem obj¢to n/w obszary :

- Dziatek nr ew. 105/14, 105/9, 105/15,105/10, 105/16, 105/11, 105/17, 105/12, 105/18, 105/19, 105/13, 105/20,
105/21, 105/22 oraz czgsci dziatki nr ew. 105/30 do potudniowo-zachodniej granicy wyznaczonej na wysokosci
potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 105/22 i stanowiacej jej przedtuzenie ;

- Czesci dziatki nr ew. 108/4 do pdinocno- wschodniej granicy , wyznaczonej na wysokosci potudniowo-
zachodniej granicy dziatki nr ew. 109/5 i stanowiacej jej przedluzenie, czesci dziatki nr ew. 109/2 do poinocno-
wschodniej granicy , wyznaczonej na wysokosci potnocno wschodniej granicy dziatki nr ew. 109/4 i stanowigcej
jej przedtuzenie, dziatki nr ew. 109/5, 109/6, 109/7, 110/6, 110/8, cze¢sci dziatki nr ew. 110/14 do potudniowo-
zachodniej granicy wyznaczonej na wysokosci potudniowo- zachodniej granicy dziatki n ew. 110/8 i stanowigce;j
jej przedtuzenie , dziatki nr ew. 110/7 oraz dziatki nr ew. 110/9;

- Dziatek nr ew. 112/7, 112/8, 112/9, 112/10, 112/11, 115/1.

§3.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. czesé¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty ;

2. czg$¢ graficzna, na ktora sklada sie rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1
000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§4.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia teren6w objetych planem,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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4) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
w obszarze objetym planem obiektow podlegajacych uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objgtego planem.

3) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

§5.
1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,
5) wymiary.

3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly, opracowany
w skali 1 : 1000 , odnoszace ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczonego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci , a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych . Ustugi dzieli sig:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesg =zaliczane, zgodnie zobowigzujacymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
b) uciazliwe — nie speiajace wymogoéw wymienionych w pkt a;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (ro6znej funkcji), w tym réwniez
pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe iinne zainwestowanie, badz bedacymi
w uzytkowaniu lesnym,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego
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obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schoddéw, okapow, otwartych gankow
oraz balkonow,

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej , pokrytych roslinnoscia na gruncie
rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki budowlane; .

7) nowo wydzielanych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktére zostaly
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaly, wtym dziatki budowlane powstale w wyniku
rozwiazan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

8) froncie nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej
dzialki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej , z ktérej dziatka
ta jest obslugiwana komunikacyjnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczania terenow objetych planem.

§7.

Plan ustala przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug nieucigzliwych - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U .

§ 8.

Plan wustala  przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1. Drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;
2. Drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

1. Ustala si¢, ze lokalizowanie obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowac: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznos$ci, utrudnien percepcji znakéw i sygnalizatorow
drogowych;

2. Ustala si¢ stosowanie jednakowych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
tawki, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp..

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych;
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych ulic;

5. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i plansz reklamowych na elewacjach budynkow pod warunkiem, Ze ich
tres¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscig. Maksymalna powierzchnia szyldow, tablic i plansz reklamowych
nie moze przekraczac 3.0 m?.

§ 10.
1. Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno speinia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ 2.2 m od poziomu terenu;
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b) wysokos¢ czesci pelnej cokotu nie moze przekracza¢ 60 cm;

¢) ogrodzenie powyzej cokolu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru powinna wynosi¢ min.
50% powierzchni ogrodzenia;

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzestami wypelionymi prefabrykatami
betonowymi.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren dzialki potozonej przy ulicy lub drodze wewngtrznej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdéow bramowych
wycofanych w giab dziatki.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.

Plan ustala, ze na calym obszarze dzialania planu obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
$rodowiska:

1) ustala si¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, w tym
zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej . Dopuszcza si¢ wycinke drzew oraz likwidacje
zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie ;

2) ustala si¢ zakaz podejmowania dzialan prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych;
3) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub

emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji;

4) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych 1 gruntu oraz
odprowadzania $ciekéw do wod podziemnych.

5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi zgodnie z przepisami odrebnymi ;

6) plan ustala zasade docelowego objecia obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode, gaz,
energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej .

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania irozbudowy obiektow iurzadzen mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem:

a) drog 1 zwigzanych z nimi urzadzen;
b) obiektow infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej;

8) oddziatywanie na srodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsigwzie¢ wywotane
emisjg energii, halasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepiséw odrgbnych, w tym
norm i standardow $rodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dzialki objetej dang inwestycja
z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektroniczne;.

9)w celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych - prawo ochrony Srodowiska - okre$la si¢ przeznaczenie terenéw jako: MN i MN/U * — tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziakki;

11) plan okreSla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie zustaleniami dla
poszczegblnych terenow.
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Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy .

§ 12.
1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;
4) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym wedtug zasad:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD;
b) 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

7) wyznaczone na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja przy realizacji nowej
zabudowy.

2. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan ustala:

1) realizacj¢ dachow, o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym max. 45 © przy czym dopuszcza si¢ dachy
0 zmiennej geometrii, inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami, dachami mansardowymi lub dachami
ptaskimi, w tym z urzadzong zielenia,

2) stosowanie na dachach tradycyjnych materiatow wykonczeniowych odpowiednio do przyjetej geometrii
dachu, w tym dachowke, blachodachowke, gont, strzeche i innych,

3) nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, wtym cegly
klinkierowej, drewna, szkla ikamienia, wykluczajac mozliwo$¢ uzycia materiatow bedacych imitacja
naturalnych,

4) obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni,

b) elewacje budynkoéw powinny mie¢ kolory pastelowe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 13.

1. Nie wskazuje si¢ terendow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych
w art., 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W zakresie parametréw dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia , zgodnie z dzialem III
Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig¢ :

1) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej 18 m. - dla terendw oznaczonych symbolem MN i MN/U;

2) normatyw minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budolwanej dla terenow oznaczonych symbolem
MNiMN/U:-1000 m2;

3) kat pomigdzy granicg dziatki budowalnej a linig rozgraniczajaca pasa drogowego nie mniejszym niz 70° i
nie wickszym niz 110°;

4) przy scaleniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych wprowadza si¢ obowigzek
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny , zgodnie z rysunkiem planu.

Id: 4999A54B-9A1C-4175-9517-3CDD113F1F83. Podpisany Strona 5



Rozdzial 7.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy system6éw komunikacji.

§ 14.

1. Plan ustala powigzanie komunikacyjne terenu objgtego planem z uktadem zewnetrznym poprzez projektowane
drogi KDD .

2. W granicach planu ustala si¢:
1) 12.1 KDD, 12.2 KDD - drogi dojazdowe o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 12.0 m;
2)13.1 KDD, 13.2 KDD —drogi dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10.0 m;
3) 19 KDW —droga wewngtrzna, w granicach planu pas o szerokosci 4.0 , zakonczona zawrotka.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku planu.

§ 15.

1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow dla nizej
wymienionych funkcji, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg ,
zgodnie z przepisami dorgbnymi :

1) mieszkaniowej - 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny

2) ustugowej — 3 m.p./ na kazde 100m? pow. uzytkowej natomiastdla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m. p
2. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki wlasnej

3. Plan ustala, w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji ustugowej i mieszkaniowej miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 16.

1. Plan ustala powigzanie infrastruktury technicznej terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejace sieci.

2. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych.

3.Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociggu, gazociagu, kabli elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej.

4. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
szczegoblnych i odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg jej
elementdw w miar¢ wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu przy spelnieniu wymagan okreslonych
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

6. Jako obowiazujacy plan przyjmuje : docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni gminne;.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajagcych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych iindywidualnych uje¢ wody, do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekdéw i systemu wodociagow.

8. Nakazuje si¢ podigczenie istniejgcej zabudowy do systemoéw kanalizacyjnego i wodociagowych po ich realizacji.

Zasady zaopatrzenia w wode¢
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§17.

1. Plan ustala zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celow komunalnych ip. poz.) z gminnej sieci
wodociggowej, w oparciu o istniejace ujecia wody, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.
3. Plan ustala zakaz zastosowania indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

Zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych

§18.
1. Plan ustala sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

2. Plan ustala, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podiaczy¢ do
zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjne;j,

3. Plan dopuszcza (do czasu realizacji infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej) tymczasowe odprowadzenie
sciekow sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw (szamb) wylacznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem podiaczenia tych budynkéw do zbiorczej , gminnej sieci
wodociggowe;j

4. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych,

5. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1)z terenow zabudowy mieszkaniowej iustugowej - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki bez
oczyszczenia,

2) z drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chtonne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu
w wysokosprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych;

3) nakazuje si¢ wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzenia zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

4) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé sptyw wody na sgsiednie tereny lub
tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

6. Plan dopuszcza retencj¢ wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granicag planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych

Zasady zapotrzebowania w energie¢ elektryczna

§ 19.

1. Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu o istniejace
i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowg irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow, na warunkach okreslonych przepisami szczeg6lnymi
1 odrgbnymi.

3. Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4.Plan ustala, przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez
wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

5. Plan dopuszcza lokalizacje linii, stacji 1 przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze o$wietlenia terenu
wokot obiektow.
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6. Plan dopuszcza lokalizacjg stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym planem
w sposéb i na warunkach okre$lonych przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami § 16.

Zasady zaopatrzenia w gaz i w cieplo

§ 20.

1. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi,

2. Plan ustala, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne zrodta ciepta.

3. Plan okresla si¢ nastgpujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych Zrodet
ciepta projektowanych w oparciu o nast¢pujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne Zrodta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska .

4. Obowiazuje zakaz realizacji nowych Zrdodet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopuszcza
si¢ jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktore nie moga stanowi¢ gltownego zrodia ciepta do
ogrzewania.

Zasady usuwania odpadow stalych

§21.

1. Plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych , odpadow zielonych oraz pozostato$ci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadoéw lub zastepezych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu .

2. Plan ustala zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbidrki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
szczegblnymi obowigzujacymi w tym zakresie .

Zasady w zakresie telekomunikacji

§22.
1. Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢.
2. Plan dopuszcza budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Plan dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.

Rozdzial 9.
Ustalenia Szczegoélowe

§ 23.

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.1 MN, 12.2 MN, 12.3 MN,
12.4 MN, 12.5 MN

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,
2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j ;
3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

4) dopuszcza si¢ poza budynkiem mieszkalnym realizacje jednego budynku garazowego lub jednego budynku
gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej dzialce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem
wskaznikdéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,
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5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 10,
6) zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
7) zasady realizacji dachow i wykonczenia elewacji budynkoéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 12,
4. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 12ust.1 pkt 6,
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 70%
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowalnej - 30%
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j : 0,05
7) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
c) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziat 4;
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale §;
8. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
7
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 25;

10. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzane;
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 26.

§ 24.
1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14.1 MN/U, 14.2 MN/U.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami;
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,
2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j ;

3) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku ustugowego na jednej
dzialce budowlanej ,

4) dopuszcza si¢ poza budynkiem mieszkalnym iustugowym realizacj¢ jednego budynku garazowego lub
jednego budynku gospodarczego (w sumie 3 budynki na jednej dzialce budowlanej) przy zachowaniu
ustalonych planem wskaznikoéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

5) Zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 10,
6) Zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
7) Zasady realizacji dachow i wykonczenia elewacji budynkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12,
4. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okre§lonymi§ 12ust.1 pkt 6,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - 70%
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4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,6
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j : 0,05
7) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m,
b) zabudowy ustugowej : 10,0 m,
c¢) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4;
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale §;

8. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
7
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 25;

10. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 26.

Rozdzial 10.
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 25.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania oraz lokalizowania obiektow tymczasowych
1 prowizorycznych nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie mozliwe jest jedynie
w obrebie dziatki budowlanej , na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia
na budowe.

Rozdzial 11.
Ustalenia wysokoSci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 26.
Ustala si¢ wartos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty

( renty planistycznej ) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobierane;j
jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomos$ci w wysokosci :

1. dla terenow MN,MN/ U - 20 %
2. dla terenow KDD,KDW- 0 %
Rozdzial 12.

Przepisy przejSciowe i ustalenia koncowe
§ 27.

Z dniem wejsScia w zycie planu, w granicach nim obj¢tych traca moc prawng ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Gloskdéw , zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 765/XXVII/2008 z dnia 15 pazdziernika 2008 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 214 poz. 8949 z dn.12.12.2008 r.)
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§ 28.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 29.

Uchwatla wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 158/VIII/2015

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 13 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskow
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 158/VIII/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 13 maja 2015 1.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia
- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity D.U. z 2013r., poz.
594 ze zm.) - zadania wlasne gminy .

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gloskow, podjetego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 803/XXVII1/2012 z dnia
12.12.2012 r. obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajagcymi drég lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej, odwodnieniowe] ,finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza
uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 1232 ze zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre§lone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( tekst
jednolity Dz. U. 2012 , poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych miasta, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2013 r.
, poz. 885ze zm.). Wydatki majatkowe gminy , wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz
inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Piasecznie.
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§5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001r. ( Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858 ze zm.), ze §rodkdéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub
w cze$ci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien zinnymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych,
w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju iprzebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ustawy ) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne .
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