PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chyliczki

Protokét sporzadzono w dniu 12 czerwca 2024 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Piaseczno
przez Magdaleng Kabala-Rybacka Gléwnego Specjalist¢ Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wdniu 12 czerwca 2024 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chyliczki

L. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
1l Glos w dyskusji zabrali:

Pani Anna Pakulinska-Attia Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury (WUiA)
Urzedu Miasta 1 Gminy Piaseczno przywitala zebranych, przedstawila obecnych
projektantow planu z Biura Planowania Rozwoju Lokalnego SZIKAGO Pana Adama
Wilinskiego i Panig Aleksandre¢ Lachman oraz Magdalen¢ Kabala-Rybackg z Wydziatu
UiA. Poinformowala, ze wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) wsi Chyliczki rozpoczeto si¢ dnia 23 maja 2024 r. i zakonczy si¢
dnia 16 czerwca 2024 r. W dniu dzisiejszym odbywa si¢ dyskusja nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, podczas ktérej mozna wyrazaé swoje opinie
o projekcie planu i zadawaé pytania, natomiast uwagi nalezy sktada¢ na pi$mie do.
30.06.2024 r.

Pani Naczelnik WUIA -pokazata zdjecia zrobione w réznych miejscach, na terenie
Chyliczek. Przedstawila rowniez prezentacj¢ dotyczacg projektu mpzp Chyliczki, w
ktérej pokazano analizy uwarunkowan, ktére brano pod uwage przy opracowywaniu
projektu planu miejscowego jak demografia, planowane i realizowane inwestycje, w tym
inwestycje drogowe czy obszary chronione. Przedstawione zostalo Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
z ktérego ustaleniami plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny.

Pani Anna Pakulinska-Attia wskazalta na obowigzujace plany miejscowe
w sgsiedztwie Chyliczek 1 przedstawita korzysci wynikajgce z obowigzywania mpzp i co
wynika z jego braku

Nastepnie Pani Aleksandra f.achman przedstawila projekt mpzp wsi Chyliczki.
Opowiedziata o jego zgodnosci ze Studium i przedstawita ustalenia projektu.

Pan Adam Wilinski opowiedziat rowniez o korzysciach wynikajacych z uchwalenia
mpzp.

Nastepnie zabral glos mieszkaniec wsi Chyliczki, ktory wyrazit niezadowolenie
z zaprojektowanego lgcznika ulicy Zimowe] z ulica Moniuszki, stanowigcego droge
1KDD, 5 KDD 1 cigg 1KP. Planowana droga 5 KDD prowadzi do ulicy Melanii, ktora
stanowi wlasno$¢ prywatng i jej wspdtwlasciciele nie wyrazajg zgody na korzystanie
z ulicy Melanii.

Projektant wskazal, ze w Chyliczkach uklad drogowy uksztaltowany jest w kierunku
pdinoc- potudnie i zasadne jest by umozliwi¢ komunikacj¢ w kierunku wschod-zachdd.

Po tym mieszkanka wyrazila swoje niezadowolenie z zaprojektowanego ciggu
pieszego 4KP, ktory zaprojektowany jest przez teren sktadu budowlanego. Teren ten jest



zagospodarowany, odgrodzony urzadzong zielenia od posesji sasiedniej, zabezpieczony
betonowa opaska przed splywem wod opadowych. Ponadto zaprojektowany ciag
spowoduje powstanie tam miejsca kryminogennego.

Nastepnie glos zabrat adwokat — pelnomocnik mieszkanki wsi Chyliczki, ktéry zapytat
o drogg 1KDD, ktora jest zaprojektowana pod domem mieszkanki. Droga ta zaweza si¢
na dzialce nr ew. 47/7 a nastepnie na dz. nr ew. 45/2. W jakim trybie mieszkancy dziatki
nr 45/2 wnosili swoje uwagi, aby zawezi¢ ten ciag, skoro w tej chwili jest wylozenie
projektu planu i mozliwos$¢ sktadania uwag.

Nastepnie jeden z mieszkancow zapytat o klasy drog i czy sg poszerzenia drég KDD.
W prognozie zapisano o wzro$cie natezenia ruchu, rodzi si¢ pytanie, co spowoduje
wzrost tego ruchu.

Projektant odpowiedzial, Zze wzrasta liczba mieszkancéw i to spowoduje wieksza
liczbg samochodéw. Bedzie to jednak ruch lokalny. Wigkszy ruch bedzie na ulicy
Wschodniej i Sniadeckich.

Mieszkaniec ulicy Letniej wyrazil swoje zadowolenie z opracowywania planu
i realizacji drég w kierunku wschod-zachod. Watpliwo$¢ budzi fakt, zawezenia tacznika
ulicy Zimowej do ulicy Moniuszki przy dziatce nr 45/2, wg jakiego trybu dla tej dziatki
nie wprowadzono drogi KDD. Ponadto mieszkaniec chcialby, zeby ulica Letnia byta
oznaczona w planie. Wlasciciele mogg ja odda¢ gminie.

Grupa mieszkancow posiadajgcych grunty na potudnie od ulicy Wschodniej zapytata o
skomunikowanie Chyliczek z Chylicami oraz wyrazili swoje niezadowolenie z
zaprojektowanej drogi 28 KDD, ktéra odcina dostep do Jeziorki i przy wlotach do ulicy
Wschodniej ma az 12 m szerokodci. Na jednym z tych zaprojektowanych wlotéw drogi
wybudowano juz budynek Ponadto wprowadzona jest zielen urzadzona, ktorej
mieszkancy nie chcg za niewielkie pieniadze sprzedawa¢ gminie. Cheg by teren zielony
pozostal czescig ich nieruchomosci. Nie chca promenady przy Jeziorce. Jedna z
wlascicielek tych gruntow dodata, ze zaprojektowana na jej dzialce 12-metrowa droga 28
KDD przechodzi przez transformator.

Projektant wyjasnil, ze w chwili obecnej gmina nie planuje polgczenia Chyliczek z
Chylicami poprzez Jeziorke. Zaprojektowana droga 28KDD jest czedcig drogi
wyznaczonej w Studium.

Soltys wsi Chylice dodat, ze pomyst budowy drogi przez rzek¢ miedzy Chylicami i
Chyliczkami zostat negatywnie przyjety przez mieszkancow, wedhug ktorych potaczenie
takie jest niepotrzebne.

Nastgpnie mieszkanka zapytata o stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
Dlaczego wynosi ona 20% i 25%.

Pani Naczelnik WUIA wyjasnita, ze we wszystkich planach w gminie przyjmuje si¢
stawke rzedu 20%.

Mieszkaniec zapytat o kategorie drog, dlaczego jedna droga jest KDD, a druga KDW

Ponadto zarzucono brak analizy wielkosci dziatek w Chyliczkach. Brak mozliwosci
zrealizowania zabudowy bliZniacze;j.

Nastgpnie mieszkanka opowiedziala o protestach przeciwko budowie ulicy
Gwiazdzistej 1 o obawach przed wzmozonym ruchem na tej drodze, gdyz ulice po
przeciwnej stronie Chyliczek jak np. ul. Melanii, sa drogami prywatnymi i tam beda
dojezdza¢ tylko mieszkaficy. Caly ruch bedzie odbywal si¢ ulica Gwiazdzista,
»Spoleczng” czy Stoneczna. Nalezy zatem zapewni¢ rdéwnomierny rozkiad ruchu
samochodowego na terenie catych Chyliczek. Drogi powinny by¢ szersze, z chodnikami,
sciezkami rowerowymi, z ograniczeniami predkosci.



Pani Naczelnik UiA wyjasnita, ze mpzp nie reguluje co znajdzie sie w pasie
drogowym, wyznacza tylko jego granic¢. Dopiero projekt drogowy to dokladnie okresla.

Odnosnie ulicy Gwiazdzistej padlo roéwniez pytanie o 16zng odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi.

Nastepnie mieszkanka wyrazila niezadowolenie z zaprojektowania przeznaczenia
MNU na dziatkach przy nowo powstajacej ulicy ,,Spolecznej”. Mieszkancy cheg by bylo
tam MN.

Jeden z mieszkancéw wyrazit zadowolenie z realizacji planu miejscowego.
Mieszkancy wsi cheg zy¢ w spokoju. Nie chcg wzmozonego ruchu. Chcg by plan
powstal, ale nie w tym ksztalcie.

Projektant odpowiedzial, ze Chyliczki to specyficzna wie$, bo znajduje sie blisko
Warszawy 1 taki jest trend, ze bedzie si¢ zabudowywata. To spowoduje wzrost liczby
mieszkancow, a przez to wzrost ilosci samochoddow.

Mieszkaniec zapytal o sens projektowania ciggu 2KP i drogi 10KDD, jak z tych
ciggéw wjecha¢ w ulicg Letnig, ktéra ma 4m. Mieszkancy nie zgadzaja sie na
zaprojektowanie ciggu 2KP.

Pani Naczelnik WUIA odpowiedziata, ze dzigki ciggowi 2KP i drodze 10KDD mozna
wyjecha¢ z ul. Letnie;j.

Naste¢pnie mieszkaniec odnidst si¢ do paragrafu 11 ust. 13 :. ,,Na obszarze planu ustala
sie nakaz zachowania istniejacej, wartosciowe] przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej, w
tym pojedynczych drzew i zadrzewien”, ktory wedtug mieszkanca jest zbyt restrykcyjny.
Zapis ten nie daje mozliwosci wlascicielom racjonalnego gospodarowania zasadzonymi
przez nich drzewami i krzewami.

Ponadto paragraf dotyczacy infrastruktury z zakresu zaopatrzenia w energie cieplng
nie wprowadza mozliwosci korzystania z kominkow.

Projektant wyjasnil, ze paragraf 27 pkt 4 moéwi o nakazie stosowania urzadzen
1 systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych poziomow
substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi i mozna tu zaliczy¢é ww.
kominki spelniajace te normy.

Mieszkanka zapytala czy projekt planu byt konsultowany z Mazowieckim Zarzadem
Drég Wojewddzkich (MZDW) i czy stup stojacy na zaprojektowanej drodze 28KDD
bedzie przebudowany.

Projektant odpowiedzial, ze projekt planu byl uzgadniany z MZDW, a ewentualna
przebudowa stupa to kwestia porozumienia MZDW z elektrownia.

Nastepnie mieszkanka poinformowata, ze nie zgadza si¢ z tym, co mowit projektant o
nowych trendach, ktére polegajg na wzmozonej zabudowie, betonowaniu terenow, teraz
sg trendy na realizacj¢ zieleni, zachowanie bioréznorodnosci.

Projektant wskazatl, ze projekt planu nakazuje zachowanie zieleni.

Po raz kolejny zadano pytanie dlaczego od ulicy Zimowej zaprojektowano droge
1KDD, a od ulicy Moniuszki ciag 1KP.

Projektant wskazat, ze teren 1KP mozna poszerzy¢ i przeksztatci¢c w KDD, sg
specjalnie w tym celu zaprojektowane nieprzekraczalne linie zabudowy.

Mieszkanka wyrazila swoje niezadowolenie z przeprowadzania procedur ZRID, o
braku wyplacania odszkodowan, o koniecznosci, w zwigzku z tym wchodzenia na droge
sagdowa. Obawia sig¢, ze bylby tez problem ze zwrotem naleznosci za tereny ZP.

Pan mecenas, ktory wypowiadal si¢ wczesniej zapytal dlaczego rdézne plany
miejscowe nie sg realizowane lgcznie. Dlaczego ingeruje si¢ w teren, na ktérym nie sg
realizowane inwestycje tylko w terenie sasiednim

Mieszkaniec wskazal, ze wedlug Studium ustugi powinny by¢ zlokalizowane przy
ulicy Wschodniej, dlaczego lokalizuje si¢ je tez w centrum Chyliczek.



Po tym mieszkancy zadawali indywidualnie pytania Pani Naczelnik WUIA
i projektantowi planu oraz dyskutowali miedzy soba.

III.  Ustalenia z dyskusji:

Najwicksze emocje mieszkancow na dyskusji publicznej w sprawie rozwigzan
zawartych w projekcie mpzp budzit tacznik ulicy Zimowej z ulica Moniuszki poprzez
drogi 1KDD, 5KDD i 1KP. Ponadto mieszkancy nie zgadzaja si¢ na projektowang
droge 28 KDD i tereny ZP. Kontrowersje budzi tez fakt zachowania drég prywatnych
i obawa wzmozonego ruchu na ulicy Gwiazdzistej, Stonecznej czy ,,Spolecznej”.
Mieszkancy nie cheg tez ustug w centrum Chyliczek 1 zadnych ciaggdw pieszych.
Pytania budzg réwniez wysokosci stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala
si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
i zapisy projektu planu dotyczace nakazu zachowania zieleni. Mieszkancy beda
sktada¢ uwagi do projektu mpzp do 30.06.2024 r. Po tym terminie nastapi ich
rozstrzygniecie przez Burmistrza. Wylozenie projektu planu potrwa jeszcze do 16
czerwca 2024 r.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno,
2) do dokumentacji planistyczne;j,

3) do publicznego wgladu.

Protokoét zawiera 4 ponumerowane strony.
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