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Uchwata Nr ..........cceueueeee.

Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ....cooueeeniiiiiiiinnnnnen

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Pdlko PGR - etap | w Gminie Piaseczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 3 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr ..... Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia .... 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Pélko PGR — etap | w Gminie Piaseczno stwierdzajqc, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan [ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno,
zatwierdzonego uchwatg Nr 1589/L1l/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 paZdziernika 2014 r.,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada
Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Pélko PGR
— etap | w Gminie Piaseczno, zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
Plan obejmuje obszar inwestycji gtdbwnej oraz inwestycji uzupetniajacej.
Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.
6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) rzedy zieleni o charakterze izolacyjnym;
6) grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia;
7) wybrane odlegtosci elementdédw zagospodarowania podane w metrach;
8) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami terendw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.
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§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

6)

7)

8)

9)

adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych
budynkéw w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia ich remontu i przebudowy;
rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa
wytacznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te
budynki sa potozone;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 0° do 12;

dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 129;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumiec budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu lub posiadajgce w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktorych realizacja
zostata skutecznie zgtoszona;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejagcego obiektu budowlanego Ilub dostosowanie do przepiséw szczegdélnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacja moze byc:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadzal ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkdéw; poza te linie moga wykracza¢: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze,
zadaszenia wej$¢, gzymsy oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja
one linii rozgraniczajacej terenu;

uciazliwosciach — nalezy przez to rozumieé emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci Srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak roéwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych;

zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jedng ze $cian zewnetrznych,
rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi;

zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ktérych dwie Sciany zewnetrzne przylegaja do sasiednich budynkéw - segmentéw, przy
czym s3 rozdzielone $cianami oddzielenia z dylatacja pomiedzy nimi, a pozostate Sciany
stanowig przednia i tylna elewacje; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej
pozostate Sciany zewnetrzne stanowig elewacje.

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 4.

Wyznacza sie nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujace ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami:
1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW;

2) teren ustug oznaczony symbolem 1U;

3) tereny wod lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1W-ZP, 2W-ZP;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.



§5.
1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza sie teren
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;
2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.
1. Tereny oznaczone symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1U, 1KR, 2KR ustala sie jako
obszary inwestycji gtdwnych zintegrowanego planu inwestycyjnego.
2. Teren oznaczony symbolem 1KDD ustala sie jako obszar inwestycji uzupetniajacej
zintegrowanego planu inwestycyjnego.
3. Zakres zobowigzan inwestora w zakresie realizacji inwestycji uzupetniajacych okresla umowa
urbanistyczna.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7.

1. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Na terenach, na ktoérych w ustaleniach szczegdtowych dopuszczono mozliwos¢ ,adaptagji
budynkéw”, dopuszcza sig, dla budynkéw istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami
obowiazujacymi przed dniem wejscia w zycie planu:

1) remont, przebudowe zgodnie z istniejgca powierzchnig zabudowy;

2) rozbudowe, nadbudowe budynkéw, wytacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych linig
zabudowy;

3) w przypadku wymiany budynkow ustala sie zachowanie ustalonej w planie linii zabudowy.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.
Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczeg6towych oraz wszelkie zakazy, nakazy
i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

§9.

1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestordw muszg zamykaé sie na terenie dziatki
budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Dla istniejacych na obszarze planu urzadzen wodnych obowiazujg wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Nakazuje sie uwzglednianie w docelowym zagospodarowaniu terenu rzedéw zieleni o charakterze
izolacyjnym wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem przerywania ciggtosci nasadzen ze



wzgledu na lokalizacje infrastruktury technicznej, elementow zagospodarowania i wyposazenia
drogi.

6. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia
ustala sie:
a) zakaz lokalizowania budynkéw,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,
c) zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych.

§ 10.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrddet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

a) przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
- dla terendw oznaczonych symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingédw nawierzchni
sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11.
Dostep do droég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy

realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§12.

Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazddéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych jako ciaggéw pieszo-jezdnych bez
rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego.

§13.
1. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych
funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej
niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujgcych wskaznikdw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istniejacej zabudowy jednorodzinnej, dla ktérej utrzymuje sie
istniejace miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

3) dla funkgji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

2. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, o ktdérych mowa w ust.1, na terenach
poszczegdlnych inwestycji lub drég wewnetrznych realizowanych w granicach planu.



3. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14.

Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
w szczegolnosci przez tereny drég publicznych i na terenach pomiedzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 15 m.

§ 15.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o srednicy
nie mniejszej niz J ........ mm;

2) do czasu przytaczenia obiektow budowlanych do gminnej sieci wodociggowej dopuszcza
sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowej,
nalezy realizowaé na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz J ........ mm;

2) do czasu przytaczenia obiektéw budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie, uzytkowanie istniejagcych oraz realizacje nowych zbiornikdbw bezodptywowych
i indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu
lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych dla istniejagcych  obiektdw  budowlanych i dla istniejacego
zagospodarowania; zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
i roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie réwniez dostarczanie energii elektrycznej z
odnawialnych zZrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi i z wytaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z wiatru;

2) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako
podziemna.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepfto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z sieci cieptowniczej, gazowej
i indywidualnych zrodet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych,
i odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o $rednicy, nie
mniejszej niz @ ....... mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem pltynnym dla celdéw
bytowych i gospodarczych.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technologicznych w drogach;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na
catym obszarze planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzagdkowymi;

2) zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadéw;

3) w zakresie magazynowania odpadéw dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie
odpaddw przez ich wytworce.

Rozdziat 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16.

Do czasu zastgpienia istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wskazanych
na rysunku planu, liniami podziemnymi, to jest maksymalnie do 10 lat od daty wejscia w zycie
niniejszego planu, ustala sie strefe ochronnag napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
o szerokosci po 19 m po obu stronach linii 110 kV, mierzac od rzutu poziomego osi linii zgodnie
z rysunkiem planu, w szczegdlnosci w obrebie ktérej zakazuje sie lokalizowania obiektéw
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§17.

1. Wskazuje sig, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym informacyjnym — granice strefy
kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia.



2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, nakazuje sie realizacje prac budowlanych
i zmian zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

W granicach planu obowiagzuje strefa ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych i obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie.

§ 19.

1. Caty obszar planu znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska

2. Ochrona oraz wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace obszaru, o ktérym mowa
w ust. 1, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 20.

Dopuszcza sie zachowanie, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dziatek, w tym o powierzchni
mniejszej niz ustalona w planie, i zagospodarowanie ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie.

Rozdziat 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
budowy i modernizagji.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22.
Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

2) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw

§ 23.

Na terenach oznaczonych symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;



2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, dojsc i dojazdow, drog wewnetrznych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojacej,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy bliZzniaczej
i szeregowej,

¢) dopuszcza sie realizacje funkgcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie adaptacje budynkéw,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych pofaci
dachowych do 45°,

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkdéw mieszkalnych — 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

f)  minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz
z nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m%
zasady obstugi komunikacyjnej zgodniez § 11 § 12;

a) na terenie oznaczonym symbolem 1TMNW, z drég: 1KDD, 1KR,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2MNW, z drég: 1KDD, 1KR oraz z ulicy

Sielskiej — drogi potozonej poza obszarem planu,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3MNW, z drég: 1KDD, 2KR,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4MNW, z drég: 1KDD, 2KR oraz z ulicy
Sielskiej — drogi potozonej poza obszarem planu;

zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 i § 15.

§ 24.

Na terenie oznaczonym symbolem: 1U, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie terenu — teren ustug,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkdéw wolnostojacych,
b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla fragmentéw terenu
zlokalizowanych w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV dopuszcza sig realizacje zabudowy po likwidacji tej linii, zgodnie z § 16,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 30°;
ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,



d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych — 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych - 5 m,
f)  minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz
z nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 i & 12, z drogi 1KR oraz zulic
Starochylickiej i Sielskiej — drog potozonych poza obszarem planu;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14i § 15.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1TW-ZP, 2W-ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren wéd lub zieleni urzadzone;j,
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
infrastruktury technicznej, pomostéw, ktadek, o maksymalnej szerokosci 2 m;
3) zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 3 m,
c¢) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
zasadami okreslonymiw § 13,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz
z nastepujgcymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 8 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m%
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodniez § 11 § 12;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 141 § 15.

§ 26.

Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanej z droga, drog rowerowych, zieleni urzadzonej, zatok
postojowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: szeroko$¢ zmienna od 9,5 m do 16 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

Na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 2KR obowigzujag nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

ustala sie przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania;

dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.



DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 28.
Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1U, TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1KR, 2KR, 1W-ZP, 2W-ZP.

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 30.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ............. 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizagji:

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy odbywal sie bedzie w oparciu o umowe urbanistyczng zawartg
pomiedzy inwestorem a gming lub poprzez tryb zamdwien publicznych. Zadania te powinny
by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda:

1) srodki inwestora dla inwestycji objetych umowa urbanistyczng zawarta pomiedzy
inwestorem a gming,

2) dochody wtasne,
3) srodki zewnetrzne,

4) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ............. 2024 r.

Dane przestrzenne tworzone zgodnie z art. 67a ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)

Zalacznik3.xml
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