UCHWALA NR 130/VI11/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 15 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Wola Gotkowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.z2013r. poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z wykonaniem Uchwaty
Nr 720/XXVI1/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 pazdziernika 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym Wola
Goltkowska, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym Wola
Gotkowska, zwany dalej ,,planem”.

§2.

Planem objg¢to obszar o powierzchni ok. 295 ha, ktoérego granice, zgodnie zrysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego Wola Gotkowska.

§ 3.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 4.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§5.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu lub wynikajq z przepisow
odrebnych :

1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terené6w okreSlone symbolami literowymi icyframi, wtym tereny drog publicznych
wedtug ich klasyfikacji funkcjonalnej oraz drogi wewngtrzne;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

5) strefy dopuszczonej zabudowy szeregowe;;

6) rejon lokalizacji dominanty przestrzennej;

7) wymiarowanie;

8) strefa ograniczonego zagospodarowania w obszarze 150 m od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej;

9) strefa ograniczonego zagospodarowania w obszarze 35 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych;

10) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV po 19 m w kazda strone
od osi linii;

11) granice strefy kontrolowanej szeroko$ci 12 m dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 700;

12) granice  ochrony konserwatorskiej zespolu dworskiego wpisanego do rejestru  zabytkow
wraz z numerem wpisu,

13) budynki wpisane do rejestru zabytkow w ramach ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego;

14) granice ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow
wraz z numerem decyzji;

15) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami ewidencyjnymi;
16) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
17) granice uzytku ekologicznego;
18) pomnik przyrody wraz z 15 m strefg ochronna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojecé

§ 6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegdlow zagadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem, w granicach oznaczonych na rysunku
planu i okreslonych w § 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okre$lony symbolem literowym
i cyfra;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obickty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustlugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogdéw wymienionych w lit a;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnie terenu biologicznie czynnego na dziatce lub terenie okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

9) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu okreslonego w ustaleniach szczegétowych, na ktorej dopuszcza si¢
realizacje budynkow i obiektow budowlanych wraz z powierzchnig utwardzong;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych
1 podziemnych) z pomini¢ciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku — nie wigcej niz 1,5 m
oraz elementow wejs¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

11) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyr6zniajacy si¢ w stosunku
do pozostatej zabudowy Iub pozostatego zagospodarowania terenu lub obszaru planu poprzez forme
architektoniczng, detal, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gldownego wejscia do budynku itp. przy
czym wysokos¢ budynku Iub czesci budynku stanowiagcych dominantg przestrzenna nie moze by¢ wigksza niz
maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenows;

12) rejonie lokalizacji dominanty przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w promieniu ok. 25,0 m
od symbolu graficznego oznaczonego na rysunku planu, w ktorym plan ustala realizacje dominanty
przestrzennej;

13) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosi¢znego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczng;

14) froncie nowo wydzielanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

15) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego obiektu budowlanego i budowe nowego o tych
samych gabarytach;

16) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stalg lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna nieoswietlona, os$wietlona lub podswietlona;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;

17) znaku informacyjno —plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualnej;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigckszonego znaku informacyjno — plastycznego,
umieszczonego w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
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zawierajgcego grafike informacyjno — reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz
logo firmowe.

3

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terendow objetych planem

§7.

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§8.

Plan ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
3) U - tereny ustug nieuciazliwych;
4) UZ - tereny ushug zdrowia;
5) UST - tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
6) U/ZP - tereny ustug nieucigzliwych i zieleni urzadzone;;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
8) ZN - tereny zieleni naturalnej;
9) ZL - tereny lasow;
10) R - tereny uzytkéw rolnych;
11) NOp - tereny przepompowni Sciekdw;
12) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne:

- KD-S - droga ekspresowa,

- KD-Z - droga zbiorcza,

- KD-L - droga lokalna,

- KD-D - droga dojazdowa,

b) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

§9.

W obszarze planu:

1) ustala si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okreslonymi w Dziale III oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowego wedlug ustalen Dziatu Il Rozdziat
6 i elementéw infrastruktury technicznej wedlug ustalen Dzialu I Rozdziat 7 niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oraz lokalizowania
obiektow tymczasowych i prowizorycznych, zgodnie z § 43;

3) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich niezbgdnych obiektéw zzakresu infrastruktury technicznej,
a w szczeg6Olnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji iurzadzen wodnych, telekomunikacji
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elektronicznej, drog wewngtrznych na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10.

Plan ustala ksztattowanie zabudowy 1 jej otoczenia w zaleznosci od przeznaczenia terenu wyznaczonego w planie
i przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach ogdlnych, jak
i szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

§11.
W zakresie realizacji ogrodzen :

1) ustala si¢ lokalizacje ogrodzenia od strony drég publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkod, w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje si¢ wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mnigjszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, ustalonej w planie;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na calej powierzchni;
4) zakazuje sie¢ stosowania przeset z prefabrykowanych elementow betonowych;

5) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

7) dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDS - dopuszcza si¢ realizacj¢ pelnych ogrodzen o maksymalnej wysoko$¢ do 3,0 m od poziomu
terenu; dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drog zbiorczych dopuszcza si¢ realizacje
petych ogrodzen o maksymalnej wysokos¢ do 1,8 m od poziomu terenu.

§ 12.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachow :
1) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi;
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach;

3) ustala si¢ pokrycie dachow wysokich gontem, dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym
w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramiczne;j;

4) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatéw, odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu.

§ 13.

W zakresie zasad lokalizowania obiektéw malej architektury :

1) ustala si¢ stosowanie jednakowych elementéw matej architektury oraz obiektow niezbednego wyposazenia
obszaréw zainwestowania tj. wiaty przystankowe, kosze na $mieci, fawki, donice kwietnikowe, barierki, stupki
itp. dostosowanych do istniejacego krajobrazu i stylistyki zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ww. obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych ulic zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych.

§ 14.
W zakresie zasad lokalizowania znakéw informacyjno - plastycznych i reklam :
1) zakazuje si¢ umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;

3) zakazuje si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakéw informacyjno - plastycznych ireklam wyltacznie na budynkach
1 obiektach matej architektury zlokalizowanych na dzialce, na ktorej prowadzona jest ta dziatalno$¢ oraz w linii
ogrodzenia tej dziatki pod warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscig a powierzchnia
1 reklamy lub znaku nie przekroczy:

a) 1,0 m? na terenach oznaczonych symbolem MN,

b) 1,5 m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U,

¢) 3,0 m? na terenach oznaczonych symbolami UZ i U z wyjatkiem B.2.U,
d) 12,0 m? na terenie oznaczonym symbolem B.2.U.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.

1. Dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, =zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub zespotu dziatek,
na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym telekomunikacji elektronicznej stuzace;j
Iacznosci, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdw samochodowych;

3) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4) obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i obiektow do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana odpadow,
w tym sortowni i spalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotow, w odlegtosci mniejszej niz 1000 m
od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugows.

§ 16.
Ustala sie strefe ograniczonego zagospodarowania:

1) od drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS, wynoszaca 150 m od linii
rozgraniczajacych tej drogi, w zasieggu ktorej obowiazuja szczegodlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2)od drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, wynoszaca 35m od linii
rozgraniczajacych tych drog, w zasiegu ktérej obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.

Ustala si¢ granicepasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, wynoszaca
po 19,0 m w kazda stronge od osi linii zgodnie zrysunkiem planu, w zasiegu ktorej obowigzuja szczegdlne
uwarunkowania dla inwestowania 1 zagospodarowania, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§18.
Ustala si¢ granicestrefy kontrolowanej szerokosci 12 m dla gazociggu wysokiego ci$nienia DN700, zgodnie
z rysunkiem planu, w zasiggu ktorej obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania 1 zagospodarowania,
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 19.
W zakresie ochrony przyrody :

1) wskazuje si¢ cze$¢ obszaru objetego planem znajdujaca si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK); w planie ustala si¢ zasade zagospodarowania tego obszaru w sposob
uwzgledniajacy uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu
1 zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujacymi przepisami powotujacymi ten obszar;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu drzewa begdace pomnikami przyrody, wraz z 15,0 m strefag ochronna, w ktorej
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych mie¢ negatywny wplyw na pomnik przyrody, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) wskazuje si¢ uzytek ekologiczny, ktoérego granice oznaczono na rysunku planu.

§ 20.
W zakresie ksztaltowania zieleni :

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie ze wskaznikami podanymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenows;

2) ustala si¢ ochron¢ istniejacego drzewostanu, w tym zadrzewien nadwodnych, z dopuszczeniem wycinki
drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwigzku z niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi.

§ 21.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych :
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej;
2) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektow do sieci gminnej po jej realizacji;
3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplynac¢ na stan wod podziemnych;

5) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

6) zakazuje si¢ niszczenia a w szczegodlnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

7) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wdd gruntowych
dla przedsigwzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.
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§ 22.
W zakresie ochrony warunkéw gruntowychi powierzchni ziemi :

1) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowa dopuszczonych obiektow budowlanych, z budowa iutrzymaniem urzadzen wodnych
i melioracyjnych, obiektow infrastruktury technicznej, drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

2) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

§ 23.
W zakresie ochrony powietrza :

1) ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegélnych terenéow do grup, dla ktéorych w przepisach odrebnych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN/U: do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
c¢) wszystkie tereny oznaczone symbolem UST: do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) teren oznaczony symbolem UZ: do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

§ 24.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego :
1) ustala si¢ wytyczne dotyczace wystroju zewnetrznego budynkéw zgodnie z § 12;

2) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale 11
Rozdziat 4.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 25.
1. Plan wskazuje obszary i obiekty wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkéw :
1) granice ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego — nr wpisu: A-1629 z dn. 10.06.1997r.;

2) dwor oraz dom ogrodnika z 1 potowy XIX w. (na terenie A.3.MN) wpisane do rejestru zabytkéw w ramach
ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego;

3) granice ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu dworskiego — nr decyzji: 638/10 z dn. 07.07.2010r.

2. W obszarze ww. stref obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 26.

1. Plan ustala ochron¢ zabytkow archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na
rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych:

1) AZP 60-65/28;
2) AZP 60-65/30;
3) AZP 60-65/35;
4) AZP 60-65/36;
5) AZP 60-65/37;
6) AZP 61-65/15.

2.Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowiazuja zasady okreSlone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.
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Rozdzial S.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§27.

Plan ustala parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym wedtug zasad:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej oraz droég zbiorczych, od linii rozgraniczajacych drog
lokalnych i dojazdowych, od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, od linii rozgraniczajacych terenow
oznaczonych symbolem ZN,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, drogi lokalnej oraz drogi dojazdowe;j,
¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej oraz drog zbiorczych,
d) 12,0 m od linii rozgraniczajacych terendw zieleni lesnej oznaczonych symbolem ZL;
7) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) w przypadku kiedy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzuja przepisy odrebne;

9) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powickszenia kubaturowego
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

10) w planie dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa jedynie w strefach wyznaczonych na rysunku planu
na terenach oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN, B.11.MN, B.12.MN i B.2.MN/U;

11) w planie okresla si¢ liczbe budynkow na jednej dzialce budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
12) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtlownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich.

Rozdzial 6.
Zasady obshugi komunikacyjnej

§ 28.

Plan ustala publiczny uklad komunikacjidrogowej zlozony z drogi klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KD-
S, drég zbiorczych oznaczonych symbolem KD-Z, drég lokalnych oznaczonych symbolem KD-L i drog
dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu i o
parametrach okreslonych w ponizszej tabeli:

. Szeroko$¢ w liniach
Symbol Nazwa ulicy . - S
Lp. na rvsunku planu Klasa drogi, przekroj rozgraniczajacych (m)
Yy P oraz ustalenia dodatkowe

1. 2. 3. 4. 3.

1) 1.KD-S roicktowana ekspresowa korytarz trasy wraz z weztem
droga krajowa S7 proj (2 jezdnie x 3 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;

2) 1.KD-Z projektowana zbiorcza 20,0 m;
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(1 jezdnia x 2 pasy )
3) . w granicach planu cze$¢ drogi
. zbiorcza .
2.KD-Z projektowana (1 jezdnia x 2 pasy ) o szerokosci 8,0 m,
] pasy zgodnie z rysunkiem planu;
4) . zbiorcza zmienna 28,0 - 40,0 m,
3.KD-Z projektowana (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
5) w granicach planu cze$¢ drogi
bioreza 0 zmiennej szerokos$ci
4.KD-Z ul. Karolinska (1 jezdnia x 2 pasy ) 8,0-250m,
J pasy zgodnie z rysunkiem planu;
projektowane rondo;
6) . zbiorcza zmienna 25,0 — 27,0 m,
S-KD-Z ul. Jemioly (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
7) sbiorcza zmienna 25,0 — 26,0 m,
6.KD-Z projektowana . . zgodnie z rysunkiem planu;
(1 jezdnia x 2 pasy ) )
projektowane rondo;
8) w granicach planu cz¢$¢ drogi
zbiorcza o zmiennej szerokosci 2,0 —
7.KD-Z ul. Orzechowa (1 jezdnia x 2 pasy ) 4,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
K gﬁz(-)%va ul. GoSciniec zbiorcza 20,0 m;
p ) (1 jezdnia x 2 pasy ) projektowane rondo;
(droga nr 2839W)
10) . zbiorcza zmienna 15,0 — 16,0 m,
9-KD-Z ul. Kolonia (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
11) R lokalna zmienna 12,0 — 25,0 m,
1.KD-L ul. Placzacej Wierzby (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu,
12) . lokalna )
2.KD-L projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0 m;
13) . lokalna )
3.KD-L projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0 m;
14) 4.KD-L projektowana (1 jez&:ﬁ?glg pasy) 16,0 m;
15) . lokalna )
5.KD-L projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0 m;
16) w granicach planu cze$¢ drogi
lokalna o zmiennej szerokosci
6.KD-L ul. Karolinska (1 jezdnia x 2 pasy) 6,0-11,0m,
J pasy zgodnie z rysunkiem planu;
projektowane rondo
17) lokalna zmienna 12,0 m — 32,0 m.
7.KD-L ul- Rybna (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
18) lokalna zmienna 12,0 — 19,0 m,
8.KD-L ul. Rybna (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
19) . lokalna zmienna 12,0 — 22,0 m,
9-KD-L ul. Jemioly (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
20) 10.KD-L ul. Fantazyjna (1 jezcig?:glg pasy) 12,0 m;
21) w granicach planu cze$¢ drogi
, lokalna 0 zmiennej szerokosci
11.KD-L ul- Krotka (1 jezdnia x 2 pasy) 7,0-12,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;
22) 12.KD-L projektowana a jezcifli{aaicn; basy) 12,0 m;
23) 13.KD-L ul. Piesza _lokalna 12,0 m;
(1 jezdnia x 2 pasy)
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24) 14.KD-L ul. Przy Akacjach (1 jezciﬁ?aagl; pasy) 12,0 m;
25) 15.KD-L ul. Polnej Brzozy a jez(igi‘aaln; pasy) 12,0 m;
26) 16.KD-L ul. Turystyczna (1 jezciﬁ?aazl; pasy) 12,0 m;
27) 17.KD-L ul. Sielankowa a jezégi‘aag‘; basy) 12,0 m;
28) 18.KD-L ul. Sielankowa (1 jezcir.ﬁiaazl; pasy) 12,0 m;
29) zmienna 10,0 — 11,0 m,
LKD-D projektowana dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu;
) (1 jezdnia x 2 pasy) plac do zawracania
o szerokosci 13,0 m;
30) dojazdowa w granicach planu cz¢$¢ drogi
2.KD-D Pod Grusza (1 jezdnia x 2 pasy) o szerokosci 5,0 m;
31) dojazdowa w granicach planu cze$¢ drogi
3.KD-D Pod Grusza (1 jezdnia x 2 pasy) o szeroko$ci 5,0 m;
32) 4.KD-D projektowana (1 jejgil ?zd;;/?)asy) 12,0 m;
33) 5.KD-D projektowana (1 jeggil ?ezld;‘;;asy) 12,0 m;
34) dojazdowa 10,0 m,
6.KD-D projektowana (1 jez dil ia x 2 pasy) plac do zawracania
] pasy o szerokosci 14,0 m;
33) 7.KD-D projektowana (1 je(zlgil ?ezld)?\zvi)asy) 10,0 m;
36) 8.KD-D projektowana (1 jegc(ijn ?eztd;g;asy) 10,0 m;
37) dojazdowa 10,0 m,
9.KD-D projektowana (1 jez dil ia x 2 pasy) plac do zawracania
] pasy o szerokos$ci 14,0 m;
38) 10.KD-D projektowana (1 jej:ﬂl aizd;);v?)asy) 10,0 m;
39) 11.KD-D projektowana (1 jeggjn ?ﬁd;;/?)asy) 10,0 m;
40) 12.KD-D projektowana (1 jeggil aizd;);v?)asy) 10,0 m;
41) 13.KD-D projektowana (1 jeggjn ?ﬁd;;/?)asy) 10,0 m;
42) dojazdowa 12,0,
14.KD-D projektowana (1 jez dJn ia x 2 pasy) plac do zawracania
] pasy o szerokos$ci 24,6 m;
43) . dojazdowa zmienna 10,0 — 11,5 m,
15.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
44) : dojazdowa zmienna 10,0 — 15,0 m,
16.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
43) 17.KD-D projektowana (1 jeggil ?ezld;;/?)asy) 10,0 m;
46) 18.KD-D projektowana (1 jejgil ?ezld;;/?)asy) 10,0 m;
47) 19.KD-D ul. Jezynowa (1 jeggﬁezld;g;asy) 10,0 m;
48) doiazdowa zmienna 10,0 — 12,0 m,
20.KD-D projektowana (1 jez d}ll ia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;

Id: EDB5DA19-01B5-48F7-87B8-7405SBBFDBBED. Podpisany

Strona 11




49) 21.KD-D projektowana (1 je(zigﬁezld;g;asy) 10,0 m;
>0) dojazdowa 10,0 m,
22.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) plac do zawracania
o szerokosci 12,0 m;

§ 29.

1. Plan ustala niepublicznyuklad komunikacji drogowej zlozony z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem panu.

2. Dla wydzielonych drég oznaczonych kolejnymi numerami od 1.KDW do 22.KDW ustala si¢ szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,0m do 10,0m oraz place do zawracania o szerokos$ci zmiennej od 12,0m
do 16,0m, zgodnie z rysunkiem planu .

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu.

§ 30.
W zakresie urzadzania terenéw komunikacji:

1) ustala sig¢ realizacje¢ placow manewrowych do zawracania dla odcinkéw drog, ktore nie posiadaja mozliwosci
pelnego przejazdu, o wymiarach uwzgledniajagcych minimalny promien skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz
umozliwiajacych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

2) ustala si¢ realizacje poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki budowlanej w przypadku
zjazdu z ulicy o szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady lokalizowania reklam inos$nikow reklamowych w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

4) zakazuje sie¢ realizacji ogrodzen w obrebie terendw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) zasady odprowadzania wod opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 35;
6) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

7) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 31.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wlasne;
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikow parkingowych okreslonych ponize;j:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejszej
powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca parkingowe;

3) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach ustug sportu, turystyki
i rekreacji, ustug publicznych oraz dla obiektow oswiaty;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowg i ushugi, miejsca
parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

5) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych, w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paséw postojowych.
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Rozdzial 7.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 32.
W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ petng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o gminne systemy infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach iutrzymanie w istniejagcych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastagpi kolizja z projektowana zabudowsa, obiektami izagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowe irozbudowe jej elementow w miare wystgpowania potrzeb zwigzanych
z zabudowg terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 33.
W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego Ww oparciu o istniejaca w obszarze planu sie¢
wodociggowy;

2) nakazuje si¢ poprzedzenie realizacji nowej zabudowy podiaczeniem dziatki budowlanej do sieci
wodociggowej;

3) ustala si¢ zachowanie, modernizacjg¢, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j;
4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie.
§ 34.
W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych :

1) ustala si¢ docelowe podiagczenie wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obshugi dziatki budowlanej, jej zabudowy i zagospodarowania,
zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;
3) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

4) do czasu realizacji docelowe]j kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow z budynkow
do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§ 35.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych :
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych :

a) z terend6w zabudowy - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki budowlanej lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenow drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowdéw melioracyjnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych  z substancji  ropopochodnych  w wysokosprawnych
separatorach blota zutwardzonych powierzchni drég publicznych, terenéw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowe;;
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3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek budowlanej do kanalizacji deszczowej po
jej realizacji.
§ 36.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno”
irozdzielni 15 kV.;

2)ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energie¢ elektryczna zistniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych nN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i pol fotowoltaicznych.

§ 37.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz :
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym zrodta energii odnawialne;;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen 1isystemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu ina terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odleglosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa wokoét gazociggu, zgodne z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych.

§ 38.

W zakresie telekomunikacji :
1) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych operatordéw;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz droga radiowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym obszarze
objetym planem.

§ 39.
W zakresie gospodarki odpadami :

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadow zielonych oraz pozostato$ci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do skladowania wyltacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastgpczych, funkcjonujacych w obrgbie danego regionu;

2)ustala si¢ zorganizowany ipowszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym,;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 40.

Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 41.
W zakresie parametrow dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz :
a) 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) 8,0m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 25,0 m dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UST, UZ, U/ZP;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UST, UZ, U/ZP: 1500 m?;

3) kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°; dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 42.

Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz wydzielenia
terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 43.
W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
z wyjatkiem obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendow przeznaczonych na
drogi;

4) dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenow niezabudowanych — do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 44.

Plan ustala stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:
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1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U;
2) 25% dla terenow oznaczonych symbolem U, U/ZP, UZ, UST;
3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem R, ZP, ZN, ZL, NOp, KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 45.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A.3.MN,
B.1.MN, B.2.MN, B.3.MN, B.4.MN, B.5.MN, B.6.MN, B.7.MN, B.8.MN, B.9.MN, B.10.MN, B.11.MN,
B.12.MN, B.13.MN, B.14.MN, B.15.MN, B.16. MN, B.17.MN, B.18. MN, C.1.MN, C.2.MN, C.3.MN, C.4.MN,
C.5.MN, C.6.MN, C.7.MN, C.8.MN, C.9.MN, C.10.MN, C.11.MN, C.12.MN :

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy
oraz wymiany,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
z wylaczeniem terendow oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A3MN, gdzie ustala si¢ realizacje
wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej w wyznaczonych strefach na terenach oznaczonych
symbolami: B.4.MN, B.6.MN, B.11.MN i B.12.MN, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatlce budowlanej oraz jednego
budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej dzialce
budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j
oraz intensywnos$ci zabudowy,

e) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

f) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

g) zasady rozmieszczania znakow informacyjno-plastycznych ireklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

h) zasady wykonczenia elewacji budynkow zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 8,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

c) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu izasadami okreslonymi
w§27pkt6i7;

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
- 70% - dla terenéw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A.3.MN,
- 50% - dla terenéw oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN , B.11.MN i B.12.MN,
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- 60% - dla pozostatych terenow,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej:
- 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A.3.MN,
- 50% - dla terenéw oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN , B.11.MN i B.12.MN,
- 40% - dla pozostalych terenow,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej:
- 0,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,7 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN,
A.3.MN gdzie ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8,0 m dla zabudowy z dachami ptaskimi oraz
9,0 m dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej,

- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysoko$ci zabudowy dla obiektdéw i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 8;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale II
Rozdziat 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania cigglo$ci rowow wraz znaturalng roslinno$cia
okalajaca;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale 11 Rozdziat
4
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale II Rozdziat 7;

8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na tereny z drog zbiorczych KD-Z, z drog lokalnych KD-L iz drég dojazdowych KD-D oraz
z drog wewnetrznych KD-W,

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 31;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 46.

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.MN/U, B.2.MN/U, B.3.MN/U,
B.4.MN/U, B.5S.MN/U, B.6.MN/U, B.7.MN/U, C.1.MN/U, C.2.MN/U, C.3.MN/U, C.4.MN/U, C.5.MN/U,
C.6.MN/U, C.7.MN/U, C.8.MN/U, C.9.MN/U, C.10MN/U, C.11.MN/U, C.12.MN/U, C.13.MNU, C.14.MNU :

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlug nieucigzliwych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy
oraz wymiany,

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz
zabudowy ustugowej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej w wyznaczonej strefie na terenie oznaczonym symbolem:
B.2.MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) w zakresie ustalen ujetych w lit. a, b i ¢ w granicach pasa technologicznego od linii WN 110 kV, o ktérym
mowa w § 17 niniejszej uchwaty, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych,

e) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku uslugowego
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej (w
sumie 3 budynki) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacje¢ lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym;

g) dopuszcza si¢ realizacje droég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

h) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

i) zasady rozmieszczania znakow informacyjno-plastycznych ireklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14,

j) zasady wykonczenia elewacji budynkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60 %,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%,
f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,7,
g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 11,0 m, z wylaczeniem zabudowy z dachami ptaskimi dla ktorej
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8,0 m,

- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale II Rozdziat 8;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale 11
Rozdzial 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciagloSci rowdéw wraz znaturalng roslinnoscig
okalajaca;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale II Rozdziat
4
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdzial 7;
8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na tereny z drog zbiorczych KD-Z, z drog lokalnych KD-L iz drég dojazdowych KD-D oraz
z drog wewngtrznych KD-W,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 31;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
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10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 47.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.U, B.1.U, B.2.U, B.3.U,
B.4.U,B.5.U :

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug nieuciazliwych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego :

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg zprawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy
oraz wymiany,

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej nieucigzliwej,

¢) w zakresie ustalen ujetych w lit. a1 b w granicach pasa technologicznego od linii WN 110 kV, o ktérym
mowa w § 17 niniejszej uchwaly, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych,

d) ustala si¢ realizacje dominanty przestrzennej na terenie oznaczonym symbolem B.4.U w rejonie
lokalizacji oznaczonym graficznie na rysunku planu;

e) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy,

g) dopuszcza si¢ realizacje droég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

h) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

i) zasady rozmieszczania znakow informacyjno-plastycznych ireklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

j) zasady wykonczenia elewacji budynkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okre§lonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30%
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%
) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy ushugowej: 11 m, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem A.1.U, gdzie ustala si¢
wysokos¢ zabudowy 9,0m,

- zabudowy garazowej: 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale II Rozdziat §;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale 11
Rozdziat 3;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale 1l Rozdziat
4

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale I Rozdziat 7;

8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:
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a) zjazdy na tereny z drog zbiorczych KD-Z, z drog lokalnych KD-L i z drog dojazdowych KD-D,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 31;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 48.
§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A.1.UZ :
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug zdrowia;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji ushug zdrowia, w tym domy spokojnej starosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale II Rozdziat 7,

d) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

e) zasady rozmieszczania znakow informacyjno-plastycznych ireklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

f) zasady wykonczenia elewacji budynkoéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okre§lonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 70%
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,0,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej: 9,0 m,
- zabudowy garazowej: 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysoko$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 42;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11
Rozdziat 3;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale II Rozdziat
4

7) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale II Rozdziat 7;
8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na teren z drog zbiorczych KD-Z,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 31;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
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10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 49.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.UST, B.2.UST :
1) przeznaczenie terenu: tereny ustlug sportu, turystyki i rekreacji;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

a) ustala si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji ustug sportu, turystyki i rekreacii,
przy czym dopuszcza si¢ ustugi publiczne, w tym tereny o$wiaty oraz inne ustugi nieucigzliwe,

b) ustala si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej na terenie oznaczonym symbolem B.2.UST w rejonie
lokalizacji oznaczonym graficznie na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale II Rozdziat 7,

e) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

f) zasady rozmieszczania znakow informacyjno-plastycznych ireklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

g) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okre§lonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: S0%,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,0,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy ustugowej: 11 m, z wyjatkiem obiektéw sportowych, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy 14,0 m,

- zabudowy garazowej: 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 41;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11
Rozdziat 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggloSci rowow wraz z naturalng roslinno$cia
okalajaca;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11 Rozdziat
4;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale II Rozdziat 7;
8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na tereny z drog lokalnych KD-L oraz z drogi dojazdowej KD-D,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 31;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
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10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 50.
§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C.1.U/ZP :
1) przeznaczenie terenu: tereny uslug nieuciazliwych i zieleni urzadzonej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej nieucigzliwej wraz z zielenig towarzyszaca,

b) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

¢) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

d) zasady rozmieszczania znakow informacyjno-plastycznych ireklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

e) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okre§lonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 50%,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,5,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej: 11,0 m,
- zabudowy garazowej: 6,0 m,
- nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 41;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okre$lonymi w Dziale II
Rozdzial 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciagloSci rowdéw wraz znaturalng roslinno$ciag
okalajaca;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale II Rozdziat
4
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 7;
8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L,

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 31;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 51.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.ZP, B.1.ZP, B.2.ZP,
B.3.ZP,B4.ZP,B.S.ZP :
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1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacja;
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 90%;

5) dla terenu A.1.ZP obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w Dziale 11
Rozdziale 4;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11
Rozdziat 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggloSci rowow wraz z naturalng roslinno$cia
okalajaca.

§ 52.

§ 52. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.ZN, B.2.ZN, B.3.ZN,
B.4.ZN, B.S.ZN, B.6.ZN, C.1.ZN, C.2.ZN, C.3.ZN, C4.ZN, C.5.ZN, C.6.ZN, C.7.ZN, C.8.ZN, C.9.ZN,
C.10.ZN, C.11.ZN, C.12.ZN :

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;
2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania;
3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
4) nakaz zachowania istniejacej zieleni;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11
Rozdzial 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciagloSci rowdw wraz znaturalng roslinno$cia
okalajaca.
§ 53.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.1.ZL :
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale 11
Rozdzial 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciagloSci rowdéw wraz znaturalng roslinnoscig
okalajaca.
§ 54.

§ 54. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.R, A.2.R, A.3.R, A4.R,
AS.R,B.1.R,B.2.R,B3.R,C.1.R :

1) przeznaczenie terenu: tereny uzytkéw rolnych;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
a) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcje rolnicze, bez prawa zabudowy,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej,
c) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej

zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw, za wyjatkiem gazociggu wysokiego
cisnienia DN700 zgodnie ustaleniami zawartymi w § 18,

d) zachowuje sig¢ istniejacg zabudowe z prawem do remontu, przebudowy oraz wymiany,
e) zasady realizacji ogrodzen dla istniejacych siedlisk rolniczych zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11
Rozdzial 3, wtym nakaz zachowania oraz utrzymania ciagloSci rowdéw wraz znaturalng roslinnoscig
okalajaca;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat
4.

§ 55.
§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.1.NOp :
1) przeznaczenie terenu: tereny przepompowni Sciekow;

2) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy izagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale I Rozdziat 7;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
5) komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazd na teren z drogi lokalnej KD-L;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale 11
Rozdziat 3.

DZIAL1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 56.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§57.
W granicach obszaru objetego planem traci moc:

1) Uchwata Nr 393/XXXIII/97 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 marca 1997r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci Woli Gotkowskiej;

2) Uchwata Nr 329/XIX/99 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Wola Gotkowska;

3) Uchwata Nr 832/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 21 marca 2001r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska;

4) Uchwala Nr 842/XXIX/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wola Gotkowska;

5) Uchwata Nr 1355/XLV/2010 Rady Miasta i Gminy w Piasecznie z dnia 24 marca 2010r. w sprawie zmian
Miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wola Goltkowska.

§ 58.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 59.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 130/VII/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15 kwietnia 2015 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 130/VII/2015

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15 kwietnia 2015 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Rozstrzygnigcie burmistrza Zalacznik do uchwaty
Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi L S EERTPPPRRP
o projektu planu Oznaczenie zdnia.......ooooooiiiinn..
Nazwisko i imig, . .
Data . . dla nieruchomosci
nazwa jednostki . . . - o .
Lp. wplywu . o Tres¢ uwagi nieruchomosci , ktorej Uwagi
. organizacyjnej i adres P
uwagi . . , ktorej dotyczy uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi d uwaga . . uwaga . .
otyczy uwaga uwzgledniona nieuwzglednio uwzgledniona nieuwzglgdnio
uwaga na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 16.02.2015 | DB.iT. Zmiana Kkategorii drogi o 16.KDW dz. ew. nr uwaga - uwaga Droga o symbolu
r. | Cz. A.iS. symbolu w obowigzujacym 187/19, nieuwzgled- nieuwzgled- 16.KDW
K. K.i8S. planie 28 KD z drogi 188/18, niona niona wprowadzona
wewngtrznej na droge 189/18 oraz zostata do
publiczng. 187/17, projektu planu
Droga oznaczona jako 28KD, 188/17, zgodnie
w tresci uchwaty 189/17 z obowiazujacy
zatwierdzajacej Plan nazwana dz. ew. nr m planem
jest ,,droga prywatna” przez 185/16, miejscowym i jej
co, wobec braku zgody jej 186/15, parametry
wlascicieli, nie jest mozliwe 185/18, nie spetniaja
korzystanie z niej — droga jest 186/17 Wymogow
przegrodzona plotem. niezbednych do
realizacji drogi
publicznej.
2. 16.02.2015 | K.K.iS. Zmiana przeznaczenia drogi | 16.KDW dz. ew. nr uwaga - uwaga Droga o symbolu
I. o symbolu 16.KDW na droge 187/18, nieuwzgled- nieuwzgled- 16.KDW
dojazdowa — publiczng KD- 186/16, niona hiona wprowadzona
D. 185/17, zostata do
184/31 projektu planu
zgodnie
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z obowigzujacy
m planem
miejscowym i jej
parametry

nie spetniaja
Wymogow
niezbednych do
realizacji drogi
publicznej.

16.02.2015
r.

D.T.

Zmiana przeznaczenia drogi
o symbolu 16. KDW na droge
dojazdowa — publiczng KD-
D.

16.KDW

dz. ew. nr
187/18,
186/16,
185/17,
184/31

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Droga o symbolu
16. KDW
wprowadzona
zostata do
projektu planu
zgodnie

z obowigzujacy
m planem
miejscowym i jej
parametry

nie spetniaja
Wymogow
niezbednych do
realizacji drogi
publicznej.

16.02.2015
r.

Cz. A.

Zmiana przeznaczenia drogi
o symbolu 16. KDW na droge
dojazdowa — publiczng KD-
D.

16.KDW

dz. ew. nr
187/18,
186/16,
185/17,
184/31

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Droga o symbolu
16. KDW
wprowadzona
zostata do
projektu planu
zgodnie

z obowigzujacy
m planem
miejscowym i jej
parametry

nie spetniaja
Wymogow
niezbednych do
realizacji drogi
publiczne;j.

03.03.2015
r.

P.A.

Zmiana przeznaczenia
terenu w obszarze dziatek
ew. nr 244/11, 244/14 na cele
,,mieszkalnictwa
jednorodzinnego”.

dz. ew. nr
244/11,
244/14

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Zgodnie

z polityka
przestrzenng
Gminy
Piaseczno
wyrazong

w Studium,
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w obowiazujacy
m planie
miejscowym,
teren
przeznaczony
jest pod funkcje
rolne oraz
wystepuja
chronione
grunty klasy III.
Dzialki znajduja
si¢ w zasiegu
pasa
technologiczneg
ood
napowietrznej
linii
elektroenergetyc
znej 110kV.

6. 03.03.2015
r.

B. A.

Zmiana przeznaczenia
terenu w obszarze dziatek
ew. nr 244/10, 244/12, 244/13
na cele ,,mieszkalnictwa
jednorodzinnego”.

C.7.MN,
C.I.R

dz. ew. nr
244/10,
244/12,
244/13

uwaga
uwzglednion
a cze$ciowo

uwaga
uwzglednion
a czgSciowo

Dziatka ew. nr
244/10 zgodnie
z ustaleniami
projektu planu
przeznaczona
jest na cele
mieszkaniowe
jednorodzinne —
teren C.7.MN.
Dla dzialek ew.
nr 244/12,
244/13 zgodnie
z polityka
przestrzenng
Gminy
Piaseczno
wyrazong

w Studium,

w obowigzujacy
m planie
miejscowym,
teren
przeznaczony
jest pod funkcje
rolne oraz
wystepuja
chronione
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grunty klasy III.

Dzialki znajduja
si¢ w zasiegu
pasa
technologiczneg
ood
napowietrznej
linii
elektroenergetyc
znej 110kV.
13.03.2015 | N. A. Zmiana przeznaczenia A4R dz. ew. nr uwaga uwaga Zgodnie
I. terenu o symbolu A.4.R w 60/1 nieuwzgled- nieuwzgled- | z polityka
obszarze dziatki ew. nr 60/1 niona niona przestrzenna
na tereny zabudowy Gminy
mieszkaniowej Piaseczno
jednorodzinne;. wyrazona
w Studium, teren
przeznaczony
jest pod funkcje
rolne.
13.03.2015 | S. A. Zmiana przeznaczenia A4R dz. ew. nr uwaga uwaga Zgodnie
T. terenu o symbolu A4Rw 60/2 nieuwzglqd_ nieuwzgl@d_ z pOlltka
obszarze dzialki ew. nr 60/2 niona niona przestrzenna
na tereny zabudowy Gminy
mieszkaniowej Piaseczno
jednorodzinnej. wyrazona
w Studium, teren
przeznaczony
jest pod funkcje
rolne.
16.03.2015 | D. A. Zmiana przeznaczenia A.1.MN dz. ew. nr 6/2 uwaga uwaga Zgodnie
r. | R.P. terenu o symbolu A.1.MN w nieuwzgled- nieuwzgled- | Z polityka
obszarze dziatki ew. nr 6/2 na niona hiona przestrzenng
tereny zabudowy Gminy
mieszkaniowej Piaseczno
jednorodzinne;j i ustug wyrazong
nieucigzliwych. w Studium, teren
przeznaczony
jest pod funkcje
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mieszkalnictwa

o funkcji mieszkalno-
ustugowej, co wyklucza
budowe jakiegokolwiek
drugiego budynku
mieszkalnego lub
ustugowego.

jednorodzinnego
- MN.
10. 16.03.2015 | K. P. Zmiana polozenia drogi 14.KDW, dz. ew. nr 240, | uwaga - uwaga - Linie
I. wewnetrznej oznaczonej na C.7.MN, 241 uwzglednion uwzglednion rozgraniczajace
rysunku projektu mpzp C.9.ZN a cze$ciowo a czesciowo drogi 14 KDW
symbolem 14.KDW, w taki zawezono do
sposob aby oS tej 6m. , ptd. —
projektowanej drogi wsch.
przebiegata po granicy nieprzekraczalna
dziatek nr 240 i 241. linia zabudowy
od drogi
14 KDW
zawezono do
3m.
11. 17.03.2015 | S. W. Wprowadzenie do planu C.6.MN, dz. ew. nr od - uwaga - uwaga Nie dotyczy
r. | S-M. podzialu dzialek ew. nr od C.4MN/U, 178/28 do nieuwzgled- nieuwzgled- | problematyki
R. A. 178/28 do 178/49 C3.ZN 178/49 niona niona planu.
S.N. zatwierdzonego przez
S. Sz. Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno decyzja z dnia
14.08.2012r., lub wykreslenie
z planu linii podziatowych
wynikajacych z podziatu tego
terenu z lat
dziewigcdziesigtych.
12. 17.03.2015 | Euro Klima S.C. 1.Mozliwos¢ realizacji na C.14. MN/U, dz. ew. nr - uwaga - uwaga Zasady
r. | B-R., dzialce nr 257/1 dwéch C.1.R, 257/1 (dz. ew. nieuwzgled- nieuwzgled- zagospodarowan
Cz.M. budynkow mieszkalnych lub | C.12.ZN nr 257 — brak niona niona ia terenu
dwéch budynkéw podziatu okreslaja
ustlugowych. W trakcie nieruchomosci ustalenia
realizacji jest budynek ) szczegoOtowe dla

terenu
C.14. MN/U

(§46).
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2. Zmiana lokalizacji linii
nieprzekraczalnej
zabudowy zgodnie

z zalaczong mapa

i uwzglednienie linii
nieprzekraczalnej zabudowy
na dzialce sgsiedniej

w Golkowie (wlasciciel;
dziatki posiadaja jedna ksigge
wieczysta). W zwigzku

Z powyzszym, na jednej
nieruchomosci obecnie
wyznaczone sg dwie
rownolegle linie zabudowy

3. Likwidacja strefy zieleni
naturalnej na dzialce

i nieprzekraczalnej linii
zabudowy od niej. Na
przedmiotowej dzialce row
zostat zastapiony rurociggiem
i zasypany zgodnie

z pozwoleniem z dnia
14.02.2000r.

uwaga
uwzglednion
a

uwaga
uwzglednion
a

Projekt rysunku
planu zostanie
skorygowany
pod katem
zmiany
przebiegu linii
zabudowy na
przedmiotowej
dziatce.

4. Objecie calej dziatki ew.

nr 257/1 w jednostce 14MNU.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Zgodnie

z polityka
przestrzenng
Gminy
Piaseczno
wyrazong

w Studium, teren
przeznaczony
jest pod funkcje
rolne.

W celu
zachowania tadu
przestrzennego

i ochrony
lokalnych
powigzan
przyrodniczych
w projekcie
planu wskazuje
si¢
nieprzekraczalne
linie zabudowy.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Zgodnie

z polityka
przestrzenng
Gminy
Piaseczno
wyrazong

w Studium, teren
przeznaczony
jest pod funkcje
rolne.
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ustanowionej otuliny.

16. 17.03.2015 | K. A.iW. Odrolnienie dzialki ew. nr C.1.R dz. ew. nr uwaga uwaga Zgodnie
T 257/2 o pow. 0,4673ha w 257/2 (dz. ew. nieuwzgled- nieuwzgled- | Z polityka
celu wykonania fundamentu nr 257 — brak niona niona przestrzenng
zelbetowego o wymiarach podziatu Gminy
3,0x3,0x1,6m pod stup nieruchomosci Piaseczno
elektrowni wiatrowej 9,9kW ) wyrazong
jako zrodta energii w Studium,
odnawialnej. Dzialka jest w obowiazujacy
ogrodzona w catosci plotem m planie
betonowym razem miejscowym,
z dziatkami ew. nr 1/51 1/6 teren
w Gotkowie i stanowia przeznaczony
wspolna ksiege wieczystg o nr jest pod funkcje
WA5M/00314201/5. rolne oraz
wystepuja
chronione
grunty klasy III.
17. 17.03.2015 | D. A. Zmiana przeznaczenia calej | A.1.MN, dz. ew. nr 6/2 uwaga uwaga Przeznaczenie
r. | R.P. dzialki ew. nr 6/2 na tereny A.1R nieuwzgled- nieuwzgled- | sprzeczne
o przeznaczeniu mieszkalno- niona niona z zapisami
ustugowym. Studium.
18. 16.03.2015 | S. K. 1.Usunigcie A.2.MN, dz.ew.nr 14 uwaga uwaga Zgodnie
I. nieprawidlowosci poprzez A.3.MN, nieuwzgled- nieuwzgled- | z polityka
prawidlowe oznaczenie 1.KD-S, niona niona przestrzenna
zespotu dworsko-parkowego, | 1.KD-Z Gminy
obecnie opisanego jako Piaseczno
A.3.MN oraz o naniesienie wyrazona
zieleni parkowej na plan w Studium,
zgodnie z wpisem do Rejestru teren
Zabytkéw Wojewodztwa przeznaczony
Warszawskiego pod nr rej. A- jest pod funkcje
1629 Decyzja z dn. mieszkaniowe
10.06.1997r. i uszanowanie jednorodzinne.

Ustalenia planu
zawarte

w § 25 oraz

§ 45 dotyczace
zespotu dworsko
— parkowego
odnoszg si¢ do
rozstrzygniec
konserwatorskic
h

oraz sg zgodne
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2.Zabezpieczenie otuliny
uzytku ekologicznego, a
wigc utrzymanie charakteru
rolniczego dziatki numer

9 (oznaczona jako A.2.MN)
oraz usuni¢cie lub zmiang
lokalizacji projektowanej
drogi numer 1.KD-Z.

z zasadami
ustanowienia
form ochrony
przyrody.
Projekt planu
uzyskat
pozytywne
uzgodnienia
i opinie
wilasciwych
instytucji

i organow.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Przywotane

w tresci uwagi
Rozporzadzenie
Wojewody
Warszawskiego
z dn.30 czerwca
1998r.
ustanawiajace
uzytek
ekologiczny
ijego otuling
stracito moc
zgodnie

z Rozporzadzeni
em Nr

221 Wojewody
Mazowieckiego
z dnia 10 lipca
2001 r.
zachowujac jako
obowigzujace
tylko granice
uzytku
ekologicznego,
bez otuliny.

Z dniem wejscia
w zycie
Rozporzadzenia
Nr 72 Wojewody
Mazowieckiego
z dnia 08 lipca
2005 1.

W sprawie
uzytkow
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ekologicznych,
zmienionego
Rozporzadzenie
m Nr

35 Wojewody
Mazowieckiego
z dnia 13 lipca
2007r., stracito
moc
Rozporzadzenie
Nr

221 Wojewody
Mazowieckiego
z dnia 10 lipca
2001 r., przy
jednoczesnym
zachowaniu
ustanowionych
uzytkow
ekologicznych.
Brak zatem
podstaw
prawnych do
uwzglednienia
otuliny.
Zgodnie

z polityka
przestrzenng
Gminy
Piaseczno
wyrazong

w Studium,
tereny potozone
w sasiedztwie
uzytku
ekologicznego
przeznaczone s3
pod funkcje
mieszkaniowe
jednorodzinne,
ustugowe oraz
rolne.

W obszarze tym
nie wyznacza si¢
nowych funkcji
z wyjatkiem
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terenu
przeznaczonego
pod tras¢ S7,
ktora uzyskata
niezbedne
decyzje
Srodowiskowe.
Projekt planu
uzyskat
pozytywne
uzgodnienia

i opinie
wiasciwych
instytucji

i organow,

w tym
pozytywne
stanowisko
RDOS.
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3. Uwzglednienie

w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego decyzji nr
771/2012 wydanej przez
Wojewodzkiego
Mazowieckiego
Konserwatora Zabytkow.

4. Usuniecie lub zmiana
lokalizacji drogi dojazdowej
1.KD-Z. Projekt tej drogi
zbyt daleko ingeruje

w przystugujace prawo
wlasnosci oraz ze wzgledu na
zagrozenie, ktore stwarza dla
dziatalnos$ci rolniczej,
ekosystemu i krajobrazu
kulturowego.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Decyzja nr
771/2012
Mazowieckiego
Wojewodzkiego
Konserwatora
Zabytkéw z dnia
31 lipca 2012r.
zostata uchylona
w catos$ci
decyzja Ministra
Kultury

i Dziedzictwa
Narodowego

z dnia

25 wrzesnia
2012r.

i nie posiada
mocy prawnej.
W projekcie
planu nie ma
podstaw do jej
uwzglednienia.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Projekt
przebiegu drogi
1.KD-Z jest
zgodny ze
Studium oraz
wnioskami
ztozonymi do
planu.

Projekt planu
respektuje
wszelkie
ograniczenia
wynikajace

z form ochrony
przyrody, jak

i zabytkow

i uzyskat
pozytywne
uzgodnienia

i opinie
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5. Zmiana lokalizacji wezla
drogi 1.KD-S, odsuni¢cie od
zabudowan Woli
Gotkowskiej, na dalsza
bardziej korzystna dl ogotu
lokalizacje na gruntach
rolnych i nieuzytkach
wystepujacych w okolicy

i powodujacych mniej
negatywnych oddzialywan na
sgsiadujgce zabudowania,
ekosystem, krajobraz,
rolnictwo oraz otuling terenu
dworsko-parkowego.

wlasciwych
instytucji
i organow.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Projekt
przebiegu drogi
1.KD-S oraz
lokalizacji wezta
Antonindw jest
zgodny ze
Studium oraz
wnioskami
ztozonymi do
planu

i uwzglednia
przebieg trasy
ustalony przez
GDDKiA

i potwierdzony
decyzjami
Srodowiskowymi

Projekt planu
respektuje
wszelkie
ograniczenia
wynikajace

z form ochrony
przyrody, jak
i zabytkow

i uzyskat
pozytywne
uzgodnienia
i opinie
wiasciwych
instytucji

i organow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 130/VII/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15 kwietnia 2015 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia
- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz.
594 ze zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym Wola Golkowska, podjetego uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 720/XXVI1/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012r. obejmujg:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza
uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1232 ze zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 885 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Piasecznie.
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§5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (zatacznik do
obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 stycznia 2015 r. poz. 139), ze srodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czeSci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Radg
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art.
21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059 ze zm.).
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