WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi SIEDLISKA-Etap I1I
dotyczy wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach w dniach od 30.11.2023 do 22.12.2023 r.
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29.10.2014 r. tereny objete wytozonym projektem planu wsi Siedliska - ; p 3 ¥, = . : g
e : ; : . y nieuwzgled funkeje zabudowy mieszkaniowej (MN), uwaga
Etap III stanowi¢ miaty tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) z uwzgledniona| . : 3 £ - s
; L e . s niona w nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej utrzymaniem
preferowanym rejonem wzdtuz ulicy Sielskiej, rozwoju ushug w w czgsci = : ; i .
i . 4 . ; czgsci zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
strukturach mieszkaniowych. Wytozony projekt planu jest sprzeczny ze S N e M
studium i na wigkszosci terenu wprowadza nie przewidziang w studium & s p P g
funkcje- tereny zicleni naturalnej zakazem lokalizacji nowych budynkéw.
Intencja przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostala opisana
w uzasadnieniu do uchwaly nr 914/XLVI/2021 Rady
Projekt planu jest réwniez niezgodny z uzasadnieniem do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r.,
Miejskiej w Piasecznie. W projekcie tej uchwaty stwierdza sie, ze w — dotyczacej sporzadzenia planu dla czesci wsi Siedliska.
planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, gdy ru'oni ¢ Podstawowym powodem jest zmiana uwarunkowan
faktycznie tereny te zostaly znacznie ograniczone, na rzecz funkcji nie wplywajacych na mozliwo$ci zabudowy terenéw,
przewidzianej w studium. szczegolnie w zwigzku z aktualizacja zasiegu obszarow
szezego6lnego zagrozenia powodzia wyznaczonych dla
rzeki Jeziorki.
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MM

Projekt planu wykonany jest na nieaktualnej mapie i nie uwzglednia
budynkow ktére zostaly wybudowane lub sa w trakcie budowy przy ul.
Norweskie;j.

Na planie bigdnie oznaczono granice obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig. Wynika to z nieaktualnych danych wysokosciowych terenu
przyjetych w planie.

Gmina tworzac ulicg Norweska zaktadata powstanie przy niej zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej. Budynki mieszkalne przy tej ulicy powstaty
i sg nadal budowane. Wzdtuz ulicy Norweskiej zostaty wykonane
instalacje dostawy mediow do budowanych i planowanych budynkow.
Wykonana zostata instalacja gazowa i energetyczna.

Teren objety projektem planu powinien uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace ze studium i by¢ przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, a przy ul. Sielskiej rowniez pod rozwdj
ushug.

91/6,
201/4,
27N, 3ZN|  91/15,
201/12,
92/12

nieuwzgled
niona

Projekt planu sporzadzony jest na podstawie aktualnej
mapy zasadniczej, ktéra zostala pobrana z zasobu map
Starostwa Powiatowego na potrzeby sporzadzania
rysunku planu. Réwnocze$nie nalezy wyjasni¢, ze
budynki w trakcie budowy nie s ujawniane na mapie
zasadniczej.

nieuwzgled
niona

Mapy zagrozenia powodziowego, na podstawie, ktorych
wyznaczono obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
w projekcie planu s3 aktualne i udostgpnione na
Hydroprtalu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. Prawidlowa lokalizacj¢ obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig na rysunku projektu
planu potwierdzily w uzgodnieniu Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

uwzgledniona
w czescl

nieuwzgled
niona w
czgsel

Ulica Norweska zostata zaprojektowana w oparciu o
poprzednie uwarunkowania, ktére zostaly zmienione z
uwagi na nowy zasieg obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, ktore obowigzuja od 2020 r. Na
wyznaczonych obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia plan nie dopuszcza rozwoju zabudowy
mieszkaniowej poza tym obszarem zabudowa
mieszkaniowa jest dopuszczona. W pasie drogowym ul.
Norweskiej gmina nie wybudowala wodociagu i
kanalizacji.

uwzgledniona
w czgsci

nieuwzgled
niona w
czesci

Uwaga uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu
pod funkcje zabudowy mieszkaniowej zgodnie ze
Studium, uwaga nieuwzgledniona w zakresie wskazania
obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego i uzgodnieniem z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.
Na obszarach szczegélnego zagrozonych powodzig nie
projektuje si¢ nowej zabudowy.
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Zgodnie z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno z dnia
29.10.2014 r. tereny objete wylozonym projektem planu wsi Siedliska -
Etap I stanowi¢ mialy tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) z
preferowanym rejonem wzdhuz ulicy Sielskiej, rozwoju ushug w
strukturach mieszkaniowych. Wylozony projekt planu jest sprzeczny ze
studium i na wigkszosci terenu wprowadza nie przewidziang w studium
funkcje- tereny zieleni naturalnej.

Projekt planu jest rowniez niezgodny z uzasadnieniem do uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie. W projekcie tej uchwatly stwierdza sig, ze w
planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, gdy
faktycznie tereny te zostaly znacznie ograniczone, na rzecz funkcji nie
przewidzianej w studium.

Projekt planu wykonany jest na nicaktualnej mapie i nie uwzglednia
budynkow ktére zostaty wybudowane lub sg w trakcie budowy przy ul.
Norweskie;j.

Na planie btgdnie oznaczono granice obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia. Wynika to z nieaktualnych danych wysokosciowych terenu
przyjetych w planie.

92/117,
92/20,
92/21,
92/22,
92/24
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uwzgledniona
w czescl

nieuwzgled
niona w
czesci

Uwaga uwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zmiany
przeznaczenia terenow, zgodnie ze Studium z 2014r pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej (MN), uwaga
nieuwzgledniona w czes$ci dotyczacej utrzymaniem
zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego —z
zakazem lokalizacji nowych budynkow.

nieuwzgled
niona

Intencja przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostala opisana
w uzasadnieniu do uchwaly nr 914/XLV1/2021 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r.,
dotyczacej sporzadzenia planu dla czesci wsi Siedliska.
Podstawowym powodem jest zmiana uwarunkowai
wplywajacych na mozliwosci zabudowy terenow,
szczegOlnie w zwiazku z aktualizacjg zasiegu obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia wyznaczonych dla
rzeki Jeziorki.

nieuwzgled
niona

Projekt planu sporzadzony jest na podstawie aktualnej
mapy zasadniczej, ktéra zostala pobrana z zasobu map
Starostwa Powiatowego na potrzeby sporzadzania
rysunku planu. Réwnoczesnie nalezy wyjasnic, ze
budynki w trakcie budowy nie sa ujawniane na mapie
zasadniczej.

nieuwzgled
niona

Mapy zagrozenia powodziowego, na podstawie, ktérych
wyznaczono obszary szezego6lnego zagrozenia powodzig
w projekcie planu s3 aktualne iudostepnione na
Hydroprtalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. Prawidlowga lokalizacj¢ obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig na rysunku projektu
planu potwierdzily w uzgodnieniu Paistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie




Gmina tworzac ulicg Norweska zaktadata powstanie przy niej

Ulica Norweska zostala zaprojektowana w oparciu o
poprzednie uwarunkowania, ktére zostaly zmienione z
uwagi na nowy zasieg obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, ktore obowiazuja od 2020 r. Na

zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Budynki mieszkalne przy tej : nieuwzgled : _
: ! - iy uwzgledniona y wyznaczonych obszarach szczegdlnego zagrozenia
ulicy powstaly 1 s3 nadal budowane. Wzdtuz ulicy Norweskiej zostaty i niona 2 : :
; - o : w czgscl iy powodzig plan nie dopuszcza rozwoju zabudowy
wykonane instalacje dostawy mediéw do budowanych i planowanych czegsci 3 % Ny
; 3 : . mieszkaniowej poza tym obszarem zabudowa
budynkéw. Wykonana zostata instalacja gazowa i energetyczna. i i . .
mieszkaniowa jest dopuszczona. W pasie drogowym ul.
Norweskiej gmina nie wybudowala wodociagu i
kanalizacji.
Uwaga uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu
pod funkcje zabudowy mieszkaniowej zgodnie ze
Teren objety projektem planu powinien uwzgledni¢ uwarunkowania RIS Studium, uwaga nieuwzgl¢dniona w zakresie wskazania
wynikajace ze studium i by¢ przeznaczony pod budownictwo uwzgledniona nionag“? obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
mieszkaniowe jednorodzinne, a przy ul. Sielskiej rowniez pod rozwoj w czgsci czeic mapami zagrozenia powodziowego i uzgodnieniem z
ushug. & Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.
Na obszarach szczegolnego zagrozonych powodzia nie
projektuje si¢ nowej zabudowy.
Dodanie w rodziale 10 dotyczacym infrastruktury technicznej w § 21 Realizacja indywidualnych uj¢é wody wynika z
dotyczacego zaopatrzenia w wodg po pkt 1 dodanie pkt: "do czasu — przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego , w
realizacji docelowej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z nionzgi ¥ tre$ci mpzp nie powinno si¢ powtarza¢ lub modyfikowaé
indywidualnego ujgcia wody. Taki zapis jest zgodny z wyrokiem WSA przepiséw wynikajacych z aktow nadrzednych tj.
w Lodzi IISA/Ld814/07 z 2008-09-09 ustawa.
Zachowanie zabudowy ekstensywnej i wykreslenie w Dziale II§ 29 p 2 1
RN. B-RM. |zapisu"600 m2 dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku
12.01.2024 ’ ) S ; : G
RE realizacji budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym lub
jednym lokalem uzytkowym" i w § 30 p 2)k oraz p 3)b dotyczace Zgodnie z obowigzujacym studium w granicach planu
minimalnej powierzchni dziatek tj. 600 m2. W planie z 1998 r. celowo : dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
: e : : : . : nieuwzgled . ey e S : "
zapisano "mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne jako funkcje silre] jednorodzinnej wolnostojacej oraz bliZzniaczej. Ustalenia

podstawowa zarowno ze wzgledow ekologicznych jak i tadu
przestrzennego oraz warunkow srodowiskowych. Ponadto zaréwno
infrastruktura komunikacyjna i techniczna nie podota gestszej
zabudowie i bedzie wymagata znacznych naktadéw i inwestycji co ze
wzgledu na ekonomig i interes publiczny jest nieuzasadnione.
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projektu planu s3 inne dla zabudowy wolnostojacej i
blizniaczej ze wzgledu na inng specyfik¢ zabudowy.




12.01.2024

B-RM

Dodanie w dziale II paragrafie 30 punkcie ¢ nastepujacej tresci: "..z
wylaczeniem pensjonatow oraz dziatalno$ci zwigzanej z agroturystyka".
Uzasadnieniem jest to, iz Siedliska to wie$ na ktérej moze by¢
prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z agroturystyka. Ponadto na dziatce
19/33 zezwolenie na rozbudowe budynku uzyskano na ,,rozbudowe
budynku mieszkalnego-pensjonatu”.

uwzgledniona
w czescl

nieuwzgled
niona w
czesei

Usunieto zapis dotyczacy zakazu lokalizacji budynkow
zamieszkania zbiorowego, w tym ustug najmu mieszkan

Zmieni¢ pkt 4A, ktory miatby nastepujace brzmienie: dla lokalizacji
nowych budynkéw nakazuje si¢ przestrzeganie przepiséw odrebnych z
zakresu prawa wodnego.

Dla obszaréw oznaczonych w projekcie planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN, IWR, 2WR i 3WR utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenu - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmieniajgc
oznaczenie obszaréw z MN/U na obszary MN z minimalng pow. dziatek
1000 m2 i przyjmujgc proponowane ustalenia z punktu przedstawionego
ponizej.

92/12,
czgs¢ dz.
92/17,
92/18, dz.
92/19,
92/20,
92/21,
92/22,
92/23,
92/24,
91/5,91/6,
91/9,

Nn1/1n
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nieuwzgled
niona

Zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy Prawo Wodne, projekt
planu miejscowego jest uzgadniany przez Wody Polskie,
jesli nie narusza ustalen planu zarzgdzania ryzykiem
powodziowym, nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi
i Srodowiska oraz nie utrudnia zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Giéwnym celem Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly,
przyjetego Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
2022 r., jest zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego. Cel ten realizuje si¢ m.in. poprzez
unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia. W zwigzku z tym w
projekcie planu zakazano lokalizacji nowych budynkow
na tych obszarach, co zgodnie z planem zarzadzania
ryzykiem powodziowym pozwolilo na pozytywne
uzgodnienie projektu przez Wody Polskie.

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona w
czesci

Uwaga uwzgledniona w cz¢Sci dotyczacej zmiany
przeznaczenia terenéw 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej (MN) z utrzymaniem zasi¢gu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego — z zakazem
lokalizacji nowych budynkéw . Uwaga nie uwzgledniona
w zakresie zmiany przeznaczenia terenow WR, gdyz sa
to rowy do utrzymania w istniejacym przebiegu co
wynika z opracowania '"Programu bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno"
przyjetego w 2022 r
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PD
DR
SB

Dla terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami 1ZN, 2 ZN,
3ZN, 1WR, 2WR i 3WR zmieni¢ projektowane przeznaczenie terenu
Zieleni Naturalnej, na tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone;j
symbolem MN, to jest utrzymanie ich dotychczasowych funkcji
okre$lonych w dotychczas obowigzujacym MPZP oraz wpisanie nakzau
przestrzegania przepisdw odrgbnych z zakresu prawa wodnego dla
terendéw objetych obszarem szczegolnego zagrozenia powodziowego.
Ponadto ustalenie parametréw zabudowy, ktore zostaty okreslone w
uwadze

Realizacj¢ kolejnych budynkéw mieszkalnych na dziatkach
budowlanych dopuszcza si¢ jedynie wtedy gdy powierzchnia dziatki na
ktorej budynki bgda realizowane umozliwi zachowanie rezerwy terenu
dla kazdego realizowanego budynku w wielkosci nie mniejszej niz 1000
m2, okreslonej w § 29, 30 i 31 dla zabudowy jednorodzinnej lub dla
budynku w zabudowie blizniacze;j.

Uzupelnienie § 9 ust. 8 o tresci: Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach
nie spetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonej w planie ktore poporzez dodanie ppktu 3) o
brzmieniu: - zostaly wydzielone przed wej$ciem w zycie niniejszego
planu.

Usunigcie z rysunku planu terenu rowu oznaczonego 1 WR 1 strefy
konserwacji rowu z terenu dziatek 91/9, 91/12. 91/13, 201/9, 201/10,
191/5, 191/6, 202/12, 192/2, 192/3, 204/2, 204/6, 205/2 i wtaczenie w
obszar terenow przylegltych, ze wzgledu na mozliwo$¢ ich przebudowy,
w tym uwzglednienie pozwolen wodnoprawnych na przebudowe rowu.

1ZN,
27N,
3ZN,
1IWR,
2WR,
3WR

v1/1v,
91/11,
91/12,
91/13,
91/14,
91/15,
201/7,
201/8,
201/9,
201/10,
201/11,
201/12,
191/5,
191/6,
192/2 czgse
dz. 192/3 i
202/8, dz.
202/9,
202/12,
204/2,
204/6,
204/7,
205/2,
205/3
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uwzgledniona
W czesci

nieuwzgled
niona w
czgscel

Uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany
przeznaczenia terenéw 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej (MN) z utrzymaniem zasi¢gu
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego — z zakazem
lokalizacji nowych budynkéw . Uwaga nie uwzgl¢dniona
w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw WR, gdyz s3
to rowy do utrzymania w istniejacym przebiegu co
wynika z opracowania ""Programu bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno"
przyjetego w 2022 r. Uwaga nie zostala uwzgl¢dniona w
zakresie wprowadzenia proponowanego zapisu
dopuszczajacego zabudowe na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, poniewaz taki przepis
warunkujacy zabudowe tych terenéw bylby sprzeczny z
istota planu miejscowego, ktory powinien jednoznacznie
okresla¢ zabudowe lub ja zakazywaé

uwzgledniona
w czgsci

nieuwzgled
niona w
czesci

Zgodnie z § 28 i 29 pkt 2 lit. b nakazuje si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub bliZniaczej — z zastrzezeniem, Zze na
jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny. W zwigzku z tym
realizacja budynku jest mozliwa dopiero po wydzieleniu
dziatki budowlanej, ktorej wielkos¢ zostala ustalona w
planie miejscowym.

nieuwzgled
niona

Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialki
dotycza jedynie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, nie odnosza si¢ do dzialek istniejacych
przed wejSciem w Zycie planu

nieuwzgled
niona

Rowy wraz ze strefs ich konserwacji zostang utrzymane
jako ustalenie planu miejscowego. Na terenie Siedlisk
wystepujg problemy z odprowadzaniem wody opadowej,
a sie¢ rowéw ma poprawic¢ komfort Zycia i
bezpieczenstwo mieszkaficow. Zachowanie tych terenéw
jest zgodne z Programem bezpieczefistwa
przeciwpowodziowego gminy Piaseczno z 2022 r.




Wydhuzenie projektowanej drogi IKDW - ul. Dunskiej, do konca dziatki
nr 204/11 i dziatki nr 192/3 na ktérej w dotychczas obowigzujacym

Ze wzgledu na obszar szczegélnego zagrozenia powodzia
zlokalizowany we wskazanej cze$ci ul. Dunskiej, nie ma
koniecznosci wprowadzania w projekcie planu drogi

; . 11 i led
12.01.2024 DR planie MPZP jest wyznaczona droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW 1290;/3 ? meﬁiv(:lii ¢ wewnetrznej o dluzszym przebiegu. Jednakze w planie
11KD, o szerokosci 6m, wydzielonej zgodnie z obowiazujacym planem w § 19 znajduja si¢ ustalenia dotyczace realizowanych
MPZP na terenach funkcjonalnych drég wewngtrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu miejscowego
Zmiana zapisu § 9 pkt. 5 na zapis: "Na calym obszarze planu zabrania . ' . ] Ry
: . : S ’ j Zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
si¢ lokalizowania obiektoéw o charakterze dominant przestrzennych, tj. y s o s : ;
R : ; . ; telekomunikacyjnych plan miejscowy nie moze
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej nieuwzgled e 2 di a o
s o : : . B . ustanawiaé zakazow i rozwiazan uniemozliwiajacych
wysokosci powyzej 15 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego", lub niona SR, i ;
Iy . . I S lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
dopisanie na koncu zdania: "i z zastrzezeniem §26" w brzmieniu 0 : :
S tacznoSci publiczne;j.
proponowanym wyzej w pkt. 2
dlowieni i i i iS: . ;
Uszczeglcf vy §29’.30 ! o 1.3d ftezapss: front kb . Minimalna szerokos¢ frontu dziatek dotyczy wydzielenia
szerokos¢ nowo wydzelanej dziatki budowlanej dla zabudowy nieuwzgled : b . _ ..
WAGNS i8)8 .. ol ol . : dzialek w procedurze scalenia i podzialu nieruchomosci.
wolnostojgcej ma by¢ nie mniejszy niz 16 m, a dla zabudowy blizniaczej niona 1 X : i
f i i Nie dotyczy wydzielenia nowych dzialek budowlanych.
nie mniejszy niz 12 m.
Zmiana zapisu § 26 na brzmienie: W odniesieniu do infrastruktury e st ; ;
: : s ; : ¢ e s o W planie miejscowym, stanowiagcym prawo lokalne nie
technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ mozliws¢ realizacii ek ] i
3 2T ) o powtarza si¢ i nie modyfikuje przepisow, zawartych w
tej infrastruktury w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej o : : i w g
] ] " : nieuwzgled aktach wyzszego rz¢du. Przytoczony przepis jest juz
nieznacznym oddzialywaniu na catym obszarze objetym planem, w ; ; : :
e : niona zawarty w art. 46 ust. 2 ustawa o wspieraniu rozwoju
brzmieniu ustawy o rozwoju ustug szerokopasmowych z o ; ' .
Rl i s uslug i sieci telekomunikacyjnych, ktory jest aktem
uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnoscei i
12.01.2024 DR ; G wyzszego rzedu.
ochrony srodowiska i przyrody
Wprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury teleckomunikacyjnej o . W planie miejscowym, stanowigcym prawo lokalne nie
: ; : . nieuwzgled Ny . 3 Sodil
nieznacznym oddziatywaniu wedtug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia e powtarza si¢ i nie modyfikuje definicji, ktore zostaly
7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych. wyjasnione w aktach wyzszego rzedu.
Niewprowadzenie i ew. usunigcie zapisow dotyczacych masztow
komorkowych w jakim kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie
zapisow dopuszczajacych budowg infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywanuiu. Z uwagi na objecie szczeg6lng ochrong W planie miejscowym, stanowiacym prawo lokalne nie
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w ustawie o rozwoju Te—— powtarza si¢ i nie modyfikuje przepiséw, zawartych w
ustug szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycji celu publicznego z nioni ¢ aktach wyzszego rzedu. Przytoczony przepis art. 46 ust.

zakresu tgcznosci publicznej jest ograniczona do lokalizacji jedynie
nieucigzliwych urzadzen telekomunikacyjnych , taki zapis o
ograniczeniu zakresu takich inwestycji winien si¢ znalez¢ w projekcie
planu. PowyzZsze wynika z art. 46 ust. 2 zdanie drugie ustawy z dnia
7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2 zawarty juz jest akcie wyzszego rz¢du - ustawa o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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Wydluzenie projektowanej drogi IKDW - ul. Dunskiej, do konca dziatki
nr 204/11 i dziatki nr 192/3 na ktérej w dotychczas obowiazujacym

Ze wzgledu na obszar szcezegdlnego zagrozenia powodzia
zlokalizowany we wskazanej cz¢Sci ul. Dunskiej, nie ma
konieczno$ci wprowadzania w projekcie planu drogi

- . 204/11 i
12.01.2024 PD planie MPZP jest wyznaczona droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW 182/3 ’ nleﬁgﬁled wewnetrznej o dluzszym przebiegu. Jednakze w planie
11KD, o szerokosci 6m, wydzielonej zgodnie z obowigzujacym planem w § 19 znajduja si¢ ustalenia dotyczace realizowanych
MPZP na terenach funkcjonalnych drég wewne¢trznych, nie
oznaczonych na rysunku planu miejscowego
Zmiana zapisu § 9 pkt. 5 na zapis: "Na catym obszarze planu zabrania : ; : . s
: : : P : . Zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
si¢ lokalizowania obiektow o charakterze dominant przestrzennych, tj. : ; £y i 5
s y A 9 . telekomunikacyjnych plan miejscowy nie moze
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej nieuwzgled Al Ay PO o T
o o : : : - : ustanawiac zakazow i rozwigzan uniemozliwiajacych
wysokosci powyzej 15 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego", lub niona R L .
T8 ) 28 e - & S lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
dopisanie na konicu zdania: "i z zastrzezeniem §26" w brzmieniu o : :
5 facznoS$ci publicznej.
proponowanym wyzej w pkt. 2
U 6lowieni i 2 i i is: front 1
szczeg’or g e § 9’.30 1 S 1.3d e e . Minimalna szerokos¢ frontu dzialek dotyczy wydzielenia
szeroko$¢ nowo wydzelanej dziatki budowlanej dla zabudowy nieuwzgled € o : : o
s Ei s by _ . . dzialek w procedurze scalenia i podzialu nieruchomosci.
wolnostojacej ma by¢ nie mniejszy niz 16 m, a dla zabudowy blizniaczej niona : 3 A )
: P = Nie dotyczy wydzielenia nowych dzialek budowlanych.
nie mniejszy niz 12 m.
Zmiana zapisu § 26 na brzmienie: W odniesieniu do infrastruktury g o . s
> 2 ix . . : e L W planie miejscowym, stanowiacym prawo lokalne nie
technicznej z zakresu facznosci publicznej ustala si¢ mozliws¢ realizacji % ; e
ji " ; s powtarza si¢ i nie modyfikuje przepisow, zawartych w
tej infrastruktury w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej o ! . il s
: : . : nieuwzgled aktach wyzszego rzedu. Przytoczony przepis jest juz
nieznacznym oddziatywaniu na catym obszarze obj¢tym planem, w . A : .
o ) ) niona zawarty w art. 46 ust. 2 ustawa o wspieraniu rozwoju
brzmieniu ustawy o rozwoju uslug szerokopasmowych z A 5 : A
S oo yin o ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry jest aktem
uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci e
12.01.2024 PD ochrony $rodowiska i przyrody
Wprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury telekomunikacyjnej o T—— W planie miejscowym, stanowiacym prawo lokalne nie
nieznacznym oddziatywaniu wedtug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia nioni ® powtarza si¢ i nie modyfikuje definicji, ktére zostaly
7.05.2010 r. o wspieraniu ushug i sieci telekomunikacyjnych. wyjasnione w aktach wyzszego rz¢du.
Niewprowadzenie i ew. usunigcie zapisow dotyczacych masztow
komoérkowych w jakim kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie
zapisow dopuszczajacych budowg infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywanuiu. Z uwagi na objgcie szczegdlng ochrong W planie miejscowym, stanowigcym prawo lokalne nie
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w ustawie 0 rozwoju ——— powtarza si¢ i nie modyfikuje przepisow, zawartych w
ustug szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycji celu publicznego z nionegi % aktach wyzszego rzedu. Przytoczony przepis art. 46 ust.

zakresu tacznosci publicznej jest ograniczona do lokalizacji jedynie
nieucigzliwych urzadzen telekomunikacyjnych , taki zapis o
ograniczeniu zakresu takich inwestycji winien si¢ znalez¢ w projekcie
planu. Powyzsze wynika z art. 46 ust. 2 zdanie drugie ustawy z dnia
7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2 zawarty juz jest akcie wyzszego rz¢du - ustawa o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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10.

12.01.2024

TA
JW

Wigczenie w nowym MPZP do terenéw mieszkaniowych 1MN nie tylko
dziatki 202/10 i czesci dziatki 202/8, jak przewiduje obecnie projekt
Planu, ale rowniez catej dziatki 202/9 i przyleglej do niej czesci dziatki

Uwaga uwzgledniona w cze$ci dotyczacej przeznaczenia
wszystkich wymienionych dzialek pod taka sama funkcje

jednorodzinng w poprzednim MPZP"

202/8.Sprzeciw wobec rozdzieleniu nieruchomosci zlozonej z dziatek 202/10, . nieuwzgled L ; ) i g
202/10, 202/9 1202/8 linig rozgraniczajaca na tereny o roéznym 1M, 202/8, uwzgl[q:dpmna niona zz.xbudowy m.xeszkanlowej J edmmdlml."?]’ u'w.aga
przeznaczeniu (IMN i 2ZN), co oznaczaoby odebranie funkcji 2ZN 502/9 w czesci —— me.uwzglt;d.mm?a w zalfresne braku mozllwo'su zabudowy
mieszkaniowej wigkszej czesci obszaru nieruchomoscei, ktérg to funkcje leaIQF( zr.lajdujacyc.h sigarebszaraeszeepoinego
posiada ona w catosci wg obecnie obowigzujacego MPZP. EHETOZCINA powodzig
Projekt planu powinien uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z przepiséw odr¢bnych, w zakresie
Sprzeciw wobec zmiany kwalifikcji znacznej czeéci nieruchomosci i ; vipkiyEdzEa d O IRkt ;')lar_lu aktualn.ego z'a Stegu
wigczeniu naszych dzialtek 202/9 i czgéci dziatki 202/8 do Obszaru 2029, |uwzglodniona |71 Lo s e e onen Fre el gl 21y Hikie
; Do . . el o s niona obowiazuja od 2020 r. Na wyznaczonych obszarach
Szczegblnego Zagrozenia Powodzig. Sprzeciw w szczegdlnosci wobec 202/8 w czegsci oo > i . .
zakazowi zabudowy (§ 13 ust 4 lit a) na dziatce 202/9 i 202/8 s szczegf)lnego zagrozer.ua pow.o dzm} plan m-e doguszeza
rozwoju zabudowy mieszkaniowej co wynika z
uzgodnienia z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie.
Wprowadzone zapisy dotyczace zakazu zmiany
uksztaltowania terenu majg na celu zachowanie
bezpieczenstwa mieszkaicow w zakresie ochrony przed
Sprzeciw wobec zapisu §11 ust. 14 w obecnym brzemieniu : powodziami i podtopieniami oraz przeciwdziala¢
. . el 2 ) ; o s 202/9, nieuwzgled g . 9
niedopuszczajacym wyjatkow. Wnioskujemy o dopuszczenie wyjatkow 202/8 i samowolnym zmianom zasi¢gu obszaru szczegolnego
w szczegdlnosci dla dziatki nr 202/9 1 202/8 zagrozenia powodzia mogacych mie¢ wplyw na
zwig¢kszenie zagrozenia powodzig. Nie ma réwniez
uzasadnienia dla wprowadzenie wyjatkéw dla
wymienionych dzialek.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
Sprzeciw wobec zapisu §28 w obecnym brzmieniu i wniosek o okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe, na
uzupehienie brzemiania pkt. 1 dla terenéw oznaczonych symbolem MN, nieuwzgled podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
MNU, ,.ktére nie byly terenami przeznaczonymi pod zabudowe niona nieruchomosci. Przy wyliczaniu stawki wzrostu warto$ei

nieruchomosci po wejSciu w zycie mpzp bierze si¢ pod
uwage fakt obowigzywania poprzedniego planu oraz
przeznaczenie tych dzialek w tym planie.
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Jak w

.01.2024 JA : ; : <
11. 58 2(.)2. Tres¢ uwagi tozsama z trescig uwagi nr 10 e e uwadze nr Jak wuwadze nr 10
(po terminie) JW nr 10 10
Zmiana zapisu §9 pkt.5 na zapis: ,,Na calym obszarze planu zabrania si -
; p § p' PIS: », abf i P 2 s - Zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
loklizowania obiektow o charakterze dominant przesztrennych, tj. e i i oy 2i5E fde
obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej nieuwzgled R Yl y . p . ) n y e
iy o 3 ’ A 3 . ustanawiaé zakazow i rozwigzain uniemozliwiajgcych
wysokos$ci powyzej 15m, liczac od poziomu gruntu rodzimego", lub niona one fa: 2 .
L , 1 it - i lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
dopisanie na koficu zdania ,,i z zastrzezeniem §26" w brzmieniu = E g
) tacznosci publicznej.
propoponowanym wyzen w pkt. 2
Zmiana zapisu zmiang zapisu §26 na brzmienie: e ; :
S : i 2 ;3 W planie miejscowym, stanowigcym prawo lokalne nie
w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci S0 : u
) ) : A e Pk : powtarza si¢ i nie modyfikuje przepiséw, zawartych w
publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tej infrastruktury w zakresie . , bomo S
; : Lo : g : nieuwzgled aktach wyzszego rzedu. Przytoczony przepis jest juz
infrastruktury telekomunikacyjenj o nieznacznym oddziatywaniu na - : . ;
: s A niona zawarty w art. 46 ust. 2 ustawa o wspieraniu rozwoju
catym obszarze objgtym planem, w obrzmieniu ustawy o rozwoju ustug Al : § sk
s o, ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktory jest aktem
szerokopasmowych z uwzglgdnieniem przepisoéw odrebnych ;
pebdr 2 Nl wyzszego rzedu.
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.
12. | 12.01.2024 SB
Wprowadzenie definicji znaczenia infrastruktury telekomunikacyjnej o ) . 5
; . . : : W planie miejscowym, stanowigcym prawo lokalne nie
nieznacznym oddziatywaniu wedtug art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia nieuwzgled owtarza sie i nie modyfikuie definicii, ktére zostal
7.05.2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych. niona p e yusul b Y

wyjasnione w aktach wyzszego rzedu.
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Niewprowadzenie i ew. usunigcie zapisow dotyczacych masztow
komoérkowych w jakim kolwiek szerokim zakresie, a wprowadzenie
zapisow dopuszczajgcych budowg infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywanuiu. Z uwagi na objgcie szczeg6lng ochrong
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w ustawie o rozwoju

W planie miejscowym, stanowigcym prawo lokalne nie
powtarza si¢ i nie modyfikuje przepisow, zawartych w

ustug szerokopasmowych gdzie lokalizacja inwestycji celu publicznego z meu_wzglt;d aktach wyzszego rzedu. Przytoczony przepis art. 46 ust.
zakresu fgcznosi publicznej jest ograniczona do lokalizacji jedynie fona 2 zawarty juz jest akcie wyzszego rz¢du - ustawa o
nieucigzliwych urzadzen telekomunikacyjnych, taki zapis o ograniczeniu wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
zakresu takich inwestycji winien znalez¢ si¢ w projekcie planu.
Powyzsze wynika z art. 46 ust. 2 zdanie drugie ustawy z dnia 7.05.2010
r. 0 wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych.
91/6, 91/5,
91/15,
91/14,
91/13,
; U2, Uwaga uwzgledniona w cze¢Sci dotyczacej przeznaczenia
Rozszerzenie obszaru 1IMN o dziatki nr.: 91/6, 91/5, 91/15, 91/14, 91/11, . o v . i
91/13,91/12, 91/11, 91/10, 201/7, 201/8, 201/9, 201/10, 201/11, 201/12, 91/10, _ |nicuwzgled PSEySHLICH ieymienionych daikilcl pod funlkjezabidowy
201/3, 201/4 i ustalenie na dziatkach wnioskodawcy oraz wymienionych | 1ZN, 2ZNJ201/7, uwzgl;dplona niona mleszkan.lowej Jednorqdm{u}q, G melfwzgle;dmona
dziatkach sgsiednich przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa 201/8, et wezgscel W Zflkl‘?Sle bral.(u iy zabud?wy P b &
Feiiorodiing 2019, zna]dujgcych si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
201/10, powodzia
201/11,
201/12,
201/3,
201/4
Uwaga uwzgledniona w czeSci dotyczacej przeznaczenia
Alternatywnie zmieni¢ proponowane przeznaczenie dziatek 201/10, . nieuwzgled w§zystk1c.h wy'n.uemonych. dzu.alek pod fu.nkqe zabu.dowy
wnioskodawcy z 2ZN - tereny zieleni naturalnej na tereny zabudowy 2ZN  |201/11, uwzglf;c?mona niona mleszkan.lowej J ednorcrdmfu‘le], uwaga nlelfwzgl(;dmona
ciotodzinne) MN 91/3,91/4 w czescl —— w Z}.lkl‘('!Sle bralfu mozliwosci Zabud(?w'y dziatek .
znajdujacych si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia
Uwaga uwzgledniona w czeSci dotyczacej kontynuacji
parametréw dla terenu pod funkcje zabudowy
weelsdhion nieuwzgled mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) poza obszarem
Kontynuacja parametréw zabudowy jak dla zabudowy IMN . niona szczegolnego zagrozenia powodzia, uwaga
wezescl nieuwzgledniona w cz¢sci terenu MN w zasi¢gu obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig dla ktérego brak jest
mozliwos$ci zabudowy.
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13.

12.01.2024

KJ

Usunigeie w §13 pkt. 4 ust. A

nieuwzgled
niona

Projekt planu powinien uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie
Prawa Wodnego . Zgodnie z zapisem art. 166 ust. 10 tej
ustawy projekt planu miejscowego jest uzgadniany
przez Wody Polskie jesli nie narusza on ustalen planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie stanowi
zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi czy Srodowiska
oraz nie utrudnia zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Gléwnym celem w Planie zarzadzania ryzykiem
powodziowym. dla obszaru dorzecza Wisly przyjetym
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w 2022 r. jest
zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, a cel
szczegolowy, ktory pozwoli na realizacj¢ celu gléwnego
to m.in.: wyeliminowanie lub unikanie wzrostu
zagospodarowania na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzia. W zwigzku z powyZszym w
projekcie planu zakazano lokalizacji nowych budynkéw
w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, co jest
zgodne z planem zarzadzania ryzykiem powodziowym i
wplyn¢lo na pozytywne uzgodnienie projektu planu
przez Wody Polskie. Z uwagi na powyzsze zapis §13 nie
moze by¢ usunigty.

ljako niezgodne;j ze stanem faktycznym i zaznaczy¢ istniejace
odwodnienie liniowe w formie rurociagu

Na rysunku planu usung¢ oznaczenie rowu wzdhuz ulicy Norweskiej

IWR
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nieuwzgled
niona

Rowy wraz ze strefa ich konserwacji zostang utrzymane
jako ustalenie planu miejscowego. Na terenie Siedlisk
wystepujg problemy z odprowadzaniem wody opadowej,
a sie¢ rowow ma poprawié komfort Zycia i
bezpieczenstwo mieszkaficow. Zachowanie tych terenéw
jest zgodne z Programem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego gminy Piaseczno z 2022 r. Plan
miejscowy nie jest sporzadzany wylacznie w celu
zachowania stanu faktycznego, tylko moze proponowaé
nowe rozwigzania w szczegélnosci na podstawie
przygotowanych opracowan i analiz tj. w tym
przypadku Programem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego




Wprowadzenie zapisu o obowigzku zachowania przepiséw odrebnych
warunkujgcych inwestycje, w tym z zakresu prawa wodnego,
budowlanego, dotyczacych posadowienia budynkéw, uzyskania
indywidualnych zezwolen, dopuszcezen, wtasciwych organow.

nieuwzgled
niona

Obowiazek przestrzegania przepisow odrebnych wynika
bezposrednio z Ustawy, a nie z koniecznosci
wprowadzenia zapisu do tekstu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Plan
miejscowy powinien jasno wskazywa¢ tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz te, gdzie zabudowa
jest wykluczona. Nie mozna okreslaé terenéw, dla
ktérych zabudowa zalezy od uzyskania indywidualnych
zezwolen lub akceptacji wiasciwych organéw. Tego typu
warunkujgce zapisy sa podstawa do uchylenia planu, co
potwierdzajg rozstrzygni¢cia Wojewody Mazowieckiego
oraz wyroki sagdow

Mapa dot. zagrozen powodziowych PIASECZNO-34-139-C-c-1,
naniesiona na projekcie rysunku MPZP wydaje si¢ by¢ nieaktualna i
niezgodna z rzeczywistoscia, co potwierdzajg rzedne wysokosciowe
mapy zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu.

nieuwzgled
niona

Przy tworzeniu projektu planu brane sg pod uwage
aktualnie obowigzujace mapy zagrozenia
powodziowego. Studium wskazuje nieaktualne obszary
zagrozenia powodzia. Na terenach zagrozonych
powodzig nie planuje si¢ nowej zabudowy. Mapy
zagrozenia powodziowego, na podstawie ktorych
wyznaczono obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
w projekcie planu, sa aktualne i dostepne na
Hydroportalu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Uchwalenie planu miejscowego z uwzglednieniem
aktualnych granic obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodziowego odzwierciedla obecng sytuacje¢
zagrozenia powodziowego w Siedliskach oraz
gwarantuje bezpieczenstwo mieszkaficow i ich débr
materialnych. Utrzymanie w mocy obowigzujgcego
planu stwarza ryzyko zagrozenia powodziowego, ryzyko
materialne oraz jest niezgodne z obowiazujacym
prawem wodnym.

W przypadku nieuwzglgdnienia uwag, prosba o wylaczenie tego terenu
z projektu Planu do 2 etapu, do czasu uzyskania zezwolen organéw
wiasciwych ws prawa wodnego.

Uwaga bezprzedmiotowa - Etap II planu zostal juz
uchwalony.
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