UCHWALA NR 111/1X/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

7 dnia 18 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Pélko PGR — etap 1.

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), na wniosek firmy Oakland Park LUMINOR sp. z o.0. sp.

k., uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktérego
projekt zalagczony zostal do wniosku Oakland Park LUMINOR sp. z o0.0. sp. k., ul. Zajgcza 5, 00-351
Warszawa, z dnia 19 czerwca 2024 r., reprezentowanym przez Pana Ryszarda Struzika.

2. Granice obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym zostaly okreslone na zataczniku
graficznym w skali 1:1000, bedacym integralng cze$cig niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Zalacznik do uchwaty Nr 111/1X/2024

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

=4

S
Gmina Piaseczno
obreb Pélko PGR

’ ! 1R
” - | .‘. v r}’ ‘
o s c 3 Granica obszaru objetego Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym

- o Granice i nr dziatek ewidencyjnych

Id: 17C709FC-9474-4A51-92A2-A18868FF9AAL1. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPI) jest szczegdlnym rodzajem planu miejscowego,
uchwalanym przez Rade¢e Gminy, na wniosek inwestora, sktadany za posrednictwem Burmistrza
Miasta 1 Gminy. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie stawia si¢ projektowi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwala wyrazajaca zgode na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci terenu w obrebie ewidencyjnym
Polko PGR — etap I rozpoczyna procedurg planistyczng w oparciu o art. 37ec ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalenie przygotowanego
ZP1 dla terenu, gdzie obowigzuje juz MPZP, powoduje utrate¢ mocy obowigzujacego planu
miejscowego, ale jedynie dla czgsci w zakresie, ktorej uchwala si¢ ZP1. W dniu 19 czerwca 2024 r.
ztozony zostat wniosek firmy Oakland Park LUMINOR sp. z o0.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie,
ul. Zajecza 5, 00-351 Warszawa, reprezentowanym przez Pana Ryszarda Struzika (uzupethiony 5
lipca 2024 r.). We wniosku okreslono zakres inwestycji gtownej oraz inwestycje uzupelniajaca
realizowang przez inwestora na rzecz Gminy.

Whniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym P6lko PGR — etap I w Gminie Piaseczno dotyczy terenu, na ktérym planowana jest
realizacja osiedla w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz z ustugami oraz z towarzyszaca
infrastruktura i zagospodarowaniem terenu.

W celu umozliwienia wykorzystania w pelnym zakresie potencjalu inwestycyjnego dzialek
z obrgbu Poélko, na ktérych planowane jest ww. zamierzenie, inwestor wnosi o:

a) zmiany ustalen w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i parametréw urbanistycznych
zgodnych ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

b) korekte przebiegu drdég i granic terenow funkcjonalnych, w szczegdlnosci powigkszenie terenu
uslugowego.

Rozwigzania planistyczne zawarte w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego sg
zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno przyjetego uchwala 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014 r.

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 818/XXXVI/2001 z dnia 28 lutego 2001 r., ktory
przeznacza wskazany obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnos$ci MN, ustug U i sie¢ drog dojazdowych KUD. Obszar ten usytuowany wzdhuz linii
ponoc — potudnie, o lekko opadajacym w stron¢ rzeki uksztattowaniu terenu, charakteryzuje si¢
wydluzonym ksztaltem. Od zachodu graniczy on z rzeka Jeziorka, od wschodu za$ z ulicg Sielska i
dalej z terenami zabudowywanymi domami jednorodzinnymi. Od potnocy zamyka go ulica
Starochylicka, a w poludniowym sgsiedztwie dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.
Dostepna infrastruktura drogowa wraz z sasiedztwem sieci energetycznych, telekomunikacyjnych,
wodociggowo-kanalizacyjnych i gazowych predestynuje teren do stworzenia nowej dzielnicy
Piaseczna.

Obszar inwestycji zlokalizowany jest w obrgbie wielofunkcyjnego terenu mieszkaniowo-
ustugowego w poblizu drogi o znaczeniu ponadlokalnym, gdzie zasadnym jest uzupeknienie jego
struktury o funkcje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng czy ustugowsa, co jest
zbiezne z polityka przestrzenng Gminy Piaseczno.
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Projektowane osiedle bgdzie obslugiwane poprzez uktad drog wewnetrznych. Dostep do drogi
publicznej - ulicy Sielskiej zostanie zapewniony poprzez realizacj¢ drogi publicznej zlokalizowane;j
na dziatkach ew. nr 44, 47 1 53. Droga ma stanowi¢ inwestycje uzupetniajgcg. Ma by¢ zrealizowana
przez Wnioskodawce na wlasnych dziatkach i przekazana nieodptatnie gminie.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 Uchwaty o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
moze wyrazi¢ zgod¢ na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. W
trakcie procedury uchwalenia ZPI odbeda si¢ negocjacje z udzialem przedstawiciela Rady
Miejskiej w Piasecznie a nastgpnie zostanie zawarta umowa urbanistyczna w formie aktu
notarialnego regulujaca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego przyjeciem (w
szczegolnosci dotyczace realizacji przez Wnioskodawce inwestycji uzupetniajacych). Jej skutki
prawne powstaja z dniem wejscia w zycie ZPI w brzmieniu okreslonym w zataczniku do umowy.
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