UCHWALA NR 59/V/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 18 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Energetyczna, Pulawskg, Okulickiego i Mleczarska-etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz.594 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami) w oparciu
o Uchwate Nr 1057/XXXVI/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Energetyczna, Putawska, Okulickiego i Mleczarska zmieniong Uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 617/XXIV/2012 z dnia 22.08.2012 w sprawie sposobu wykonania Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1057/XXXV1/2009 z dnia 17 czerwca 2009r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy
plan jest zgodny z obowigzujacym "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Piaseczno" i uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.

Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Energetyczna, Putawska, Okulickiego 1 Mleczarska —etap I, zwany dalej ,,planem”, ktorego
granice przebiegaja:

1) od zachodu: wzdluz granicy z gming Lesznowola;
2) od potudnia: wzdtuz osi ul. Okulickiego;
3) od wschodu: wzdtuz osi ul. Putawskie;j;

4) od potnocy: wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej torow kolejowych.

§ 2.
1. Plan, ktérego obszar zajmuje powierzchni¢ ok.28 ha, sktada si¢ z nastgpujacych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 bedacego zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu lub ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepisow odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przeznaczenie:

a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, atrialnej
1 szeregowej) oraz ustug nieucigzliwych,

b) U - tereny ushug nieucigzliwych,
c¢) P-S/U — tereny produkcji, sktadow i magazyndéw oraz ushug nieucigzliwych,
d) KD-TSsp — tereny komunikacji samochodowej — stacje paliw;

3) klasyfikacja ulic, komunikacja:

KD - tereny ulic publicznych:

a) KD-GP — tereny ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego,
b) KD-G — tereny ulic glownych,
c) KD-Z — tereny ulic zbiorczych,
d) KD-L — tereny ulic lokalnych,
e) KD-D — tereny ulic dojazdowych,

4) elementy infrastruktury technicznej:
a) granica pasa technologicznego napowietrznech linii energetycznych wysokiego napigcia
b) granica strefy ucigzliwos$ci kolei (120,0 m);
¢) granice stref kontrolowanych gazociaggu wysokiego cisnienia (g400).

5) wymiarowanie

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
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§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje icele, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace nowa zabudowe wzdtuz
powierzchni $cian zewngtrznych w gruncie oraz ponad nim, bez wystajacych poza ten obrys okapow, schodow
i balkondw, dla ktorych obowiazuja regulacje przepisow odrgbnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne prawomocne przepisy, ktore dotycza szczegdtow
zagadnien ujetych w planie;

7) zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej atrialnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wewnetrznym
ogrodem zawierajgcy maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

8) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji wszelkich inwestycji budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie terenu przewazajace na danym
terenie wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe,
uzupetniajace przeznaczenie podstawowe;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez zabudowe
oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs¢ pieszych do budynkows;

12) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, hatas,
wibracje, emisje substancji do gruntu, wody i powietrza;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczone symbolami
graficznymi;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia sluzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi, ktéore niesa =zaliczane, zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogdw wymienionych w ppkt. a

15) obiektach, urzgdzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,
ustugi oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dziatlce budowlanej (w ich obrysie
zewngtrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

17) drzewostanie wartosciowym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwalifikujace sie do
21i 3 grupy, okreslonej wtabeli stawek optat w obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie stawek optat dla poszczegdlnych rodzajoéw i gatunkow drzew, ustanowionym na podstawie Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, o obwodach nie mniejszych niz 50cm w piersnicy pnia tj. na

wys.
1,30m od poziomu gruntu;
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18) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego
miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujace;j
nazwe, charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz logo firmowe;

19) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz urzadzenia
reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stala Iub zmienna powierzchnig ekspozycyjna
nicoswietlong, os$wietlong lub podswietlong przeznaczong do eksponowania reklam nie bedace znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne

§ 6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, atrialnej i szeregowe;j)
oraz ustug nieuciagzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, wbudowanych w obiekty mieszkalne lub
jako obiekty wolnostojace,

2) U — tereny ushlug nieucigzliwych,
3) P-S/U — tereny produkcji, sktadéw i magazyndow oraz ustug nieucigzliwych,
4) KD-TSsp — tereny komunikacji samochodowej — stacje paliw;
5) tereny komunikacji:
KD - komunikacja publiczna:
a) KD-GP — tereny drog gltdéwnych ruchu przyspieszonego,
b) KD-G — tereny drog gléwnych,
c¢) KD-Z — tereny drog zbiorczych,
d) KD-L — tereny drog lokalnych,
e) KD-D — tereny drog dojazdowych.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomoséciami  spetniajacych ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu,
dopuszczonych niniejszym planem.

§7.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzujg okre$lone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) ksztattowanie zabudowy 1ijej otoczenia, w zaleznosci od terenu irodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogolnych i szczegdétowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia ipodzialu, na ktorej
dopuszczona jest nowa zabudowa

b) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy dzialki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami,
¢) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

d) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) maksymalnej wysokosci zabudowy,
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g) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
h) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
1) ksztaltowania ogrodzen;
3) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow wiezowych na terenach wymienionych w ustaleniach szczegotowych;

4) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linig rozgraniczajaca drogi , a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezacg konserwacj¢ tej zabudowy, ustalajgc jednoczes$nie
mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie budynku;

5) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w czesci migdzy linig rozgraniczajaca drogi, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezgcg konserwacja tej zabudowy takze mozliwos¢ jej
przebudowy inadbudowy w istniejagcym obrysie budynku, arozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? na terenach MN/U
wzdtuz drog publicznych;

b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m? na terenach U,

c)adla terenu KD-TSsp, P-S/U totemu informacyjnego maksymalnej wysokosci 26 m oraz tacznej
powierzchni reklam do 40,0 m?;

d) no$nikow reklamowych oraz reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz
15 m? na terenach U i 40 m? na terenach KD-TSsp i P-S/U;

7) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych :
a) w odleglosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,
b) w sposdb utrudniajacy ruch kolowy lub pieszy,
¢) w miejscach zastrzezonych dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy odczytywanie tych znakow,
d) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,

e) stosowania sygnatow swietlnych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze.

§8.

1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczenia wynikajace
z polozenia w strefach ochrony:

1) oddzialywanie na $rodowisko projektowanych na danym terenie przedsigwzig¢, wywotane przez instalacje
emitujace energig, hatas i substancje nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ustalona
dla nich funkcja i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania;

2)nakaz ochrony izachowania w maksymalnym stopniu, istniejacego drzewostanu wartoSciowego
przyrodniczo,

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla poszczegodlnych terendow
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zaliczenie terendw oznaczonych symbolem MN/U do terendw
mieszkaniowo - ushugowych

5) dla nowej zabudowy funkcji chronionych (na terenie 1P-S/U) i zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
w zasiegu oddzialywania ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP i ulicy glowne;j
oznaczonej symbolem KD-G dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych stuzacych
ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracji w zakresie okreslonym w obowiazujgcych normach;

6) w pasie, od 5,0 m (w rejonie skrzyzowania ul. Putawskiej zul. Energetyczna) do 60,0 m, od linii
rozgraniczajacej drogi gtoéwnej ruchu przyspieszonego (KD-GP) i drogi gtéwnej (KD-G) dla nowej zabudowy
w nieprzekraczalnych  liniach  zabudowy, zastosowanie  dla pomieszczen  funkcji  chronionych
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i mieszkaniowych, rozwigzan stuzacych ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracji zakresie okreslonym
w obowiazujacych normach;

7) w granicach jednostek terenowych: 1P-S/U, IMN/U, 2MN/U, 1U w odleglosci do 120,0 m od terendéw
kolejowych dla nowej zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zastosowanie dla pomieszczen
funkcji chronionych i mieszkaniowych, rozwigzan stuzacych ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracji
w zakresie okre§lonym w obowigzujacych normach;

8) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie ustala sig:
a) zakaz odprowadzania oczyszczonych lub nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod podziemnych
1 do ziemi,
b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ powodujacych zawsze zanieczyszczenie Srodowiska naturalnego, w tym

urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby narusza¢ rownowage lokalnych
zasobow wodnych,

c¢) nakaz ochrony niezbednych rowdéw odwadniajacych iurzadzen wodnych zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami odrgbnymi; docelowo realizacja kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie ochrony warunkoéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

a) zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych odpadami, w tym
gruzem budowlanym,

b) nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i oddzielenie
jej od pozostatych warstw,

¢) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykopu w granicach dziatki pod warunkiem spetienia
ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujgc zmiany stanu wody na gruntach sasiednich;

10) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace w tym zakresie regulacje prawne
11) zakaz sytuowania budynkow o funkcji mieszkaniowej w pasie technologicznym linii wysokiego napigcia

12) w granicach stref kontrolowanych gazociaggu wysokiego ci$nienia g 400 zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) 32,5 m dla budynkéw uzytecznosci publiczne i zamieszkania zbiorowego,
b) 30,0 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej,
¢) 30,0 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych,
d) 30,0 m dla obiektow zakladéw przemystowych,
¢) 30,0 m dla parkingow samochodowych,
13) w zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzadku i czystosci okresla § 10 ust.1 pkt 10
uchwaty oraz obowigzujace w tym zakresie akty prawa miejscowego w zgodnosci

z przepisami odrebnymi.

§9.
1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych na obszarze planu drog z dostosowaniem parametrow do obowigzujacych
przepiséw odrebnych:

a) 1KD-GP — droga gltéwna ruchu przyspieszonego: Putawska (w granicach planu do osi ulicy),

b) 1IKD-G — droga gtéwna: Okulickiego (w granicach planu do osi jezdni, zgodnie z przebiegiem na rysunku
planu),

¢) 1KD-Z — droga zbiorcza: ulica bez nazwy (pas drogowy w liniach rozgraniczajacych);

d) oznaczonych symbolami KD-L, KD-D - drég lokalnych, dojazdowych;
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e) dopuszczenie jedynie oznaczonych na rysunku planu skrzyzowan ulic podrzednego uktadu
komunikacyjnego z drogami gléwnymi ruchu przyspieszonego, glownymi i zbiorczymi;

2) dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu; dla
terené6w produkcji, sktadow i magazynow oraz uslug nieucigzliwych ustala si¢ minimalng szerokos¢ drog
wewnetrznych: 10,0 m;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie wlasnej dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny, w ilo$ci co najmniej:

a) 2 miejsc parkingowych na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 3 miejsc parkingowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.,

¢) 30 miejsc parkingowych na kazde 100 os6b zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, magazynach,
d) 15 miejsc parkingowych na kazde 100 osob zatrudnionych w sktadach;

4) w przypadku realizacji na dzialce obiektow o réznych funkcjach, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ dla kazdej z funkcji i zsumowag;

5) nakaz przestrzegania zasad lokalizowania no$nikow reklamowych okreslonych w ustaleniach ogoélnych
w § 7 ust.1 pkt 6, 7;

6) zakaz realizacji
rozgraniczajgcymi;

ogrodzen w obrebie terendw drog wyznaczonych na rysunku planu liniami

7) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz wskazana na rysunku planu od drog
gtownych ruchu przyspieszonego idrog gtownych. W przypadku przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
hatasu wzgledem istniejacej zabudowy nalezy stosowaé ekrany akustyczne lub zastosowaé rozwigzania
konstrukcyjno-budowlane ograniczajace oddzialywanie hatasu i wibracji okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

2. ustala si¢ gtldwne komunikacyjne powigzania zewngtrzne terenu poprzez :

1) drogg krajowa nr 79 (ul. Putawska), stanowiacg najwazniejszy w obszarze planu ciagg komunikacyjny (KD-
GP) ibedaca podstawowym powigzaniem Piaseczna zpotudniowa czgscia Warszawy 1w kierunku
potudniowym do Géry Kalwarii-Warki i Kozienic,

2) droge wojewddzka nr 721 (ul. Okulickiego), stanowiacg powigzanie Piaseczna w kierunku zachodnim
z Nadarzynem oraz w kierunku wschodnim z Konstancinem-Jeziorng i Ciszyca;

3. Ustala sie jako obowiazujace nastepujace funkcje i szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

szerokos¢ w liniach
symbol . o
. nazwa klasa , przekroj rozgraniczajacych (m)
na planie :
oraz ustalenia dodatkowe
1KD-GP ul. Pulawska gléwna ruchu zmienna od 30,0 m do 135,0 m
(krajowa) przyspieszonego - pot przekroju drogi
(2 jezdnie x 2-4 w granicach planu;
pasy) dwupoziomowy wezet
ul. Armii Krajowej z ul.
Okulickiego.
zgodnie z rysunkiem planu
IKD-G ul. Okulickiego gléwna 20,0 m - zgodnie z rysunkiem
(wojewodzka (2 jezdnie x 2 pasy planu p6t przekroju drogi
) ) w granicach planu;
1IKD-Z ul. bez nazwy (od ul. Mleczarskiej |zbiorcza zmienna od 20,0m do 43,0m
(powiatowa) |do ul. Putawskiej) (1 jezdnia x 2 pasy| w liniach rozgraniczajacych;
)
2KD-L ul. Mleczarska (od torow lokalna (1 jezdnia zmienna 6,0-8,0 m- po6t
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(gminna) kolejowych do ul. Okulickiego) X 2 pasy) przekroju drogi w granicach
planu
1KD-D ul. S¢kocinska (potaczona z ulica  |dojazdowa (1 17,0 m w liniach
(gminna) serwisowg w ul. bez nazwy 1KD-Z) | jezdnia x 2 pasy) rozgraniczajacych.
2KD-D ul. Syrenki (od ul. Mleczarskiej do |dojazdowa (1 zmienna 11,0 -19,0 m w liniach
(gminna) ul. Putawskiej — polaczona z ulicag  [jezdnia x 2 pasy) rozgraniczajacych.
serwisowa w ul. bez nazwy 1KD-7) zgodnie z rysunkiem planu

§ 10.
1. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ petna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejagcych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplne;j,
gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wodociagu i kanalizacji sanitarnej pod
jezdniami;

3) sytuowanie nowej infrastruktury zgodnie przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu miegjskiego w oparciu o istniejacg w obszarze planu sie¢ wodociggowa,
b) realizacje nowej zabudowy poprzedzi¢ podiaczeniem dziatki do sieci wodociagowe;j,
¢) utrzymanie istniejagcych wodociagow,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglgdnieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

5) w zakresie gospodarki §cickowej ustala si¢:

a) ustala si¢ sukcesywne objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy;

b) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkow oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie S$ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obslugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni,
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
e) zakaz realizacji zbiornikow na nieczystosci (szamb);

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wtasnej dziatki przez realizacj¢ studni
chlonnych, zbiornikow retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy rozsaczajace
lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

b) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji,
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¢) odprowadzenie wod opadowych z drog publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ushlugowych, sktadowo- magazynowych i parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu
poprzez systemy rozsgczajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota
i substancji ropopochodnych;

d) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

f) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) dopuszczenie mozliwosci zasilania w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii
w wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

d) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energi¢ elektryczng po zrealizowaniu infrastruktury energetyczne;j
w oparciu o warunki przytaczeniowe,

e) przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

f) zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
g) nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
h) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w granicach planu,
i) nakaz lokalizacji sieci $redniego napiecia w pasach drogowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe systemy
zaopatrzenia w ciepto,

b) nakaz stosowania urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu ina terenach przylegltych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, zrddta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny srednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
z dostawg gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen iotwieranych od strony ulicy lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci,

g) zachowanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) trasy dla projektowanych gazociaggow w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggdéw pieszo- jezdnych,
o szeroko$ci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, i w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych,

1) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig budowy gazociagdw, ktéore w wyniku modernizacji drég
znalaztyby si¢ pod jezdnig;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sie¢:
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a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowe;j

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow iurzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenow drog;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych , odpadoéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastgpczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu

b) plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

c)plan wustala =zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolowymi 1iodrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie.

§11.

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych
w art.22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Dokonywane scalenie ipodzial nieruchomo$ci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie
z planem i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3. W zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z Dziatem I1I,
Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) ustala si¢ nastepujaca minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych powstatych
w wyniku scalenia i podziatu;

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslug nieucigzliwych oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 600 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej i atrialnej: 300 m? (na segment domu bliZniaczego lub dom atrialny),
- dla zabudowy szeregowej: 210 m? na segment,
- dla zabudowy ustugowej: 800 m?;
b) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U: 800 m?;

c¢) na terenach produkcji, sktadow i magazynow oraz ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem P-S/U: 800 m?;

d) na terenach komunikacji samochodowej — stacje paliw; oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-
TSsp: 800 m?;

2) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podzialu w stosunku
do pasa drogowego od 60° do120°; dopuszcza si¢ odstgpienie od tego wymogu, jezeli wynika to z przebiegu
linii rozgraniczajacych tereny na rysunku planu;

3) zakaz dokonywania scalen ipodziatow, ktore spowodowatyby konieczno$¢ urzadzania nowych zjazdow
z drog gtownych ruchu przyspieszonego (Putawskiej) i drog gtéwnych (Okulickiego);

4) przy dokonywaniu scalen i podziatow dziatek, na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza
si¢ obowigzek wydzielenia terendow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 12.
1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych
na komunikacje¢ nalezaca do uktadu podstawowego miasta;
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2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe,

b) kioskow z prasg w rejonach przystankow autobusowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania terendw niezabudowanych zielenig (trawnikami i krzewami),
ekspozycjami wystawowymi, obiektami zwigzanymi imprezami terenowymi (cyrk, wesote miasteczko i inne) —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 13.

1. Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu,
W nastepujacej wysokosci:

1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN/U — 20%;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem U —20%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem P-S/U — 20%;

4) dla terendow oznaczonych symbolem KD-TSsp , KD : KD-GP, KD-G ,KD-Z, KD-L, KD-D — 0 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdtowe dla obszaréw funkcjonalnych

§ 14.
Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U-2MN/U:
1. przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem innych rodzajow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej, szeregowej, atrialnej), jako przeznaczenie podstawowe,

2) ushugi nieucigzliwe jako obiekty wolnostojace lub wbudowane w obiekty mieszkalne jako przeznaczenie
podstawowe,

3) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie dopuszczone;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej wyniku scalenia i podziatu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 600 m?, blizniaczej i atrialnej: 300 m? (na segment domu
blizniaczego lub dom atrialny), szeregowej: 210 m? na segment,

b) dla zabudowy ustugowej:800 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej wyniku scalenia ipodziatu: 16,0 m - dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, 12,0 m — dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i atrialnej, 7 m -
dla zabudowy szeregowej,12m- dla zabudowy ustugowe;j

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami: 50%,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

7) dopuszczalny spadek dachu:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
8) sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej i inne materialy odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;

9) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
3. sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust.1 pkt 6, 7;
4. warunki obshugi komunikacyjnej i parkowanie:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna dzialek z drog publicznych;
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikoéw podanych w § 9 ust.1 pkt 3 1 4;

5. warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogdlnymi
zawartymi w § 10 uchwaty; ograniczenia zagospodarowania w strefach wzdluz gazociagu wysokiego cis$nienia
zgodnie z §8 ust.1 pkt.12;

6. warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 8.

§ 15.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. przeznaczenie:
1) ustugi nieuciazliwe wolnostojace, jako przeznaczenie podstawowe,
2) drogi wewngtrzne jako przeznaczenie dopuszczone;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej wyniku scalenia i podziatu:800m2
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstalej wyniku scalenia i podziatu:12 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami: 80%,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m
7) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
8) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o prze§wicie min. 40%;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

9) dopuszczalny spadek dachu:
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a) wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
glownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich

10) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamiefn oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,
b) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej i inne materialy odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;

11) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
3. sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust.1 pkt 6, 7;
4. warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z droég dojazdowych KD-D,
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikéw podanych w § 9 ust.1pkt.3 i 4;

5. warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogo6lnymi
zawartymi w § 10; dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli telekomunikacji elektronicznej, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

6. warunki ochrony §rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.

§ 16.
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-S/U

1. przeznaczenie:

1) produkcja isktady z wylaczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko jako
przeznaczenie podstawowe

2) stacje paliw, jako przeznaczenie podstawowe,
3) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie podstawowe,

4) inne przeznaczenie towarzyszace, jak: ustugi administracji, biura, siedziby firm, gastronomia, sport
i rekreacja, ustugi zdrowia poza strefg przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu dla funkcji chronionych,
jako przeznaczenie dopuszczone,

5) parkingi, drogi wewnetrzne izwigzane znimi urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
wiezowe jako przeznaczenie dopuszczone;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej wyniku scalenia i podziatu: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej wyniku scalenia i podziatu:12m,
3) minimalna powierzchnia biologiczne czynna: 20% ,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami: 80%,
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m
7) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) dla terenu 1P-S/U: 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego, ulicy gtowne;j,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych;
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c¢) ograniczenia zagospodarowania w strefach wzdtuz gazociggu wysokiego cis$nienia zgodnie z §8 ust.1pkt.
12;

8) w zakresie budowy ogrodzen ustala si¢:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
9) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy ptaskie lub wysokie o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych
potaci nakaz jednakowych spadkow,

10) sposéb wykonczenia elewacji 1 dachow:

a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,

b) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej lub inne materialy odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;

11) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o prze§wicie min. 40%;
3. sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust.1 pkt 6, 7;
4. warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drég dojazdowych KD-D,
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedlug wskaznikdéw podanych w § 9 ust.1 pkt 3 lit b,c,d i pkt.4;

5. warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogdlnymi
zawartymi w § 10; dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli telekomunikacji elektronicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6. warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§17.
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-TSsp:
1. przeznaczenie
1) tereny komunikacji samochodowej — stacja paliw, jako przeznaczenie podstawowe,

2)inne przeznaczenie towarzyszace, jak: ustugi handlu, drobna gastronomia itp., jako przeznaczenie
dopuszczone;

3) tereny parkingdw, drég wewnetrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej wyniku scalenia i podziatu: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej wyniku scalenia i podziatu:12m;
3) minimalna powierzchnia biologiczne czynna: 10%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami: 90%;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
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b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 40%;
9) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy ptaskie lub wysokie o spadku do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

10) sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,

b) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej lub inne materialy odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;

3. sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust.1 pkt 6, 7;
4. warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikéw podanych w §9 ust.1pkt 3 lit.b i pkt.4;

5. warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogdlnymi
zawartymi w § 10; dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli telekomunikacji elektronicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6. warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18.

Wraz zuchwaleniem planu traci moc prawng w granicach objetych niniejszym planem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno, zatwierdzony Uchwata Nr 613/LI/1998 z dnia
29 kwietnia 1998 r.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 20.

Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 59/V/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 lutego 2015 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 59/V/2015

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 lutego 2015 1.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Energetyczng, Putawska, Okulickiego i Mleczarska etap-I

I wylozZenie

5:

1.nieuwzgledniona

1.nieuwzgledniona

Data wptywu | Nazwisko i imi¢ lub Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rozstrzygni¢cie Rady Gminy zatgcznik do uchwaty nr Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, ktorej planu dla Burmistrza
organizacyjnej i adres dotyczy uwaga nieruchomosci, W sprawie zdnia .........
Lp. zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga | rozpatrzenia uwagi
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
20-06-2012 | B.N. Dz. nr Ew. 8 obreb 12 14MW/U nieuwzgledniona nieuwzgledniona 1. Nie dotyczy tego terenu
Protest przeciwko linii
zabudowy ustalonej w planie
zbyt daleko od linii
rozgraniczajacej z droga, co
uniemozliwia przysunigcie
zabudowy blizej ulicy.
1. 6-07-2012 |J. K., Odnosnie dz. ew. nr 9 obreb | Dz. nr Ew. 9 z obrgbu 2MN/U 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | Odno$nie dz. ew. nr
12: 12, oraz nr Ew. 9 obreb 12
A.P. Obnizenie warto$ci dzialki 42 z obrgbu 5 przy ul. pktl. Jest to teren
wobec innych dajacych wigcej Sekocinskiej zabudowy jednorodzinnej,
mozliwosci ustalen w Piasecznie a nie wielorodzinnej.
w obowigzujacym planie:
1. postulat zabudowy 2. uwzgledn. 2.
wielorodzinnej, zgadzaja si¢ na 3. uwzgledn. uwzgledn.
okreslenie wysokosci, 4. uwzgledn. 3.
2. zmiana zapisanych w planie 5. uwzgledn. uwzgledn.
wspotczynnikéw na terenie 6. uwzgledn. 4.
2MN/U uwzgledn.
3. PBC - 50% i tereny 5.
zabudowane 50%, uwzgledn.
4. wysokos¢ 14m 6.
5. Intensywnosci 1,5-2. uwzgledn.
6.dopuszczenie sytuowania
handlu i innych ustug.
Odnosnie dz. ew.nr
Odnosnie dz. ew. nr 12 obreb 1U 12 obreb 5:
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1. postulat zabudowy pktl. Jest to teren ustug,
wielorodzinnej, 2. uwzgledn. 2. a nie zabudowy
2. zmiana zapisanych w planie 3. uwzgledn. 4. uwzgledn. mieszkaniowe;.
wspotczynnikow: uwzgledn. 3.

intensywnosci i PBC 5. uwzgledn. uwzgledni

3. PBC - 50% i tereny 6. uwzgledn. 4.

zabudowane 50%, 4. wysokos¢ uwzgledn.

14m 5.

S. intensywnosci 1,5-2. uwzgledn.

6. dopuszczenie sytuowania 6.

handlu i ushug . uwzgledn.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 59/V/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 18 lutego 2015 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czegsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Energetyczng, Putawska, Okulickiego
i Mleczarska etap - [ oraz zasadach ich finansowania.

I. Wstep.
I1. Podstawy prawne.
II1. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.

V. Zrédha finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Energetyczng, Pulawska, Okulickiego i Mleczarska

I. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zmianami),

I1. Podstawy prawne

-Ustawa zdn. 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 ze zmianami),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz.594 ze zmianami )

- Ustawa zdn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.z2004r. Nr 261,
p0z.2603, z pézn. zmianami)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U.z2003 r. Nr 15, poz.148,
Z pozn. zmianami)
III. Cele i metody opracowania
Celem opracowania jest okreslenie sposobdw realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta
i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczeg6lnos$ci w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej Gminy ibedzie okre$lona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V.Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Piaseczno

Id: DF26D89A-AFES5-4F99-964E-C8F5162FC1F1. Podpisany Strona 1



Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze §rodkéw stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art.3 ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Kolejnym zroédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwa¢ innych Zrodet
finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktorych realizacje wymagane sg $rodki przekraczajace
mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalajg na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiggniecie konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni §ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktoére w Gminie zostaly wdrozone,
pozwola na znaczne przyS$pieszenie prac zwigzanych zrealizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan
wiasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostgp do $rodkow strukturalnych dziatajacych na
terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do jej zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Energetyczna, Putawska, Okulickiego i Mleczarska

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okre$lone zostaly w prognozie skutkow finansowych
(po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych zaklada, ze obszar obje¢ty planem wyposazony jest w istniejaca sie¢ wod.-kan.
i nie przewiduje si¢ poniesienia z tytutu budowy zadnych naktaddéw, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbgdna przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogélnym bilansie kosztéw psf.

Zakladane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta
1 Gminy i wielko$ci ruchu budowlanego.
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