Uzasadnienie
do uchwaty Nr ...... Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ..... r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkdéwka — etap |l
sporzadzony jest zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno” przyjetym uchwata Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony zostat zgodnie z uchwata Nr 913/XLV1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Baszkowka oraz uchwata nr 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkowka. Zgodnie ze Studium uchwalony plan wprowadza
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolnicze i tereny zieleni zwigzane z dolinami
rzek. Tereny na obszarze planu wyznacza si¢ w zgodnosci z zasadami okreslonymi W obowigzujacym
Studium, opartymi migdzy innymi o analiz¢ uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych i
spotecznych. W planie wyznaczono nastepujace tereny:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e R -tereny rolne;

e ZN -tereny zieleni naturalnej;

o ZL -tereny lasow;

e WR - tereny rowow;

e KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;
e KP - teren publicznego ciggu pieszego;

e KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w brzmieniu sprzed 24
wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejsciowe wprowadzone ustawg o zmianie ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Projekt
podlegat uzgodnieniu i opiniowaniu przed 24 wrze$nia 2023 r.

Zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
W postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci
sktadania wnioskow iuwag do projektu planu, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng
dokumentacja.

Ustalajac przeznaczenie terenow, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag. W zwigzku
z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyneto 14 wnioskow od
instytucji oraz 37 wnioskow od 0soéb prywatnych do uchwaty Nr 913/XLV1/2021 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r. Burmistrz rozpatrzyl zlozone wnioski zgodnie z wykazem
tabelarycznym wnioskow zataczonym w dokumentacji planistycznej.
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Do uzupehienia na p6zniejszym etapie projektowym:
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego

wgladu w dniach ............... Dyskusje publiczng nad przyjetymi  w planie rozwigzaniami
przeprowadzono W dniu ...................... r. W wyznaczonym terminie do dnia .............. r. Ztozonych
zostato ............. uwag.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko ijej stopien szczegdtowosci zostaly okreslone
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie sg na
tyle inwazyjne, aby mogly w sposob znaczacy przeksztalci¢ istniejace struktury przyrodnicze, cenne w
skali ponadlokalnej. Prognozowane przeksztalcenia srodowiska wystapig jedynie lokalnie, nie wykraczajac
poza granice planu. Na potrzeby planu przeanalizowano uwarunkowania spoteczne, gospodarcze
i srodowiskowe. Plan jest zgodny z ideg zréwnowazonego rozwoju, ktora zapewnia zachowanie
najcenniejszych walorow srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analiz¢ ekonomiczng
z wykazaniem mozliwych zyskow i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu. Oszacowano, ze roczne
przychody z tytulu podatku od nieruchomosci beda stosunkowo wysokie. Poza podatkami budzet gminy
moze osiagnaé wplywy z optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. renty planistycznej oraz
optaty adiacenckiej dotyczacej wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu.

W planie uwzgledniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury poprzez:

- ustalenie parametrow zabudowy, w tym wskaznikow maksymalnej i minimalnej
intensywnoséci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzajow i
spadkéw dachow,

- ustalenie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

- ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych poprzez:

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zawartych w przepisach odrebnych,

- zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog
i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym Ilub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz zanieczyszczania, gromadzenia isktadowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych  substancji  chemicznych lub  materiatéw i odpadow
niebezpiecznych dla zdrowia,

- zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod
podziemnych i do ziemi,

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajagcych obnizanie wod
gruntowych dla przedsiewzigé¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych,
z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopoéw na czas
budowy,

- nakaz stosowania rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, opartych na
infiltracji wody oraz pehigcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajacych
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zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych, w celu ich
uzytkowego wykorzystania.

- nakaz ograniczania ucigzliwo$ci dziatalno$ci gospodarczej do terenu dziatki
budowlanej na ktorej jest prowadzona,

- zakaz likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowow, kanalow,
zbieraczy, przepustow z mozliwosciag ich przebudowy izmiany przebiegu
W sposéb zapewniajacy zachowanie ciaglosci i prawidlowe funkcjonowanie tych
urzadzen,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepetosprawnych poprzez:

- ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych i prawa o ruchu drogowym,

o walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
- wprowadzenie nowych terenéw zabudowy,
e prawo wiasno$ci poprzez:

- wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania z poszanowaniem istniejacych podziatdéw granic
ewidencyjnych,

- rozpatrywanie wnioskow i uwag w sposob realizujacy w mozliwie najwigkszym
stopniu interesy wiascicieli réznych dziatek,

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenia planu niebedace w sprzecznosci z przepisami odrebnymi z zakresu

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
e potrzeby interesu publicznego poprzez:

- wyznaczenie drog publicznych,

- ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego,

- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna,

- ustalenia sluzace ksztattowaniu tadu przestrzennego,

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez:

- obowiazek podtaczenia budynkéw do sieci wodociagowe;,

- obowigzek posiadania przytgcza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji
docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
szczelnych zbiornikow.

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Uwzgledniono przy tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

o ksztattowanie struktur przestrzennych dazac do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego:
- ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczaja poza tereny
wyznaczone kierunkami obowigzujacego Studium,
- ukfad drogowy w planie zostal wyznaczony w oparciu o istniejace drogi,
o lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu:



- nowo projektowane tereny zabudowy i istniejgce aktualnie tereny zabudowy
pozostaja w podobnych odlegtosciach do istniejacych przystankow
autobusowych,

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow,

- ustalono tereny drog publicznych, o szerokosci umozliwiajacej realizacje
chodnikéw 1 §ciezek rowerowych, oswietlenia, co przelozy si¢ na wzrost
komfortu i bezpieczenstwa poruszania si¢ wzgledem stanu istniejacego,

® przeznaczenie terendw w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Przedmiotowy plan miejscowy zostal sporzadzony w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Ustalenia przedmiotowego
planu wynikaja przede wszystkim z polityki przestrzennej przyjetej w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr 1589/L11/2014). Studium
wskazuje na kontynuacj¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi
wzdhiz gtéwnego uktadu komunikacyjnego (ul. Sadowej) oraz pozostawienie jako tereny rolnicze i tereny
trwatych uzytkéw zielonych w dolinach rzek terenéw otaczajacych doling rzeki Gloskowki wraz ze
stawami. Zadaniem planu, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie jest migdzy innymi wprowadzenie
ukladu przestrzennego i ustalen zgodnych z aktualnym Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Sporzadzony plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/L11/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za zasadne.



