Projekt

z dnia 13 czerwca 2024 r.

UCHWALA NR .....ccceuieunnene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jozefostaw - cze$¢ I - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr 862/XLIII/2021 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 22 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - czg$¢ 1 zmienionej uchwatg Nr 1294/LXVI1/2023
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 marca 2023 r. Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1285/XLIII/2018 z dnia 17 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Jozefostaw - czes¢ 1 (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 1 marca 2018 r. poz. 2167) w czesci tekstowej wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 11 pkt 3 lit. a tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,»- ul. Cyraneczki/Kuropatwy — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ — o szerokos$ci
minimalnej — 12,7 m i maksymalnej — 41,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,”;
2) w § 12 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachow budynkéw i powierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MW/U, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej MN/U, ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNE, ustug
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, ustug z zakresu oswiaty UO,
ustug kultu religijnego UW, ustug zakresu sportu irekreacji US, ustug w zieleni UZ w obrgbie
dziatki wlasnej lub kompleksowo, w obrebie zorganizowanego zespotu zabudowy,

b) nakaz zagospodarowania woéd opadowych zdachow budynkéw na terenach ushug U, ushug
z zakresu nauki UN, terenie produkcyjnym P w obrebie dziatki wtasne;j,

c) nakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach ushug U, ustug
z zakresu nauki UN, terenie produkcyjnym P i terenie parkingu terenowego Pt do systemu
odwadniajgcego trasy komunikacyjne, studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do gruntu,

d) nakaz odprowadzenia wod opadowych z drog i parkingdow publicznych do kanatéw deszczowych,
rowow otwartych lub krytych, studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do gruntu,

e) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposdob mogacy powodowaé sptyw wody na tereny
sgsiednie lub tworzenie si¢ na tych terenach zastoin wody, na skutek podniesienia poziomu gruntu,

f) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych z dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowej,
g) dopuszczenie stosowania przewodoéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160,

h) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych;”
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3)w§ 31 wtabeli w wierszu odnoszacym si¢ do terenu 1KDZ kolumna 4 odnoszaca si¢ do szerokosci
w liniach rozgraniczajacych [m] otrzymuje brzmienie:

,» Zmienna, 12,7-41,1 zgodnie z rysunkiem planu”,

4) wprowadza si¢ zmiang w zalaczniku nr 1 w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w granicy zmiany rysunku planu zgodnie
z rysunkiem zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw -
cze$¢ I zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1285/XLIII/2018 z dnia 17 stycznia 2018 1.
pozostaja bez zmian.

§ 3. Integralng czeScig uchwaty jest :
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jozefostaw - czgs¢ 1 zostata
przygotowana w oparciu o Uchwale Nr 862/XLIII/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 22 wrze$nia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefostaw - cze$¢ I zmieniong uchwatg Nr 1294/LXVI1/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
15 marca 2023 r.

Powodem przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego byta konieczno$¢ podjecia dziatan
naprawczych. Zmiana uchwaty o przystapieniu dopuscita uchwalenie zmiany planu w dwoch etapach. W
pierwszym etapie zmiana ma dotyczy¢é sposobu odprowadzania wod opadowych oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych terenu 1KDZ (ul. Cyraneczki) na fragmencie drogi przy skrzyzowaniu z ul. Julianowska.

Obszar objety zmiang planu dotyczy obszaru, na ktéorym obowigzuje miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Jozefostaw - czgs¢ 1 przyjety uchwala Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1285/XLIII/2018 z dnia 17 stycznia 2018 r. i jest potozony we wsi Jozefostaw, w potnocnej czesci gminy
Piaseczno.

Zmiana planu polega na rozszerzeniu mozliwosci odprowadzania wod opadowych, w tym dopuszczeniu ich
retencjonowania oraz dla ulicy Cyraneczki umozliwieniu budowy ronda i dostosowaniu granic terenu
przeznaczonego pod droge do faktycznego uzytkowania terenu.

Wedhug Studium, podjetego Uchwata Nr 1589/LI11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 r. — plan usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A), w strefie A-4. W
granicy zmiany planu znajduja si¢ tereny drogowe istniejace i projektowane, jak rowniez o funkcjach innych
niz drogowe: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) oraz mieszkalnictwa wielo- i1 jednorodzinnego
(MWN). Obszar uzupehiaja tereny uslugowo-produkcyjne (PU) tereny koncentracji ustug komercyjnych (U),
tereny ustug publicznych (UP), tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST), tereny parkow i zielencow (ZP)
oraz tereny ciekow wodnych (Kanat Jeziorki) i uklad komunikacyjny istniejacy i projektowany. Zmiana planu
dotyczy jedynie szczegoétowych rozwigzan co do odprowadzania wod opadowych oraz zmiany linii
rozgraniczajacych ulicy Cyraneczki na fragmencie przebiegu. Przeznaczenie terenu oraz wskazniki
urbanistyczne okreslone w Studium — powierzchnia biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy — nie podlegaja
zmianie. Zatem zmiana planu miejscowego jest zgodna ze Studium.

Sporzadzajac zmiang planu miejscowego uwzglgdniono wybrane wymagania, zgodnie z ograniczonym
zakresem wprowadzanych zmian. Uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska, walory
ekonomiczne przestrzeni. Ustalajac sposob zagospodarowania terenu starano si¢ wywazy¢ interes publiczny
1 interesy prywatne.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej
etapie, poprzez umieszczenie ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP
Urze¢du Miasta i Gminy Piaseczno w tym:

- 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i zbieraniu wnioskow do planu,

- o wylozeniu do publicznego wglgdu zmiany planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu
uwag,

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu zmiany planu z etapu wylozenia
do publicznego wglgdu.

W wyniku obwieszczenia o przystapieniu do zmiany planu w terminie do 12 listopada 2021 r. nie zgtoszono
wnioskow do planu. Nastepnie projekt zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od ... do ... r. Uwagi
mozna byto sktada¢ do ... r. W wyniku wylozenia zgloszono / nie zgtoszono uwag.

Zmiana planu jest zgodna zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwala Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/LI1/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie zwymagang procedurg formalno-prawng, okre$long
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zmiana planu nie bedzie negatywnie wptywac na finanse gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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