Uzasadnienie

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkowka — etap | — teren ustug
publicznych stanowi doprowadzong do zgodnosci z prawem uchwale, o ktorej] mowa w rozstrzygnigciu
nadzorczym nr WP-1.4131.85.2024 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2024 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z
2024 r. poz.4770). Doprowadzony do zgodnosci z prawem plan jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno” przyjetym uchwatg
Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Teren ustug publicznych oraz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wyznacza si¢ w zgodnosci z zasadami
okreslonymi w obowigzujacym Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat jako kontynuacja procedury
rozpoczetej zgodnie z uchwatg Nr 913/XLVI1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 listopada 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baszkowka
oraz uchwatg nr 1400/LXXIV/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Baszkowka, w zwigzku z wydanym rozstrzygnieciem nadzorczym do uchwaty konczacej opracowywanie planu
miejscowego dla wsi Baszkowka — etap I.

Procedura planu zostala przeprowadzona na podstawie art. 28 ust. 2 oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w brzmieniu sprzed 24
wrzesnia 2023 r. w oparciu o przepisy przejSciowe wprowadzone ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Projekt, zgodnie z
art. 28 ust. 2 doprowadzono do zgodno$ci z prawem w zakresie wskazanym w ww. rozstrzygnigciu. PO
przeanalizowaniu zakresu doprowadzenia do zgodnos$ci z prawem ustalono niezbgdne powtdrne czynnosci.
Zakres zmian objat doprecyzowanie funkcji terenu polegajace na ustaleniu funkcji podstawowej i uzupetniajace;j.
Nie zmieniono rodzaju funkcji terenu oraz parametrow zagospodarowania. Niniejszym uznano za konieczne
ponowienie procedury od momentu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Przeprowadzono postepowanie W sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach kontynuacji procedury po rozstrzygnigciu nadzorczym projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 maja 2024 r. do 19
czerwca 2024 r. Dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 13 czerwca
2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 3 lipca 2024 r. ztozonych zostato 13 uwag. Burmistrz uwzglgdnit w
cze$ei 2 uwagi.

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag zmieniono funkcje oraz parametry zagospodarowania dla czesci terenu.
Polnocna cze$¢ obszaru zostata przeznaczona pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug. W potudniowej czesci obszaru (3 dziatki od strony ul. Wisniowy Sad) utrzymano funkcje
ustug publicznych. Niniejszym uznano za konieczne ponowienie procedury wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu drugi

raz wdniach od ................ 2024 1. do .oeieiiinnnnnn 2024 r. Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami przeprowadzono w dniu .........c.ccceeveenn. 2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia ..............
2024 r. ztozonych zostalo ........... uwag. Burmistrz uwzglednil/nie uwzglednit ...... uwag.

Zakres prognozy oddzialywania na S$rodowisko 1ijej stopien szczegétowosci zostaly okreslone przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne, aby
mogly w sposob znaczacy przeksztalci¢ istniejgce struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalnej.
Prognozowane przeksztalcenia srodowiska wystapia jedynie lokalnie, nie wykraczajac poza granice planu. Na
potrzeby planu przeanalizowano uwarunkowania spoleczne, gospodarcze i Srodowiskowe. Plan jest zgodny
Z ideg zrownowazonego rozwoju, ktora zapewnia zachowanie najcenniejszych walorow srodowiskowych przy
jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.



Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analiz¢ ekonomiczng
Z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajacych z ustalen planu.

W planie uwzgledniono:

- walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez:

- ustalenie parametréw nowej zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzajow i spadkoéw dachow,

- ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci,
- ustalenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych
poprzez:

- nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zawartych w przepisach
odrebnych,

- zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancji
chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia,

- zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod podziemnych i do
ziemi,

- zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptynaé na stan wod podziemnych,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajagcych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy,

- nakaz stosowania rozwigzan opozniajgcych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz petniacych funkcje retencyjne,

w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych, w celu ich
uzytkowego wykorzystania.

- nakaz ograniczania ucigzliwosci dziatalno$ci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktorej jest
prowadzona,

- zakaz likwidowania istniejacych urzadzen wodnych w tym rowow, kanatow, zbieraczy, przepustow
z mozliwo$cig ich przebudowy izmiany przebiegu w sposdb zapewniajacy zachowanie cigglosci
i prawidlowe funkcjonowanie tych urzadzen,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych
poprzez:

- ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
- wprowadzenie nowych terenéw zabudowy,
- prawo wlasnosci poprzez:

- wyznaczanie linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania z poszanowaniem istniejacych podziatéw granic ewidencyjnych,



- rozpatrywanie wnioskéw 1uwag W sposéb realizujacy w mozliwie najwigkszym stopniu interesy
wlascicieli roznych dziatek,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenia planu niebgdace w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi z zakresu obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez:
- ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego,
- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna,
- ustalenia stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego,
- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez:
- obowiazek podiaczenia budynkéw do sieci wodociagowe;,

- obowiagzek posiadania przytacza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji docelowej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow.

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudoweg. Uwzgledniono przy tym wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez
lokalizacj¢ terenu zabudowy na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
przylegajacym bezposrednio do istniejacego uktadu drogowego zlokalizowanego poza obszarem planu.

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Ustalenia przedmiotowego planu wynikaja przede
wszystkim z przyjetej polityki przestrzennej przewidywanej w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr 1589/LI1/2014). Zadaniem planu, ktérego dotyczy
niniejsze uzasadnienie jest przede wszystkim wprowadzenie terenu ustug publicznych, ktoéry ma stuzy¢ dobru
mieszkancoéw oraz stanowic¢ racjonalny i konieczny teren publiczny w srodku obszaru zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar planu potozony jest poza zasiegiem krajobrazéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za
zasadne.



