UCHWALA nr ............
Rady Miejskiej w Piasecznie

zdnia .....cooeeeenns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Jozefoslaw dla trendw zielni publicznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1575/LXXXIV/2024 z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci WsI
Jozefostaw dla terenéw zieleni publicznej, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jozefostaw dla terenow

zieleni publicznej zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:

1)
2)
3)
4)

5)

czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;

czegsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalacznik nr 3;

danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.

§2.

1. W planie ustala sie¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;



9) stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowymi i cyfra;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) wymiarowanie odlegtoSci (w metrach).

Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja obszary objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych — granica otuliny Rezerwatu przyrody Las Kabacki;

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, w tym oznaczenia
nazw ulic znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

§4.

Dla poszczegolnych terenéw obowiazujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I, Dziale 1l i
Dziale IV uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dziale 1l uchwaty.

Rozdzial 2
Wyjasnienie uzywanych pojec¢

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1)

2)

3)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa w
przepisach odr¢bnych;



4)

5)

6)

wartosciowej przyrodniczo zieleni — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy bedace w dobrym
stanie zdrowotnym o obwodach pni i powierzchni (wskazanych w przepisach odrgbnych)
wymagajacych uzyskania zezwolenia na usunigcie;

przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktére moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego
rodzaju ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwo$ci zagospodarowania terenu. Moga by¢ to
zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy
znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz
$mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie
wigcej niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow dla
niepelnosprawnych a takze elementow odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terendéw objetych planem

§6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami 1 ZP, 2 ZP — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug kultury,
o$wiaty, edukacji, gastronomii i inwestycji celu publicznego.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdélowe zasady zagospodarowania, zawarte w
Dziale II niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenow, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§8.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne.



Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi
na rysunku planu;

Nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z zasadami projektowania uniwersalnego;

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu oraz

terendow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odre¢bnych

§9.

W zakresie ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow
zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz wprowadzenia nowych kompozycji
roslinnosci niskiej i wysokiej z wykorzystaniem ozdobnych gatunkow roslin;

wprowadza si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacej warto$ciowej przyrodniczo zieleni;
dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji, w tym inwestycji celu
publicznego oraz martwych lub stanowiacych zagrozenie dla 0sob i mienia;

w zakresie kwalifikacji akustycznej tereny ZP nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno
wypoczynkowe.

§10.

W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem
prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

§11.

Zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie wynikajacej z przepisow odrebnych:

1.

2.

Teren planu znajduje si¢ w granicach:

1) granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granicy otuliny rezerwatu Las Kabacki;

3) granicy obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie.

Zasady zagospodarowania obszarow wskazanych w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6



Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

§12.

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2. Ustala sie¢:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§13.

1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu przez drogi publiczne ul. Cyraneczki oraz ul.
Ogrodowg, wyznaczone poza rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ wprowadzenie funkcji ciggdéw pieszych na obszarze opracowania, nie wyznaczonych na
rysunku planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§14.

W zakresie infrastruktury technicznej:
1)  dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastgpi kolizja z obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, przy spetlnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§15.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele nawodnienia ternu oraz
przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

2)  nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele zwigzane z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych.

§16.

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) Ustala si¢ mozliwosci budowy sieci kanalizacyjne;j;
2) Zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

§17.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1)  dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;



2)  dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i1 roztopowych w oparciu o urzadzenia realizowane na
terenie objetym planem.

§18.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury elektrycznej dla potrzeb obiektow ustugowych;

2) wprowadza si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury elektrycznej obstugujacej o$wietlenie
lampowe na terenie opracowania w tym w szczegdlno$ci ze zrodet odnawialnych,
odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§19.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz - dopuszcza si¢ budowg Sieci gazowe;j.
§20.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu Iacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§21.
W zakresie gospodarki odpadami:
1)  ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
2)  zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow.
Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§22.

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 11
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§23.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenu ZP - 0%.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§26.

Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku symbolem 1ZP, 2ZP:

1. Przeznaczenie terenu:



1) podstawowe:
a) zielen urzadzona parkowa,
b) $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
c) elementy wodne,
2) uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustug kultury, o$wiaty, edukacji, celu publicznego,
b) zabudowa w postaci pawilonow handlowych,
C) urzadzenia infrastruktury techniczne.

2. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,
3) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
5) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy ustugowej —5m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
6) geometria dachow: dachy ptaskie;
7) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
a) cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach,
b) tynk w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci i bezu, uzupehiajaco dopuszcza si¢ ciemne
odcienie szaro$ci dla podkreslenia czesci elewacji budynku.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie
z §9.

Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnie z §22.

Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z §14.

N o ok

Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 23.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§27.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§28.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Piasecznie



