UZASADNIENIE
do uchwaly nr.....cccceeveveieininnnnen. Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia..................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Wdélka Pecherska PGR etap 11

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
Uchwaty nr 160/VII11/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebach ewidencyjnych Jazgarzew 1 Wolka Pecherska PGR, zmienionej Uchwalg nr
1398/LXXI1V/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zgodnie z polityka
przestrzenng okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci gminy Piaseczno, W powiecie
piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok. 4,3 ha.

W obszarze opracowania obowigzujg dwa plany miejscowe na mocy ponizszych uchwat:

a) mpzp czgsci wsi Jazgarzew - Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 170/X/1999 z dnia

26.05.1999r.

b) mpzp czesci wsi Jazgarzew - Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 565/XX11/2012 z

dnia 20.06.2012 r,

ktore traca moc.

Powodem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego byto miedzy innymi ztozenie wnioskow przez mieszkancow, ktore dotyczyly
gtownie zmiany przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zmian w ukladzie komunikacyjnym, co wpisuje si¢ w polityke przestrzenng gminy
Piaseczno dla obszaru Jazgarzewa i Wolki Pecherskiej PGR z jednoczesnym uzupetnieniem
struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaru o funkcje dopuszczone w studium t.j. ustugi
publiczne oraz tereny zieleni.

Z uwagi na zlozono$¢ problematyki planistycznej na obszarze objetym projektem planu,
umozliwiono uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
w obrgbach ewidencyjnych Jazgarzew w podziale na dziewig¢ etapow. Obszar zlokalizowany
w granicy etapu II obejmuje tereny wokdt Szkoty Podstawowej w Jazgarzewie, ktdre wymagaja
uporzagdkowania i dostosowania ustalen obowigzujgcego tam planu miejscowego do kierunkéw
polityki przestrzennej gminy Piaseczno, uj¢tej w Studium z 2014 r. oraz obowigzujacych przepisow.
Obszar planu stanowig tereny:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UO —teren ustug oswiaty;

3) R —teren rolniczy;

4) ZP —teren zieleni;

5) RZ/Ws - teren trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w
dolinach rzek;

6) tereny komunikacji publicznej:

a) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,

b) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej

Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Na terenie objetym planem wskazuje si¢ granice otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.



Wedhug Studium, podjetego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LI1/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie C - ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego i rozwoju ustug turystycznych, w obszarze planistycznym C-3 — strefie rozwoju
funkcji mieszkaniowej oraz utrzymania terendw chronionych, gdzie okre§lone zostaly zasady
zagospodarowania dla terenéw preferowanych rejonow rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko”, w ktorej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okre$lone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong
i ksztaltowaniem srodowiska przyrodniczego;

2) ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoteczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym
jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen
i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno
wtym :

e 0 przystgpieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu;

e 0 wylozeniach do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznych i zbieraniu uwag;

e umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 6 kwietnia 2023 r. do 28 kwietnia
2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 14 maja 2023 r., gdzie wptynelty 3 uwagi. Ponowne wylozenie
projektu planu byto od 19.12.2024 r. do 17 stycznia 2025 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do
31.01.2025 .

Plan nie narusza wustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego Uchwata Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Piaseczno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



