Burmistrz Miasta | Gminy Piaseczno
ul, Kodciuszki 5, 05-500 Piaseczno

UlA......ooevn, 2025, Piaseczno, dnia ......... 2025

(zalgcznik nr 4)
WZOR-DECYZJIA Nt oo /2025

Na podstawie: art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art, 60 ust. 1, art.61 ust. 1 i art, 64 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (t.j. Dz. U. 22024 ., poz. 1130) oraz
art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 572}, po rozpatrzeniu wniosku inwestora
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warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkaniowego
Jednorodzinnego na dz. ew. nr........u.0. 1] 1) () R y gmina Piaseczno

Inwestycja ma by¢ zlokalizowana w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi w obrysie:
A-B-C-D, wg zalgcznika graficznego nr 1 niniejszej decyziji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji wymaga spelnienia nastepujacych szezegélowych warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Projektowane przeznaczenie terenu:
~zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zakres inwestycji:
-budowa budynku mieszkaniowego jednorodzinnego.

3. Ustalenia dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) Na obszarze objetym niniejszg decyzja przewidywane jest zagospodarowanie dostosowane do

potrzeb uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji;
3) Przyjeto maksymalna intensywnosé zabudowy — ...... R
4) Przyjeto maksymalng nadziemna intensywnoéé zabudowy —...... ;
5) Przyjeto minimalng nadziemng intensywnoéé zabudowy —...... ;
6) Przyjeto udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz...... %.

T) Szerokos¢ elewacji frontowej: ...... m;
— budynku mieszkaniowego: od ....... mdo........ m;
8) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —........ ;
9) Przyjeto wysokosé zabudowy:......... m
~ budynku mieszkaniowego od (min)...... m do (maks)....... m;

10) Przyjeto ukiad potaci dachowych:

— budynku mieszkaniowego: jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaciod ....%do ...... e
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11) Kierunek gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegly Iub prostopadly w stosunku do frontu dzialki,

12) Przyjeto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki inwestora—...... %;

13) Minimalna liczba miejsc postojowych — ...... miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

14) Od granic dzialek sasiednich planowang inwestycje lokalizowaé nalezy zgodnie
z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

15) Szczegdlowe usytuowarnie planowanych obiektéw rozstrzygnigte zostanie na etapie pozwolenia
na budowg, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2024 r., poz. 726 t. j.) oraz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2024 r. poz. 725 t. j.), przepisy w zakresie bezpieczeistwa pozarowego oraz inne przepisy
odrgbne;

4, Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej:

1) Inwestycja potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na
terenie ktdrego obowigzujq zakazy okreslone w Rozporzqdzeniu Wojewody Mazowieckiego nr 3
z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Uz
Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 42 z 2007 r., poz. 870, ze zin.);

2) Nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z innych obowiazujacych przepiséw odrebnych;

3) Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowislo;

4) Teren planowanej inwestycji jest potozony na gruntach rolnych na sadach S-RiVb, S-RV oraz
gruntach zabudowanych B, na ktdre to grunty nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

5) Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresic sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacii strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.). Dz.
U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust.
5¢ pkt 2,

¢} strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

5. Ustalenia obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna — teren posiada dostep do drogi publicznej gminnej ul. ......... dz. ew.
nr...... poprzez droge wewngtrzng dz. nrew......... ;

2) Zaopairzenie w energie elektryczng —z projektowanego przylqeza do sieci elektroenergetycznej,

3) Zaopatrzenic w wode — z projektowanego przylgeza do sieci wodociggowey,

4) Scieki sanitarne — do projekiowanego bezodplywowego zhiornika na nieczystosci ciekle,

5) Zaopatrzenie w gaz — z projektowanego przylgcza do sieci gazowey,

' 6) Zaopatrzenie w cieplo — z projekiowanego indywidualnego Zrédia ciepla,

7} Odprowadzanie wod opadowych — wody opadowe z terenu inweslycji odprowadzane sq do

gruntu na dziatke wlasng.
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6. Ustalenia dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
1) Inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé w sposob zapewniajacy ochrong uzasadnionych

interesow os6b trzecich, uzytkownikédw nieruchomosci sasiednich, a w szczegdlnoéei przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicziej a takze prawa przejazdu i przejscia,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektroenergetycznej i cieplnej oraz ze
srodkdw tacznosei,

- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2} Zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie;

wlasnosci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzenie wéd opadowych
bezposrednio do wod powierzchniowych.

Uzgodnienia projektu decyzji
Przedmiotowa decyzja zostala podjeta po wezesniejszym uzgodnieniu wnioskowanego

-przedsigwzigcia inwestycyjnego z wlasciwymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 i art. 60 ust.

1, a mianowicie:

Starosta Piaseczyfiskim — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Pasistwowege Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych

Spotka Celowa do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego w zakresie dotyczacym lokalizacji
Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

W odniesieniu do pozostatych organéw, o ktérych mowa a art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$é uzgodnien nie zachodzila.

Brak uzgodnienia projektu decyzji ktéregokolwiek organu, skutkuje odmowg wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

W dniu.............. t. Pan/Pani............ zlozyl/a wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkaniowego jednorodzinnego na terenie dziatki
€W. NIX........., W obrchie ew..............., Gmina Piaseczno.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, wszystkie strony postepowania
zostaly zawiadomione o wszezgeiu postgpowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie
i poinformowane o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé bez ograniczen.
Zadna ze stron nie wniosta zastrzezesi, wnioskéw i uwag.
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Dla obszaru objetego wnioskiem Gmina Piaseczno nie posiada obowigzujacego migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym ustalenie sposoboéw zagospodarowania i warunkoéw zabudowy dia
inwestycji, polegajacej na budowie obiektow budowlanych lub wykonywaniu innych robdt
budowlanych, a takze na zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czedci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 iart. 86, w przypadku braku planu miejscowego ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Przy jej przygotowaniu bada si¢ przestanki warunkujace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy (art. 61 ust. 1-6 ustawy), uwzglgdniajac warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw szczegdlnych oraz dokonuje si¢ badania stanu faktycznego
i prawnego terenu przeznaczonego pod realizacjg inwestycji (art. 53 ust. 3 ustawy).

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji, pozwala na stwierdzenie, ze przedmiotowe przedsigwzigcie inwestycyjne
spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co
oznacza, po uprzednim dokonaniu wymaganych ustawowo uzgodnien (art. 60 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4
w zwigzku art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), mozliwo$¢ wydania
przedmiotowej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 pkt. 1 ust 1-6 ww. ustawy:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczuej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenic wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funlkceji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu — warunek spethiony;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — warunek spetniony;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego — warunek speiniony;

4) teren nie¢ wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niclesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracily moe na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 — warunek spelniony;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — warunek spetniony.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555
7 pozn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,

¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu — warunek spetniony;

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z organami i instytucjami wymienionymi w pkt.7.
Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat sporzadzony przez osobg, 0 ktdrej mowa w art. 5 ww. ustawy.

Biorac zatem przytoczone powyzej okolicznogei oraz fakt, ze nie mozna odméwié ustalenia
warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne wnioskodawcy jest zgodne z przepisami prawa
orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno - stosownie do art. 65 powolanej na wstgpie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, na terenie objetym niniejszg decyzja,
b) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce

¢) inny wnioskodawca zglosil budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

d) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, z wyjatkiem

przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplynal termin na wniesienie
sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotows inwestycja mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w trybie okre$lonym przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725. j.).

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dofaczyé niniejsza decyzje o warunkach zabudowy i dokumenty
okreslone przepisami ustawy Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego,

za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, a gdy decyzja zostala ogloszona ustnie - od
dnia jej ogloszenia stronie.

Zgodnie z tredcig art. 127 a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwolania od decyzji (okre$lonego
w § 2) nie przysluguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Otrzymuja:

1. Adresy 0s6b fizycznych wg zalacznika niepublikowanego.
2. aa.

Zalaczniki do decyzji:
Zal. nr 1- cze$¢ graficzna decyzji - skala 1:1000,
Zal. nr 2- czesé tekstowa analizy,

Zal. nr 3- cze$¢ graficzna analizy — skala 1:1000

Projekt decyzji przygotowal/a:
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