UCHWALA NR 1501/XLIX/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czes$ci wsi Baszkéwka i czeSci wsi Wolka Pracka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz.647 ze. zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz w zwigzku z wykonaniem
uchwaty Nr 422/XVIII/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15.02.2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Baszkéwka i czesci wsi Wolka
Pracka, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Baszkowka i czeSci wsi Wolka
Pracka, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza uchwata.

2. Planem objeto obszar ograniczony:
1) od str. ptn-zach. osig ul. Ogrodowej w Wolce Prackiej i ul. Sadowej w Baszkowce;

2) od str. ptn — wsch. osig ul. Brzoskwiniowej oraz potnocnymi granicami potozonych w Baszkowce z osig ul.
Wierzbowej,

3) od str. pld-wsch. osig ul. Wierzbowej i granicq dziatki 84 (ul. Skowronka), do przecigcia z przedtfuzeniem
pld-wsch. granicy dziatek nr 47 i 48, \

4) od str. ptd — zach. poludniowg granicg potozonych w Wolce Prackiej dziatek nr ew. 48, 47, 46, 45, 44, 43,
42/1, 40/3, 40/2, 38/4, 37/1, 37/2 i przedtuzeniem do osi ul. Ogrodowej , ktdrego granice przedstawia rysunek
planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. tekst uchwatly — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktorg sklada si¢ rysunek planu, wykonany w skali 1:1 000 stanowiacy zalacznik nr 1do
uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terené6w objetych planem,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

11) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszaré6w przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) granice konserwatorskiej strefy archeologiczne;j;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i cyframi ;
6) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic ;
3. Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienione w ust. 2 petnig funkcj¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§5s.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotycza szczegdtowych zagadnien ujetych w planie,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupeiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
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6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia sluzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie zobowigzujacymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) uciazliwe — niespetniajgce wymogow wymienionych w pkt a;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomi¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu (r6znej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacymi w uzytkowaniu le§nym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie zrysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapoéw, otwartych gankéw oraz
balkonow,

9) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢
nieprzekraczalng procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych
ro$§linno$cig na gruncie rodzimym, do powierzchni dziatki.

10) nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty, wtym dziatki budowlane powstale w wyniku
rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

11) froncie nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumieé szerokos¢ nowo wydzielongj
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej , z ktérej dziatka
ta jest obslugiwana komunikacyjnie.

12) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stalag lub zmienna powierzchnig ekspozycyjna nico$wietlong, o$wietlong lub pods$wietlong;
przeznaczone do eksponowania reklamy; niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym.

13) znaku informacyjno-plastycznym nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsc
wykonywania przez przedsi¢gbiorce dziatalnosci gospodarczej , zawierajace element informacji wizualne;j.

14) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego znaku informacyjno plastycznego,
umieszczonego w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajgcego grafike informacyjno reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, oraz
logo firmowe;

15) strefach uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione w planie strefy, w ktérych oddzialywanie
istniejacych i projektowanych obiektow i terenow stanowi ucigzliwos$¢ dla terenow sasiednich, w szczegdlnosci
strefami takimi sg strefy oddziatywania pol elektromagnetycznych od linii elektroenergetycznych.
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Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji zasad zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Baszkowka i czgéci wsi Wolka Pracka jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa z zachowaniem tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaltowania zabudowy, ktorych spelnienie pozwoli na uzyskanie
wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni.

3. ochrona interesow publicznych ponadlokalnych ilokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
$rodowiska.

§7.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na obszarze obj¢tym planem
oraz okreslajag zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow szczegdlnych

Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad przeznaczenia oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§8.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno ustala
si¢ , ze funkcja wiodacg na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

§9.
W planie ustala sig:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej— oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ushug nieucigzliwych —
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3. Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN;

4. Tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ- drogi publiczne klasy drogi zbiorczej;
b) KDL- drogi publiczne klasy drogi lokalnej;
c) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;
d) KDW- drogi wewngtrzne.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odleglosci 8 m. od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ na rysunku planu ;

2) w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy drogi lokalnej i klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolami: KDL i KDD na rysunku planu ;

3) w odleglosci 5 m. od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW na rysunku
planu .

6. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji nowej zabudowy
oraz przy rozbudowie i wymianie zabudowy istniejace;j.
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7. Dla istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w czeSci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy (drogi) a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja i remontem tej zabudowy - rozbudowe,
nadbudowg i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkow na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

§ 10.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania ogoélnej struktury przestrzennej plan ustala:
1) zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg ( tereny MN)
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza oraz ustugi nieuciazliwe
(tereny MN/U) ;
3) zabudowe ustugowa i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca (tereny U/MN)
4) realizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub w zabudowie
blizniaczej;
5) wskazniki minimalnej 1maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

6) wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej sumy powierzchni zabudowanej
i utwardzonej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terendw.

2. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania og6lnej struktury przestrzennej plan dopuszcza:

1) realizacj¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN wbudowanych
w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie uslug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkancow;

2) zachowanie istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z mozliwoscig ich remontdéw i przebudowy
pod warunkiem zachowania ustalen wynikajacych z planu;

3) zachowanie istniejacej zabudowy garazowej i gospodarcze;.
4) zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych.
3. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz gospodarczej lub garazowej
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegodlnych terenow.

2) dopuszcza zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych niebedacych
budynkami zwigzanymi z infrastruktura telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji
elektronicznej o podobnym charakterze;

3) ustala realizacje dachow o nachyleniu potaci do 45 stopni w odcieniach czerwonym, bragzowym, szarosci
1 grafitu;

4) dopuszcza realizacj¢ dachéw plaskich;

5) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie
drewna, cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

6) ustala maksymalng powierzchni¢ catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej— 40m?,

§11.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow malej architektury ( np. latarnie, kosze na $mieci ) w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2. Plan ustala, ze lokalizowanie obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowa¢: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznos$ci, utrudnien percepcji znakéw i sygnalizatorow
drogowych.
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3. Plan ustala stosowanie jednakowych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
tawki, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.

§ 12.
1. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ 2.0 m od poziomu terenu
b) wysokos¢ czgsci pelnej (cokotu nie moze przekracza¢ 60 cm)

¢) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru nie moze by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni ogrodzenia

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto$ci min. 0,5m od gazociagu,

e) ustala si¢ odsunigcie ogrodzenia, co najmniej. 1,5 m od gornej krawedzi skarp ciekoéw wodnych i rowow
melioracyjnych.

2.Plan zakazuje stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzestami wypelionymi prefabrykatami
betonowymi na catym obszarze planu.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren dziatki potozonej przy ulicy idrogach wewngtrznych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdow bramowych
wycofanych w glab dziatki.

§13.

1. Zakazuje si¢ umieszczania wolnostojagcych nosnikow reklamowych, znakéw informacyjno-plastycznych
i reklam,

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 2m?,

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiggu ich koron,

2) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

4. Ustalenia ust. 3 pkt. 112 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakoéw drogowych.
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Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14.
W zakresie ochrony dobr kultury:

1. Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZ.P 61-65/19) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 15.

1. Wprowadza si¢ szczegélne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych
w zasiggu nastepujacych ucigzliwosci:

1) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
2) linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
2. Na terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii elektroenergetycznych:
1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach paséw technologicznych
tych linii;
2) ustala si¢, ze zasieg granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia 110 kV wynosi po 19 m w kazda strong od osi linii,
b) $redniego napigcia 15 kV wynosi po 5 m w kazda strong od osi linii;

3) dopuszcza si¢ weryfikowanie ustalonych granic paséw technologicznych w decyzjach o pozwoleniu na
budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16.

1. Nie wskazuje si¢ terendOw przeznaczonych do przeprowadzenia scalania i podzialu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatdéw nieruchomosci zgodnie z Dzialem
IIT Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢:

1) zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych (1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 1MN/U, 2MN/U):

a) dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 800 m2

2) zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych (9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 3MN/U, 1U/MN):

a) dla zabudowy wolnostojacej 1200 m?2,
b) dla zabudowy blizniaczej 800 m2
3) front nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 20 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — 14 m;

4) zasad¢ wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajacych ulic
lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wiekszym niz 110°;

5) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 w celu lokalizacji
infrastruktury technicznej
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3. Przy scalaniu ipodzialach nieruchomo$ci na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza si¢
obowigzek wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§17.

W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy potozenie terenu, objetego
niniejszym planem zgodnie zuwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia wewnetrzne
w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

1. Plan ustala, Ze na obszarze dziatania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska:

1) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

3) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

4) dla terendéw MN, MN/U i U/MN ustala si¢ zakaz lokalizowania irozbudowy przedsiewzig¢ iurzadzen
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:

a) drog 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

5) oddzialywanie na §rodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzig¢ wywotane
emisjg energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujgcych przepisow odrebnych, w tym
norm 1istandardow s$rodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki objetej dang inwestycja
z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektroniczne;.
Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg a w
przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkow zamieszkania.

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki,

7)plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terenow.

8) W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych — Prawo ochrony srodowiska, ustala si¢ zaliczenie terenow:

a) MN — jako mieszkaniowe
b) MN/U i U/MN, jako mieszkaniowo-uslugowe.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej

§ 18.
1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu obj¢tego planem z uktadem zewnetrznym poprzez ulice:

1) Sadowa, Ogrodowa, ktérych potudniowo — wschodnig lini¢ rozgraniczajacg ustalono w planie w odleglos$ci
10 m od granicy obszaru objetego planem (potowa pasa drogowego)

2) Wierzbowa i Skowronka, ktorych potnocno — zachodnig lini¢ rozgraniczajacg ustalono w planie w odleglosci
6 m od granicy obszaru objetego planem (polowa pasa drogowego);

2. Ustala si¢ lokalizacje drog publicznych i drég wewnetrznych oraz ich szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KDZ - 4 pasa drogi zbiorczej szerokosci 7,0-8,0 m (u/. Sadowa i ul. Ogrodowa) zgodnie z rys. planu,.
2) 1KDL - % pasa drogi lokalnej szerokosci 6.0 m (ul. Wierzbowa i ul. Skowronka),
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3) 1IKDD- ! pasa drogi dojazdowej szerokosci 5.0 m

4) 2KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14 KDD — drogi dojazdowe
o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

5) 3KDD - droga dojazdowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0;

6) 4KDD — droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,0 - 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

7) 6KDD — droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-12.0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

8) IKDW, 2KDW - drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6.0 m.

§ 19.

Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek poprzez nowowydzielone drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 20.
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow dla poszczego6lnych funkcji:
1) mieszkaniowej — 2 miejsca postojowo — garazowe na lokal mieszkalny;

2) ushugowej — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2. Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu.
3. Ustala si¢, ze miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu infrastruktury technicznej

§21.

1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejgcych i projektowanych;

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociggu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN 1NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej 1 przewodow kanalizacji sanitarnej;

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne, na calym obszarze
planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

4. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci
wodociagowej i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej;

5. Nakazuje si¢ podtaczenie istniejacej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociagowych po ich realizacji.

§22.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o istniejace
ujecia wody;

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza;

3. Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na caltym obszarze objetym planem sie¢ wodociggowa
projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym;

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych
studni publicznych ;
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5. Lokalizacj¢ awaryjnych studni publicznych dopuszcza si¢ na terenie calego planu, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

§ 23.
W zakresie odprowadzania Sciek6w sanitarnych i deszczowych:
1. Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

2. Ustala sie, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podtaczy¢ do
zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjne;j,

3. Dopuszcza si¢ wykonanie uzbrojenia tymczasowego w tym szczelnych szamb do czasu wybudowania
kanalizacji zbiorczej.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie zbiornikow szczelnych na nieczystosci odprowadzane z obiektow ustugowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz zastosowania do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej indywidualnych ujg¢ wody. Plan ustala
zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowo na teren wilasnej dziatki ;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie nadmiaru wod z dzialek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie
chtonne, zbiorniki retencyjne itp.

3) nakazuje si¢ odprowadzenie z drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez
systemy rozsaczajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb mogacy powodowac splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

5) ustala si¢ ochrong istniejacych rowdéw odwadniajagcych do czasu powstania kompleksowego systemu
odwodnienia catego terenu poprzez;

a) zakaz zasypywania istniejgcych rowow odwadniajacych

b) nakaz zachowania ich droznosci.

W zakresie melioracji:

§ 24.
1. Ustala si¢ nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych przed realizacja docelowego

zainwestowania w poszczegolnych terenach w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1. Ustala sig,ze istniejgce 1 projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne zrodta ciepta

2. Okresla si¢ nastgpujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych zroédet ciepta
projektowanych w oparciu o nast¢pujgce czynniki grzewcze — gaz, energic elektryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne Zrodta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska .

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodel ciepta do ogrzewania opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem.

§ 26.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej iprojektowanej zabudowy wgaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego cis$nienia.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe 1istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

5. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla
poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
wynikajagcymi z przepisow odrgbnych.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen.

7.Dla gazociagdw iurzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.

8. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dzialek ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw

§ 27.
W zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow i budowli
w oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia .

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektdow zsieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy ,,Prawo
energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o r6znych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢
jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN
i nn na wspdlnych shupach.

6. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym., dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym.

7. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob ina warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych.

8. Przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, bedzie
si¢ odbywac na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi w tym w przepisach prawa energetycznego.

9. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych gatunkow,

ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m.

§ 28.
W zakresie telekomunikacji:

1. Pelne pokrycie zapotrzebowania w lacza telefoniczne w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ dostepnych
operatorow.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem.

§ 29.
W zakresie usuwanie odpadéw stalych:

1. Plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpaddéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpaddéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

2. Plan ustala zorganizowany io powszechnej dostepnosci system selektywnej zbidrki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi tym zakresie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznych funkcjach

§ 30.

Symbol literowy i numerowy terenéw - 1 MN, 2MN. 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN.

1. Przeznaczenie terenu :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza, jako przeznaczenie podstawowe;
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ realizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych na niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych ;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazowych, ktorych wysoko$é
nie moze przekracza¢ 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na dziatce budowlanej oprocz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku
gospodarczego lub 1 garazu ( w sumie 2 budynkéw),

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ na 1 dzialce inwestycyjnej wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budynkiem
garazowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowania mozliwo$ci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkow mieszkalnych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielkosciami okreslonymi
w ust. 3 niniejszego tekstu planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych

3. Obowiazujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN:

1 000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatlki budowlanej dla terené6w oznaczonych symbolami 9MN, 10MN, 11MN,
12MN:

1 200 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j,
3) front nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejszy niz:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m;
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dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14 m;

4) plan dopuszcza wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreSlone w pkt 1, 21 minimalnej
szerokosci frontu dziatki mniejszej niz okreslona w pkt 3 wylacznie:

-w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 11 szer. frontu dzialki nie mniejsza niz
okreslona w pkt 3

- w celu lokalizacji infrastruktury technicznej;

5) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wickszym niz 110°;

6) plan dopuszcza realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych przed
dniem wejscia w zycie planu lub, ktorych podziat wynika zrozwigzan przestrzennych planu (np. podziat
w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej iminimalnej oraz maksymalnej intensywnoS$ci
zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 9 niniejszego tekstu planu;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendéw oznaczonych symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN -11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenéw oznaczonych symbolami
9MN, 10MN, 11MN, 12MN -10 m;

10) ustala realizacje dachoéw o nachyleniu potaci do 45° z tradycyjnych materialdow wykonczeniowych
w odcieniach czerwonym, brazowym, szaros$ci i grafitu;

11) dopuszcza realizacje dachow ptaskich iinne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami o pokryciach
dachowych odpowiednich do przyjetej technologii i geometrii dachu oraz bez ograniczenia ich kolorystyki;

12) ustala stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych .

13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,1 :
14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,5;

15) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN — 60%;

16) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych symbolami 9MN, 10MN,
11MN, 12MN — 70%;

17) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni ogolnej dziatki;

18) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej dla terendw oznaczonych symbolami 9MN, 10MN, 11MN,
12MN nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni ogolnej dziatki;

4. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytow projektowanych obiektéw plan dopuszcza zwickszenie
maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych niebedacych budynkami zwigzanymi
z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym
charakterze;

§ 31.
Symbol literowy i numerowy terenow - 1 MN/U, 2MN/U
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie podstawowe;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych na niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkoéw gospodarczych lub garazowych, ktorych wysoko$é
nie moze przekracza¢ 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje poza budynkiem mieszkalnym i ustugowym trzeciego budynku gospodarczego lub
garazowego ( w sumie maksymalnie 3 budynki) pod warunkiem, ze zachowane zostang ustalone planem
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni calkowitej
obiektu na cele ustug nieuciazliwych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j :
a) 1 000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) 1 000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej lub jedynie zabudowy ustugowe;,
c) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j;
2) front nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14 m;

3) plan dopuszcza wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1 i minimalnej szerokosci
frontu dziatki mniejszej niz okreslona w pkt 2 wylacznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka, z ktdrej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 11 szer. frontu dziatki nie mniejsza niz
okreslona w pkt 2

b) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej;

4) obowiagzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajgcych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym niz 110¢;

5) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych przed
dniem wejscia w zycie planu lub, ktérych podziat wynika zrozwigzan przestrzennych planu (np. podziat
w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej iminimalnej oraz maksymalnej intensywnosci
zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 9 niniejszego tekstu planu;
7) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 11 m;

8) ustala realizacj¢ dachéw o nachyleniu potaci do 45° z tradycyjnych materialdow wykonczeniowych
w odcieniach czerwonym, brazowym, szarosci i grafitu;

9) dopuszcza realizacj¢ dachow ptaskich iinne przekrycia zwieficzone attykami, gzymsami o pokryciach
dachowych odpowiednich do przyjetej technologii i geometrii dachu oraz bez ograniczenia ich kolorystyki;

10) ustala stosowanie tradycyjnych materiatdow wykonczeniowych na elewacjach budynkow w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatéw naturalnych .

11) ustala minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 0,1 :
12) ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,7;

13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
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14) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej dla terenow nie moze by¢ wigksza niz 50 % powierzchni
ogolnej dziatki;

15) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajgcych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wickszym niz 110¢;

16) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m;

4. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan dopuszcza zwigkszenie
maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych niebedacych budynkami zwigzanymi
z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym
charakterze;

§ 32.
Symbol literowy i numerowy terenow - 3MN/U
1. Przeznaczenie terenu :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie podstawowe;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych
i blizniaczych na niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych ;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazowych, ktéorych wysokosé
nie moze przekraczaé 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje poza budynkiem mieszkalnym i ustugowym trzeciego budynku gospodarczego lub
garazowego ( w sumie maksymalnie 3 budynki ) pod warunkiem, ze zachowane zostana ustalone planem
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowys;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej
obiektu na cele ushug nieucigzliwych;

5) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, doj$¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisoOw szczegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane; :
a) 1 200 m2 dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j ,
b) 1200 m2 dla zabudowy mieszkaniowej lub jedynie zabudowy ustugowej,
c) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j;
2) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14 m;

3) plan dopuszcza wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1 i minimalnej szerokosci
frontu dziatki mniejszej niz okreslona w pkt 2 wylgcznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 11 szer. frontu dzialki nie mniejsza niz
okreslona w pkt 2

b) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

4) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajgcych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wickszym niz 110°;

5) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych przed
dniem wejsScia w zycie planu lub, ktérych podzial wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat
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w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej oraz maksymalnej intensywnosci
zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 9 niniejszego tekstu planu;
7) ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 10 m;

8) ustala realizacj¢ dachéw o nachyleniu potaci do 45° z tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych
w odcieniach czerwonym, brazowym, szarosci i grafitu;

9) dopuszcza realizacj¢ dachow ptaskich iinne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami o pokryciach
dachowych odpowiednich do przyjetej technologii i geometrii dachu oraz bez ograniczenia ich kolorystyki;

10) ustala stosowanie tradycyjnych materiatdow wykonczeniowych na elewacjach budynkow w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatéw naturalnych .

11) ustala minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 0,1 :
12) ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,7;
13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

14) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej dla terendow nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni
ogo6lnej dziatki;

15) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dzialek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym niz 110°;

16) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m;

4. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan dopuszcza zwigkszenie
maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami zwigzanymi
z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym
charakterze;

§ 33.
Symbol literowy i numerowy terenow - 1 U/MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug nieucigzliwych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem jej remontdw oraz rozbudowy
1 wymiany; rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania jej realizacji do parametréow i wskaznikow dla
nowej zabudowy;

2)ustala si¢ realizacje zabudowy uslugowej imieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych;

3) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazowych, ktérych wysokosé
nie moze przekracza¢ 6,0 m;

4) zachowuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne i gospodarcze , zprawem do dziatah remontowych,
przebudowy oraz koniecznej wymiany,

5) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania dla wtasciciela obiektu ustugowego lub
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na danej dziatce;

6) dopuszcza si¢ remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, doj$¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepisoOw szczegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j :
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a) 1 000 m2 dla zabudowy ustugowej;

b) 1 000 m2 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m;

3) plan dopuszcza wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1 i minimalnej szerokosci
frontu dziatki mniejszej niz okreslona w pkt 2 wylacznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 11 szer. frontu dzialki nie mniejsza niz
okreslona w pkt 2

b) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej;

4) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym niz 110°;

5)plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
mniejszych niz ustalono w pkt 1 wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktorych podzial wynika
z rozwigzan przestrzennych planu (np. podzial w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod
warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
1 minimalnej oraz maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 9 niniejszego tekstu planu;
7) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 11 m;

8) ustala realizacje dachow o nachyleniu potaci do 45° z tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych
w odcieniach czerwonym, brazowym, szaro$ci i grafitu;

9) dopuszcza realizacje¢ dachow ptaskich iinne przekrycia zwieficzone attykami, gzymsami o pokryciach
dachowych odpowiednich do przyjetej technologii i geometrii dachu oraz bez ograniczenia ich kolorystyki;

10) ustala stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych .

11) ustala minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 0,1 :
12) ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,7;
13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

14) suma powierzchni zabudowanej iutwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 50 % powierzchni ogolnej
dzialki;

15) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem zblizonym do kata prostego z tolerancja 20%:;

4. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan dopuszcza zwickszenie
maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami zwigzanymi
z infrastrukturg telekomunikacyjna jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym
charakterze;

Rozdzial 4.
Wysokos$¢ stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 34.

1. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, shuzagcej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycznej) od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy
nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U/MN - 20 %;
2) dla terenéw KDZ, KDL, KDD, KDW -0 %.
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Rozdzial S.
Przepisy przejSciowe i ustalenia koncowe

§ 35.

Z dniem wej$cia w zycie planu, w granicach nim objetych traca moc prawng ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Baszkowka II gm. Piaseczno zatw. uchw. Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 977/XLVII/2001 z dn. 24.10.2001r. (D.Urz.W.M. nr 245 poz. 4793 z dn. 16. 11.2001r.) i nr 516/XX/2008 z dn.
12.03.2008 r. . (D.Urz.W.M. nr 101 poz. 3619 z dn. 16. 06.2008 r.)

§ 36.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 37.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno,
w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Baszkowka iczeSci wsi Wolka Pracka obejmuje teren
ograniczony:

od str ptn-zach. osig ul. Ogrodowej w Wolce Prackiej i ul. Sadowej w Baszkowce;

od str. ptn — wsch. osiq ul. Brzoskwiniowej oraz potnocnymi granicami polozonych w Baszkowce z osig ul.
Wierzbowej;

od str. ptd-wsch. osig ul. Wierzbowej i granicq dziatki 84 (ul. Skowronka), do przeciecia z przediuzeniem pld-
wsch. granicy dziatek nr 47 i 48;

od str. ptd — zach. potudniowa granica potozonych w Wolce Prackiej dziatek nr ew. 48, 47, 46, 45, 44, 43, 42/1,
40/3, 40/2, 38/4, 37/1, 37/2 i przedtuzeniem do osi ul. Ogrodowe;j.

Istota planu jest ustalenie ukladu komunikacyjnego w powigzaniu zukladem zewnetrznym, ustalenie
przeznaczenia, parametréw 1 wskaznikéw dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, Uchwalenie planu umozliwi
racjonalne wykorzystanie tych terenow.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. poz. 647 zdnia 12 czerwca 2012 r. ze zmianami), plan sporzadzony zostal zgodnie
z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem podjeto po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych
z art. 14 ust. 5 ww. ustawy 1ipodjeciu przez Rade Miejska w Piasecznie uchwaly Nr 422/XVIII/2012 z dnia
15.02.2012 r. r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Baszkowka i czesci wsi Wolka Pracka.

Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu:

Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskow do w/w planu podano do
publicznej  wiadomos$ci  poprzez : Internet (strona  internetowa  Miasta 1 Gminy  Piaseczno
www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane
w Kurierze Potudniowym Nr 7 (426) 7 dnia 24 luty -1 marca 2012 r. r.

Informacje¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwosci sktadania uwag podano do
publicznej wiadomosci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn
Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Nad Wislg Nr 25 (432)
z dnia 4 lipca 2013 r.

W terminach wskazanych w obwieszczeniach i ogloszeniach dotyczacych sktadania wnioskéw i1uwag do
projektu planu wptyneto 7 uwag do projektu planu. Uwagi dotyczyty ustalenia nowej lokalizacji drogi dojazdowe;j
oraz poszerzenia zakresu barw pokry¢ dachowych.

Uwzgledniono uwagi w zakresie:
zmian w lokalnym uktadzie komunikacyjnym;
oraz poszerzenia zakresu barw pokry¢ dachowych

Informacje o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwosci skladania uwag
podano do publicznej wiadomo$ci poprzez Internet (strona internetowa Miasta 1Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane
w Gazecie Piaseczynskiej Nr 8 (194) z dnia 30.paidziernika . 2013 r.

W terminach wskazanych w obwieszczeniach iogloszeniach dotyczacych sktadania wnioskéw iuwag do
projektu planu wplynety 2 uwagi do projektu planu. Uwagi dotyczyly szczegotowych ustalen dla terenu 2MN/U
oraz ustalenia stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uwzgledniono uwagi w zakresie ustalen dla terenu 2MN/U

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie
powyzszej uchwaly.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1501/XLIX/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

MIETSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
FRIESTRZENNEGO
cz wsi BASZROWEA i cz ws WOLKA PRACKA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1501/XLIX/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Baszkowka
i czesci wsi Wolka Pracka

Ip Data [Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygni¢cie | Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu [nazwa jednostki nieruchomo | projektu | wojta, burmistrza, | Rady Gminy
uwagi | organizacyjnej sci, ktorej | planu dla | albo prezydenta*) zalgcznik do
i adres dotyczy nierucho W sprawie uchwaly nr.......
zglaszajacego uwaga mosci, | rozpatrzenia uwagi | z dnia...........
uwagi ktorej Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
dotyczy |uwzgledn | nieuwzgl | uwzgle | nieuwz
uwaga iona | edniona | dniona | glednio
na
2013-07- | Wiasciciele przesunigcia drogi 4KDD | Dz. Nr ew. czgsciow czesdcio [Droga
22 dziatki 40/3 max. w kierunku obszaru  |40/3 0 wo |dojazdowa
11 MN nieuwzgl nieuwz |zostata
¢dniona glednio |przesunigta
na |[ze $rodka
dziaki na jej
granice
w kierunku
obszaru
10 MN
1 wyznaczona
w potowie
(5,0 m) z dz.
nr ew. 40/3
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1w potowie
(5,0m) z dz.
nr ew. 40/2
2013-08- | Wiasciciel dz. Nr|Dotyczy braku zgody na|Nrew. 38/1 nieuwzgl nieuwz
02 ew. 38/1 droge 3KDD o szer. 8,0 m ¢dniona glednio
w liniach rozgraniczajacych na
2013-09- | Wspotwiasciciel |Dotyczy braku zgody na| Nrew. 40/3 nieuwzgl nieuwz | Droga
05 ka dz. Nr ew.|przeprowadzenie drogi ¢d-niona glednio |dojazdowa
40/3 4KDD przez dziatke 40/3 na |4 KDD
zostata
przesunicta
ze srodka
dziatki na jej
granice
w kierunku
obszaru
10 MN
1 wyznaczona
w potowie
(5,0 m) zdz.
nr ew. 40/3
iw polowie
(5,0m) zdz.
nr ew. 40/2
2013-12- [ Wiasciciele Brak uzasadnienia Obszar nieuwzgl nieuwz |Plan
16 dziatki nr ew.|w ustaleniu stawki objety ¢dniona glednio | miejscowy
42/12 procentowej , stuzacej planem na [nie rozstrzyg
naliczeniu jednorazowej a czy nastapit
optaty od wzrostu wartosci WZzrost
nieruchomos$ci w wyniku wartosci
uchwalenia planu dla w wyniku
obszarow objetych juz jego
Uchwala Nr 977/XLVII/ uchwalenia, ,
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2001 Rady Miejskiej

w Piasecznie dnia
24.10.2001 sprawie
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego czgsci wsi
BASZKOWKA II.
Okreslenie wspomniane;j
stawki powinno dotyczy¢
obszarow, dla ktorych

nie byto obowigzujacego
miejscowego planu
zagospoda rowania
przestrzennego, dla ktorych
mozna sprzyjac stawke
zgodnie z projektem, a dla
obszarow objetych
obowigzu jacym planem
miejscowych nalezy przyjac
stawke 0%.

jedynie ustala
wysokos¢
stawki
procentowej ,
a o naliczeniu
ewentu -alnej
oplaty
rozstrzyga
rzeczo-
znawca
majatkowy

z chwilg
wyceny
nieruchomo$
ci
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1501/XLIX/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 27 sierpnia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Baszkowka i czeSci wsi Wélka Pracka oraz zasadach ich finansowania.
I. Wstep.
I1. Podstawy prawne.
III. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy.

Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym przystapienieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi
Baszkowka i czesci Wolka Pracka terenu ograniczonego :

od str pln-zach. osiq ul. Ogrodowej,

od str. ptn — wsch. osiq ul. Brzoskwiniowej oraz potnocnymi granicami potozonych w Baszkowce dziatek nr ew.:
40/60, 40/39, 40/50, 40/51, 40/52, 40/53, 40/64, 40/7, 40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 40/12, 40/25 do przeciecia z osig ul.
Wierzbowej;

od str. pld-wsch. osig ul. Wierzbowej i granicq dziatki 84 (ul. Skowronka), do przeciecia z przedtuzeniem pid-
wsch. granicy dziatek nr 47 i 48;

od str. ptd — zach. potudniowq granicq potozonych w Wolce Prackiej dziatek nr ew. 48, 47, 46, 45, 44, 43, 42/1,
40/3, 40/2, 38/4, 37/1, 37/2 i przedtuzeniem do osi ul. Ogrodowej

I. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647),

I1. Podstawy prawne

-Ustawa zdn. 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 ze zm.),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.)

- Ustawa zdn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.z2004r. Nr 261,
p0z.2603, ze zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z2003 r. Nr 15, poz.148, ze
zm.)

III. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okres§lenie sposobdw realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta
i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.
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IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy ibedzie okre§lona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Piaseczno

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze §rodkéw stanowiacych dochody Gminy i okreslonych w art.3 ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Kolejnym zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan wilasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé innych zrodet
finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktorych realizacje wymagane sg $rodki przekraczajace
mozliwoéci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalajg na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiggnigcie konkretnych efektéw ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaly wdrozone,
pozwola na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan

wiasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostgp do srodkow strukturalnych dziatajacych na
terenie panstw czlonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do jej zadan wlasnych.
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