UCHWALA NR 1412/XLVI1/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 14 maja 2014 r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czeSci  wsi Bobrowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j. Dz. U. 22012 r. poz.647 ze zm.) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22013 1. poz. 594 ze zm.) oraz w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr 721/XXV1/2012 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 24.10.2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢éci wsi Bobrowiec Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Bobrowiec, zwany dalej planem.
2. Planem obje¢to obszar ograniczony:
od wschodu — pld. - zach. linig rozgraniczajgcq ulicy Glownej;
od potudnia — pin. - zach. linig rozgraniczajgcq ulicy Sowiej;
od zachodu — pin.- wsch. linig rozgraniczajgcq ulicy Orlej;
od potnocy — ptd.- wsch. linig rozgraniczajgcq ulicy Bukszpanowej,

ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2) cze$¢ graficzna, na ktorg sklada si¢ rysunek planu, wykonany w skali 1:1 000 stanowigcy zalacznik nr 1do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,

11) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okre$lenia
obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objetego planem,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, atakze terenow
gbrniczych oraz terendOw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
w granicach planu takich obiektow i terenow.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i cyframi;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic,
6) wymiarowanie odleglosci ( w metrach).
3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymienione w ust. 2 petnig funkcj¢ informacyjng.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§5.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupeiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci , a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych . Ustugi dzieli sie:
a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
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b) uciazliwe — nie spelniajace wymogoéw wymienionych w pkt a;
5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu (r6znej funkcji);

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapdw, otwartych gankéw
oraz balkonow;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinno$ciag na gruncie rodzimym, do
catkowitej powierzchni dziatki;

8) nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty;

9) froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ nowo wydzielongj
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej , z ktérej dziatka
ta jest obslugiwana komunikacyjnie;

10) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stala lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng nieoswietlong, o$wietlong lub podswietlong ;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;

11) znaku informacyjno-plastycznym nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsi¢gbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualne;j;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powickszonego znaku informacyjno plastycznego,
umieszczonego w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, oraz
logo firmowe.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad przeznaczenia oraz warunkoéw i sposoboéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 6.
W planie ustala sig:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MNe;

3) Podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych,

b) wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej
zabudowy.

§7.
1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matlej architektury w liniach rozgraniczajacych ulic;

2. Ustala sie, ze lokalizowanie obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowac: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznosci, utrudnien percepcji znakoéw i sygnalizatorow
drogowych;
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3. Ustala si¢ stosowanie jednakowych elementéw matlej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
tawki, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.

§8.
1. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu;
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki;
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ 2,0 m od poziomu terenu,
b) wysokos¢ czgsci pelnej (cokotu) nie moze przekraczaé 60 cm,

¢) w przypadku realizacji cokolu musi on posiada¢ przeswity o wymiarach 15.0 cm na 15.0 cm i minimum
co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat;

4) taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosic:
a) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,
b) 50% powierzchni azurowej cz¢sci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych;
5) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu.

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzestami wypelionymi prefabrykatami
betonowymi.

3. Obowiagzuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy drodze o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki.

§9.
1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych
na ogrodzeniach, budynkach pod warunkiem, Ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 2,0m?.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.).

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.

1. Nie wskazuje si¢ terendow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z Dziatem
III, Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:

1) front nowo wydzielonej dziatki — min. 20.0 m,
2) normatyw minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami MN — 900 m?,
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b) dla terenow oznaczonych symbolem MNe — 1500 m?;
3) kat pomiedzy granica dzialtki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego: 70° — 110°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz okreslona wust. 2 pkt. 11 wielko$ci
mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt. 2 w celu lokalizacji infrastruktury.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

1. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy polozenie terenu, objetego
niniejszym planem zgodnie z uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia wewnetrzne
w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z obowiazujgcymi przepisami szczego6lnymi. Plan ustala, ze
na catym obszarze dziatania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) ustala si¢ ochrone iutrzymanie istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym,;

2) ustala si¢ obowigzek dokonania inwentaryzacji zieleni przed przygotowywaniem projektu budowlanego;

3) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynac na stan tych wod oraz nakaz podigczenia wszystkich obiektow do
sieci miejskich po ich realizacji,

4) zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsiewzig¢¢ 1 urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem:

a) drog 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej,

5) oddzialywanie na $srodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzig¢ wywolane
emisja energii, halasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepiséw odrgbnych, w tym
norm i standardéw $rodowiskowych, nie moze wykraczaé poza granice dziatki objetej dang inwestycja
z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektroniczne;j.
Oddzialywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg a w
przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkéw zamieszkania,

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dzialki,

7) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie zustaleniami dla
poszczegblnych terenow,

8) plan przyjmuje kwalifikacj¢ terenow MN i MNe do grupy terenoéw zabudowy mieszkaniowej w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej

§ 12.

1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objgtego planem z uktadem zewngetrznym poprzez ulice Glowna,
ktorej pétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajgca ustalono w planie;

2. W granicach planu ustala si¢:

1) IKDW- droga wewngtrzna o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

§ 13.

Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna dziatek poprzez wewnetrzne drogi nie oznaczone na rysunku planu.

§ 14.

1. Plan ustala nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
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1) zabudowy mieszkaniowej — min. 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100 m? pow. uzytkowej, dla obicktow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej
niz 2 m.p.

2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wlasne;j.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu infrastruktury technicznej

§ 15.

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejgcych i projektowanych;

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych drogach rezerwy zabezpieczajacej mozliwosci budowy
wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN 1NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej;

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi
w liniach rozgraniczajacych ulic;

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe jej elementdéw w miar¢ wystegpowania potrzeb zwigzanych zzabudowsa terenu przy spehieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o istniejace
ujecia wody.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych
studni publicznych.

§17.
W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i deszezowych:
1. Plan ustala objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejgcej i projektowanej zabudowy.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow §ciekowych.

3. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) z terené6w zabudowy mieszkaniowej — powierzchniowo na teren wlasnej dziatki po przeprowadzeniu bilansu
chlonnosci gruntu i ilo§ci wod opadowych do zagospodarowania;

2) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod z dzialek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie
chtonne, zbiorniki retencyjne itp.;

3) powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub studnie chionne lub rowy
melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

4) nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych z uwzglednieniem odptywdéw z catych dziatow
drenarskich w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi;

5)nakaz wyposazenia instalacji shizacych dla odprowadzenia zrzutéw wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

6) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowac sptyw wody na sgsiednie tereny lub
tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.
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4.Plan dopuszcza przebudowe urzadzen melioracyjnych zuwzglednieniem odpltywow zcatych dzialow
drenarskich w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi.

§18.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki beda posiadaty wlasne , indywidualne zrodta ciepta.

2. Okresla sie nastepujace rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych zrodet ciepta
projektowanych w oparciu o nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy, odnawialne zrodta energii.

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodel ciepta do ogrzewania opalanych paliwami stalymi — weglem,
koksem.

§ 19.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej iprojektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak icele
grzewcze.

3. Wokot gazociagu obowigzujg odleglosci podstawowe istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajagcymi z przepisow szczegolnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

5. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagdéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegto$ci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla
poszczegblnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.

6. Dla gazociagow iurzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 20.
W zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw i budowli
w oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia .

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci  niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy ,,Prawo
energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych stupach.

6. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob ina warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21.
W zakresie telekomunikacji:

1. Plan ustala pelne pokrycie zapotrzebowania w 3cza telefoniczne w oparciu o istniejaca i projektowang siec.
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2. Plan dopuszcza budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.

§ 22.
W zakresie usuwanie odpadéw stalych:

1. Plan ustala zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostato$ci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadow lub zastgpezych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu .

2. Plan ustala zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbidrki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami szczegélnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznych funkcjach

§ 23.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN
1. Przeznaczenie terenu :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej jako przeznaczenie podstawowe;
2) nieuciagzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych na
niezabudowanych Iub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych ;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na 1 dzialce inwestycyjnej wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budynkiem
garazowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkow mieszkalnych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielko$cia okreslong
w ust. 3 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na dziatce budowlanej oprocz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku
gospodarczego lub 1 garazu, ktéorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych—
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych.

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) plan ustala minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 900 m?;
2) plan ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z § 6 pkt 4 niniejszego tekstu planu;
3) plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12,0 m;

4) plan ustala realizacj¢ dachow o nachyleniu potaci od 35° do  45° z tradycyjnych materialow
wykonczeniowych w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu;

5) plan dopuszcza realizacj¢ dachow plaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami ;

6) plan ustala stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. Dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych;

7) plan ustala minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 0,1;
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8) plan ustala maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 0,7
9) plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
10) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni ogolnej dziatki;

11) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym niz 110°;

12) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.

§ 24.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MNe
1. Przeznaczenie terenu :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie wolnostojacej  jako przeznaczenie
podstawowe;

2) nieuciagzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojgcych na
niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na 1 dzialce inwestycyjnej wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budynkiem
garazowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowania mozliwos$ci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielkoscia okreslong
w ust. 3 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na dziatce budowlanej oprocz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku
gospodarczego lub 1 garazu, ktéorych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 6,0 m;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgéci pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych—
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, doj$¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych;

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) plan ustala minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 1500 m?;
2) plan ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z § 6 pkt 4 niniejszego tekstu planu;
3) plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12 m;

4) plan ustala realizacje dachow o nachyleniu potaci od 35° do  45° z tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

5) plan dopuszcza realizacj¢ dachoéw ptaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami ;

6) plan ustala stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. Dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatéw naturalnych;

7) plan ustala minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 0,1;

8) plan ustala maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce — 0,5;

9) plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —70%;

10) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wicksza niz 30% powierzchni ogolnej dziatki;

11) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dzialek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wickszym niz 110°;

12) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.
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Rozdzial 4.
Wysoko$¢ stawki procentowej od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 25.

1. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycznej) od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenow MN - 20 %;
2) dla terenow MNe - 20 %;
3) dla terenow KDW - 0 %.
Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe
§ 26.

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim objg¢tych tracg moc prawng ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Bobrowiec, zatwierdzonego Uchwata Nr 1123/XLVI/2006 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 56 poz. 1780 z dnia 22.03.2006 r.),
zmienionego Uchwalg Nr 1437/XLVIII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16.06.2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 177 poz. 4577 z dnia 14.10.2010) oraz Uchwatg Nr 1456/XLIX/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
17.07.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 182 poz. 4822 z dnia 26.10.2010 1.).
§27.

Plan dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 28.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 29.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 pkt 11 21 art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 1. (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate Nr 721/XXVI1/2012
zdnia 24.10.2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Bobrowiec

Istota planu jest zmiana przeznaczenia czesci dziatki oznaczonej w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem ZL na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W procedurze sporzadzania projektu planu na podstawie uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie znak WOOS-1.410.676.2012.ARM zdnia 12.12.2012 r. oraz Opinii Sanitarne;
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie znak: ZNS/711/29/z/13 z dnia 26.03.2013 r.
odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Informacj¢ o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu
ogloszono w prasie lokalnej ,,Nad Wista” Nr 25 (432) z dnia 4 lipca 2013 r. oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu ., a takze poprzez obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w prasie
lokalnej ,,Kurier Potudniowy” nr 42 (461)W1 z dnia 16 listopada 2012 r. oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu , a takze poprzez obwieszczenia o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu i mozliwo$ci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od dnia ogtoszenia. W odpowiedzi
nie wplynety zadne wnioski.

Stosownie do art. 17 pkt 91 11 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogtoszono
w prasie lokalnej ,,Przeglad Piaseczynski” nr 22 (2) z dnia 29 stycznia 2014 r. oraz na stronie internetowej Urzgdu
Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu , a takze poprzez obwieszczenia o wyltozeniu do publicznego wgladu
projektu planu w terminie od 10.02.2014 r. do 10.03.2013 r. i mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 28.03.2014 r. W odpowiedzi nie wptynely zadne uwagi do projektu planu.

Po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej zgodnie zart. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie
powyzszej uchwaty.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1412/XLV1/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 maja 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec wylozonego w dniach 10.02.2014-10.03.2014

Lp. | Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$é uwagi Oznacz | Ustalenia | Rozstrzygniecie wojta, Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplyw | jednostki organizacyjnej enie projektu burmistrza albo Gminy
u i adres zglaszajacego uwagi nieruch | planu dla | prezydenta miasta’w
uwagi omo | nierucho-| sprawie rozpatrzenia
Sci, mosci, uwagi
ktorej ktorej
dotyczy | dotyczy
uwaga | uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgled uwzgle- nieuwzgledni
dniona niona dniona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2014- | Osoba prywatna Dotyczy podzialu na Dz. Nr nieuwzgled nieuwzgledni | Wydzielenie 3 dziatek
03-17 | Wniosek z dnia 17.03.2014 r. | cztery odrgbne dzialki- trzy | ew. niona ona o pow. 1500m? oraz
L.dz. 886073/S/UA zgodnie z wytycznymi 142/4 1 dziatki o pow. 1000 m2
miejscowego planu uniemozliwia wyznaczona
zagospodarowania w obowigzujacym planie
przestrzennego po 1500m2 droga dojazdowa przecho-
na terenie zalesionym dzaca przez ptd- zach. czgsc
i jedng mniejsza- ok. 1000 dziatki.
m2 na gruntach ornych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1412/XLVI/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 maja 2014 r.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia
- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. D.U. z 2013r., poz. 594 ze zm.)
- zadania wlasne gminy .

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Bobrowiec obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi lub poza liniami
rozgraniczajagcymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulicy znajdujacej si¢ na terenie objetym niniejsza
uchwatlg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre$§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okre$lonej w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( t.j. Dz. U.z 2013, poz. 1232 ze zm.), oile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( tekst
jednolity Dz. U. 2012 , poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2013 r.
, poz. 885ze zm.). Wydatki majatkowe gminy , wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001r. ( Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858 ze zm.), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub
w cze$ci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien zinnymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych,
w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju iprzebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ustawy ) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne .

Id: FC24F658-7325-4991-8AF8-4D1CF45D14DD. Podpisany Strona 2





