UCHWALA NR 1417/XLV1/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 14 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Zalesie Gorne dla obszaru dzialki nr ew. 460.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity
Dz.z2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami ) oraz w zwigzku
z wykonaniem Uchwaly nr 866/XXX1/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zalesie Gorne dla
obszaru dziatki nr ew. 460, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza iz niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Zakres obwigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gomne, dla obszaru dziatki nr
ew. 460, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejszg uchwata .

§ 2.

Planem objeto obszar dziatki nr ew. 460 , ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1 : 500 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan ustala :

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu;
7) Zasady modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

8) Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) Stawke procentowa , na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu .

2. Plan nie ustala :

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
W obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
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z uwagi na brak tej problematyki w obszarze obj¢tym planem .

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia ustalenia planu lub obowigzuja na podstawie
przepisow odrgbnych :

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych sposobach zagospodarowania ;
3) Przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi : MN ,Ls;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) Wymiary .

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjng .

§5.
Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco :

1. rysunek planu —zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, opracowany wskali 1: 500, odnoszacy
ustalenia uchwatly do obszaru objgtego planem ;

2. przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3. przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetlniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4. teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5. linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na rysunku planu , wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ;

6. nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegto§¢ budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem
planu,

7. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki;

8. ushlugi — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia
shuzace dziatalnosci , ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

Ustugi dzieli si¢ na :

nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym , ktérych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki
i nie bedace przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na srodowisko , wymienionymi obowigzujacych
przepisach prawa — pod warunkiem , ze nie powoduja wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych
i gazowych ( w tym odoréw) poza terenem , do ktérego prowadzacy ushugi ma tytul prawny — prowadzenie ustugi
nieucigzliwych nie moze powodowaé¢ wprowadzenia na teren ruchu transportu cigzkiego ;

ucigzliwe — nie spelniajgce wymogoéw wymienionych ppkt. a;

9. reklamie( tablicy reklamowej ) — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym podtozu, niosaca przekaz
informacyjno-reklamowy , umieszczonag na $cianie budynku lub nieazurowych cze$ciach ogrodzen , bez
wolnostojacej konstrukcji nosne;j ;
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10. szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub
nazwe¢ przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

11. Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)- nalezy
przez to rozumie¢ obszar chroniony utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego ;

12. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego ;

13. Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK) — nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego .

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§6.

Plan ustala , ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa na dziatkach lesnych.

§7.

W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dzialce le$nej, oznaczony symbolem MN,Ls na rysunku planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.

Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne jest :

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa na dzialce lesnej z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska i przyrody
oraz tadu przestrzennego.

2. okre$lenie warunkéw dotyczacych ksztalttowania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na uzyskanie
wiasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni.

Rozdzial 4.

Zasady dotyczace ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

§9.
1. Obszary obje¢te niniejszym planem potozone sg w granicach :
1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W granicach Obszaréw , o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i przepisach odrebnych obowigzujacych dla tych Obszaréw .
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§ 10.
1. Ustala si¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréow $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim istniejgcej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew, wycinkg drzew oraz likwidacje zadrzewien dopuszcza si¢ w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzadzeniami lub obiektami infrastruktury technicznej oraz
budynkami i obiektami dopuszczonymi do realizacji ,

3. Ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych,

4. Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wpltynaé na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich
obiektow do sieci gminnej po ich realizacji,

5. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych i gruntu oraz odprowadzania
$ciekow do wod podziemnych.

6. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasad¢ docelowego objecia obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode, gaz,
energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

8. Ustala si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terenow, za wyjatkiem dziatan niezbgdnych do realizacji
urzadzen 1iobiektow infrastruktury technicznej oraz dzialan niezbgdnych do rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych;

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac pogarszajacych warunki siedliskowe oraz prowadzacych do zanieczyszczania
terendow w otoczeniu zabudowy;

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

11. Oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlane;j;

12. Wskazuje si¢ tereny objete granicami planu jako tereny podlegajace ochronie akustycznej zgodnie Prawem
ochrony $rodowiska , dla ktérego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi ;

13. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych - prawo ochrony $rodowiska - okresla si¢ przeznaczenie terenéw jako: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej.

14. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki;
15. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenu .

Rozdzial S.

Zasady dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11.

1. Nieprzekraczalna liniag zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z linig okreslong na rysunku planu w odleglosci 10 m.
od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej ( ul. Koralowych Debow ) ;

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej zabudowy.

§ 12.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania ogodlnej struktury przestrzennej :

1) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace; ;
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2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie drugiego poza budynkiem mieszkalnym budynku gospodarczego lub
garazowego / w sumie 2 budynki /;

3) Dopuszcza si¢ realizacjc wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow.

2. W zakresie zasad , parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig :
1) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1500 m? ;
2) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 85 ° i nie wigkszy niz 95 °;
3) Minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — 20 m;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) Nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z § 11 tekstu planu;
7) Minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni dzialki ;maksymalna
powierzchni¢ do wylaczenia z produkcji lesnej — do 20 % powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 400 m
2
3. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow :
1) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 11 m. ;
2) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0 m;

3) Wysokos¢ , o ktorej mowa w pkt. 11 2 nie dotyczy komindéw, anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej ;

4) Ustala sig realizacj¢ dachow o nachyleniu potaci max 45 stopni
5) Ustala si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelowych
6) Dopuszcza si¢ stosowanie drewna , cegly klinkierowej , lub kamienia w wykonczeniu elewac;ji.

7) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 13.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam ( tablic reklamowych ) na elewacjach budynkéw pod warunkiem,
ze ich tres¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscia. Maksymalna powierzchnia szyldowi tablic reklamowych
nie moze przekraczac 3.0 m?.

§ 14.

Obowiazujg nastgpujace zasady realizacji ogrodzen :

1. Ogrodzenia od strony drogi publicznej powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.)

2. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki,
3. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
4. Ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 6,

5. Dopuszcza si¢ stosowanie cokotow o wysokos$ci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym w przypadku stosowania
cokolow nalezy stosowal przepusty umozliwiajace migracje matych zwierzat , w formie otwordéw wielkoSci
nie mniejszej niz 15 cm. na 15 cm. w odstgpach niewigkszych niz 10 m.,

Rozdzial 6.

Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
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§ 15.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach okreslonych
w art., 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia , zgodnie z dziatem III Rozdziatem 2 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sie :

1) Front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.
2) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1 500 m2
3) Kat pomiedzy granica dzialki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego nie mniejszym niz 85° i nie wickszym
niz 95°;
3. Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza si¢ obowigzek
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny , zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 16.

Ustala si¢ w granicach obszaru objetego  planem zachodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej  ( ul.
Koralowych Debdéw ) - zgodnie z rysunkiem planu , stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

§17.
1. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki

2. Obowiazuja nastepujace  wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych
i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny

2) dla ustug 3 m. p. / 100 m ? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m ? powierzchni uzytkowej ustug .

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej z lokalem ustugowym miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji .
Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 18.

1. Ustala si¢  docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg¢ zgminnej sieci wodociggowej
i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminne;j;

2. Nakazuje si¢ podtaczenie istniejacej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociggowych po ich realizacji;

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog ;

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowg jej elementow w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu przy spetnieniu okre§lonych
przez dane przedsi¢gbiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych.

§ 19.

Zasady zaopatrzenie w wode :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o istniejace
ujecia wody potozone poza granicami planu ;
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2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi .

§ 20.
Zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:
1. Ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej zabudowy;

2. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi ;

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo na teren wlasnej dzialki, bez oczyszczenia;

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb mogacy powodowac splyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu .
§ 21.

Zasady zaopatrzenia w _cieplo:

1. Ustala si¢ ,ze projektowane budynki beda posiadaty wtasne , indywidualne zrodta ciepta

2. Okresla si¢ nastgpujace rozwiagzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych zrédet ciepta
projektowanych w oparciu o nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrddta energii lub inne ekologicznie czyste zrddta energii przyjazne dla srodowiska .

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopuszcza
si¢ jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktore nie moga stanowi¢ glownego Zrodia ciepta do
ogrzewania.

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéow gospodarczych iewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego cisnienia, zgodne z warunkami wynikajacymi
z przepisow szczegbdlnych.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Wokot gazociagu obowigzuja odleglosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa ,zgodnie z warunkami
wynikajagcymi z przepisow szczegolnych.

§ 23.

Zasady zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich projektowanych budynkéw ibudowli w oparciu
o istniejace 1 projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego 1iniskiego napigcia od istniejgcych systemow, ,zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
szczegblnych;

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz drog ,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

§ 24.
Zasady w zakresie telekomunikacji:
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1. Ustala si¢ zaopatrzenie  projektowanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjna, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi .

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.

§ 25.

Zasady w zakresie usuwanie odpadéw statych:

1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéow komunalnych , odpadow zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadow lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu ;

2. Ustala si¢ zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbidrki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegolnymi obowiagzujacymi w tym zakresie .

Rozdzial 9.
Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 26.

Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej , shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty ( renty planistycznej ) od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci - 20 % dla terenu MN,Ls.

§ 27.

Wraz zuchwaleniem niniejszego planu cze$ci wsi Zalesie Gorme w granicach okreslonych w § 1 moc traci
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gérne — etap I, zatwierdzony uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVII1/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 20 poz. 672 z dn.
30.01.2004 r.).

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 28.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu .

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 30.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.1 1 2 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. ) Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate Nr
866/XXX1/2013 z dnia 20 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Zalesie Gorne dla obszaru dziatki nr ew. 460 .

Zgodnie z art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko ( Dz. U. Nr
199, poz. 1227 ze zmianami) podano do publicznej wiadomosci informacje o udziale spoleczenstwa
W postepowaniu :

Podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przystagpienia do sporzadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko i mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej:,, Kurier Potudniowy nr 9 (475)” z dnia 08 -14.03.2013 r., obwieszczenia oraz na
stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu . W ustawowym terminie przewidzianym
W obwieszczeniu i ogloszeniu nie wptynety wnioski do projektu planu;

Odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zalesie Gorne poprzez ogloszenie w prasie lokalnej ,, Kurier
Potudniowy ” nr 19 (485 ) z dnia 24 maja — 6 czerwca 2013 r. obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta
1 Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu .

Wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 24.01 do 27.02.2014 r. i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 24.03.2014 r. poprzez ogloszenie w prasie lokalnej ,, Kurier Potudniowy “nr
1 (513) zdnia 17-23 .01.2014 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu . W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu nie wptynely uwagi
do projektu planu .

Po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie
powyzszej uchwaly.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1417/XLV1/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gorne dla obszaru dzialki nr ew. 460.

Baza : gmPiaseczno.MAP  Adresy_Piaseczno. MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru
Uktad wsp.2000 strefa 7/21,uklad wys.Kronsztadt 86

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1

o

czesci wsi Zalesie Gorne, dla obszaru dziatki nr ew. 46
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