UCHWALA NR 1346/XL1V/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 19 marca 2014 r.

w sprawie UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ZALESIE GORNE
dla obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity
z2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami ) , w zwigzku
z wykonaniem Uchwaly nr 685/XXV/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gorne dla
obszardéw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859, oraz Uchwaty nr 801/XXVIII/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie korekty Uchwaty nr 685/XXV/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
26 wrze$nia 2012 r. , Rada Miejska w Piasecznie stwierdza iz niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno ina wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gorne, dla

obszardéw dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwalg .

§2.

Planem objeto obszary dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859, ktorego granice przedstawiaja rysunki planu
w skali 1 : 500 stanowiace odpowiednio zatgczniki nr 1,2,3,4 do niniejszej uchwaly.

§3.
Integralng cze$cig uchwaty sg :
1. Rysunki planu, stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaty :
1) zatacznik nr 1 dla obszaru dziatki nr ew. 1809/1
2) zalgcznik nr 2 dla obszaru dziatki nr ew.333/2
3) zatacznik nr 3 dla obszaru dziatki nr ew. 783
4) zalacznik nr 4 dla obszaru dziatki nr ew. 859 ,

2. wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty;

§ 4.
1. Plan ustala :

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu;
7) Zasady modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

8) Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) Stawke procentowg , na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu .

2. Plan nie ustala :

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak
w obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

z uwagi na brak tej problematyki w obszarze objetym planem .

§5.
1. Rysunki planu odnosza ustalenia uchwaty do obszaréw objgtych planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowig ustalenia planu lub obowigzujg na podstawie
przepiséw odrebnych :

1) Granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy 1 ;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy 2 ;

5) Przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi : MIN1,U,Ls; MN; MN1,Ls.

6) Granice strefy uciazliwosci od linii kolejowej ;

7) Wymiary.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjng .

§ 6.
Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco :

1) rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej uchwaty,
opracowane w skali 1 : 500 , odnoszace ustalenia uchwaly do obszaré6w objetych planem;

2) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehlniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczonego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu , wydzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy 1 — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$§¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkow
garazowych i gospodarczych od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy 2 — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku ustugowego od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dzialki,
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki;

9) ushlugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci , ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Ustugi dzieli si¢ na :

nieucigzliwe — to jest ushugi o charakterze bytowym , ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki
i nie bedace przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko , wymienionymi obowigzujacych
przepisach prawa — pod warunkiem , ze nie powoduja wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pylowych

i gazowych ( w tym odorow) poza terenem , do ktérego prowadzacy ustugi ma tytut prawny — prowadzenie ushugi
nieucigzliwych nie moze powodowaé¢ wprowadzenia na teren ruchu transportu cigzkiego ;

ucigzliwe — nie spetniajagce wymogow wymienionych ppkt. a.

10) reklamie( tablicy reklamowej ) — nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podlozu, niosaca
przekaz informacyjno-reklamowy , umieszczong na $cianie budynku lub nieazurowych cze$ciach ogrodzen ,
bez wolnostojacej konstrukcji nosnej ;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme
lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzle okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

12) Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)-
nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego ;

13) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego ;

14) Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (OChPK) — nalezy przez to rozumie¢ obszar
chroniony utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego .

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§7.

Plan ustala , ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug .

§ 8.

W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendow :

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi uslugami na dzialce lesnej, oznaczony
symbolem MN1,U,Ls, na rysunku planu, stanowigcym zat. Nr 2 do niniejszej uchwaty ;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN na rysunku planu, stanowiacych
zat. Nr 4 do niniejszej uchwaty ;

3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych, oznaczone symbolem MN1,Ls na
rysunkach planu, stanowiacych zal. Nr 1,3 do niniejszej uchwaty ;
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.

Ustala si¢, ze nadrzgdnym celem realizacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne jest :

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa oraz dopuszczenia ustug z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska
i przyrody oraz tadu przestrzennego.

2. okre$lenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na uzyskanie
wiasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10.
1. Obszary objgte niniejszym planem potozone sa w granicach :
1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W granicach Obszarow , o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i przepisach odrebnych obowigzujacych dla tych Obszaréw .

§ 11.
Na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:
1. Ustala si¢ ochrone istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzglgdem przyrodniczym i krajobrazowym:;

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim istniejacej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew, wycinke drzew oraz likwidacj¢ zadrzewien dopuszcza si¢ w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzadzeniami lub obiektami infrastruktury technicznej oraz
budynkami i obiektami dopuszczonymi do realizacji;

3. Ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych;

4. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podlgczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

5.Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu oraz
odprowadzania §ciekow do wod podziemnych;

6. W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stalymi, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

7. Plan ustala zasade docelowego objecia obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode, gaz,
energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej ,

8. Ustala si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terendw, za wyjatkiem dziatan niezbednych do realizacji
urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz dzialan niezbednych do rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych;

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac pogarszajacych warunki siedliskowe oraz prowadzacych do zanieczyszczania
terenow w otoczeniu zabudowy;
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10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych;

11. Oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej;

12. Wskazuje si¢ tereny objete granicami planu jako tereny podlegajace ochronie akustycznej zgodnie Prawem
ochrony $rodowiska , dla ktérego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi ;

13. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych - prawo ochrony srodowiska - okresla si¢ przeznaczenie terenéw jako: MN1,U,Ls; MN; MN1,Ls —
tereny zabudowy mieszkaniowej,

14. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki;

15. Plan okres$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie § 14 ust.2 pkt.7.
Rozdzial 5.
Zasady dotyczace parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 12.

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy 1 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow garazowych
1 gospodarczych wyznacza si¢ zgodnie z liniami okre$lonymi na :

1) Rys. planu stanowigcym zat. nr 2- w odlegtosci 10 m. od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (ul.
Wiekowej Sosny) oraz drogi lokalnej (ul. Echa Leséne) ;

2) Rys. planu stanowigcym zal. nr 3- w odleglosci 10 m. od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej  (ul.
Akacjowej) ;

3) Rys. planu stanowigcym zat. nr 4- w odlegtosci 10 m. od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej
(ul. Echa Leséne );

4) Rys. planu stanowigcym zal. nr 1 - w odleglosci 6 m. od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej (ul.
Sarenki) .

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy 2 dla zabudowy ustugowej wyznacza si¢ zgodnie z liniami okre§lonymi na
rysunku planu stanowigcym zal. nr 2- w odleglosci 5 m. od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (ul. Wiekowe;j
Sosny) oraz drogi lokalnej (ul. Echa Le$ne) ;

3. Wyznaczone na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy 11 2 obowigzuja przy realizacji nowej
zabudowy.

§13.
Zasady dotyczace realizacji ogrodzen :

1) Ogrodzenia od strony droég publicznych powinny by¢ sytuowane wlinii rozgraniczajgcej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)

2) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,
3) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
4) Ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 6,

5) Dopuszcza si¢ stosowanie cokolow o wysoko$ci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym w przypadku
stosowania cokotow nalezy stosowac przepusty umozliwiajace migracje malych zwierzat , w formie otwordéw
wielko$ci nie mniejszej niz 15 cm. na 15 cm. w odstepach nie wigkszych niz 10 m.
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§ 14.
1. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania struktury przestrzennej :

1) Ustala realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej dla dziatek nr ew.
1809/1, 783, 859 oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej iuslug
wolnostojacych dla dziatki nr ew. 333/2.

2) Dopuszcza lokalizowanie drugiego poza budynkiem mieszkalnym budynku gospodarczego lub garazowego
/ w sumie 2 budynki / na dziatkach o nr ew. 1809/1, 783, 859;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkaniowego , budynku uslugowego oraz budynku gospodarczego
i garazowego / w sumie 3 budynki / na dzialce n ew. 333/2;

4) Dopuszcza realizacjc wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow.

2. Obowigzujace zasady , parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m2;
2) Obowiazuje przyjecie dla nowo wydzielanych dzialek minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m.
3) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80° i nie wigkszym niz 100°;
4) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,6;
5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 12 tekstu planu;
7) Plan ustala:

a) minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni ogdlnej dziatki dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczonej symbolem MN, na zal. graficznym nr 4 ( obszar
dziatki nr ew. 859);

b) minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni ogdlnej dziatki oraz
maksymalng powierzchni¢ do wylaczenia z produkcji lesnej — do 30 % powierzchni dziatki dla terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej znieucigzliwymi uslugami na dzialce lesnej, oznaczonej
symbolem MN1,U,Ls na zatl. graficznym nr 2 ( obszar dziatki nr ew. 333/2) ;

¢) minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % oraz maksymalng powierzchni¢ do
wylaczenia z produkcji le$nej— do 20 % powierzchni dziatki , jednak nie wigcej niz 400 m 2 dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczonych symbolem MNI1,Ls na zal.
graficznych nr 113 (obszar dziatek nr ew. 1809/1, 783).

3. Zasady ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow :
1) Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m.;
2) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0 m;
3) Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne; ;
4) Ustala si¢ realizacj¢ dachéw o nachyleniu polaci max 45 stopni;

5) Ustala si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych , pastelowych , dopuszcza si¢
stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

6) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy( tablicy reklamowej ) lub szyldu na elewacjach budynkéw pod
warunkiem, ze ich tre$¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnos$cia oraz ich maksymalna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 3.0 m?;

7) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.
Rozdzial 6.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
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§ 15.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia , zgodnie z dziatem III Rozdziatem 2 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sie :

1) Front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.,
2) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1 500 m2,

3) Kat pomiedzy granica dzialki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego nie mniejszym niz 80° i nie wickszym
niz 100°.

3. Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza si¢ obowigzek
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny , zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 16.
Ustala si¢ w granicach obszarow objetych planem :

1. Potnocna lini¢ rozgraniczajacg drogi dojazdowej ( ul. Sarenki ) - zgodnie z rysunkiem planu , stanowiacym
zat. Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi zbiorczej (ul. Wiekowej Sosny ) oraz poétnocng lini¢ rozgraniczajacg drogi
lokalnej (ul. Echa Lesne ) - zgodnie z rysunkiem planu , stanowigcym zat. Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. Wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. lokalnej (ul. Akacjowa) - zgodnie z rysunkiem planu , stanowigcym zat. Nr
3 do ninigjszej uchwaty;

4. Pénocno - wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi zbiorczej ( ul. Wiekowej Sosny ) - zgodnie z rysunkiem planu
, stanowigcym zat. Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§17.
1. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki

2. Obowiazuja nastgpujace  wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych
i rozbudowywanych :

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny

2) dla ustug 3 m. p. / 100 m ? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m ? powierzchni uzytkowej ustug .

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej zlokalem ustugowym lub mieszkaniowej
i uslugowej , miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji .
Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 18.

1. Ustala si¢  docelowy, zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode =z gminnej sieci wodociaggowe]
1 odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej;

2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog ;
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe jej elementdw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu na warunkach okre§lonych
przepisami odr¢gbnymi ;

4. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, wtym szczelnych szamb przydomowych iindywidualnych uje¢ wody, do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekéw i systemu wodociagdéw, przy czym preferuje si¢ wykonanie
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej przed realizacja docelowego przeznaczenia terenow.

§ 19.

Zasady w zakresie zaopatrzenie w wode :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o istniejgce
ujecia wody potozone poza granicami planu;

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi .

§ 20.

Zasady w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych i deszczowych:

1. Ustala si¢ docelowe objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej zabudowy;

2. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi ;

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami powierzchniowo na teren wtasnej dzialki, bez oczyszczenia.;

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowac splyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu .

§21.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w _cieplo:

1. Ustala si¢ ,ze projektowane budynki beda posiadaly wlasne , indywidualne zrodia ciepta;

2. Okresla si¢ nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych zroédet ciepta
projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne Zrddta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska ;

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopuszcza
si¢ jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktore nie mogg stanowi¢ glownego Zrodia ciepta do
ogrzewania.

§ 22.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéow gospodarczych iewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okre$lonych przepisami
odrgbnymi ;

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak icele
grzewcze;

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe 1istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.
§ 23.

Zasady w zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:
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1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich projektowanych budynkow ibudowli w oparciu
o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego 1iniskiego napigcia od istniejagcych systemow, zgodne z warunkami wynikajagcymi z przepisow
szczegolnych, na warunkach okre§lonych przepisami odrgbnymi ;

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhuz drég ,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

§ 24.

Zasady w zakresie telekomunikacji:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie  projektowanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjna, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi ;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objgtym

planem.

§ 25.

Zasady w zakresie usuwanie odpadow statych:

1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych , odpadow =zielonych oraz pozostalosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpaddéw lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu ;

2. Ustala si¢ zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbidrki iwywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi obowigzujacymi w tym zakresie .

Rozdzial 9.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26.
Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej , stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
( renty planistycznej ) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobierane;j
jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego
planu , w wysokosci - 20 % dla terenéw MN; MN1,U,Ls; MNI1,Ls.
§ 27.

Wraz zuchwaleniem niniejszego planu cze$ci wsi Zalesie Gorne w granicach okreslonych w § 1 moc traci
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gérne — etap I, zatwierdzony uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVII/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 20 poz. 672 z dn.
30.01.2004 1.).

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 28.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu .
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§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno

§ 30.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.1 1 2 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. ) Rada Miejska w Piasecznie podj¢ta uchwate Nr 685/XXV/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne dla obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783,
859 oraz Uchwaty nr 801/XXVIII/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie korekty
Uchwaty nr 685/XXV/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

Zgodnie z art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko ( Dz. U. Nr
199, poz. 1227 ze zmianami) podano do publicznej wiadomosci informacje o udziale spoteczenstwa
W postgpowaniu :

Podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przystgpienia do sporzadzenia
strategiczne]j oceny oddziatywania na §rodowisko i mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu w terminie 21 od dnia
ogloszenia poprzez ogloszenie w prasie lokalnej:,, Kurier Potudniowy nr 40 (459)” z dnia 26.10.-08.11 -2012 r.
oraz ,,Gazeta Piaseczynska nr 1(187) "z dnia 23.01.2013 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta
i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu. W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu
nie wplynely wnioski do projektu planu;

Wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w terminie od 26.09 do 31.10.2013 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 27.11.2013 r. poprzez ogloszenie w prasie lokalnej ,, Nad Wistq”
nr 35 (442) z dnia 18 .09.2013 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu . W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu wptynela jedna
uwaga do projektu planu , ktora zostala czgsciowo uwzgledniona zgodnie zatgcznikiem nr 5 stanowigcym wykaz
uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1346/XLIV/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1346/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gérne
dla obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Baza : gmPi 10.MAP  Adresy_Pi MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydzial Geodezji i Katasiru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Zalesie Gorne dia obszaru dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859
sk. 1:500 -zat. nr2

10 20 30 40 50 100
1SR

Oznaczenia :

otmmqop=mq+ «| Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o
réznym niu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy 1

Niepr e linie y 2

Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN1,U,Ls| jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami na dzialce leénej

Wymiary ‘\C\\

I L XIS
Wyrys ze studium uwarunkowar |
kierunkéw zagospodarowania
przestizennego miasta | gminy Piaseczno
Grenice obezaru bictego

L
O e

10

\
\
\
\
\
\
‘

| o *
BURMISTRZ MIASTA | GMINY PIASECZNO

Wydziat Urbanistyki | Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5

Wykonawca

i plan
czebci wsi Zalesie Gome, dla obszaru dziatek nr ew.
1809/1, 333/2, 783, 859

|;aalg\nas‘zy RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY
Urbanistyka ; mgr inz.arch Jacek Ryszkowski nr upr. do pl.prz. 1120/80 OIU
nr wpl

isu WA-178
mar inz arch, Anna Pakulinska Aftia

Autorzy

SKALA 1 500

o GEOMAP. S 1

Winkowata)  Agrie

. 20121121 gooz: 19:42:40. SU. 1

Id: CTCAE24A-6FE9-41F9-BB61-2E770722ABF9. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1346/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 19 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gérne
dla obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Baza : gmP .MAP Adresy_Pi: .MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydzial Geodezji i Katastru
Uktad wsp.2000 strefa 7/21,uktad wys.Kronsztadt 86

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gorne

sk. 1:500 dla obszaru dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859. - zat. nr 3
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 1346/XLI1V/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gérne
dla obszaréw dzialek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859.

Baza : gmPiaseczno.MAP Adresy_Piaseczno.MAP
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru
Uktad wsp.2000 strefa 7/21,ukfad wys.Kronsztadt 86

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Zalesie Gorne
sk. 1:500 dla obszaru dziatek nr ew. 1809/1, 333/2, 783, 859. - zat. nr4
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gome, dla obszaru dziatek nr ew.
1809/1, 333/2, 783, 859
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 1346/XLIV/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia

. Ustalenia Rozstrzygn1¢01e wojta, Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imi¢ . : burmistrza, albo . .
. i Oznaczenie projektu denta* Gminy zalacznik do
nazwa jednostki X , prezydenta*) hwal
Data : S nieruchomo$ | planu dla W sbrawie rozpatrzeni uchwaty nr.......
organizacyjnej " . Sy : . P patrzenia dni .
Lp. wplywu  adres Tre§¢ uwagi ci ktorej nieruchomo$ uwagi Zdna ........... Uwagi
uwagi taszai dotyczy ci ktorej
2g1aszajgcego uwaga dotyczy Uwaga_ _ Uwaga ) Uwaga. _Uwaga
uwagl uwaga uwzglednion | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgled
a ona na niona
+wczesci [-wezgSel |+ w czgdel |- w czgsei
1 21.10. Joanna Dederska | Wyznaczenie 333/2 MNLULs [ dot. zmiany [ dot. dot. dot. bez uwag
2013. Nl{ep_rzelgragzalne nieprzekrac | dopuszczen | zmiany dopuszcze
Ju Sﬁlgl;;e;l owy zalnej linii | ia nieprzekra | nia

w odleglosci zab. dla zabudowy c'zeqnej zabudowy

2,7m. ustug ustugowej |linii zab. |ustugowe;j

w odleglosc | w odlegtosc | dla ustug | w odlegto

i5m. 12.7m. w odlegto |$ci2.7 m.

$ci Sm.
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