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Informacja o uwarunkowaniach

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno dla obszaru przy ulicy Dworcowej i Jana Pawla 11

Niniejszy dokument sporzadzono w zwigzku z wymogami stawianymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) dla
wniosku o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla projektu dokumentu takiego jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek zostal przygotowany w zwigzku z podj¢ciem przez Rade Miejskg uchwaty Nr 357/XX11/2025
z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru przy ulicy Dworcowej i Jana Pawta I1. Obszar planu
znajduje sie w centralnej czeSci miasta w zagospodarowanym otoczeniu.
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Projekt planu miejscowego zaktada rozszerzenie katalogu ustug publicznych mozliwych do realizacji
na terenie dzialek nalezacych do gminy. Obecnie obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwatg Nr
532/XX1/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 maja 2012 r. pozwala tam na realizacj¢ ustug
o$wiaty (teren 1U-Os). Dopuszcza rowniez realizacj¢ ustug nieucigzliwych o powierzchni nie wigkszej
niz 10% powierzchni catkowitej obiektu o funkcji podstawowej. Uzupehliajaco wskazano réwniez
przeznaczenie na drogi publiczne klasy zbiorczej (2KD-Z) i lokalnej (1KD-L) istniejace ulice:
Dworcowa i Jana Pawta II.

"+ Wyrys z obowiqzujqcego
" miejscowego planu
S zagospodarowania przestrzennego

Wskazniki zagospodarowania wynikajace z obowigzujacego planu to: min. 10% powierzchni
biologicznie czynnej, max. 90% powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy w zakresie 0,5-3,0,
max. wysokos$¢ zabudowy - 18,0 m.

Projektowany dokument ma na celu rozszerzenie katalogu ustug publicznych. Do ustug edukacji dodane
zostang ustugi zwigzane z kulturg i rozrywka, administracja, a jako uzupelniajace ustugi biurowe,
gastronomii i handlu detalicznego. Jednoczes$nie planuje si¢ zmiane wskaznikow zagospodarowania
terenu, tak aby zwigkszy¢ wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng i zmniejszy¢ powierzchnie
zabudowy oraz wysoko$¢ budynkoéw. Teren bedzie petnit funkcje publiczne. Powierzchnia obszaru
objetego planem to ok. 0,46 ha. Zadna z planowanych funkcji nie stanowi przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 49 ustawy udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko formutujac wniosek
przeanalizowano réwniez uwarunkowania, do ktorych naleza:

., 1) charakter dzialan przewidzianych w dokumentach, o ktorych mowa w art. 46 i art. 47 ust. 1,
w szczegolnosci:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwziec, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzigc,
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b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach,

¢) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegolnosci w celu wspierania
zZrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska,

d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska,’

>

Odnoszac si¢ do powyzszego plan miejscowy nie zmieni istotnie obecnych zasad zagospodarowania
terenu wynikajacych z obowiagzujacego planu miejscowego przyjetego w 2012 r., a tym samym ram dla
pozniejszej realizacji przedsiewzig¢. Rodzaj przedsigwzie¢ oraz ich wplyw na S$rodowisko, w
odniesieniu do catego obszaru planu, nie zmieni si¢. Nalezy tu podkresli¢, ze inwestycje mozliwe do
realizacji na terenie objetym planem nie beda nalezaly do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko. Projektowany plan miejscowy zaklada rozszerzenie katalogu ustug
publicznych mozliwych do realizacji przy jednoczesnym zmniejszeniu intensywnosci
zagospodarowania terenu.

Plan miejscowy wpisuje si¢ w postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego w 2014 r., w ktérym obszar planu znajduje si¢ w
terenie o funkcji ushug publicznych, gdzie wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej to
minimum 15% (dla ustug o$§wiaty 5%), za$ maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 18 m.

Planowane funkcje i wskazniki zagospodarowania terenu wpisujg si¢ w ide¢ zrownowazonego rozwoju,
zapewniajac lepszy dostep do ustug w bliskim sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych, udostepniajac teren
do celoéw publicznych i wyposazajac go w zielen stuzaca wypoczynkowi mieszkancow.

,,2) rodzaj i skale oddziatywania na srodowisko, w szczegolnosci:
a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasigg, czestotliwos¢ i odwracalnosé
oddziatywan,

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych,

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska,’

’

Odnoszac si¢ do powyzszego plan miejscowy nie zmieni rodzaju oraz skali oddzialywania na
srodowisko podejmowanych przedsiewzie¢ w stosunku do obecnie mozliwych do podjecia na podstawie
ustalen obowigzujacego planu miejscowego z 2012 r. Planowane zasady zagospodarowania rozszerzaja
katalog ustug publicznych, a jednocze$nie zmniejszaja intensywnos¢ wykorzystania terenu w stosunku
do obecnych warunkéw ustalonych w obowigzujagcym planie miejscowym. Nie zidentyfikowano
rowniez mozliwo$ci wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych, a takze ryzyka dla
zdrowia ludzi lub zagrozenia dla §rodowiska.

,,3) cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko, w szczegolnosci.:

a) obszary o szczegolnych wiasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejgce przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajqce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.”

Odnoszac si¢ do powyzszego plan nie bedzie dodatkowo wplywal na cechy obszaru objetego
oddziatywaniem na $rodowisko, w stosunku do wptywu ustalonego obowigzujacym miejscowym
planem z 2012 r. Obszar objety planem nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi wilasciwosciami
naturalnymi, nie jest takze obszarem wrazliwym na oddziatywania. Natomiast obszar ten posiada
znaczenia dla dziedzictwa kulturowego w zwiazku z istniejgcym na jego terenie obiektem wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkow. Jest to dawny dom ludowy, ktory nastepnie zostal przeksztalcony w
mleczarni¢. Plan ma na celu odrestaurowanie obiektu oraz nadanie mu nowych funkcji publicznych.
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W obszarze planu, ani w jego otoczeniu, nie znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody.

7 uwagi na powyzsze stwierdzono, Ze realizacja postanowien projektowanego dokumentu nie zmieni
istotnie istniejgcych warunkow, a takze nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wskazuje, ze projektowany plan miejscowy nie bedzie istotnie
zmienia¢ charakteru podejmowanych dziatan i zakresu oddziatywania na srodowisko oraz wptywac na
stan obszaru objetego planem.

Zatem zasadne jest zwroOcenie si¢ do organdow wlasciwych o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru przy ulicy Dworcowej i Jana
Pawta I1.

z up. Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno
mgr inz. arch. Anna Pakulinska-Attia
Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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