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Informacja o uwarunkowaniach

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap 11

Niniejszy dokument sporzadzono w zwigzku z wymogami stawianymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) dla
wniosku o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla projektu zmiany dokumentu takiego jak miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Whiosek zostal przygotowany w zwigzku z podj¢ciem przez Rade Miejskg uchwaty Nr 356/XX11/2025
z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap I1. Obszar
planu znajduje si¢ w centralnej czesci miasta w zagospodarowanym otoczeniu.
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Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy wytacznie ustalen dla materiatow wykonczeniowych i
kolorystyki elewacji budynkoéw. Zmiana zaktada powigkszenie palety materiatow i koloréw mozliwych
do zastosowania na elewacji budynkoéw. Zmianie podlega obowiazujacy plan miejscowy przyjety
uchwatg Nr 1296/LXV11/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 marca 2023 r., zgodnie z ktérym
obszar planu zostal przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej, w tym ustug publicznych. Uzupetniajaco w obszarze planu wystepuja publiczne tereny
zieleni urzadzonej, drog i ciagdw pieszo-jezdnych.

Dla obowiazujacego planu miejscowego sporzadzana byla prognoza oddziatywania na §rodowisko,
ktora wykazata, ze ustalenia tego planu nie beda znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 49 ustawy udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko formulujac wniosek
przeanalizowano rowniez uwarunkowania, do ktorych naleza:

., 1) charakter dziatan przewidzianych w dokumentach, o ktérych mowa w art. 46 i art. 47 ust. 1,
w szczegolnosci:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzie¢, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsigwzigé,

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach,

¢) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegolnosci w celu wspierania
zZrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska,

d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska,’

’

Odnoszac si¢ do powyzszego zmiana planu miejscowego nie zmieni istotnie obecnych zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z obowigzujgcego planu miejscowego przyjetego w 2023 1., a
tym samym ram dla p6zniejszej realizacji przedsiewzie¢. Rodzaj przedsigwzie¢ oraz ich wplyw na
srodowisko, w odniesieniu do calego obszaru planu, nie zmieni si¢. Projektowana zmiana planu
miejscowego zaklada rozszerzenie palety materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji
budynkow, co stanowi niewielka modyfikacje przyjetego juz dokumentu.

Zmiana planu miejscowego nie narusza postanowien Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyj¢tego w 2014 r., w ktorym obszar
planu znajduje si¢ w terenie o funkcji ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W
Studium nie odniesiono si¢ do tak szczegétowych rozwigzan — jak kolorystyka i materiaty
wykonczeniowe — jakim bedzie podlega¢ zmieniany plan miejscowy.

Zakres zmiany planu ma znikomy wptyw na aspekty srodowiskowe. Rozszerzenie palety kolorystyki i
materiatdéw wykonczeniowych pozwoli na lepsze dostosowanie do zastanego otoczenia.

,,2) rodzaj i skale oddzialywania na srodowisko, w szczegolnosci:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢é i odwracalnosé
oddziatywan,

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych,

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska; ”

Odnoszac si¢ do powyzszego zmiana planu miejscowego w zakresie kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych nie zmieni rodzaju oraz skali oddzialywania na $rodowisko podejmowanych
przedsiewzig¢ w stosunku do obecnie mozliwych do podjecia na podstawie ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego z 2023 r. Nie zidentyfikowano rowniez mozliwosci wystapienia oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych, a takze ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

,,3) cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko, w szczegolnosci.:
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a) obszary o szczegolnych wltasciwosciach naturalnych lub posiadajqce znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejgce przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajqce ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym.”

Odnoszac si¢ do powyzszego zmiana planu nie bedzie dodatkowo wptywata na cechy obszaru objetego
oddzialywaniem na $rodowisko, w stosunku do wpltywu ustalonego obowigzujacym miejscowym
planem z 2023 r. Obszar objety planem nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi wihasciwosciami
naturalnymi, nie jest takze obszarem wrazliwym na oddziatywania. Natomiast obszar ten posiada
znaczenie dla dziedzictwa kulturowego w zwiazku z istniejagcymi na jego terenie obiektami wpisanymi
do gminnej ewidencji zabytkéw. Obszar ten pozostaje takze w zasiggu historycznego uktadu
urbanistycznego objetego ochrong przez konserwatora zabytkow.

W obszarze planu, ani w jego otoczeniu, nie znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody.

Z uwagi na powyzsze stwierdzono, ze realizacja postanowien projektowanej zmiany dokumentu nie
zmieni istotnie istniejacych warunkow, a takze nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko. Projektowana zmiana dokumentu stanowi niewielka modyfikacj¢ obowigzujacego planu
miejscowego w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wskazuje, ze projektowana zmiana planu miejscowego nie
bedzie istotnie zmienia¢ charakteru podejmowanych dziatan i zakresu oddziatywania na $rodowisko
oraz wplywacé na stan obszaru obj¢tego zmiang planu.

Zatem zasadne jest zwrocenie si¢ do organéow wilasciwych o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap I1.
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