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Dotyczy: Zapytania ofertowego na Projekt remontu budynku straznicy OSP Piaseczno przy ul. Dworcowej
19 w Piasecznie

Wydziat Inwestycji w zwigzku z otrzymanymi wnioskami do ogtoszonego zapytania ofertowego udziela
odpowiedzi:

Whniosek nr 1:

Uzupetnienie zapisu w pkt. 2.5. Celem zamdwienia jest: @ opracowanie kompletnej, zgodnej z przepisami
prawa dokumentacji projektowo — kosztorysowej dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego, ktérej zakres
umozliwi usuniecie zidentyfikowanych usterek oraz przywrécenie funkcjonalnosci uzytkowanemu obiektowi.
Uzasadnienie Zapis jest niejednoznaczny i nie okresla w sposdb wystarczajgcy zakresu wymaganej
dokumentacji. Brak wskazania katalogu usterek oraz oczekiwanego docelowego poziomu funkcjonalnosci
obiektu uniemozliwia prawidtowe oszacowanie zakresu prac projektowych i sporzadzenie rzetelnej kalkulacji
ceny.

Odpowiedz Zamawiajacego:

Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy zawarte w punkcie 2.5 Opisu Przedmiotu Zamoéwienia. Dokumentacja
projektowa powinna by¢ opracowana na podstawie udostepnionej dokumentacji, oceny aktualnego stanu
technicznego obiektu i instalacji, oraz wymagan okreslonych w Opisie Przedmiotu Zamdwienia i jego
zatgcznikach. Zataczniki te stanowia integralng czesc¢ zapytania ofertowego i nalezy je analizowacé fgcznie,
ponadto zawierajg zardwno uzupetnienie wnioskéw i zalecen wynikajacych z ekspertyzy technicznej,
informacje o nowych usterkach powstatych po jej opracowaniu oraz uszczegétowienie branzowe. Prace takie
jak usuniecie ubytkéw w posadzkach, elewacjach, tynkach, naprawa tazienek itp., ktére de facto sg ujete we
wnioskach, zaleceniach i uwagach Uzytkownika nalezy interpretowac jako przywrdcenie oczekiwanego,
docelowego poziomu funkcjonalnosci obiektu. W opinii Zamawiajgcego przekazany w zapytaniu ofertowym
zakres pozwala doswiadczonym i wykwalifikowanym Jednostkom Projektowym jednoznacznie okresli¢ zakres
prac projektowych i przygotowac rzetelng wycene.

Whniosek nr 2:

Zmiane zapisow w pkt. 3.1.3. Analiza stanu technicznego instalacji sanitarnej i elektrycznej. 3.1.5. Analiza
wnioskow wynikajqcych z ekspertyzy technicznej oraz zgtoszonych uwag Uzytkownika, jak réwniez obecnego
stanu technicznego obiektu i instalacji wraz z opracowaniem zbiorczego zestawienia projektowanych
rozwigzan.

Uzasadnienie Wskazany zapis, w obecnym brzmieniu, nie precyzuje zakresu analiz oraz stopnia szczegétowosci
opracowywanego zestawienia projektowanych rozwigzan. Prowadzi to do niejednoznacznego okreslenia
zakresu prac projektowych, co ma bezposredni wptyw na kalkulacje wynagrodzenia. Zapis ten wymaga
doprecyzowania, aby jednoznacznie okresli¢ obowigzki Wykonawcy.

Odpowiedi Zamawiajgcego:

Urzad Miasta i Gminy Piaseczno

ul. Kosciuszki 5,05-500 Piaseczno
(+48 22) 70 17 667
Inw@dpiaseczno.eu, Www.piaseczno.eu




Zamawiajacy podtrzymuje zapisy zawarte W puncie 3.1.3 oraz 3.1.5 Opisu Przedmiotu Zamowienia.
Zgodnie z zakresem przed opracowaniem docelowej dokumentacji projektowo-kosztorysowe] Jednostka
Projektowa opracuje Analize przedprojektows, ktéra powinna obejmowa¢ weryfikacjg udostepnionych
dokumentacji oraz dokumentow, oceng ich aktualnoéci oraz zestawienie wnioskow i zalecent ze stanem
faktycznym. Analiza ta stuzy uporzadkowaniu i zebraniu w jednym dokumencie wszystkich materiatow
wyjéciowych do opracowania wiaéciwej dokumentacji projektowej przy uwzglednieniu obowiazujacych
przepisow jak i faktycznego stanu technicznego obiektu oraz jego instalacji. Zamawiajacy nie wymaga
wykonania dodatkowych opracowan wykraczajacych poza zakres wnioskow, zalecer, uwag czy zakresu
uzupelniajgcego zawartych w udostepnionych dokumentach do zapytania ofertowego, tylko przygotowania
przez profesjonalng Jednostke Projektowa, ktora posiada wiedzg oraz doéwiadczenie dokumentacji
przedprojektowej, na podstawie ktorej zostanie opracowana docelowa dokumentacja projektowo-
kosztorysowa. W opinii Zamawiajacego zakres opisany w puntach powyzej pozwala okresli¢ zakres prac
projektowych i przygotowanie przez Oferentow rzetelnej wyceny.

Whniosek nr 3:

Zmiane zapisu w pkt. 3.4.1.2.” Jednostka Projektowa zweryfikuje wymagania przepiséw dotyczqcych fazienki
dla 0s6b z niepetnosprawnosciami. Jeéli przepisy nie bedgq naktadaty obowigzku jej projektowania, wéwczas
przewidziana zostanie standardowa fazienka. Uzasadnienie

Zapis dopuszcza dwa rézne warianty zakresu (tazienka dostosowana lub standardowa) bez jednoznacznego
wskazania, ktéry z nich nalezy przyja¢ na etapie ofertowania. Powoduje to brak spojnosci zakresowe]
pomiedzy oferentami i w konsekwencji uniemozliwia rzetelne poréwnanie ofert. W zwigzku z tym konieczne
jest uszczegétowienie zapisu poprzez jednoznaczne okreslenie wymaganego rozwigzania.

Odpowiedz Zamawiajacego:

Na etapie skfadania ofert Jednostka Projektowa powinna zweryfikowa¢ udostepnione dokumentacje
i dokumenty pod katem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami i mozliwoéciami technicznymi obiektu
oraz zaproponowac wiasciwe rozwigzanie. Zamawiajacy nie narzuca konkretnych wariantow funkcjonalnych,
a ewentualne dostosowanie fazienki do potrzeb o0sob z niepetnosprawnosci  powinno wynikac
z przeprowadzonej przez Jednostke Projektowa analizy i koniecznosci spetnienia obowigzkow wynikajgcych z
przepisdw. Zamawiajacy wskazat w przytoczonym punkcie, cyt. Jesli przepisy nie bedq nakfadaty obowiqzku
jej projektowania, wowczas przewidziana zostanie standardowa tazienka”. W opinii Zamawiajacego zakres
okreélony w punkcie 3.4.1.2. Opisu Przedmiotu Zamoéwienia jest spojny i poréwnywalny dla wszystkich
Oferentéw i nie ma podstaw do zmiany jego Zapisow.

Whiosek nr 4:

Zmiane zapisu w pkt. 3.4.1.3. Specyfika wykonywanych zadart wymaga utworzenia strefy czystej” i ,brudnej”
przy garazu. Jednostka Projektowa wraz z Uzytkownikiem oceni mozliwoé¢ rozdzielenia tych stref i dokona w
miare mozliwosci adaptacji umywalni na punkt mycia sprzetu osobistego i dezynfekcji sprzetu medycznego.
Uzasadnienie Zapis zaktada, ze dopiero na pozniejszym etapie Jednostka Projektowa i Uzytkownik ocenig
mozliwoé¢ wykonania stref ‘czystej’ i ‘brudne] oraz adaptacji umywalni. Oznacza to brak z géry okreélonego
zakresu projektowania, co prowadzi do rozbieznych zatozen ofertowych. Aby umozliwi¢ rzetelng i
poréwnywalng wyceng, konieczne jest jednoznaczne zdefiniowanie, ktére z wymienionych prac maja by¢

objete dokumentacja.

OdpowiedZ Zamawiajacego:

Zamawiajacy podtrzymuje zapisy zawarte w puncie 3.4.1.3 Opisu Przedmiotu Zamodwienia. Przytoczone zapisy
okreslajg obowigzek dokonania przez Jednostke Projektowa analizy mozliwosci wydzielenia stref ,czystej” i
brudnej” przy garazu z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowarn technicznych, funkcjonalnych oraz
potrzeb Uzytkownika. Rozdziat stref oraz adaptacja umywalni stanowi potencjalne rozwigzanie wynikajace z
tej analizy, a nie odrebny, dodatkowy zakres prac. Jednostka Projektowa po zweryfikowaniu obowigzujgcych
przepiséw i mozliwosci lokalowych obiektu w toku prac nad projektem oceni mozliwoé¢ realizacji takiego
rozwigzania i przedstawi Zamawiajagcemu i Uzytkownikowi proponowane rozwigzania. W opinii
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Zamawiajgcego zakres okreslony w punkcie 3.4.1.3. Opisu Przedmiotu Zamdwienia jest spojny i poréwnywalny
dla wszystkich Oferentow i nie ma podstaw do zmiany jego zapisow.

Whiosek nr 5:

Usuniecie zapisu str.2 OPZ: , Uwaga: Zamawiajqcy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z wykonania Projektu
budowlanego w przypadku o ktorym mowa w punkcie 2 Uwag. W przypadku rezygnacji, Zamawiajgcy ma
prawo do odpowiedniego obnizenia ryczattowego wynagrodzenia o kwote wskazang w ofercie za ten etap
Uzasadnienie: Analiza przedstawionego zakresu prac wskazuje, ze przewidywane roboty budowlane, w tym
w szczegblnosci wymiana instalacji oraz dostosowanie budynku do aktualnie obowigzujgcych przepisow
techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych, wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe. Planowane
ingerencje wykraczaja poza zakres robét mozliwych do realizacji w trybie zgtoszenia, poniewaz obejmujg
istotne zmiany w istniejgcych uktadach instalacyjnych i funkcjonalnych obiektu, wymagajace uzgodnien
rzeczoznawcow. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac, ze sporzadzenie petnej dokumentacji budowlanej —
jako podstawy do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe — jest warunkiem niezbednym dla dalszych
opracowan projektowych oraz prawidtowe]j realizacji przedmiotu zamodwienia.

Odpowiedi Zamawiajacego:

Zamawiajacy podtrzymuje zapisy zawarte w Uwadze nr 2 odnoszacej sie do punktu 3.1. Opisu Przedmiotu
Zamdwienia. Zastrzezenie, o ktérym mowa w uwadze ma charakter zabezpieczajagcy. W przypadku gdy
z weryfikacji udostepnionych dokumentacji i dokumentow (tj. Analizy przedprojektowej) pod wzgledem
obowigzujacych przepisow okaze sie, ze planowany zakres prac nie wymaga uzyskania decyzji o pozwolenie
na budowe, lub zaswiadczenia o milczacej zgodzie dla robét nie wymagajacych pozwolenia, wowczas
Jednostka Projektowa opracuje dokumentacje, tj. Projekt wykonawczy, kosztorysy inwestorskie, przedmiary
robot, STWIOR oraz ZZK, oraz ztozy oswiadczenie o braku wymagalnosci uzyskiwania decyzji pozwolenia na
budowe lub zaswiadczenia o milczacej zgodzie. Zamawiajagcy wymaga w ramach przedmiotowego zamdwienia,
aby Jednostka Projektowa zweryfikowata obowigzujgce przepisy i zakresu prac, pod katem wymagalnosci
uzyskiwania decyzji pozwolenie na budowe czy zaswiadczenia o milczgcej zgodzie dla robdt nie wymagajgcych
pozwolenia i tym samym koniecznosci opracowywania Projektu budowlanego. Rezygnacja z wykonania
Projektu budowlanego w takim przypadku nie jest decyzjg Zamawiajacego, a wynika bezposrednio z analizy
obowigzujgcych przepiséw przez Jednostke Projektowa w ramach zamdwienia. Jednoczeénie Zamawiajacy
zwraca uwage, ze obnizenie ryczattowego wynagrodzenia dotyczy tylko etapu, ktdry nie bedzie realizowany w
tym przypadku Projektu budowlanego i nie wplywa ani na zakres ani koszt pozostalych opracowarn
projektowych.

W opinii Zamawiajgcego zakres okre$lony w Uwadze nr 2 odnoszacej sie do punktu 3.1. Opisu Przedmiotu
Zamoéwienia jest spdjny i poréwnywalny dla wszystkich Oferentéw i nie ma podstaw do zmiany jego zapisow.

Z powazaniem,

yCji

Naczelnik \.ﬂ'\f\;(my, Hwes

wi Leszek Trzmiel

Otrzymuja:
1. Wg rozdzielnika
2. INW-AS

e 3

/



